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BILANCIO DEL POC 2003-2008

I Comune di Soliera ha varato il primo POC nel 20 occasione della conversione del PRG nei
tre nuovi strumenti di pianificazione, PSC, RUE @@ introdotti con la L.R. 20/2000. Questo
primo POC per il quinquennio 2003-2008 & statoopatsto ad una variante nel 2006 con la quale
sono state introdotte alcune nuove previsioni.

Oggi, alla conclusione del quinquennio, si pud despe un bilancio della sia attuazione, quale
elemento di valutazione preliminare per la formagidel secondo POC.

1. Stato di attuazione dei comparti a destinaziongrevalentemente residenziale

Nel corso del quinquennio 2003-2008 sono statizeati in totale a Soliera circa 56.000 mq di SU
di aree a destinazione prevalentemente residencie assumendo il dato medio dimensionale
dell'alloggio di 125 mq, corrispondono a 449 alloggnvenzionali. In definitiva nel quinquennio e
stato attuato il 62% del dimensionamento iniziakmimo POC che era pari a 720 alloggi totali.
Un terzo degli alloggi attuati derivano dall’avuel comparto C1-3 “Arginetto sud” nel capoluogo
attualmente realizzato solo nella parte nord assdadi via Arginetto. Sommando invece gli altri
interventi attuati nel capoluogo si raggiunge laacdi circa 194 alloggi: tra questi il comparto
AR.2-4 in via Tevere, il lotto B2 in via Pascolil€1-4 in via Appalto.

Nel capoluogo dunque si € concentrato in totaleopgma del 40% delle nuove urbanizzazioni del
Comune di Soliera; la rimanente parte si é redi@&asteramente nella frazione di Limidi essendo
stati realizzati circa 6 alloggi PEEP in via Indigenza (C1-5) e circa 19 alloggi nell'area dell’ex-
allevamento di suini (C2-3).

Tab. 1 - Comune di SOLIERA: Piano Operativo Comunag¢ 2003 — 2008

Attuazione delle aree a destinazione prevalentementesidenziali

UTo . stima ALLOGGI
ZONA | LOCALITA' STOSF | g Quota di SU. della % SU convenzionali
mq. attuazione aggluntlva . residenza
mg/mq residenza n.
AR2 - 4 | CAPOLUOGOVial 4 oap 0.40 tutto 654 90% 589 5
Tevere
g2 | CAPOLUOGOVial 5 o5y 0.75 tutto 1.625 100% 1.625 13
Pascoli - IACP
c1-3 | CAPOLUOGO | gp oy 0.40 54% 18.364 100% 18.364 147
Arginetto Sud
c1-4 | CAPOLUOGO VIl 1) 569q | (25 tutto 3.664 100% 3,664 29
Appalto
LIMIDI Via )
CL-5 | | dinonza - (oEEP] 21420 0.37 tutto 7.867 100% 7.867 63
c2-3 LIMIDIex- | 119900 |  0.20 tutto 23.980 100% 23.98( 192
allevamento suini
1)TOTALE previsioni POC | 246.217 56.154 56.089 449
Quota % di attuazione rispetto al dimensionamento €l POC 62%




2. Stato di attuazione dei comparti a destinaziongrevalentemente produttiva

Nel corso del quinquennio 2003-2008 sono statizeati in totale a Soliera circa 53.000 mq di SU
di aree a destinazione prevalentemente produttit@, corrispondono a poco meno del 70%
dell'intero dimensionamento produttivo del POC.

Un terzo del produttivo riguarda il capoluogo mazedubbio € nelle frazioni che sono andate in

attuazione la maggior parte delle aree produtiivgyarticolare a Sozzigalli dove si e realizzato
qguasi il 60% di tutta l'attivita edilizia per furani produttive.

Tab. 2 - Comune di SOLIERA: Piano Operativo Comuna¢ 2003 — 2008

Attuazione degli ambiti specializzati per attivitaproduttive, secondarie e terziarie

Quota
ZONA LOCALITA' ST mq. uT di SU.
mg./mq attuazione aggiuntiva
D3.1-1 CAPOLUOGO Via 19.498 0.40 tutto 7.799
Morello
D3.1-5 CAPOLUOGO 23.238 0.40 tutto 9.295
D3.1-7 LIMIDI Via Archimede 11.694 0.40 tutto 4.678
D3.1.g | SOZ4IGALLI Via Carpi- 70.000 0.40 tutto 28.000
Ravarino
D3.2-4 SOZZIGALLI Attivita 18.620 0.17 tutto 3.165
sportive-ricreative
1)TOTALE previsioni POC 143.050 52.937
Quota % di attuazione rispetto al dimensionamento dl POC 67%




3. Dimensionamento residuo del PSC al 2009

Il residuo di piano ad oggi, considerando dunquesidui non attuati del primo POC, i residui del
PSC non ancora posti ina ttuaizone e anche le @ggfeintive introdotte con la recente Variante al
PSC in corso di approvazione, risulta pari a 1088ygi convenzionali come € evidenziato nella
tabella 3.

Comune di SOLIERA: Dimensionamento residuo del PS@l 2009 comprensivo delle quote aggiunte con la
Variante al PSC adottata in corso di approvazione

Tab. 3
ZONA LOCALITA' ST o SF UT o UF Quota_l di _SU _ stlma_ della _SU ALLOGGI
mq. mq./mg. | attuazione | aggiuntiva | % residenza | residenza n.
ARa. | CAPOLUOGO
1 Magazzino 8.824 1,22 tutto 9.500 90% 8.550 68
Comunale
AR2- | CAPOLUOGO | g 49 0.40 tutto 3.596 70% 2,517 20
5 Via I° Maggio
AR2 - LIMIDI Via 9.045 0,40 tutto 3.618 90% 3.256 26
6 Martiri
AR2-7 | SOZZIGALLI 4.722 0,25 tutto 1.181 100% 1.181 9
AR2-g | CAPOLUOGO | g g1g 0,40 tutto 2.327 90% 2.094 17
Via Loschi
A'fé “ | Grande Rosa 9.367 0.40 tutto 3.747 100% 3.747 30
g2.1 | CAPOLUOGO | 445, 032 tutto 1.058 100% 1.058 8
Via Morello
c1-2 CAP(?OL#’SGO tutto 19.500 95% 18,525 148
81.943 0,36
CAPOLUOGO ’ )
cr2 | LOHDED tutto 10.158 100% 10.158 81
c1-3 | CGAPOLUOGO | o000 0,36 tutto 24.240 100% 24.240 194
Arginetto Sud
c2-1 | CAPOLUOGO | o) o, 0,15 tutto 7.726 100% 7.726 62
Zona Sportiva
c2-2 | CGAPOLUOGO | 544 0,15 tutto 586 100% 586 5
Zona Nord
LIMIDI Lotto
C2-3 aggiuntivo nel 783 0,40 tutto 313 100% 313 3
C2.3
C2-4 L'Mﬁgrﬁona 11.820 0,15 tutto 1.773 100% 1.773 14
c2-5 | SOZZIGALLI | 5416 0,20 tutto 5.783 100% 5.783 46
Via Sabbioni
c2-7 | CAPOLUOGO | ;¢\, 0.15 tutto 3.381 100% 3381 27
Via Arginetto
c2-g | CAPOLUOGO | g 44, 0,35 tutto 9.900 100% 9.900 79
Via Serrasina
C2-10 C\ﬁzgzgnobgg 87.000 0,20 tutto 17.400 100% 17404 139
c2-9 "”\;',L%'O\t’t'ia 55.600 017 tutto 9.450 88% 8.340 67
Stima delle potenzialita residue in zone di congstetnto di tipo B 55
1)TOTALE previsioni PSC | 489.013 135.238 130.529 9m




4. Andamento degli introiti da contributo di costruzione

Le tabella 4 mostra 'andamento annuale degli iita contributi di costruzione, suddivisi in
oneri da urbanizzazione primaria e secondaria &ibati sul costo di costruzione, che il Comune
ha incamerato negli ultimi anni.

L’andamento medio delle entrate comunali, consitldwal totale degli introiti, nel periodo 2004-
2008 puo ritenersi circa pari a quello del periddoiferimento precedente. Si passa infatti da una
media annua in totale pari a 1.160.339 euro (1982P a una media annua di 1.121.317 euro
(2004-2008).

Tab. 4 - Comune di Soliera: POC - Prospetto deglntroiti da contributi di costruzione

anni 2004 2005 2006 2007 2008+ | lotale Media
guinguennio annua
in Euro
Introiti da oneri di 240,000.0 294,978.6 165,529.5 209,636.2 200,000.0 ,1101144.3 |  222,028.9

urbanizzazione primaria (U1)

Introiti da oneri di

) p L 448,000.0 505,292.9 335,949.5 338,218 430,000.0 ,057460.9 411,492.2
urbanizzazione primaria (U2)

Totale U1 + U2 688,000.0 800,271.5 501,479.0 54785 630,000.0 3,167,605.7 633,521.

Introiti da contributo sul costo di

. 680,000.0 630,000.0 453,770.1 325,208.4 350,000.0 ,438X078.5 487,795.7
costruzione

Totale 1,368,000.0 1,430,271.5 955,249.1 873,063[1 980,000.0 5,606,583.7 1,121,3167

* Per I'anno 2008 il dato rappresenta una stimia salse dell'aggiornamento al 25/09/2008

La lieve flessione registrata puo tuttavia ricorsiluron a un normale andamento altalenante del
mercato immobiliare, da cui ovviamente dipendonb igfroiti comunali, ma da un primo e
consistente rallentamento del mercato a partire2086 che verosimilmente e in ragione della
attuale congiuntura economica & destinato a pedtssr non addirittura ad aggravarsi. E quindi
ragionevole attendersi per il prossimo periodo wmaore capacita di spesa comunale di cui
potrebbe risentire in parte la programmazione deflere pubbliche. Per rendere piu efficaci gli
effetti della spesa pubblica si rende dunque naceseffettuare una valutazione di priorita delle
opere da sostenere che sono attualmente inseri@am® Operativo Comunale.
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5. Realizzazione delle opere pubbliche o di pubbhcutilita

L’elenco delle opere pubbliche o di pubblica wuildel primo POC, come risulta dopo la Variante
approvata nel 2006, si compone di 29 voci per taidali spesa pubblica pari a circa 12. milioni di
euro. Attualmente le opere che risultano realizzateche con il contributo dei privati, hanno
impegnato il Comune di Soliera a una spesa pocarmderiore ai 6 milioni di euro, pari a circa il
50% dell'intero impegno di spesa preventivato.

La maggior parte delle opere realizzate si sonac@&ainate nel capoluogo di Soliera. Tra quelle
maggiormente onerose risultano I'adeguamento Rigmento di via Limidi, a ovest dell'abitato
di Soliera, compresa la realizzazione di tre raotatoon funzione di agevolazione del traffico verso
la provinciale Modena-Carpi e 'ampliamento deksidenza Sanitaria Assistita in pieno centro. A
gueste si aggiungono il V stralcio del restauro @astello Campori e I'ampliamento della Scuola
Materna Muratori.

Un importante capitolo di spesa € inoltre statoickd alla integrazione della rete dei percorsi

pedonali e ciclabili urbani in diversi tratti steddnel settore nord del capoluogo. Rimane non

realizzato soltanto il piccolo tratto di via Pacgca un decimo di quanto era stato programmato su
guesta arteria, che viene inserito tra le opereodapletarsi nel nuovo POC.

Tra le opere pubbliche di minore entita figuraneaa il parcheggio in via Verdi e il Il stralcio
della pubblica illuminazione in centro citta. Indinl Comune ha predisposto un Masterplan del
parco Urbano Arginetto per coordinare I'attuazideediversi comparti dell’area.

Tra le opere di pubblica utilita a carico dei ptiiigurano invece la realizzazione di attrezzature
sportive private in via Corte a nord ovest di Salie la realizzazione di un collettore di acque
bianche a servizio della zona produttiva di viartatt.

Per quanto riguarda le opere realizzate nelle drazii Comune si € impegnato nell’oneroso

completamento del centro civico posto a Limidi, dequale hanno contribuito parzialmente i

soggetti attuatori del comparto C2 n.3; questmiltsi sono inoltre fatti carico della sistemazione
dei percorsi ciclopedonali di distribuzione del rasitho comparto e dei collegamento con il centro
civico e con la strada provinciale Carpi-Ravarihe attraversa Limidi.

A Sozzigalli i privati attuatori delle aree produ#t si sono fatti carico interamente della
realizzazione del collettore delle acque bianckeraizio della medesima area.
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Tab. 5 - Comune di SOLIERA: POC - Opere pubblicheo di pubblica utilita realizzate nel periodo 20032008

. Quota di Costo per il Fonte di
N. Descrizione . ' .
attuazione Comune finanziamento
CAPOLUOGO
5 AIIa_rgam_ento e adeguame_nto p|| Via Limidi, comprkso tutto 820000
realizzazione di tre rotatorie (circa 1,8 km)
Integrazione della rete di percorsi pedonali eaiidi urbani in
Via Stradello Morello, Via Verdi, Via loschi, Via sfteotti, . o
4 Via Giovanni XXIIl, ex-parco-fiera, Via Palazzinaka Pace circa 90% 450.000
(circa 2,5 km)
6 Parcheggio in Via Verdi tutto 103.291
7 Restauro Castello campori 5° stralcio tutto 774.685
8 Ampliamento Residenza Sanitaria Assistita tutto 690.363
12 Ampliamento Scuola materna Muratori tutto 778.00
13 Realizzazione nuovo asilo nido tutto 0 Finanziztm@rivato
14 Pubblica illuminazione centro Soliera 2° sti@lci tutto 206.582
15 Realizzazione di attrezzature sportive private ttotu 0 A carico di privati
16 Realizzazione di collettore acque bianche a serdelta zona tutto 0 Aaftigggrﬁgéﬁgggggl
produttiva di Vi+B46a Scarlatti (circa 500 m) .
produttive
17 Pred|§p03|2|one de! Mastger Plan _d(_el parco urttmgmetto a tutto 20.000
coordinamento dell'attuazione dei diversi comparti
LIMIDI
. . . o . , . A carico dei soggetti
24 Sistemazione dei percorsi ciclopedonali nell'ambib tutto 0 attuatori del comparto
comparto C2 n.3
C2n.3
Parzialmente a carico
25 Completamento del centro civico tutto 1.136.205 dei soggetti attuatori
del comparto C2 n. 3
SOZZIGALLI
. . . . A carico dei soggetti
33 Reallzz_a2|one di collettore acque bianche a serdel@ zona tutto 0 attuatori delle aree
produttiva .
produttive
TOTALE EURO 5.976.126
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA DEL POC 2009-2014

1. Efficacia e durata

Il presente Piano Operativo Comunale (POC) é elbaai sensi dell’art. 43 comma 5 della I.r.
20/2000, sulla base dei contenuti del Piano StalguComunale come approvato nel 2003 e della
Variante specifica del 2009 allo stesso PSC adottah delibera n . 84 del 22/12/2008 in corso di
approvazione. .

I POC ha una durata prevista di cinque anni aingatialla data della sua approvazione, ossia dal
2009 al 2014.

2. Programmazione degli interventi di edificazione er la trasformazione e lo
sviluppo urbano e per le attivita economiche

Per quanto riguarda gli interventi di nuova ed#ioae per la trasformazione e lo sviluppo urbano,
il POC contiene:

- la programmazione degli interventi di edificazon trasformazione edilizia negli ambiti di
riqualificazione urbana AR,

- la programmazione degli interventi di edificazonegli ambiti per nuovi insediamenti
urbani B2, C1 e C2;

- la programmazione degli interventi di edificazomegli ambiti specializzati di nuovo
impianto per attivita produttive: per attivitd pedentemente secondarie (D3.1) e per attivita
produttive terziarie (D3.2);

I POC non programma, salvo casi specificamentavaiit gli interventi effettuabili tramite titolo
abilitativo diretto:

- negli ambiti urbani consolidati (ossia nelle zd&1 B2, B3 e B4 e nelle zone D1, D2);
- nel centro storico;
- nel territorio rurale.

In particolare:

- per quanto riguarda dentro storico, non si individuano nel POC ambiti da sottoporre a
strumenti urbanistici esecutivi; si individua inrfieolare un progetto di iniziativa pubblica
da assoggettare a programmazione temporale chesteonslla sistemazione della centrale
Piazza Fratelli Sassi. Inoltre nel centro storiGoattuano gli interventi ordinari di
manutenzione, restauro, e ristrutturazione sectendsposizioni del RUE;

- per quanto riguarda gimbiti urbani consolidati residenzialisi individua nel POC due soli
interventi in zona B2 ad intervento diretto: ilmpo in Via Morello (B2 -1), in quanto oggetto
di normativa specifico a seguito di un appositooado con i privati; il secondo (B2.2) in
guanto trattasi di un’area di proprieta comunalelimensione consistente, da cedere tramite
procedura ad evidenza pubblica, la cui attuazi@wa assoggettata d un progetto unitario
convenzionato;

- per quanto riguard a ghmbiti urbani consolidati produttivi, si individua nel POC un solo
intervento in zona D1 (Via I° Maggio) ad interventiiretto convenzionato in quanto
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l'intervento & condizionato alla realizzazione di parcheggio pubblico di dimesione
superiore agli standard minimi di legge;

- per quanto riguarda ierritorio rurale , il POC individua una attivita di tipo agroinduate
in territorio rurale (P) e due altre attivita ecariche complementari all’agricoltura per le
quali si prevede possibilita di sviluppo attraverswerventi diretti accompagnati da
convenzione. Gli interventi programmati sono car&rati da modesta edificazione
finalizzate ad esigenze di tipo aziendale. Tuttafiti interventi nel territorio rurale si attuano
secondo le disposizioni del RUE.

Si attuano inoltre, a prescindere dalla programareezidel POC, gli interventi edilizi in attuazione
di Piani urbanistici attuativi gia approvati e maibnati con la firma della relativa convenzione
prima della data di adozione del POC, secondomglici, i parametri dimensionali e relative
modalita di misura e le prescrizioni del piano atitto approvato o delle sue eventuali varianti.

3. Programmazione degli interventi riguardanti le atrezzature e gli spazi collettivi

Per quanto riguarda kttrezzature e gli spazi collettivie gli impianti e infrastrutture di pubblica
utilita il POC contiene:

- la programmazione dei principali interventi dalizzazione di nuove opere di urbanizzazione
primaria e di nuove attrezzature e spazi colletixivero di sostanziale riqualificazione,
ammodernamento e ampliamento di opere preesistengndo conto del piano triennale
delle opere pubbliche;

- la programmazione delle principali acquisizioni & ee da parte del Comune per
l'integrazione del sistema dei servizi pubblici;

- lindicazione, per ciascuna delle opere suddeltes,soggetti attuatori;

- nel caso di opere a carico del Comune, I'indicagidella spesa presunta e della presumibile
fonte di finanziamento

Viceversa il POC non contiene la programmaziondidetgrventi ordinari di manutenzione del
sistema delle opere pubbliche o di pubblica utditdelle attrezzature e degli spazi collettivi. Per
quanto riguarda le attrezzature e gli spazi colietta programmazione nel POC di tutti i piu
significativi interventi che il Comune intende rigabre nel quinquennio non inibisce il Comune dal
realizzare durante il quinquennio stesso ultermdgrventi che si rendano necessari; fermo restando
il necessario adeguamento del programma trienredlie opere pubbliche.

4. Coordinamento temporale degli interventi di inizativa pubblica e privata ai fini
della sostenibilita degli insediamenti

I POC coordina la programmazione degli intervemgjuardanti la nuova edificazione per la
trasformazione e lo sviluppo urbano e di quelliuagdanti il sistema delle infrastrutture ed
attrezzature pubbliche o di pubblica utilita coablettivo di assicurare la sostenibilita dei nuovi
insediamenti. A tal fine, per ciascun nuovo insediato di cui si programma l'edificazione,
stabilisce le condizioni di correlazione temporeds la realizzazione degli interventi sul sistema
delle opere pubbliche e delle infrastrutture cheresmdano eventualmente necessari per la
sostenibilita dell'insediamento stesso.
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5. Dimensionamento complessivo delle previsioni d®OC riguardo allo sviluppo
degli insediamenti prevalentemente residenziali

I POC mette in attuazione, per il quinquennio 22094, comparti edificatori per una potenzialita
di circa727 alloggi, come € evidente nella tabella A di seguitssia una quantita quasi uguale a
guelle programmata al momento dell’elaborazionepdeio POC.

Poiché il dimensionamento complessivo residuo adi agl PSC per la residenza (calcolato
sottraendo le aree gia attuate con il POC 2003-2@08ggiungendovi le nuove previsioni di
sviluppo urbano che sono state introdotte con laavite 2009 al PSC recentemente adottata e stato
calcolato in circa 1099, l'edificazione in programmoon il POC rappresenta circa il 66% del
residuo

Comune di SOLIERA: Piano Operativo Comunale 2009-204

Tab. A
Programmazione delle aree edificabili per la resideza
, ST o SF UT o UF Quota di SuU stima della % SuU ALLOGGI
ZONA LOCALITA mg. mg./mq. attuazione aggiuntiva residenza residenza n.
CAPOLUOGO
AR2 -1 Magazzino 8.824 1,22 tutto 9.500 90% 8.550 68
Comunale
AR2 -5 | CAPOLUOGOVia |, 5qq 0,40 tutto 1.067 70% 747 6
I1° Maggio
AR2 -7 SOZZIGALLI 2.984 0,25 tutto 746 100% 746 6
AR2 -8 CAPO&;&SO Via | 15 787 0,40 tutto 5.115 100% 5.115 41
B2 | CAPOLUOGO Via 3.320 0,32 tutto 1.058 100% 1.058 8
Morello
B22 | CAPOLUOGOVia | 50, 0,40 tutto 2108 100% 2.108 17
Scuola da dismettere
c1-3 CAPOLUOGO 66.670 036 tutto 18.001 100% 18.001] 144
Arginetto Sud
CAPOLUOGO .,
c2-1 Zona Sportiva 51.507 0,15 tutto 7.726 100% 7.726 62
SOZZIGALLI Via .,
c2-5 Sabbion 28.916 0,20 tutto 5.783 100% 5.783 46
C1-2 CAPSC';:fGO 75% 14.625 95% 13.894 111
81.943 0,36
CAPOLUOGO : ) )
c1L-2 Corte . PELD 30% 3.047 100% 3.047 24
c2-g | CAPOLUOGOVia | 54 44, 035 tutto 9.900 100% 9.900 79
Serrasina
C2-9 | LIMIDI Via Papotti 55.600 0,17 tutto 9.450 88% 8034 67
C2-4 | LIMIDI Zona Nord 11.820 0,15 tutto 1.773 100% 1.773 14
LIMIDI Lotto )
C23 | . ciuntivonel C2.3 783 0,40 tutto 313 100% 313 3
A'ié - Grande Rosa 9.367 0,40 tutto 3.747 100% 3.74F 30
1)TOTALE previsioni POC 370.759 93.959 90.847 727
Quota % di attuazione rispetto al dimensionamento esiduo del PSC 66%

Le previsioni che vengono rinviate a successiva@mmazione sono rappresentate da porzioni
dell'edificabilita prevista nei comparti Corte eghnetto sud per i quali, data anche la consistente
dimensione viene prevista in questo POC un’attueezjparziale, nonché i comparti C2.7 ( sempre
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in Via Arginetto) e il nuovo comparto in Via Gamaiprevisto nella recente variante al PSC, la cui
attuazione viene rinviata per intero.

Oltre a queste previsioni computate nel dimensiardaom complessivo del PSC, ulteriori
potenzialita, peraltro limitate, potrebbero ristdtaattuabili in futuro dalla eventuale dismissione
delle attivitd economiche presenti negli ambiti AR loro trasformazione in insediamenti
residenziali, eventualita al momento non prevedibil

6. Dimensionamento complessivo delle previsioni dEIOC riguardo allo sviluppo
degli insediamenti per le attivita produttive

I POC mette in attuazione, per il quinquennio 22094, comparti edificatori per una potenzialita
di poco inferiore a 55.000 mq di nuova superfidigeyper attivita produttive, come si vede nella
tabella B.1 di seguito, che corrispondono al 70%di@ensionamento complessivo residuo del
PSC.

Per dimensionamento del PSC si considera il dimeasnento calcolato al momento della
conversione del PRG in PSC del 2003 al netto deldézzazione nel quinquennio 2003-2008, che
risulta pari a 77.000 mq di SU.

La quota rimanente la cu i attuazione viene demandba programmazione del prossimo POC
corrisponde essenzialmente all’esaurimento del estoD3.1-10 di via Arginetto che il questo
POC viene posto in attuazione parziale per il 60%.

Tab. B.1 - Comune di SOLIERA: Piano Operativo Comurale 2009-2014

Programmazione degli ambiti specializzati per attiita produttive, secondari e terziari

ZONA LOCALITA' ST mq. méJ/qu Quota di attuazione SU aggiuntiva
D1 CAPOLUOGO Via Primo 4762 0,70 Tutto 3.333
Maggio
D16 APPALTO Area ex SICEM Si tratta di intervento di trasformazione ad usmmerc@e deII'|nsed|ament_o ex-prodgtt] o
esistente; non si prevedono incrementi di SU
CAPOLUOGO Via Morello
D3.1-2 (centro culturale polivalente 10.368 0.40 tutto 4.147
D3.1-9 LIMIDI Via Archimede 7.940 0.40 tutto 3.176
p3.1-10 | CAPOLUOGO Via Arginetto 117.656 0.40 0,60 28.237
(sud Soliera)
D3.1-11 SOZZIGALLI Via Pellico 9.004 0.40 tutto 3.602
CAPOLUOGO-APPALTO
D3.2-1 Via Modena-Carpi 7.997 0,40 tutto 3.199
SOZZIGALLI Casa di
D3.2-43 Riposo 27.582 0,305 tutto 8.433
1)TOTALE previsioni POC 185.309 54.128
Quota % di attuazione rispetto al dimensionamento dl POC 70%

Il POC inoltre individua tre attivita economiche territorio rurale per le quali vengono previste
limitate edificazioni una tantum finalizzate a esige di sviluppo dell’attivita documentate da
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specifiche richieste e ritenute compatibili con alori ambientali e di tutela del territorio
extraurbano, anche sulla base di specifici impegmvenzionali che i richiedenti dovranno
sottoscrivere, specificati nella normativa.

Tab. B.2 — Attivita economiche particolari in territorio rurale

ZONA LOCALITA' ST mq. SU aggiuntiva
A CAPOLUOGO Via Limidi Mangimificio 14.600 SU max =uSsistente + 100%
B CAPOLUOGO Via Canale 107 Dog city: attivita di 53.450 SU max = Su esistente + 2500 mq. di tettoie
addestramento cani
C CAPOLUOGO Via Ca Vecchia (Centro equitazione, 38.00 200'mq di SU in spazi chiusi (club-house) + 3.000

mq per box per cavalli e spazi coperti e tettoie

7. Entita complessiva delle previsioni di investim&o per quanto riguarda le attrezzature e gli
spazi collettivi e le infrastrutture e impianti di pubblica utilita

Con riguardo a quanto previsto in materia di ogmrbbliche o di interesse pubblico (a totale o
parziale carico dellAmministrazione Comunale o laa carico di altri soggetti), sono state
effettuate le stime di spesa, ove possibile sullsebdella progettazione preliminare o definitiva
delle opere e dei relativi computi metrici, nedtriacasi sulla base di stime sintetiche di massima
Nella Tab. C, che elenca tutte le opere previstagig¢ato per ciascuna opera se € gia disponilile u
progetto preliminare, la stima del costo totaleaestima del costo a carico del Comune, qualora
all’'opera sia previsto che concorrano altri soggett

Le righe evidenziate in grigio corrispondo ad opehne erano gia previste nella programmazione
del primo POC non ancora attuate di cui viene fieonata la programmazione di attuazione; le
righe bianche corrispondono ad opere di nuova prograzione.

Risulta complessivamente un impegno di spesa accdal Comune per il quingquennio pari a circa
29 milioni euro; questa cifra comprende anche kavigione dil0 milioni di euro a carico del
Comune per la realizzazione della nuova stradaStPa 413 e SS12 con relativo ponte di
attraversamento sul passo Uccellino, per il quatettra in corso di valutazione la scelta della
soluzione di percorso piu opportuna.

A fronte di tali previsioni di spesa é significatiun confronto con la valutazione delle previsidini
entrata da contributi di costruzione (oneri di umzaazione e contributo sul costo di costruzione),
riportata nella tab ella 3 nel precedente capiteftettuata a partire dall’entita degli introiti gie
ultimi quattro anni (2004 — 2008). Risulta un immanedio di circa € 1.120.000 all’anno.

Facendo l'ipotesi che I'attivita edilizia non siagrado del tutto di proseguire nei prossimi arthi a
un ritmo simile a quello degli ultimi quattro, pkattuale crisi del mercato immobiliare che ha
cominciato a manifestarsi avremo nei prossimi cengani un introito che potrebbe verosimilmente
attestarsi ben al sotto dei circa sei milioni diceprevisti.

Risulta quindi uno sbilancio fra la previsione dirate da contributi di costruzione e la previsione
di spese a carico del Comune per opere pubblichapm meno di 22 milioni di euro, che, al
momento della effettiva spesa, dovranno quindiresseperti in parte con la prevista alienazione di
aree di proprieta comunale: I'area del magazzinmwule (comparto AR2.1), parte dell’area
dell'attuale campo sportivo (comparto AR2.8), lardella scuola materna di Via Menotti; per la
parte restante potranno essere coperte con attegeenvvero con l'accensione di mutui.
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Tab. C - Comune di SOLIERA: POC 2009-2014 - Programmazione delle opere pubbliche o di pubblica utilita

5.2 T .
: — 5| © . Stima del - .
N. Descrizione d*”?“ . 82| 88w Stima del costo per il P935|b|_le fonte di
quantitativi 2a| 8o costo totale finanziamento
= 2 Comune
> o =3
CAPOLUOGO
Realizzazione del collettore delle acque collettore 2,5 Contributo a carico dei
1 bianche al servizio della zona di Via Arginetfo Km; vasca di| xx si 770.000 770.000 | soggetti attuatori dei comparf]
e della vasca di laminazione c/o Cimitero laminazione privati afferenti
Riassetto di Via Primo Maggio e Via Corte , | .
2 comprese la realizzazione della pista ciclabi e Clrca 2,3 Km X no 400.000 400.000
Integrazione della rete di percorsi pedonalig .
3 ciclabili urbani in Via Roma circa 250 m XX no 110.000 110.000
Prolungamento di Via Arginetto verso sud, . 5 A carico dei soggetti attuator
4 comprensivo di pista ciclabile circam. 400 | no no ’ 0 del comparto C1 n.3
L L - . A carico dei soggetti attuator
5 Acquisizione zona G2 per impianti sportivi circa 9, no 900.000 0 del comparto C1 n.3
Progettazione e realizzazione nuovo campo|di Alienazione area AR2-8 di
6 calcio con relativi servizi e tribuna no no 2500.000 2:500.000 proprieta del Comune
Realizzazione nuova cabina di decompressipne a carico dei privat (c_ompar_to
7 del gas no no 500.000 250.000 C2-1) con un contributo di
250.000 del Comune
8 Scuola Garibaldi: ristrutturazione | lotto no 2.000.000 2.000.000
Riqualificazione quartiere via Bixio - Via
9 Bandiera (Interventi nelle sedi stradali, no 600.000 600.000
marciapiedi, dissuasori velocita, etc.)
10 | Sistemazione area Fiera no 320.000 320.000
1 Bocciodromo: rifacimento copertura, no 250.000 250.000
manutenzioni varie e NnUoOvo accesso
12 %Zlﬂgﬁjlrzfama Muratori: rifacimento no 100.000 100.000
13 | Riqualificazone via Arginetto no 150.000 150.000
14 | Sistemazione Piazza Fratelli Sassi no 400.000 400.000
Acquisizione area e realizzazione della nuoya
15 Scuola Materna di via Gambisa no 3500000 3.500.000
16 | Sistemazione sottotetto casa protetta no 130.000 130.000
17 | Sottopasso ferroviario localita Appalto X 2.000.000 1.000.000 A carico di RFI al 50%
LIMIDI
Prolungamento di Via Archimende fino al
18 | confine con Carpi e quota parte del ponte syl circa m.150 X no 140.000 140.000
Cavo Lama
. A carico dei soggetti attuator
19 ﬁztitttrci);vlsed; ”g ae\\/%qﬁae nlq)ganche dalla zona circam.400 | xx si ? 0 dei compartiD3n.6,7e9
(salvo esproprio)
20 Integrazione dei percorsi pedqnall e cu:_lablh circam. 400 | no i 100.000 100.000
nella zona della Chiesa e in Via Papotti
Realizzazione di parcheggio presso la scuola circa 1900 . A carico dei soggetti attuator
21 in Via Papotti mg. no S! 200.000 0 (art.18)
22 Realizzazione stazione-ecologica no 300.000 300.000
23 Parco nella frazione di Limidi no 300.000 300.000
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N. Descrizione dati _ - Stima del Stima del Possibile fonte di
o
quantitativi | 2 E| o & costo totale | costo per il finanziamento
89| 8w Comune
£&| o8¢
> o o
SOZZIGALLI
24 E’jﬁitcr:;'lzb"e dal centro civico alla zona circam.800 | x si 200.000 200.000
o5 Primo stralcio _dl rea||zza2|o_ne dgl nuovo | no 4.630.000 4.630.000
plesso scolastico Scuola primaria e di infanzia
26 | Ritrovo sportivo no 120.000 120.000
27 | Sistemazione di via Sabbioni X 250000 250000
TERRITORIO RURALE
28 Risistemazione e messa in sicurezza circa 1000 X no 5 imoorto non definito
dell'incrocio fra la Via S.Maria e la Via Canale mq. ) P
29 éll&:gﬁggnto e messa in sicurezza della Vig curc?nzo.ooo X no ” importo non definito
: - 3
30 Realizzazione nuova strada fra_SP 413 e S§12 X 10.000.000 10.000.00d
e nuovo Ponte sul passo uccellino
INTERO TERRITORIO COMUNALE
31 Manuten_zmne_ straordinaria strade comunali|e no 800.000 800.000
segnaletica orizzontale
TOTALE EURO 31.700.000 28.910.000

Note: Sono evidenziate in fondo grigio le operelgiebhe gia individuate nel POC 2003-2008 che agdsflono nel nuovg

POC 2009-2014

Nella colonna “vincoli di esproprio” sono evidensaon i, simbolo xx le opere per le quali le pehae di esproprio son
sta state avviate, e con il simbolo x quelle peguali occorrera avviare procedure di esproprio imamancanza ancora d
progetto non sono ancora identificabili i mappailel proprieta da espropriare; per queste ultireketico delle propriet

espropriande sara inserito nel POC al momentoagglfovazione del progetto definitivo.

52
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8. Sintesi delle previsioni del POC riguardo al Capluogo

Le principali previsioni di sviluppo del Capoluogoa residenziali che produttive, si attestanoisug|
assi paralleli di via Arginetto e di via Primo Magg

Per quanto riguarda la zona di via Arginetto sitéralella naturale continuazione dell'intervento
cospicuo che ha gia caratterizzato il precedentg@ R®st della citta.

Attualmente il nuovo POC prevede nell’'area intetvarsidenziali, secondo I'assetto urbano
definito dal Master-plan e corrispondenti a unatgudel comparto C1-3 pari al 75% della
potenzialita attuativa (prosecuzione di via Argioetud parzialmente attuato), all’intero comparto
C2-1 (c/o nuova zona sportiva) e al lotto B2.1 (Marello), che consentiranno una edificazione in
totale di circa 214 alloggi. A questi si aggiungondue comparti di riqualificazione AR2 n. 1
(attuale magazzino comunale) e AR2 n. 8 (attuatepcasportivo), gia presenti nel primo POC ma
non ancora attuati, in grado di ospitare circa all® ggi. Nel comparto AR2 n.1, secondo quanto
indicato nella variante n.2 del nuovo PSC, é ptavisia utilizzazione piu intensiva dell’area, cbn i
pro getto di un edificio residenziale alto (finoua massimo di 18 piani). Infine in via Serrasina
viene inserito il nuovo comparto C2-8 per circaal®ggi.

Per quanto riguarda gli insediamenti produttivi meldesimo asse di via Arginetto le previsioni di
attuazione riguardano i comparti D3.1-2 gravitastevia Morello, a cui si aggiunge il grande
comparto D3.1-10 che chiude a sud I'area di nuepa®sione lungo I'asse di via Arginetto, e che
viene posto in attuazione in POC per una perceatlell 60%.

Nel complesso gli interventi residenziali lungoska est di Soliera consentiranno I'edificazione di
402 alloggi (55% circa del dimensionamento del PZD09-2014), mentre per quanto riguarda il
produttivo I'area potra ospitare nel complessoait&9% dell'intero dimensionamento. L’'asse est
di Soliera si configura dunque come asse stratedjicompletamento e di densificazione frutto di
un progetto unitario di trasformazione urbana.

Gli interventi dell’asse est, andando a determimai@vi carichi idraulici su una rete di smaltimento
dei reflui che é gia da tempo sovraccarica, riohielde si realizzino preventivamente gli interventi
pro gettati dal Consorzio di Bonifica Parmigianada-Secchia e consistenti nella realizzazione di
un nuovo collettore per le acque bianche che déHaArginetto porti le acque bianche verso est
fino ad una vasca-volano di laminazione da real&za sud del cimitero e scaricante nel Cavo S.
Michele; con questo intervento si alleggeriscaiiao di reflui sulla rete fognaria oggi insuffioike

di Via Arginetto, che in tal modo restera riservalia acque nere e risultera sufficiente alla ca@ac
richiesta per qu esto uso.

Si determina quindi, come del resto previsto gidpnecedente POC, un preciso legame temporale
fra gli interventi di sviluppo urbano e quelli rela alladeguamento della rete infrastrutturalede
evitare di creare situazioni di criticita insostahi

Per quanto riguarda i servizi e le attrezzaturkettole sono da segnalare:

- l'acquisizione, tramite accordi con i privati sensi dell'art. 18 della L.R. 20/2000, delle
aree necessarie allo sviluppo della nuova zonatigpog la realizzazione qui del nuovo
campo di calcio principale con i relativi servizirduna,

- la realizzazione della nuova cabina di decomjwassdel gas al servizio dell’intero abitato,
in sostituzione di quella da demolire nella zonand@vi impianti sportivi;

- il rifacimento della copertura, nonché manutenzivarie e un nuovo accesso al
Bocciodromo;

- il rifacimento delle fognature della Scuola diainzia Muratori.

Dal punto di vista infine degli interventi sulla bilita le consistenti trasformazioni urbane saranno
accompagnate dal prolungamento della Via Argine#so sud a servizio dei nuovi comparti
residenziali.

Lungo I'asse di via Primo Maggio invece viene palrniente messo in attuazione il Comparto C1.2
presso via Corte, in parte per interventi di ediligociale (circa 24 alloggi) e in parte per ingsty
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privati (circa 111 alloggi); sempre lungo Via Priftaggio &€ da segnalare il comparto AR2 n.5, di
modesta dimensione.
A questi si aggiungono i comparti per attivita prttve e terziarie, sempre lungo la via Primo
Maggio, D1 e, Nel capoluogo, lungo i due assi ppalk, si concentrano in questa maniera in totale
543 alloggi pari al 75% del dimensionamento resigda del POC e 38.916 mq di superficie
territoriale per attivita produttive pari a cirda7R% del dimensionamento per ambiti specializzati
del POC.
Per quanto riguarda gli interventi per la mobiétrevisto il riassetto della Via Primo Maggio che
potra essere riqualificata come strada urbana dotarmli marciapiedi, pista ciclabile e alberature.
La parte centrale di Soliera, attorno al centraico avendo raggiunto una sua configurazione
urbana consolidata & invece oggetto di una seriéntérventi puntuali di sostituzione e di
miglioramento urbano; si segnala in particolaresérimento in POC dell'attuale area destinata ad
attrezzature scolastiche (comparto B.2-2), cheupp#ra, una volta trasferita la scuola, una
potenzialita di circa 17 alloggi, e per quanto agia la previsione di servizi, spazi collettivi e
interventi sono da evidenziare:

- laristrutturazione del primo lotto della Scu@aribaldi;

- una serie di interventi diffusi per integrareréde urbana dei percorsi ciclabili e favorire la

riqualificazione di tratti stradali attraverso intenti sulle sedi stradali,

- nuovi marciapiedi, dissuasori di velocita, etc.;

- nel centro storico la sistemazione della Piazzéelti Sassi e la sistemazione dell’area fiera.
Ad Appalto vie confermato in attuazione il compddt®.2-1 lungo la Via Modena-Carpi, con
funzione prevalentemente di ricucitura di tesstchiani esistenti.

9. Sintesi delle previsioni del POC riguardo allarbzione di Limidi

Con riguardo a Limidi le previsioni di sviluppo w@to inserite nel POC si riferiscono
essenzialmente a interventi che portano a componespansioni urbane in larga parte attuate nel
guinquennio precedente:

- lattuazione del comparto residenziale C2-9 ia Riapotti a carico del quale viene posta la

realizzazione del parcheggio della scuola;

- lariconferma di attuazione del comparto resitkde2C2-4 nella zona nord;

- il completamento del comparto C2-3 con un loésiduo a seguito di uno specifico accordo

ex . art. 18 della L.R. 20/2000;

- lintegrazione della rete dei percorsi ciclaliélla zona presso la Chiesa e in via Papotti.
Per quanto riguarda la zona produttiva industidalieimidi il POC prevede il completamento della
zona produttiva con l'attuazione del comparto ptbdo D3.1-9, che é l'ultimo rimasto, e la
realizzazione del prolungamento della Via Archiméde al confine con Carpi (con la quota parte
del ponte su | Cavo Lama), in correlazione coridaione della nuova viabilita prevista in comune
di Carpi;

Nel territorio intorno a Limidi il POC individua aitre:

- la realizzazione di un distributore di carburapég uso autotrazione in un’area a sud della

frazione lungo la via provinciale tra Limidi e Saia;

- la trasformazione residenziale del comparto ARl localita Grande Rosa dove oggi €

presente un’attivita di autodemolizioni.

10. Sintesi delle previsioni del POC riguardo alldrazione di Sozzigalli

Per quanto riguarda lo sviluppo urbano di Sozzigdilinterventi principali riguardano la zona sud

del centro civico, dove sono previsti:

- l'attuazione del comparto di espansione resigdazL2 n.5;

- l'avvio dell'attuazione del nuovo plesso per usla elementare e materna dietro al Centro
Civico, nell’area che verra ceduta d ai soggettiadbri del comparto C2 n.5;
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- la realizzazione di una casa di riposo per amziahcomparto D3.2 n. 3 a sud dell’abitato e la
correlata sistemazione della strada di accessbgaran un percorso pedonale.

Nella zona a nord sono previsti:

- la conferma in attuazione di un piccolo intereeetlilizio gia previsto nel primo POC a parziale
attuazione delllambito di riqualificazione AR2 ndhe prevede la realizzazione di un edificio
privato correlata alla cessione al Comune di unegha area a verde;

- l'attuazione del nuovo comparto produttivo D31l4ina parte consistente de quale va destinata
a dotazioni ecologiche .

In fine & prevista a carico del Comune la realimzaz della pista ciclabile dal centro civico fino

alla zona produlttiva.

11. Previsioni del POC con riguardo al territorio rurale

I POC individua tre interventi riguardanti att&iteconomiche presenti in territorio rurale o
comunque compatibili e complementari alle atti\atgricole, cosi come evidenziato nella tabella
B.2. Si tratta delle seguenti attivita:

- A, un impianto produttivo lungo la Strada Limider il quale si prevede la possibilita di
ampliamento fino al massimo al raddoppio della Sidtente;

- B, un complesso rurale in via Canale 107 dover@&sgnte un’attivita di allevamento e
addestramento di cani per il quale si prevede $sipdita di aggiungere agli edifici esistenti un
massimo 2.500 mq di tettoie o altri spazi apentiest;

- C, unterreno in via Ca Vecchia per il qualergivede la realizzazione di un Centro per attivita
ippiche, anche finalizzate alla cura dei disalodin la costruzione di un massima di 200 mq di
SU per una club-house e un massimo 3.000 mq dpboxavalli, tettoie e altre strutture aperte
coperte.

Nel territorio rurale sono inoltre previsti i segiedue interventi di miglioramento della maglia

infrastrutturale:

- larisistemazione e messa in sicurezza dell'iciorfra la Via S.Maria e la Via Canale, in quanto
si tratta di in incrocio fra strade di sezione ttdce con edifici posti a filo strada che riducdao
visibilita e determinano condizioni di rischio pgr utenti;

- interventi di miglioramento della viabilita dahgoluogo al nuovo ponte “dell’'Uccellina” sul
Secchia (Strada Inferno e Strada Morello Confilrejjuanto si tratta di un percorso altamente
frequentato in direzione di Modena, destinato @wuliare piu appetibile in conseguenza della
realizzazione del nuovo ponte in localita “Uccellinriguardo a tale viabilita sono tuttora in
corso approfondimenti da parte della Provincia aigo alla definizione della soluzione piu
idonea;

- la risistemazione e messa in sicurezza dell'iciordra la Via S.Michele e la Via Morello
Mezzo.

Nel caso che in sede di progetto definitivo delbere da realizzare si dimostri indispensabile la

demolizione di edifici posti a ridosso della settadale, con I'approvazione del progetto stesso e |

conseguente apposizione del vincolo espropriatasmite variante al POC, si potra definire, in caso

di accordo con la proprieta riguardo all’indenniiaesproprio, la possibilita di costruzione di un

nuovo edificio con medesima destinazione di quelbbdemolire, in area contigua della medesima

proprieta.
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA VARIANTE 2013 AL POC 2009-20 14

1. Efficacia e durata

La presente Variante al Piano Operativo ComunaB)Pe elaborato ai sensi dell’art. 30 e 34 dg
l.r. 20/2000, sulla base dei contenuti del Pianoit&irale Comunale come approvato nel 200!
della Variante specifica del 2009 allo stesso PR&avata con delibera n . 36 del 22.04.2009.

I POC ha una durata prevista di cinque anni aneadltlla data della sua approvazione.

2. | temi della Variante 2013

La presente variante al POC, interviene:
1. nel territorio urbano del capoluogo, sulla pesgmazione delle aree edificabili per

residenza, in recepimento di un Accordo di piaadione redatto ai sensi dell’art.18, L.R.

20/2000, sottoscritto dalla Pubblica Amministrazion data 23.04.2008;

2. in territorio rurale, con lindividuazione di tafiori attivita economiche ivi present
compatibili e complementari alle attivita agricofecon una modifica alla normativa che
regola.

3. Variante n.1 — Previsioni della Variante 2013 alPOC con riguardo agli
insediamenti residenziali — Comparto C2-10 (Capolugo, Via Gambisa)

La Variante 2013 mette in attuazione, per un 50%a deia potenzialita edificatoria, il comparto
destinazione prevalentemente residenziale sitoqunatirante nord ovest del capoluogo, indic
come C2-10, Via Gambisa, in ottemperanza agli impagsunti dalla Pubblica Amministrazion
con i privati, attraverso la sottoscrizione di uocArdo di pianificazione redatto ai sensi dell’dag.
della L.R. 20/2000, recepito nella Variante 2009 &LC.

L’Accordo di pianificazione prevedeva, tra i vaatp, la cessione gratuita delle aree per la scy
materna e per la rotatoria prevista all'incroce Yia Gambisa e Via 1° Maggio. L'acquisizione
dette aree € avvenuta con atto notarile registnatiata 26.07.2010, portando a compimento qud
previsto alla precedente Tab.C del POC 2009-20P4ogrammazione delle opere pubbliche o
pubblica utilita, al numero 15.

La modifica comporta un incremento delle aree tevilalla programmazione del POC 2009-20
per una potenzialita edificatoria di ulteriori 7lbggi, pari ad un aumento di quanto gia previsto
un 10%. La Tabella A del POC 2009-2014 — Progranonazdelle aree edificabili per la residenz
viene cosi modificata come segue:

Comune di SOLIERA: Piano Operativo Comunale 2009-2D4 — Variante 2013

lla
B e

a

a
hto
e

ola
di
nto
di

14

a,

Tab. A
Programmazione delle aree edificabili per la resideza
ZONA LOCALITA’ ST o SF UT o UF Quote_l di _SU _ stima‘della % SU ALLOGGI
mg. mg./mq. attuazione aggiuntiva residenza residenza n.
CAPOLUOGO
AR2 -1 Magazzino 8.824 1,22 tutto 9.500 90% 8.550 68
Comunale
AR2 -5 | CAPOLUOGOVia |, geq 0,40 tutto 1.067 70% 747 6
I° Maggio
AR2 -7 SOZZIGALLI 2.984 0,25 tutto 746 100% 746 6 |
AR2 -8 CAPO&:&SO Via | 15787 0,40 tutto 5.115 100% 5.115 41
B2.1 CAPOLUOGO Via 3.320 0,32 tutto 1.058 100% 1.058 8
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Morello
g2 | CAPOLUOGOVia | 50, 0,40 tutto 2108 100% 2.108 17
Scuola da dismettere¢
CAPOLUOGO :
c1-3 Arginetto Sud 66.670 036 tutto 18.001 100% 18.001 144
CAPOLUOGO )
c2-1 Zons Sporiva 51.507 0.15 tutto 7.726 100% 7.726 62
SOZZIGALLI Via
c2-5 Zion 28.916 0.20 tutto 5783 100% 5.783 46
c1-2 CAPg(';rltJfGo 75% 14.625 95% 13.894 111
81.943 0.36
CAPOLUOGO '
c1-2 P iviviet 30% 3.047 100% 3.047 24
c2—g | CAPOLUOGOVia | 54 45, 035 tutto 9.900 100% 9.900 79
Serrasina
C2-9 | LIMIDIVia Papotti | 55.600 0,17 tutto 9.450 88% 8.340 67
C2-4 | LIMIDIZonaNord | 11.820 0,15 tutto 1.773 100% 1.773 14
LIMIDI Lotto )
€23 | ocnivoreicoa| 783 0,40 tutto 313 100% 313 3
A'}é - Grande Rosa 9.367 0,40 tutto 3.747 100% 3.747 30
C2-10 CAPgI;tJnObS;) Via | 87,000 0,20 50% 8.700 100% 8.700 70
1)TOTALE previsioni POC 457.759 102.659 99.547 797
Quota % di attuazione rispetto al dimensionamento esiduo del PSC 72,5%

4. Varianti n.2 e 3 — Previsioni della Variante 2013al POC con riguardo al
territorio rurale: attivita compatibili e complemen tari

La presente Variante 2013 individua cartograficaeedue ulteriori attivita economiche presenti

sul territorio rurale, compatibili e complementalie attivita agricole, cosi come evidenziato nella

tabella B.2. Oltre alle tre attivita gia individeadal POC 2009-2014, identificate con le letterg “A

“B” e “C”, la presente Variante 2013 al POC ricoo®e$e seguenti attivita:

- “D”, un terreno sito in Via Oriolo n. 38, a nordel territorio comunale, destinat
all'allevamento di animali, prevalentemente volatilenominato “ll Giardino delle
cicogne”, in cui sono presenti casette di legndiewe, recinti, specchi d’acqua;

- “E”, un complesso rurale e relativi terreni dirfp@enza posto in Via Canale 72, desting

all'allevamento di bovino da carne, alla coltivamo di ortaggi in piena area, alla

coltivazione di piante da foraggio e vendita didwothi agricoli aziendali, compreso |
spaccio della carne, denominato la “Chianina di &tad.
La Variante 2013, per rispettare gli impegni assumsede di accordo di pianificazione, intervie
in ambito rurale con una modifica normativa all&tdelle Norme di POC, ammettendo per tuttg
attivita particolari poste nel territorio ruraléydo b2.7, ovvero la somministrazione al pubblico
alimenti e bevande. Tale attivita dovra:
- essere esercitata all'interno di strutture diviees ed in ogni caso essere strettame
connessa e funzionale all’attivita principale esise;
- cessare al momento della chiusura dell’attivitagipale con ripristino dei luoghi;
non essere superiore a 50 mqg e comunque non gesMaente rispetto l'attivita principalg
svolta cui é funzionalmente e logisticamente caitag
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NORME DI ATTUAZIONE

Art. 1 - Disposizioni generali

1.

Elaborati del POC

Il Piano Operativo Comunale del Comune di Soliegaipquinquennio 2009-2014 si compone dei
seguenti elaborati:

il presente fascicolo comprendente la Relazidhsstiativa, le Norme di attuazione e la
‘Valutazione di Sostenibilita ambientale e teriiée’ (VALSAT), che assume inoltre il
valore di "Rapporto ambientale preliminare di elliart. 12 del D.Lgs. n. 4 del 16/01/2008
ai fini della verifica di assogettabilita del POQaagprocedura di Valutazione Ambientale
Strategica (VAS);

le tavole di POC/RUE n. 1.1,1.2,1.3 e 1.4,

in allegato: Accordo ex. Art 18 L.R. 20/2000 ssttritto fra il Comune e la proprieta del
lotto edificabile aggiuntivo previsto all'intern@tdcomparto C2 n. 3 di Limidi.

Non vengono allegati altri Accordi ex. Art 18 L.R/2000 che, pur riguardano altre aree edificabili
inserite nel presente POC, sono gia stati allegi@tiVariante al PSC adottata con delibera n. 84 de
22/12/2008.

2.

Modalita di attuazione

Nella planimentria del POC sono individuati i peetm dei comparti di attuazione da assoggettare a
Piano Urbanistico Attuativo unitario 0 a un progetinitario convenzionato; nelle disposizioni
normative che seguono é specificando per ciasdenvanto se la modalita di attuazione prescritta
sia il PUA o il progetto unitario convenzionato. IN&ano urbanistico attuativo, ai fini di una
ordinata attuazione, possono essere previsti enpaati dei comparti edificatori. Le procedure per
I'approvazione dei PUA e dei progetti unitari safedinite nel RUE.

3.

Analisi delle condizioni ambientali nel PUA elegive prescrizioni

Il Piano urbanistico attuativo, ad integrazionepecificazione di quanto indicato nell’art. 2.9 del
PSC e degli elaborati prescritti dal RUE., deveeesaccompagnato dai seguenti elementi di analisi
delle condizioni ambientali e rispettare le segugr@scrizioni:

a. uno studio del piano della falda e delle sueirsgani stagionali Nelle aree ove si verifichi

una profondita della falda, alla sua massima egmgs inferiore a m. 2,00 dal piano di
campagna, il Piano attuativo deve prevedere iletlivdi costruire piani interrati che vadano
ad interferire con il piano di falda, salvo chei falani interrati vengano realizzati con
elementi di chiusura a contatto con il suolo corngpteente impermeabili e privi di impianto
di pompaggio;

. la Documentazione Previsionale del Clima AcuastiQualora il livello di rumore atteso

nell'insediamento non rispetti le soglie di ruma&guivalente stabilite dalla Zonizzazione
Acustica vigente, il Piano attuativo deve intro@urutti gli accorgimenti progettuali
(riguardanti la morfologia urbana, la modellaziale suolo, la vegetazione, la disposizione
dei corpi di fabbrica, ecc.) tale da garantire mebvo insediamento il rispetto delle soglie
suddette; I'amministrazione comunale si impegndti@ca non approvare i nuovi PUA
prima di aver adeguato la zonizzazione acustieavidiente normativa di settore;

relazione geologica e analisi geotecnica deémer che faccia riferimento alle prescrizioni
specifiche indicate nelle schede relative ai singmmparti riportate nella Relazione
Geotecnica che accompagna il PSC, come integrataglcapprofondimenti effettuati in
sede di elaborazione del POC sui fattori di anga#ione sismica locale; tali prescrizioni
specifiche sono da considerarsi parte integrante geesenti norme; nel quadro dell’analisi
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geotecnica e geosismica dovra essere considerah® ainfatto re di rischio relativo alla
velocita di abbassamento del suolo.
d. Scheda idraulica riportante le seguenti inforioraz
- superficie totale dell'intervento,
- n° abitanti previsti (per gli insediamenti resid&li) o n° di addetti (per gli insediamenti
produlttivi),
- portata di calcolo,
- descrizione rete fognaria,
- guota di allacciamento,
- tipo di materiale impiegato,
- specificazione di manufatti particolari.

3bis. Smaltimento delle acque bianche e nere

In tutti i comparti deve essere prevista la sepangzdelle acque nere dalle acque bianche, anche se
confluenti in via transitoria in reti miste. Le amgnere dovranno essere recapitate nella rete
fognaria a mezzo di tubazione dedicata. L'innestpua nere/bianche dei singoli lotti dovra essere
posizionato possibilmente al confine di proprieta cemunque a valle dei sistemi di
depurazione/trattamento delle unita immobiliari.

Al fine di non incrementare gli apporti d'acqua yaoa al sistema di smaltimento e di favorire il
riuso di tale acqua, per gli ambiti di nuovo insedento e comunque per le aree non ancora
urbanizzate, € prescritta la realizzazione di sistdi raccolta delle acque di tipo duale, ossia
composte da un sistema minore costituito dallefogarie per le acque nere e parte delle acque
bianche (prima pioggia), e un sistema maggioreitadst da collettori, interrati o a cielo aperto, e
da sistemi di accumulo per le acque bianche: tégia maggiore deve prevedere sistemi di raccolta
e accumulo delle acque piovane per un volume caapie di almeno 500 mc per ettaro di
superficie territoriale, con detrazione delle sfipepermeabili estese destinate a parco o a verde
compatto. Tali sistemi di raccolta, ad uso di unpiw delle zone da urbanizzare, devono essere
localizzati in modo tale da raccogliere le acquevane prima della loro immissione nel corso
d’acqua o collettore di bonifica ricevente indivada dall’Autorita idraulica competente. Le acque
nere dovranno essere recapitate nella rete fogaamezzo di tubazione dedicata.

La progettazione del sistema di smaltimento deveeroplare tutti gli accorgimenti (vasche di
laminazione, taratura delle bocche delle caditestensione delle aree verdi) tali da assicurare lo
smaltimento anche in occasione di precipitaziot@nee. Le caratteristiche funzionali dei sistemi di
raccolta e smaltimento delle acque bianche sonbilista secondo il criterio dell'invarianza
idraulica, di concerto con [I'Autorita idraulica cpetente con la quale devo no essere
preventivamente concordati anche i criteri di gesti

| collettori delle acque bianche dovranno, di noro@vergere ad una vasca di laminazione avente
una capacita pari a 500 mc. per ogni ettaro delteeicie territoriale del comparto detratte leeare

a verde pubblico; dalla vasca di laminazione leuachjanche dovranno scaricare verso un corpo
idrico superficiale di portata adeguata.

Gli scarichi provenienti dalle reti per le sole aegbianche sono ammessi nei corpi idrici
superficiali una volta che venga effettuata I'elazione dei corpi grossolani e la separazioneidi ol
e idrocarburi, nella misura massima perseguibil@mpatibilmente con lo stato della rete fognaria
(esistente o di pro getto) e le caratteristichecdgbo idrico ricettore.

Tutte le componenti e le opere che compongonatiésia di smaltimento delle acque, compreso le
vasche di laminazione, sono parte integrante dopkge di urbanizzazione primaria.

Si richiamano per tutti i comparti le disposiziatella Delibera della Giunta regionale n. 286 del
14/02/2005 “Direttiva concernente indirizzi per d@stione delle acque di prima pioggia e di
lavaggio da aree esterne”, nonché le successiveeélguida di indirizzo per la gestione delle acque
meteoriche di dilavamento e delle acque di prinoggi@a” in attuazione della Direttiva suddetta.
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Per i comparti residenziali e produttivi della zaréentale del Capoluogo per i quali si preveda il
convogliamento delle acque bianche con il nuovolettore “Arginetto-bis” alla vasca di
laminazione prevista presso il cimitero, non é igsto che i singoli comparti si dotino di una
propria vasca di laminazione; in luogo di tale aipil ai soggetti attuatori di tali comparti sara
posta in carico una quota-parte dell'onere di rzalzione del nuovo collettore e della vasca di
laminazione presso il cimitero, quota che sarailg&lzon apposita delibera del’amministrazione
comunale.

Nel dimensionamento dei collettori di uscita daigsili lotti dovra essere adottato un coefficiente

udometrico pari a 0,0075 It/sec per mq di ST (sliuperterritoriale).

La realizzazione dei collettori in uscita dei compdovra uniformarsi alle prescrizioni contenute

nelle specifiche schede di Valsat di ciascun cotopar

Qualora nella scheda di Valsat si precisi che Uatone di un comparto € condizionata alla

preventiva o contestuale realizzazione di operadéiguamento di collettori o di scoli idraulici

esterni al comparto, si deve intendere:

- che la firma della convenzione pud avvenire goatali opere di adeguamento sono state
appaltate, oppure nel caso che I'onere di tali @@ assunto in carico dal soggetto attuatore
del comparto stesso;

- e che l'attestazione della conformita ediliziggldedifici realizzati, ai fini dell’abitabilita, po
avvenire gquando tali opere sono state completatdl@udate.

Non & ammessa la realizzazione di piani interr& recessitino del drenaggio in continuo delle

acque di falda e conseguente allontanamento deBsesattraverso in sistema di drenaggio urbano.

Ove l'indagine geologica ne attesi la compatibjlégacomunque non nelle zone di tutela dei corpi

idrici sotterranei e nei dossi e paleodossi diagli art. 2.2.4 e 2.2.5 del RUE, va favorito I'ugio

materiali permeabili per parcheggi- piazzali easiada favorire la massima permeabilita possibile
delle aree esterne.

3ter. Risparmio e riutilizzo delle risorse idriche

Negli interventi previsti dal POC di nuova costare di edifici con piu di 4 alloggi si richiama
'applicazione delle indicazioni per il risparmicelth risorsa idrica di cui all’allegato 1.8 delle
Norme del PTCP con riferimento all'impiego di disfitvi @ componenti atti a ridurre i consumi
delle apparecchiature idrosanitarie (frangigeitiyttori di flusso, rubinetteria a risparmio, casse

di risciacquo a flusso differenziato, vaso WC gaisnio, ecc.), ed i consumi delle apparecchiature
irrigue nei giardini privati o condominiali (sistémemporizzati a micropioggia, a goccia, ecc.), non
ché all'utilizzo di acque meteoriche non suscditili essere contaminate e di acque reflue
recuperate, per usi compatibili e comunque nonhilgtattraverso opportuno stoccaggio e apposite
reti di distribuzione (irrigazione aree verdi, wus cassette di risciacquo, operazioni di pulezia
lavaggi stradali, ecc.).

In particolar e negli ambiti AR2-1, AR2-7, C2-1,82D3.1-2, D3.1-10, D3.1-11, D3.2-1, D3.2-3
si prescrive la realizzazione di sistemi per lo kim&nto in loco (trincea drenante o simili) delle
acque meteoriche raccolte dalle superfici copedglidedifici e da eventuali altre superfici
impermeabili scoperte non suscettibili di essenstaminate da sostanze che possano inquinare la
falda, non considerandosi ‘scarico’, ai sensi dethamativa vigente, lo smaltimento di tali acque.
Per questi comparti, si prescrive la realizzaziatiesistemi di accumulo opportunamente
dimensionati, aventi la funzione plurima rivoltdagbossibilita di riutilizzo di tali acque per glbi

non potabili compatibili sopra citati; il ‘troppoigmo’ ditali sistemi di accumulo confluira nel
suddetto sistema di smaltimento per drenaggio.

3quater Depurazione acque nere

Ai fini della sostenibilitd delle previsioni dei ogarti di nuova urbanizzazione, la tempistica del
rilascio dei permessi di costruire deve essere dioata con i tempi di realizzazione della
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conduttura di collettamento della acque nere aluddpre di Carpi e con l'adeguamento di
guest'ultimo.

4.  Prescrizioni grafiche contenute nelle tavole d&DC
Nei comparti AR, B2, C, D1 e D3 le tavole del PQ&3sono eventualmente indicare:

a. le porzioni del comparto da sistemare e da eegietuitamente al Comune come aree a
verde di protezione e arredo stradale, non computaimne standard di urbanizzazione,
ai sensi dell’art. 3.3.6 del RUE;

b. le porzioni del comparto entro le quali vannticzmate le nuove costruzioni previste;

c. le porzioni del comparto da sistemare come @ee attrezzature e spazi collettivi
(standard di urbanizzazione); tali aree sono dars@re prevalentemente come aree U di
cui all’Art. 3.1.6, e 3.1.7, ma possono eventualteaerspitare anche parcheggi pubblici
Pp;

d. le porzioni delle zone da interessare con ntracciati stradali.

Il Piano urbanistico attuativo, fermo restandaspetto di eventuali prescrizioni particolari détta
dal presente POC per lo specifico comparto:

- non puo proporre modifiche che riguardano I'entielle aree di cui alla precedente lettera
a);

- puo proporre soluzioni di distribuzione dell’addzione parzialmente difformi dalle
indicazioni grafiche di cui alla precedente lettefapurché non confliggano con le tutele e i
vincoli di cui alla tavola n. 2 del PSC;

- pud proporre soluzioni di dislocazione delle aneer attrezzature e spazi collettivi
parzialmente difformi dalle prescrizioni grafiché @i alla precedente lettera c), fermo
restando che la loro superficie complessiva siagugr standard richiesti ai sensi dell’Art.
3.1.6 del RUE, o, se superiore, pari alla superfaelle aree graficamente individuate dal
POC (si veda anche I'Art. 3.1.7 comma 8 del RUE);

- puod proporre un posizionamento parzialmente divelei tracciati stradali individuati nelle
tavole del POC di cui alla precedente lettera @ymb restando la funzionalita dei
collegamenti stradali previste dal POC e delle essioni con la viabilita esterna al
comparto attuativo.

Le proposte di assetto urbanistico contenute raiiRittuativi di iniziativa privata, che si

discostino dalle indicazioni grafiche delle tavdld POC, nei limiti di cui al presente

comma, possono essere approvate dal Consiglio Calmurell’ambito dell'approvazione del PUA,
solamente se giudicate soddisfacenti e comunquepeggiorative per la collettivita rispetto a
guanto previsto nelle tavole del POC, sentiti iepadel Responsabile dello Sportello unico e della

C.Q..

5.  Superficie Territoriale

La Superficie Territoriale (ST) a cui si applicagti indici per il calcolo della Potenzialita
edificatoria € quella compresa dal segno grafiaticno che delimita la zona o le zone AR, C, o
D3; la misura della ST e espressa negli articai slguono, ai fini del calcolo del dimensionamento
del POC, ma in sede attuativa puo essere adegeebado le risultanze del rilievo topografico e
della documentazione catastale.

Art. 2 - Comparti di riqualificazione e integrazione del tessuto urbano AR
1. Siprevede attuazione dei segu enti comparti é&Ple seguenti prescrizioni

Comparto AR1.10(Grande Rosa)
- ST=mqg9.367
- Usi ammissibili: a, b2.1, b2.7, b3.1, b3.3, bdcto b4.4), b5, el, 2.2, 2.4, {5
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UT max = 0,4 mq./mq. ( riferito alla ST del compaAR al netto della superficie esterna
all’AR ricompresa nel comparto per essere destiaatatazioni e servizi)

SP min = 40% della ST

NP max = 3.

Comparto AR2.1(Capoluogo):

SF =mg. 8.824

Usi ammissibili: a, bl, b2.1, b2,2n, b2.7, b3bB.3, b4.1, b4.2, b4.5, b5, el, 5. La
Superficie Utile massima ammissibile per le atlivdbmmerciali previste (b2.1, b2.2n, b2.7)
non deve essere superiore al 30% del totale.

Su max = 9.500 mq.

SP min = 20% della ST

NP max =5

Prescrizioni: nella fase di predisposizione dgnp attuativo per gli edifici che saranno
demoliti dovranno essere prodotte le opportunefigea dell'impatto ambientale, per la
bonifica delllamianto o (se presente) e per il rueno

Comparto AR2.5 (parte) (Capoluogo - Via I° Maggio)

ST =mq 2.668

Usi ammissibili: al, b1, b2.1, b2.2n, b2.3n, hB3, b4, (eccetto b4.4), el, 2.4
UT max = 0,4 mg./mq.

SP min = 40% della ST

NP max = 4.

Comparto AR2.7 (parte) (Sozzigalli)

ST =mq 2.984

Usi ammissibili: a, b4.1, b4.2, b5.4, 2.2

UT max = 0,25 mg/mq.

SP min = 60% di ST

SF max = 1100

NP max = 3.

superficie da cedere a verde pubblico mqg. 1050.

Comparto AR2.8 (Capoluogo Via Loschi)

ST =mqg 12.787

Usi ammiss.: a, bl, b2.1, b2.2n, b2.7, b3.1, d#31, b4.2, b4.5, b5, el, 2.2, 5;
UT max = 0,4 mg/mq.

SP min = 30% di ST

NP max = 4.

Modalita di attuazioneil comparto AR1.1CGd il comparto AR2.1 devonoessere oggetto

di un PUA; i comparti AR2 n. 1, 5, 7 e 8 devonoeessoggetto di un progetto unitario
convenzionato esteso all'intero comparto come iddato nel POC. Per gli ambiti AR1 n. 5,
7 e 8 le aree per attrezzature e spazi colletivodo essere reperite e attrezzate all'interno di
ciascun comparto.

Art. 3 — Comparti per nuovi insediamenti urbani Cle C2

1. Siprevede attuazione dei seguenti comparti C1 ed@ide seguenti prescrizioni

Comparto C1 n. 3(Arginetto sud)

ST =mq 66.670
SU max = mg. 24.000 di cui € attuabile nel pasiddvigenza del presente POC un max del
75%
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- NP max=4

Comparto C1 n. 2(Capoluogo-Corte)
ST =mq 81.943
- SU max = mqg. 29.658 di cui mq. 10.158 per EdiliHesidenziale Sociale e il resto per
edilizia libera; nel periodo di vigenza del pregeROC ¢é attuabile un max del 75% della
guota di edilizia libera e un max. del 30% dell@taudestinata a ERS, per un totale di mq.

17.672.
- NP max=4
- SP min =35%

Comparto C2 n. 1(Capoluogo — zona nuovi impianti sportivi)
- ST =mq51.507
- UT max = 0,15 mg/mq
- UF min =0,5 mg/mq
- NP max=4
- SP min = 60%

Comparto C2 n. 3Limidi : lotto aggiuntivo (rispetto al PUA gia amuato e realizzato) ai sensi di
specifico accordo ex-art. 18 della L.R.20/2000.

- SF=mq 783

- UF max = 0,40 mg/mq

- NP max=3

Comparto C2 n. 4(Limidi — zona nord- parte)
- ST =mq11.260
- UT =0,15 mg/mgq.
- UF min=0,4 mg/mq
- NP max=3
- SP min = 60%

Comparto C2 n. §Sozzigalli)
ST =mq 28.916
- UT max = 0,20 mg/mq
- UF min = 0,4 mg/mq
- NP max=3
- SP min = 60%

Comparto C2 n. §Capoluogo Via Serrasina)
- ST =mq 28.300
- UT max = 0,35 mg/mq
- UF min=0,5 mg/mq
- NP max=4
- SP min = 60%

Comparto C2 n. 4Limidi Via Papotti)
ST =mq 55.600
- UT max =0,17 mg/mq
- UF min=0,5 mg/mq
- NP max=4
- SP min = 60%

Comparto C2 n. 1@Capoluogo Via Gambisa)
- ST =mqg 87.000
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- SU max =17.400 mq, di cui 4.350 mq di SU pelligd Residenziale Sociale e il resto, pari
a 13.050 mqg massimi, per edilizia libera; nel paoidi vigenza del presente POC ée attuabile
il 50% della potenzialita edificatoria complessiva.

- UF min=0,5 mg/mq

- NP max=4

- SP min =50%

- L'ambito ricomprende quattro edifici tutelati cenbeni di interesse storico culturale|e
testimoniale: una casa padronale rurale, nonché&arta rurale costituita da una casa, yna
stalla-fienile e un altro accesso agricolo. La pttagione del comparto dovra assumere t{tti
gli accorgimenti necessari per la tutela di talifiedl in particolare gli edifici preesistenti
che hanno accesso direttamente dalle strade chegg@no I'ambito, dovranno essere
scorporati dalla nuova urbanizzazione insieme kbta area di pertinenza in modo da
conservare non solo la loro struttura fisica mehanaapporti spaziali fra questi e le proprje
pertinenze, ivi compreso le alberature di perti@er&u tali immobili vincolati e sulle lorg
aree di pertinenza e possibile intervenire conrveteto diretto secondo quanto ammegso
dalla relativa categoria di vincolo, fino alla sstrizione della convenzione del PUA.

2. Usi ammissibilin tutti i comparti: a, b2.7, b3.1, b4.1, b4.2,%45, 2.2, 2.4, 5;

- nei comparti C1 n.2 e n.3 sono ammissibili iroltuso b2.1 e 'uso b2.2n;

- nei comparti C2 € ammissibile anche l'uso el;

- nel comparto C2 n.1 € ammissibile anche gli Gsid2.1 e b2.2n.

- nel comparto C2 n. 9 sono ammissibili inoltreugi b2.1 e b2.2a.
3. Modalita di attuazione ciascun comparto deve essere oggetto di un PUdsesall'intero
comparto come individuato nel POC; le aree peeattiture e spazi collettivi devono essere reperite
e attrezzate all'interno di ciascun comparto.
Il lotto aggiuntivo nel comparto C2.3 si attua jeervento edilizio diretto sulla base di specifico
accordo ex-art. 18 della L.R.20/2000.
5. Prescrizioni particolari:nella convenzione per l'attuazione dei compartirsd quadrante nor
ovest del capoluogo, C1-2 (Via 1° Maggio-Via Corel2-10 (Via Gambisa), fra gli obblighi del
soggetto attuatore in materia di urbanizzazionmprie, € previsto un intervento di riequilibri
idraulico della rete fognaria principale della zoozest del Capoluogo cosi come da progetto
preliminare approvato con Del. Di G.C. n. 91/2011.

Art. 4 — Comparti per nuovi insediamenti produttivi D3.1 e D3.2
1. Si prevede l'attuazione dei seguenti compartil@3D3.2 con le seguenti prescrizioni:

Compatrti D3.1 n. 2 e 1(Capoluogo,)n. 9(Limidi) e n. 11(Sozzigalli)
- UT max = 0,40 mg/mq
- SP min = 10% della SF

Comparti D3.2 n. I(Capoluogo-Appalto)
- UT max = 0,40 mg/mq
- SP min = 20% della SF
Comparti D3.2 n. 3Sozzigalli)
- UT max = 0,305 mg/mq
- SP min = 20% della SF
- Hmax=9,50 m.

2. Usi ammissibiti nei compartD3.1: b2.5, b2.6, b3.2, c1, c2, f1, f2. 2, 2.4, 15;
- nel solo compart®3.1 n. 2sono ammessi inoltre: b1, b2.7, b3.1, b4.1, b4AA;b
- nei compartiD3.2 n.1: b1, b2.1n, b2.2n, b2.3n, b2.5, b2.6, b2.7, bi3423, b4.4, el, f1.1,
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f2.2, f2.4, f5; € ammesso inoltre I'uso b2.1a, yprea SV massima di 30 mq., qualora l'attivita
di vendita al minuto sia complementare ad un 'a#tigi vendita all'ingrosso;

- nei compartD3.2 n. 3b4.5;

- in tutti i comparti € ammesso inoltre 'uso aX pea SU max di mq 120 per ciascuna unita
edilizia; tale uso € ammissibile solo in quantoaigo ad altro uso avente un a SU minima
di mq 200.

- in tutti i comparti eccetto il D3.2 n. 3 & amne#woltre I'uso b2.6 (distributori di carburanti)
secondo i limiti e le disposizioni previsti nel RUE

3. Modalita di attuazione ciascun comparto deve essere oggetto di un PUdsesall'intero
comparto come individuato nel POC. Per il comp&®ol n.9 si prescrive che l'attuazione avvenga
con un Piano Particolareggiato di iniziativa putdli

4. Aree per attrezzature e spazi collettid aree per attrezzature e spazi collettivi devesgere di
norma reperite e attrezzate all’interno di ciascamparto; per il comparto D3.1 n. 9 di Limidi tali
aree vanno reperite nella porzione di compartortkst a verde come individuata nella planimetria
del POC.

5. Prescrizioni particolari:nella convenzione per I'attuazione del comparta2D8.3 fra gli obblighi

del soggetto attuatore in materia di urbanizzazipnimarie deve essere previsto anche
'allargamento della sede stradale da Sozzigallc@ahparto stesso, e la realizzazione, lungo la
medesima strada, di un percorso pedonale.

6. Prescrizioni particolari:La zona D3.2 n. 3 deve considerarsi in Classe Il.

Art. 5— Comparto per insediamenti commerciali D1.6

1. Si prevede la trasformazione dell'insediamemtalpttivo dismesso (ex-SICEM) in insediamento
commerciale, con le seguenti prescrizioni:

- UT max = 0,40 mg/mg oppure = UT preesistenteigesore;

- SP min = 10% della SF.

2. Usi ammissibili
- Medio-grandi e grandi strutture di vendita ddt@ae non alimentare (b2.2n e b2.3n, b2.4n).
per una SV massima di mqg. 10.000
- Medio-piccole strutture di vendita del settorenaintare (b2.2a) per una SV massima di mq.
1.500;
- cl,cz;
- @ ammesso inoltre 'uso al per una SU max di &t 1

3. Modalita di attuazione I'area si configura come “Area commerciale intggl, pertanto il
comparto deve essere oggetto di un PUA estesotatti comparto come individuato nel POC,
nonché all’area interessata dall'intersezione ateaffa la SP Modena-Carpi e la SP 12. Il rilascio
delle autorizzazioni commerciali € subordinato alisposizioni procedurali previste dal Piano
Operativo degli Insediamenti Commerciali (POIC)ladProvincia di Modena, in particolare alla
preventiva sottoscrizione di un Accordo Territagidta il Comune di Soliera, La Provincia di
Modena, i Comuni confinanti e gli altri Comuni fateparte del medesimo ambito sovracomunale
di riferimento per la programmazione delle attidtanmerciali di rilievo sovracomunale

4. Aree per attrezzature e spazi collettigli standard vanno dimensionati in relazionei@d tdi
attivita commerciali previste, nel rispetto del R&Eelle disposizioni regionali in materia.

Art. 6 - Sottozona per attivita produttive particolari D1.7: Ambito specializzato
per attivita produttive interessato da uno stabilinento RIR

1. Per 'Ambito specializzato per attivita produttigsistenti o in corso di attuazione, classificab d
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RUE quale “Zona per attivita produttive particoléfirt. 4.1.7)” interessato dalla presenza dello
Stabilimento Duna Corradini gli indici, i paramegrle disposizioni specifiche definite dal RUE sono
integrate con le disposizioni di seguito riportate.

2. Ai fini della protezione della risorsa idrica ltabilimento insediato si dovra dotare di tutti i
provvedimenti tecnici preventivi e protettivi, ahé di garantire che un eventuale rilascio di sosta
pericolose p er 'ambiente e/o tossiche per I'ugmogsa essere confinato e recuperato su tutta la
superficie del sito. In particolare dovra esseregadtamente protetto il pozzo presente all'interno
dello stabilimento, ovvero nel caso di inutilizzovda essere occluso in modo stabile al fine di
evitare rischi di inquinamento e situazioni di pelo.

Dovranno inoltre essere approntati gli eventuadinagimenti richiesti dalla Provincia a seguito della
valutazione della Scheda Tecnica di cui all'artB..26/03.

3. Gli interventi di ampliamento o ristrutturazionelld stabilimento senza modifiche comportanti
aggravio di rischio sono subordinati alla verifjgasitiva da parte dei soggetti preposti per legge,
dell’'approntamento delle misure ed opere soprecaidi Sono fatte salve le ulteriori disposizioni
contenute nel’lERIR -O parte integrante del preséhano.

4. 1| soggetto gestore potra inoltre predisporre wpecifico Programma di miglioramento
ambientale, riferito ad una dimensione temporale niddio termine, da attuarsi, pertanto,
indicativamente nell’arco di validita del POC (5gn

Tale programma deve specificare gli interventi mte\di trasformazione strutturale e di processo,
ivi compresi quelli volti ad adempiere anche adwealtlisposizioni e/o ad obiettivi di tutela
dell’'ambiente, nonché le eventuali relazioni con sglenari di danno indicati nellERIR-O, e le
conseguente misure ed opere d i protezione dasittua

Previa approvazione da parte del Consiglio Comurddé suddetto programma, i relativi
provvedimenti abilitativi potranno essere rilasci@t conformita alla disciplina urbanistica ed
edilizia comunale ed in coerenza con il suddettg@mma. . Il rilascio di tali titoli abilitativianche
per interventi di ampliamento e/o ristrutturaziocttee non comportino aggravio di rischio, sono
subordinati alla realizzazione di adeguati e mimaterventi (barriera verde da posizionare sul
perimetro esterno delle aree adibite a stoccageposito) di mitigazione e inserimento ambientale.

5. Nella redazione e gestione del Piano di Emergémeano dello stabilimento ai sensi del DIgs.
334/99 occorre garantire il coordinamento con lai&a di gestione della S.P. 413, ove non sia gia
in atto un Péiano di emergenza Esterno che affspeitificamente I'argomento.

Art. 7 — Zone per nuovi insediamenti urbani G2

1. La zona G2 individuata nella planimetria del PQ@ cnumeri degli interventi pubblici n.5 e 6 e
destinata alla realizzazione da parte del Comuheud®o complesso di impianti sportivi al servizio
del capoluogo e del territorio comunale.

La zona é attuata per stralci funzionali sulla bds&n progetto preliminare unitario di assetto
dell'intera area, comprensiva anche delle areevelneanno cedute al Comune per attrezzature e
spazi collettivi nell’ambito dell’attuazione del @parto C2 n.1.

Gli usi ammissibili sono i seguenti: b5, b2.7, h28.2, b4.3, f2.4, 18.

Gli interventi dovranno rispettare i seguenti pagtim
- UT max = 0,15 mg./mq.
- SP min = 60% della ST (detratti i parcheggi pudapl

Art. 8 — Interventi speciali in zona B2

1. Nel lotto B2 in Via Morello, individuato nella dagrafia del POC con la sigla B2.1 e
programmato un intervento edilizio soggetto a pttogenitario convenzionato con i segu enti
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parametri:
- Sumax =1.058 mq.
- NP max =4,
- SP min = 20%..

2. Nel lotto B2. in Via Menotti individuato nella cagrafia del POC con la sigla B2.2 &
programmato un intervento per la realizzazionaddizga residenziale nel rispetto dei
segu enti indici:

- SF=5.270 mq.

- UF max = 0,40 mg./mq.

- NP max =4,

- SP min = 30%.
Le destinazioni ammissibili sono quelle delle z&2e

Art. 9 — Interventi per attivita economiche particdari nel territorio rurale

1. Nel territorio rurale sulla Via Limidi e individuatcon specifica grafia e la lettera “A” un
insediamento produttivo nel quale e insediata timitt di servizio all’agricoltura (produzione
mangimi).

SU max = SU esistente x2;

L’ampliamento é subordinato alla sottoscrizioneuda convenzione che preveda precise garanzie
riguardo alla continuita della medesima attivitagivieto di subentro di attivita diverse, nonchg g
impegni del richiedente riguardo al’adeguamenttledesti di urbanizzazione e la realizzazione di
opere di mitigazione ambientale dell'insediamemtgarticolare I'impianto di una cortina di essenze
arboree ad alto fusto ed arbustive su almenotirddaperimetro dell'insediamento.

2. Nel territorio rurale in Via Canale 107 é individoacon specifica grafia e la lettera “B” I'area
interessata da un’attivita di addestramento cani.

Per tale attivita € ammessa la realizzazione, giuatpa agli edifici legittimamente preesistenti, la
realizzazione di mq. 2.500 in forma strutture legggperte quali tettoie e simili.

La realizzazione di dette tettoie e subordinata sdittoscrizione di una convenzione che preveda
precise garanzie riguardo alla continuita della eseda attivita, il divieto di subentro di attivita
diverse e I'obbligo di demolizione dei manufatti @aso di cessazione dellattivita, nonché gli
impegni del richiedente riguardo alladeguamentbedesti di urbanizzazione, la realizzazione di
opere di mitigazione ambientale dell’insediamento.

3. Nel territorio rurale in Via Ca Vecchia é individoacon specifica grafia e la lettera “C” I'area
individuata per I'insediamento di un Centro Ippico.

Per tale attivita € ammessa la realizzazione dmassimo di mq. 200. In forma di edifici (club-
house) nonché mq. 3.000 in forma di strutture leggperte quali box per cavalli, tettoie e altazp
coperti aperti.

La realizzazione dei suddetti interventi € subatiinalla sottoscrizione di una convenzione che
preveda precise garanzie riguardo alla continugléadnedesima attivita, il divieto di subentro di
attivita diverse e I'obbligo di demolizione dei mdatti in caso di cessazione dellattivita, nongfié
impegni del richiedente riguardo alladeguamentbedesti di urbanizzazione, la realizzazione di
opere di mitigazione ambientale dell’insediamento.

4. In ambito rurale, in Via Oriolo 38 é individuatepn specifica grafia e la lettera “D”, I'area
interessata da un’attivita di allevamento animaigvalentemente volatili, denominata “Il Giardino
delle Cicogne”. Per tale attivita € ammessa laizzatione di habitat naturalistici adeguati per|le
varie specie e la posa ed il mantenimento di sieiteggere quali casette di legno, voliere e tecin
per ospitare gli animali secondo quanto presaoktoil benessere animale.
La realizzazione dei suddetti interventi € subatiinalla sottoscrizione di una convenzione ¢he
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preveda precise garanzie riguardo alla continugléadnedesima attivita, il divieto di subentro di
attivita diverse e I'obbligo di demolizione dei mdatti in caso di cessazione dell'attivita, nongfié
impegni del richiedente riguardo alladeguamentbedesti di urbanizzazione, la realizzazione (i
opere di mitigazione ambientale dell’insediamento.

5. In territorio rurale, in Via Canale 72 € individaacon specifica grafia e la lettera “E”, un’arga
della ditta “La Chianina di Modena”, che svolge &uido agricolo attivita di allevamento di bovino
da carne, coltivazione di ortaggi in piena areéjwazione di piante da foraggio e vendita di pribidg
aziendali.
Nell’'area appositamente individuata, € ammessardita dei prodotti aziendali e la realizzaziong di
un'area a parco attrezzata per l'autoconsumo iro Idei prodotti. E’ altresi consentita [a
realizzazione di 150 mq circa di strutture leggggerte quali tettoie, gazebo e simili, in aggiwagh
edifici esistenti.

La realizzazione dei suddetti interventi € subatiinalla sottoscrizione di una convenzione ¢he
preveda precise garanzie riguardo alla continugléadnedesima attivita, il divieto di subentro di
attivita diverse e I'obbligo di demolizione dei matti in caso di cessazione dell’attivita, nongfiié
impegni del richiedente riguardo alladeguamenttedesti di urbanizzazione, la realizzazione (i
opere di mitigazione ambientale dell'insediamento.

-

6. In tutte le aree individuate nelle tavole 1 di RBBC quali Attivita economiche particolari i
territorio rurale, di cui ai punti precedenti, éragsso 'uso b2.7 (Pubblici esercizi) con le seguent
limitazioni:
- lattivitd di somministrazione al pubblico di mdenti e bevande dovra essere esercitata
all'interno di strutture di servizio all'attivita rpcipale ed in ogni caso dovra essere
funzionalmente e logisticamente connessa all’ &dtiesistente;
- al cessare dellattivita prevalente, trattanddsiattivita a questa complementare, doyra
anch’essa avere termine e si dovra provvedergratino dei luoghi e/o degli spazi;
- la superficie per la somministrazione di alimentbevande non potra essere superiore a 50
mq.
L'attivita b2.7, somministrazione di alimenti e laene, € subordinata alla sottoscrizione di yna
convenzione che preveda precise garanzie rigudl@oantinuita della medesima attivita, il divieto
di subentro di attivita diverse e I'obbligo di rigtino dei luoghi in caso di cessazione dell’atéyi
nonché gli impegni del richiedente riguardo all'gdamento delle reti necessarie.

Art. 10 — Rilocalizzazione di edifici interessati dlla realizzazione di opere
pubbliche stradali, ferroviarie e idrauliche

Con riferimento agli interventi di realizzazionelldeopere pubbliche di carattere stradale di cui ai
numeri 29 e 30 dell’allegata Tab. C, nel caso c¢hesade di progetto definitivo delle opere da
realizzare si dimostri indispensabile la demoligiah edifici posti a ridosso della sede stradale, e
applicabile quanto disposto dalla L.R. 1/12/199838. In tal caso, in sede di approvazione del
progetto stesso e di conseguente apposizione keblai espropriativo tramite variante al POC, si
potra definire, in caso di accordo con la propri&gpossibilita di costruzione di un nuovo eddici
con medesima destinazione di quello d a demolirggrea contigua della medesima proprieta, in
deroga alle norme del Capo 4.3 del RUE e nel tisuille altre disposizioni del RUE stesso.

Art. 11 — Espropri

Nel caso si preveda nel POC la realizzazione dreope sistemazione di sedi stradali preesistenti
(quali realizzazione di piste ciclabili, di marciegi, di rotatorie, di allargamenti della sede dala)
che comportino I'esproprio di fasce di proprietévgta facenti parte di lotti edificati o edificabil

35



sulla base di un indice di edificabilita fondiar@facolta del Comune stabilire nell'atto di espiop
che rimane inalterata la capacita edificatoria ldéo, ossia che l'indice di edificabilitd potra
continuare ad applicarsi anche sulla superficieogsata.
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VALUTAZIONE DI SOSTENIBILITA AMBIENTALE E
TERRITORIALE

Il testo che segue e le schede specifiche di Vdislie singole varianti piu significative costitogs
inoltre i RAPPORTO AMBIENTALE PRELIMINARE di cui #art. 12 del D.Lgs. n. 4 del
16/01/2008 ai fini della VERIFICA DI ASSOGETTABILA alla VALUTAZIONE
AMBIENTALE STRATEGICA.

Sulla base della delibera della Giunta Provincral&72 del 28/07/2009 gli interventi previsti dal
POC, fermo restando il rispetto di tutte le commhzie prescrizioni contenute nelle Norme di
attuazione e nelle Schede di Valsat specificheiaicon comparto, non sono da assoggettare a
Valutazione Ambientale Strategica di cui al D. Lgs4/2008.

La Valutazione di Sostenibilita ambientale e teriéle del Piano Operativo Comunale € costituita
da alcune sintetiche valutazioni qualitative spligncipali componenti di impatto del POC nel suo
complesso a cui seguono ventuno schede di valuezpecifica (di tipo qualitativa), relativamente
a ciascuna degli interventi in programmazione i@CR2009-2014, che implicano un incremento del
carico insediativo e/o un incremento della superfierbanizzabile, di cui quattordici relativi ad
insediamenti residenziali, e sette relative ad &irapecializzati per attivita produttive.

Per quanto riguarda le previsioni per la resideniz&0C mette in attuazione una potenzialita
edificatoria pari a circa 727 alloggiii se ne aggiungono 70 con la Variante 2@4& luce dei dati |
emersi in sede di Quadro Conoscitivo nella variat®SC 2009 il dato appare commisurato alle
dinamiche insediative che hanno caratterizzatoe®8olinegli ultimi anni tenendo conto degli
andamenti ciclici del mercato immobiliare e in panfare della recente flessione del mercato indotta
dalla crisi economica.

In fatti nel quinquennio del recente boom ediliZZ®01-2006) a Soliera sono state realizzate 856
abitazioni, pari a circa 171 alloggi allanno, reglinquennio precedente 772 alloggi (circa 155
all’'anno) mentre tra 1991 e 1995, a cavallo ddiisi politica ed economica italiana dei primi anni
novanta, 466 alloggi (93 all'anno). Se venisse kisala capacita edificato ria del POC nei prossimi
cinque anni Soliera potrebbe verosimilmente crestepopolazione di circa 1.400 — 1.500 abitanti,
considerando che negli ultimi anni gli abitanti gocresciuti appena il doppio di quanto sono
cresciute le famiglie (vedi Valsat del PSC 2009).

Impatto sul consumo di suolo per lo sviluppo resideziale

In termini di estensione del territorio urbanizzabper lo sviluppo urbano prevalentemente
residenziale, l'attuazione del POC comporta l'utbzazione di poco meno di 37 ettari per un totale
di superficie utile pari a circa 94.000 mq, dandoglo a un indice medio comunale (UT) di 0,25
mg/mg.

La Variante 2013 comporta l'urbanizzazione di uiter8,7 ettari, per una totalita complessiva sul
territorio comunale di 45,7 ha. La Superficie utemprensiva dell’apporto della Variante 2013
viene cosi ad ammontare a 102.659 mq. La Variad18 programma l'urbanizzazione totale del
comparto denominato C2-10 — Via Gambisa, ma I'attree di solo il 50% della sua potenzialifa
edificatoria massima.

Nel capoluogo, in virtu della maggior presenzaatvii e attrezzature di interesse collettive, sono
presenti aree per le quali & prevista una partieaansificazione, come ad esempio per il comparto
AR2-1, e nel complesso l'indice medio si attest@,3b. Nelle frazioni tale indice scende a un a
media di 0,20 adeguandosi maggiormente alle casditbe insediative locali.

Impatto sul consumo di suolo per lo sviluppo dellattivita produttive
I POC mette in attuazione per il quinquennio 2@094 circa 18,5 ettari di aree per attivita
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produttive, secondarie e terziarie corrispondentiraa il 70% del dimensionamento residuo del
PSC.

Impatto sui valori paesaggistici e sulle risorse rtarali e storico-culturali

Gli interventi previsti non confliggono né mostrantderferenze problematiche con particolari
elementi di interesse naturalistico o di interegeeco-culturale individuati come meritevoli diéla
dal PTCP o dal PSC stesso.

In particolare non si riscontrano situazioni denfiérenza con aree tutelate o con singoli elengnti
interesse vegetazionale tutelati, e non si riseotreriticita riguardo agli elementi e segni residu
della centuriazione romana o ad edifici di inteeest®rico-culturale o testimoniale.

Impatto sui consumi idrici e lo smaltimento dei relui

Il comune di Soliera non presenta particolari peatdtiche dal punto di vista della distribuzione
delle risorse idriche, mentre presenta criticitdwteyo tempo note ed affrontate per quanto riguarda
lo smaltimento dei reflui nella zona orientale daboluogo, dove si collocano una serie di intetivent
di nuova urbanizzazione.

Per la raccolta e lo smaltimento delle acque bianefiue da tutta la zona orientale del capoluogo,
ora gravitanti sul collettore fognario misto di Virginetto insufficiente, € prevista nel Piano
Operativo la realizzazione di una vasca di lamie la realizzazione di un nuovo collettore per
le acque bianche fino ad essa, opere fondamemtalisnlo per la sostenibilita delle previsioni di
sviluppo urbano ma anche per il razionale smalttmeei reflui degli insediamenti attuali.

Le nuove potenzialita edificatorie introdotte sillccano nell’area servita da queste opere gia
previste, e in particolare la previsione del nuoemparto residenziale di via Serrasina, fruttordi u
accordo ex-art. 18, e recentemente introdotto n&igante del PSC 2009, costituisce un passaggio
essenziale per rendere meno onerosa per il Conaumealizzazione delle opere stesse, poiché
contempla la cessione al Comune dell’area ove oealizzarsi la vasca.

Non si segnalano criticita sostanziali riguarda afiti ambiti del capoluogo e delle frazioni. Sull
base del contributo conoscitivo e valutativo apgtortia parte di ARPA, di AIMAG e del Consorzio
di Bonifica Parmigiana-Moglia-Secchia in sede dinf@oenza di Pianificazione per la Variante
recentemente adottata, si segnalano nelle schedalsht relative a ciascuna nuova previsione una
serie di aspetti che dovranno essere tenuti iniderazione in sede di pianificazione attuativa.

Impatto sui consumi energetici e le emissioni in atosfera
La realizzazione di circa 727 nuovi alloggiymentati a 797 dalla Variante 20Be secondo I1
stima aleatoria prima esposta potrebbe tradursunnincremento dit46615001600 abitanti,
costituisce necessariamente un fattore di increon@éeit consumi energetici e di correlate emissioni
in atmosfera.
Le disposizioni vigenti del Regolamento Edilizio®lbliera, conformi al Regolamento Edilizio-Tipo
della Regione per quanto riguarda i requisiti cdigen requisiti volontari delle nuove costruzioni,
indirizzano ma non obbligano alla realizzazioneedifici a maggiore efficienza energetica e
all'utilizzo di fonti rinnovabili. Ma nel frattemposono entrate in vigore norme statali che
introducono nuovi obblighi prestazionali per i nuedifici in materia di efficienza energetica e in
materia di installazione obbligatoria di impianéirga produzione energetica da fonti rinnovabili ne
nuovi edifici.
Tenendo conto che il Consiglio Regionale ha appgmVéAtto di indirizzo e coordinamento suli
requisiti di rendimento energetico e sulle procediircertificazione energetica degli edifici”, laic
applicazione decorre dal 1 luglio 2008, e lecitteradersi da un lato consistenti riduzioni dei
consumi energetici dei nuovi edifici rispetto a kjuepstruiti finora gia a partire da quest'anno. e
dall’altro effetti molto piu limitati, almeno perprossimi anni, di riduzione dei consumi energetici
negli edifici piu vecchi.
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Da parte del Comune I'impegno piu significativo mattere in campo consiste nell'impegno ad un
rapido ed efficace recepimento dei contenuti deldstto Atto di indirizzo nel proprio RUE, con

un’apposita variante, e nella valutazione di uttermisure per incentivare il raggiungimento di
classi di certificazione energetica elevate neivhedlifici: in particolare si intende valutare come
incentivare il raggiungimento come minimo dellasSkaB.

Impatto sul suolo e il sottosuolo

Gli ambiti per potenziali nuovi insediamenti urbahie vengono individuati sono tutti costituiti da
aree attualmente utilizzate come seminativi sempsienza particolari soprassuoli. Gli ambiti
introdotti nel POC solo in parte si sovrappongodoagee di “tutela dei corpi idrici sotterranei”.
Peraltro, anche per le porzioni marginali in cuiévisovrapposizione con la tutela delle acque
sotterranee (ad esempio i comparti C.2-1 e C.2é%), costituirebbe impedimento solo
all'insediamento di industrie o depositi che tnattdiquidi o sostanze idrosolubili che potrebbero
comportare inquinamento della falda, mentre nudta @ nuovi insediamenti urbani residenziali.

Le aree interessate da ambiti per attivita prodeitti recente introduzione (variante PSC 2009
adottata) non interessano aree soggette a “tutelzodpi idrici sotterranei”.

Impatto sulla mobilita

Per quanto riguarda i nuovi ambiti potenzialmentieanizzabili per insediamenti residenziali, si
valuta in via sintetica e qualitativa che non sitaibda comportare modifiche rilevabili sulle aita

del sistema della mobilita, anche in relazione ad situazione attuale della viabilita urbana di
Soliera che presenta condizioni generalmente noohe.

| nuovi ambiti urbanizzabili si collocano in pogimi tali che i nuovi abitanti avranno accessibilita
principali servizi pubblici ad uso piu frequente wth distanza pedonale e senza attraversare strade
della rete della viabilita primaria e secondamaparticolare sono agevolmente accessibili i serviz
scolastici di base, aree a verde attrezzato, sendlettivi civili e religiosi.

Per quanto riguarda la previsione della possihiditansediamento di una grande struttura di vendita
nell’'area dello stabilimento ex-SICEM si rimandagaanto contenuto nella Valsat del Piano
Operativo degli Insediamenti Commerciali della Pnoia e alle successive determinazioni riguardo
all’'accesso al nuovo attrattore, che saranno assargede di accordo territoriale con la Provincia
per 'approvazione del PUA, preliminare al rilasdell’autorizzazione commerciale.

Sostenibilita rispetto all'inquinamento acustico, amosferico ed elettromagnetico

| nuovi ambiti potenzialmente urbanizzabili perddementi residenziali si localizzano in aree non
interessate da particolari fonti di inquinamentostico, atmosferico o elettromagnetico.

L’ambito per nuovi insediamenti individuato a Limid I'estensione di quello di Sozzigalli si
collocano in prossimita del corridoio infrastrutile individuato dal PSC per l'eventuale
realizzazione di una variante in nuova sede dela $ Carpi-Ravarino, opera che compete alla
Provincia e attualmente non contemplata nei relptwgrammi di investimento.

Per la realizzazione della nuova infrastruttur®SIC individua un corridoio della larghezza di . 8

In ogni caso, per assicurare condizioni di climastico adeguate alle aree residenziali anche dopo |
realizzazione dell'arteria e la possibilita di reahre opportune modellazioni del terreno a questo
fine, va prescritta una distanza minima di m. 50ndevi edifici dall’asse del corridoio. In ognis@a

il PUA dovra assicurare il rispetto di condiziomictima acustico per le residenze entro i limitilele
soglie della Classe llI.

Impatto sociale
Non si rilevano impatti potenzialmente negativisgompagine sociale.
Si rileva che il POC programma nel quinquennio 20024 una serie di opere pubbliche o di
pubblica utilita con impatto sociale potenzialmegmsitivo e raggruppabili nelle seguenti categorie:
- interventi sistemazione puntuale della rete steadaimunale con integrazione tra percorsi
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ciclabili e pedonali e qualificazione dello spapiabblico (vedi opere numero 2, 3, 4, 9, 10,
13, 14 nel capoluogo; 20, 21 a Limidi; 24 a So4#ig28, 29, 30 in territorio rurale e infine
32 nell'intero territorio comunale);
- interventi relativi alla implementazione e miglioranto delle dotazioni e attrezzature
collettive (vedi opere 5, 6, 8, 11, 15, 16, 22,23,27).
Inoltre il POC prevede la realizzazione di quoteststenti di edilizia sociale.

Conclusioni e sintesi non tecnica

L'impatto principale dellinsieme di nuove previsioche sono oggetto del presente procedimeolvto
nonché della Variante 2018, quello dell'incremento delle potenzialita di samo di suolo per |
sviluppo urbano residenziale.

Le previsioni del PO@ della Variante 2018ono comprese all'interno dell’incremento complﬁssl
di territorio urbanizzato previsto nel PSC comeiatar nel 2009 che, in termini quantitativi, e
contenuto, sia pure di poco, entro i limiti massstabiliti dal PTCP della provincia di Modena
all'art. 50 comma 7. La quota in programmazione itgmesente POC appare ragionevole in virtu
dellandamento delle dinamiche demografiche e ila¢i®@ locali. Di seguito si espongono le
SCHEDE DI VALSAT SPECIFICHE per ciascuna delle nuove previsioni piu signifieatche
intende introdurre con la presente variante.
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SCHEDE DI VALSAT

AMBITO AR2 - 1 Capoluogo, Magazzino comunale

Note descrittive

L’ambito si trova a sud est del Capoluogo in viatl, in posizione
baricentrica rispetto all’area individuata nel Maptan di via Arginetto.

L'individuazione e I'utilizzazione dell'area vienprospettata nel

Motivazione Masterplan e deriva dalla Variante n.2 al PSC 280thtende realizzaré
urbanistico — un immobile alto utilizzando I'area in forma int@resper conferire
progettuale gualita architettonica all’'area del Parco di vigifetto e

allo stesso tempo costruire un segno urbano Sigtilfo.
Stima del carico . , -
urbanistico SU residenziale = 8.550 mg/mq (68 alloggi circa)
Sicurezza

idrogeologica

Vedi indagine geologica.

Sicurezza sismica

Vedi I'elaborato: Yalutazione della pericolosita sismica locale e astazione
di idoneita all’edificazione’.

| risultati delle prove eseguite hanno evidenziaha generale omogeneita
senso areale che verticale dei terreni presentsobsuolo, sia dal punto
vista litostratigrafico che geotecnico, evidenziarid presenza di terreni cd
caratteristiche di portanza da mediocri a buone.

Dall'analisi dei risultati delle prove penetromehe é possibile affermare che i

sottosuolo dell'area in esame € caratterizzato da generale omogenei
litologica e geotecnica, con una prevalenza diifita@rgilloso/limosi, continui
sino a 25,0 m di profondita, a cui si intercalantti lenti argilloso sabbiose
rilevate alla profondita compresa tra 5,0 e 6,0tate strato argilloso presen
valori di resistenza geomeccanica da mediocri anbud di sotto dello strata
argilloso & presente uno strato prevalentementeicgadbrilevato da -25,0 m 3
30,0 m caratterizzato da elevati parametri di tesisa geomeccanica.
Per quanto riguarda la pericolosita sismica lodalsgede di POC o di PUA sor
ritenuti sufficienti approfondimenti di 1l livelloper la valutazione de
coefficiente di amplificazione litologico, ma sonichiesti approfondimenti d
[l livello per la stima degli eventuali cedimemost sismici, laddove ulterio
indagini geognostiche rilevino I'effettiva presenga terreni con scaden
caratteristiche meccaniche.

Con specifico riferimento alldiquefazione dei terreni si ritiene necessatjio

eseguire ulteriori indagini ed opportune verifictadla successiva fase attuati
in quanto le verifiche eseguite sui dati di unavpr@seguita dallo scriven
esternamente al comparto ma prossima ad esso, baitemziato la presenza
uno strato liquefacibile, ancorché non rilevatol'daica prova eseguita st
comparto. Qualora l'indagine geognostica integeataccerti la presenza
livelli sabbiosi potenzialmente liquefacibili, pgueste aree in sede di POC o
PUA, ai sensi della DAL RER 112/2007, dovr0 ess&seguito un
approfondimento di Il Livello.
Sulla base dei risultati ottenuti dalle indaginogeostiche eseguite € possib
affermare che l'area presenta condizioni favoreadlliedificabilita, e per la
quale si dichiara la fattibilita della variante urbanistica in oggetto alle
condizioni sopra riportate. In linea generale,sllhse dei risultati ottenuti,
ritiene che si potranno utilizzare fondazioni diesuperficiali, la cui scelt
dovra essere valutata sia in funzione delle opkeest intenderanno realizzal
sia in relazione ai risultati di ulteriori indagigeognostiche che dovranno ess
previste ed eseguite per ogni singolo intervento.
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Interferenze  con
vincoli di tutela o
altre criticita

Il comparto ricade quasi interamente all'interndedéaree di tutela de
corpi idrici sotterranei” (art. 2.2.4).
L'awvio dell'attuazione deve essere preceduto dalliagini ambiental

preliminari ai fini del Piano di caratterizzazioaeanalisi del rischio de
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ambientali

sito, nonché agli eventuali interventi di bonifid@e risultino necessari.

Accessibilita

L'accesso € garantito dalla viabilitd ordinaria dapoluogo. Inoltre le

previsioni infrastrutturali legate alle vicine espBni cosi come
individuate nel Masteplan renderanno piu agevot®liegamento nord
sud dell'intera area.

Alimentazione
idrica ed
energetica (gas e
elettricita)

A fronte di una serie di interventi da realizzagd, elencati di seguitq
non si segnalano particolari criticita di approwitgamento della ret
idrica:ll punto di consegna della rete é individuatella condotta d
adduzione in C.A. Dn 250 di via Stradello Morellogalo via Boito,
sulla quale sara necessario realizzare un nuovim plimisura; si dovra
prevedere la realizzazione di una nuova dorsatiistlibuzione che da
punto di consegna predetto, si congiunga alla dtedRE De 160 di vi
Arginetto; si dovranno prolungare verso sud le otied realizzate
nellambito del comparto “Arginetto sud” oltre a stituire idonee
diramazioni secondarie ed opportuni collegamentanello: Nell'area
interessata da espansione urbanistica €& preserde candotta d
adduzione in PVC De 500 che dovra essere spostatized pubblica

prevedendo adeguate distanze di rispetto per kseade manutenzioni|

Per quanto riguarda la rete del gas si dovrannlumgare verso sud
terminali della rete realizzata nell’ambito del quarto “Arginetto Sud”.
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Rischio idraulico

L’ambito ricade in classe A3 pertanto va rispettatapplicato quant
prescritto dall’art. 11 del PTCP vigente.

10

Smaltimento reflui
e depurazione

A fronte di una serie di interventi da realizzagd, elencati di seguitq
non si segnalano particolari criticita di approvweigamento della ret
idrica:ll punto di consegna della rete é individuatella condotta d
adduzione in C.A. Dn 250 di via Stradello Morellogalo via Boito,
sulla quale sara necessario realizzare un nuovim glimisura; si dovr3
prevedere la realizzazione di una nuova dorsathistlibuzione che da
punto di consegna predetto, si congiunga alla dvadrRiE De 160 di vi
Arginetto; si dovranno prolungare verso sud le otied realizzate
nel’lambito del comparto “Arginetto sud” oltre a stituire idonee
diramazioni secondarie ed opportuni collegamentanello: Nell'area
interessata da espansione urbanistica €& preserde candotta d
adduzione in PVC De 500 che dovra essere spostatiaen pubblica

prevedendo adeguate distanze di rispetto per kseade manutenzioni|

Per quanto riguarda la rete del gas si dovranntupgare verso sud
terminali della rete realizzata nell'ambito del guarto “Arginetto Sud” .

(42

D0

=2

11

Mitigazioni

I Master-Plan ha gia provveduto ad una progettezioli massima
dell'assetto delle opere di urbanizzazione, dell@er dei servizi pubblic

che contempla un forte arricchimento delle masserae e le necessatie

mitigazioni rispetto alla viabilita e agli elettraiti. In relazione al fattc

1
[

che la falda risulta a 2-3 m rispetto al piano cagma, si segnal
I'opportunita di limitare la realizzazione di loca@iterrati o seminterra
secondo le direttive del PTCP in attuazione al Ppex la tutel
guantitativa della risorsa Non si segnalano ultegsigenze specifich
di mitigazione.

a
i
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AMBITO AR2 - 5 Capoluogo, via Primo Maggio

4]

O

1 Note descrittive L’ambito si trova a sud ovest del Capoluogo lurigsede di via | Maggio.
Motivazion N . o . .
2 ur(t))an?sti(():oe— L’ambito e un piccolo comparto di riqualificaziodeun fronte residenzial
lungo uno degli assi di penetrazione urbana pitonapti del capoluogo
progettuale
Stima del carico . . .
- SU residenziale = 747 mg/mq (6 alloggi circa
3 urbanistico a/ma ( g0 )
Sicurezza
4 idrogeologica e| Vedi indagine geologica.
sismica
Interferenze  con
5 vincoli di tutela o | Il comparto ricade interamente allinterno del pestro dei “dossi d
altre criticita pianura” (art. 2.2.5).
ambientali
6 Accessibilita L’ambito presenta una buona accessibilita allaiiaburbana e a tutti
servizi del capoluogo
Alimentazione
idrica ed , : C .
7 . Non si segnalano particolari criticita di approveigamento.
energetica (gas e
elettricita)
TR : L'ambito ricade in classe A3 pertanto va rispettat@pplicato quant
8 Rischio idraulico prescritto dall’art. 11 del PTCP vigente.
TABELLA DELLE PRESCRIZIONI IDR AULICHE DA PRG 2000:
COMPARTO AR2-5
SUPERFICIE TOTALE (ha) 0,26
COEFFICIENTE DI DEFLUSSO 0,35
. . | PIOGGIA DI PROGETTO TR = 10 anni (mm/ora) 98,20
9 Smaltimento reflui [ PORTATA BI ANC A 10 anni (Usec.) 15,00
e depurazione PORTATA NER A (It/sec.) 0.20
DIAMETRO SEZ. BIANCA (PVC) 300
DIAMETRO SEZ. NERA (PVC) 200
RICETTORE FINALE Scolo Gambisa
TIPO SISTEMA FOGNARIO Separato
Vedi nota 1 in fondo
10 Mitigazioni Non si segnalano esigenze specifiche di mitigazione
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AMBITO AR2 - 7 Sozzigalli

L’ambito si trova a nord della Strada Provincialar@-Ravarino g

1 Note descrittive Sozzigalli
5 Motivazione urbanistico | L'ambito & un piccolo comparto di riqualificaziopesto ai limiti
— progettuale del perimetro del territorio urbanizzato.
Stima del carico , : .
. SU residenziale = 746 mg/mq (6 alloggi circa
3 urbanistico a/ma ( 99 )
4 Slcurezza idrogeologica ¢ Vedi indagine geologica.
sismica
5 Idri]tti rfglﬁgzgtrgogit;QE§0|l Il comparto ricade interamente all'interno delleeta di tutela de
. . corpi idrici sotterranei” (art. 2.2.4).
ambientali
6 Accessibilita L’ambito presenta una buona accessibilita allaiMakturbana e a
tutti i servizi del capoluogo
Alimentazione idrica ed
7 energetica (gas e Non si segnalano particolari criticita di approveitamento.
elettricita)
TR : L'ambito ricade in classe A3 pertanto va rispettatoapplicatg
8 Rischio idraulico quanto prescritto dall’art. 11 del PTCP vigente.
9 Smaltlm_ento reflui e Cavo recettore: Fosso Rondelli
depurazione
10 Mitigazioni Non si segnalano esigenze specifiche di mitigazione
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AMBITO AR2 - 8 Capoluogo, via Loschi

1 Note descrittive L’ambito si trova a est del capoluogo.
Motivazione urbanistico L amblto_ € un piccolo c_o_mparto di rlquall_ﬂca_z_lo_aélnterno della
2 ttual fascia di attrezzature di interesse collettivo vittiiate nel Mastert
— progetivale Plan di via Arginetto
Stima del carico , : .
L SU residenziale = 5.115 mg/mq (41 alloggi circa
3 urbanistico a/ma ( 99 )
4 S_lcurezza idrogeologica ¢ Vedi indagine geologica.
sismica
Interferenze con vincoli| Il comparto ricade interamente all'interno delleef@a di tutela de
5 di tutela o altre criticita | corpi idrici sotterranei” (art. 2.2.4) ed € lambito ovest da um
ambientali elettrodotto.
6 Accessibilita Non si segnalano particolari criticita di approveitamento.
Alimentazione idrica ed . I I
v energetica (gas e L'ambito presenta una buona accessibilita allailaburbana e a
getica (g tutti i servizi del capoluogo
elettricita)
TR : L'ambito ricade in classe A3 pertanto va rispettatoapplicatg
8 Rischio idraulico quanto prescritto dall’art. 11 del PTCP vigente.
9 Smaltlm_ento reflui e Cavo recettore: cavo Arginetto/scolmatore;
depurazione
E prevista la realizzazione di una vasta area verdétro tra il
10 Mitigazioni nuovo intervento residenziale e la fascia di atmaze di interesse

collettivo posta lungo via Arginetto.
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AMBITO ARL1 - 10 Limidi, Grande Rosa

1 Note descrittive L’ambito si trova a nord della frazione di Limidi.
5 Motivazione urbanistico | L’ambito di riqualificazione consolida la vocazioresidenziale di
— progettuale un modesto nucleo urbano a nord di Limidi.
3 Stllz?t?a?]it??(;lco SU residenziale = 3.747 mg/mq (30 alloggi circa)
4 Slcurezza. |ergeologlca ¢ Vedi indagine geologica.
sismica
Il comparto é attraversato da un elettrodotto.
Interferenze con vincoli | L’avvio dell'attuazione deve essere preceduto datlagini
5 di tutela o altre criticita | ambientali preliminari ai fini del Piano di caratizazione e analisi
ambientali del rischio del sito, nonché agli eventuali intenveli bonifica che
risultino necessari.
6 Accessibilita L"gmbito presenta una accegsibilita discreta dp@ta vi'abilita di
rilievo sopralocale della porzione nord del terrdali Soliera.
Alimentazione idrica ed
7 energetica (gas e Non si segnalano particolari criticita di approveitamento.
elettricita)
TR : L'ambito ricade in classe A3 pertanto va rispet@tpplicato
8 Rischio idraulico guanto prescritto dall’art. 11 del PTCP vigente.
9 Smaltlmentq reflui e Cavo recettore: Scolo tedesco
depurazione
E prevista la realizzazione di una vasta area vardenfine con il
territorio rurale al fine di garantire un correittgerimento
10 Mitigazioni paesaggistico del comparto residenziale nonché gaucheggio

pubblico lungo la strada principale di servizidiaieéro nucleo

urbano.
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AMBITO B2.2 Capoluogo, via Menotti (Area Scuola)

L’ambito risulta attualmente una porzione interalugl territorio

%4

1 Note descrittive urbanizzato a nord ovest del capoluogo destinataiala pubblica.
5 Motivazione urbanistico | A fronte di una previsione di rilocalizzazione dedicuola pubblica ¢
— progettuale prevista la riconversione residenziale dell'inteconparto.
3 Stllz?t?a?]it??(;lco SU residenziale = 2.108 mg/mq (17 alloggi circa)
4 Sicurezza. idrqgeologica % Vedi indagine geologica.
sismica
Interferenze con vincoli
5 di tutela o altre criticita | Non si segnalano particolari interferenze.
ambiental
6 Accessibilita L’ambito prgsenta una buona accessibilita allaiMalurbana e a
tutti i servizi del capoluogo
Alimentazione idrica ed
7 energetica (gas e Non si segnalano particolari criticita di approveitamento.
elettricita)
I , L’ambito ricade in classe A3 pertanto va rispet@tpplicato
8 Rischio idraulico guanto prescritto dall’art. 11 c?el PTCP vigerF:te. we
9 Smaltlmentq reflui e Cavo recettore: Scolo Gambisa
depurazione
10 Mitigazioni Non si segnalano esigenze specifiche di mitigazione
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AMBITO C1-2 Capoluogo, “C1-Corte”

Note descrittive

L’ambito si colloca nella zona ovest del capoluogoaderenza ad
aeree gia urbanizzate.

Motivazione urbanistico
— progettuale

L'ambito gia previsto nel precedente PSC come andtiategico d
sviluppo urbano a ovest del capoluogo e stato tmgei
ampliamento dell’ambito urbanizzabile, a paritd dapacita
edificatoria, per poter distribuire I'edificaziomen maggiore respirp
e prevedendo tipologie piu congruenti con il comtesrbano di
Soliera

Stima del carico
urbanistico

SU residenziale = 13.894 mg/mq (111 alloggi ciecéipero mercata
e 3.047 mg/mg (24 alloggi circa) destinati a ediliresidenzialg
pubblica

Sicurezza idrogeologica e

sismica

Vedi indagine geologica.

Interferenze con vincoli
di tutela o altre criticita
ambientali

1)

Vedi I'elaborato: “Valutazione della pericolosita sismica locale
attestazione di idoneita all’edificazion&

| risultati delle prove eseguite hanno evidenziatta generale
omogeneita in senso areale che verticale dei fepesenti nel
sottosuolo, sia dal punto di vista litostratigrafiche geotecnica,
evidenziando la presenza di terreni con discretattegistiche di
portanza. L'analisi dei dati esistenti per zoneitliofe a quella in
esame hanno confermato la situazione rilevata im@gine
eseguita, evidenziando nel sottosuolo la presenzatemteni
caratterizzati da valori di resistenza meccanicdislereti a buoni.
Per quanto riguarda la pericolosita sismica lodalsede di POC 0
di PUA sono ritenuti sufficienti approfondimenti Wilivello per la
valutazione del coefficiente di amplificazione litgico, ma song
richiesti approfondimenti di Il livello per la stia degli eventualy
cedimenti post sismici, laddove ulteriori indagigeognostiche
rilevino l'effettiva presenza di terreni con scatieraratteristiche
meccaniche.
Sulla base dei risultati ottenuti dalle indaginogeostiche eseguite
e possibile affermare che l'area presenta condiziaxorevoli
all'edificabilita, e per la qualesi dichiara la fattibilita della
variante urbanistica in oggettoalle condizioni sopra riportate.

In linea generale, sulla base dei risultati ottersitritiene che s
potranno utilizzare fondazioni dirette superfigiddi cui scelta dovra
essere valutata sia in funzione delle opere chentshderanng
realizzare sia in relazione ai risultati di ulterioindagini
geognostiche che dovranno essere previste ed @squer ogni
singolo intervento.

Accessibilita

Non si segnalano interferenze

Alimentazione idrica ed
energetica (gas e
elettricita)

L'ambito presenta una buona accessibilita allailaburbana e a
tutti i servizi del capoluogo

Rischio idraulico

Non si segnalano particolari criticita di approveitamento.

Smaltimento reflui e
depurazione

L’ambito ricade in classe A3 pertanto va rispettatcapplicato
quanto prescritto dall’art. 11 del PTCP vigente.

10

Mitigazioni

L’ambito é allacciabile alla rete delle acque naéeé capoluogo chg
convoglia a depuratore comunale di Limidi. Prewariente
allintervento, fino a che non sia realizzato illetiamento dei reflu

U
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al depuratore di Carpi, dovra essere assicuratolatoapacita d
trattamento dell'impianto di Limidi sia adeguatacatico aggiuntivg
previsto.

L’attuazione dovra comunque rispettare il critedd invarianza
idraulica, come prescritto dal PSC.

Prescrizioni in merito allo scarico delle acque evndthe
provenienti dalle superfici dei comparti:

- cavo recettore: scolo Gambisa;

- note: Il cavo gia attualmente presenta una catidtaulica
legata allo scolo delle acque meteoriche ad e$sreati.

Il nuovo comparto potra essere attuato solo prefii@ncamentg

all'esistente  DN1000 (attualmente insufficienteyndo Via |

Maggio, di una nuova tubazione; dovra altresi esssalizzata un

nuova condotta per sole acque nere al servizica®lparto ed in

sostituzione dell’attuale DN200 posato lungo il Blardi Soliera.

Il cavo recettore che gia presenta una limitazialhe scarico e in
cui sono state rilevate elevate concentrazioni étath pesanti
potrebbe non prestarsi ad un intervento di allaggamdella sezion
in terra attuale. In sede di attuazione potra esgecessaria un
laminazione delle acque bianche provenienti datqueEsnparto.
Non si segnalano altre esigenze di mitigazione.

Essendo il comparto in attuazione soltanto perquma percentual
'urbanizzazione dovra avvenire a partire dal lendell’esistente
territorio urbanizzato.

112
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AMBITO C.1-3 Capoluogo, Arginetto Sud

1

Note descrittive

L’ambito si colloca ad est della prosecuzione diArginetto.

Motivazione urbanistico
— progettuale

L'ambito consiste nella conferma di una porzionsidenziale
individuata all'interno del Master-Plan a cui etgtaggiunto un
ampliamento di mg. 24.300 nella variante 2009 aC FBalizzata a|
definire e completare I'urbanizzazione esistente

Stima del carico
urbanistico

SU residenziale = 18.001 mg/mq (144 alloggi circa)

Sicurezza idrogeologica

Vedi indagine geologica: .

Sicurezza sismica

Vedi l'elaborato: “ Valutazione della pericolosita sismica locale €

attestazione di idoneita all’edificazion&

| risultati delle prove eseguite hanno evidenziata generale omogeneita

in senso areale che verticale dei terreni presehtottosuolo, sia dal pun

di vista litostratigrafico che geotecnico, evidemzo la presenza di terreni

con caratteristiche di portanza da mediocri a buone
Dall'analisi dei risultati delle prove penetromehé e possibile affermar
che il sottosuolo dellarea in esame €& carattetizzta una general
omogeneita litologica e geotecnica, con una prexaledi litotipi

argilloso/limosi, continui sino a 25,0 m di profdtdd a cui si intercalano

sottili lenti argilloso sabbiose, rilevate alla foodita compresa tra 5,0

6,0 m; tale strato argilloso presenta valori diste;iza geomeccanica da
mediocri a buoni. Al di sotto dello strato argillog presente uno strafo
prevalentemente sabbioso rilevato da -25,0 m a-80€aratterizzato da

elevati parametri di resistenza geomeccanica.

Per quanto riguarda la pericolosita sismica lodalsede di POC o di PUA

sono ritenuti sufficienti approfondimenti di Il 8o per la valutazione de
coefficiente di amplificazione litologico, ma sorichiesti approfondiment

di 1l livello per la stima degli eventuali cedimtemost sismici, laddove

ulteriori indagini geognostiche rilevino I'effethvpresenza di terreni cg
scadenti caratteristiche meccaniche.

Con specifico riferimento allbquefazione dei terreni si ritiene necessarii

eseguire ulteriori indagini ed opportune verifichella successiva fas
attuativa, in quanto le verifiche eseguite sui datina prova eseguita dal
scrivente esternamente al comparto ma prossima sEb, ehannd
evidenziato la presenza di uno strato liquefacitalecorché non rilevat
dall'unica prova eseguita sul comparto. Qualoradkigine geognostic
integrativa accerti la presenza di livelli sabbiopibtenzialmente
liquefacibili, per queste aree in sede di POC BWUA, ai sensi della DAL
RER 112/2007, dovrd essere eseguito un approfomddnak I11 Livello.

Sulla base dei risultati ottenuti dalle indaginiogeostiche eseguite
possibile affermare che [l'area presenta condiziofavorevoli
all'edificabilita, e per la qualesi dichiara la fattibilita della variante
urbanistica in oggetto alle condizioni sopra riportate. In linea genera
sulla base dei risultati ottenuti, si ritiene chie pptranno utilizzare
fondazioni dirette superficiali, la cui scelta davessere valutata sia
funzione delle opere che si intenderanno realizzaein relazione &
risultati di ulteriori indagini geognostiche chevi@anno essere previste ¢
eseguite per ogni singolo intervento.

Interferenze con vincoli
di tutela o altre criticita
ambientali

La punta meridionale dellampliamento dell’ambitaerpnuovi

insediamenti e interessata dalla fascia di rispdittin elettrodotto €

costituisce pertanto una dotazione ecologica

Accessibilita

L'ambito presenta una buona accessibilita allailMaburbana e 3
tutti i servizi del capoluogo

Alimentazione idrica ed
energetica (gas e

A fronte di una serie di interventi da realizzaesl elencati d
seguito, non si segnalano particolari criticitaadprovvigionament
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elettricita)

condotta di adduzione in C.A. Dn 250 di via StrémeéVorello
angolo via Boito, sulla quale sara necessario 2zaé un nuov(
punto di misura; si dovra prevedere la realizzazidnuna nuova
dorsale di distribuzione che dal punto di consegnedetto, si
congiunga alla condotta PE De 160 di via Arginetiodovranng
prolungare verso sud le condotte realizzate nellisordel compartg
“Arginetto sud” oltre a costituire idonee diramazicecondarie e
opportuni collegamenti ad anello: Nellarea intseda da
espansione urbanistica e presente una condottiddzimne in PVC
De 500 che dovra essere spostata in area pubbi@aedendd
adeguate distanze di rispetto per le necessariateraioni.

Per quanto riguarda la rete del gas si dovrannloipgare verso su
i terminali della rete realizzata nellambito dengparto “Arginetto
Sud”.

Rischio idraulico

L'ambito ricade in classe A3 pertanto va rispettatoapplicatg
quanto prescritto dall’art. 11 del PTCP vigente.

Smaltimento reflui e
depurazione

Tutta la zona ai lati di Via Arginetto e allacciatha rete delle acque ne
del capoluogo che convoglia a depuratore comunaile Lichidi
Preventivamente all'intervento, fino a che non walizzato il colletta
mento dei reflui al depuratore di Carpi, dovra essassicurato che |
capacita di trattamento dell'impianto di Limidi sedeguata al caric
aggiuntivo previsto. Il progetto delle opere di amizzazione primaria
dovra prevedere il prolungamento verso monte dinuava dorsale il cu
diametro e posizione dovra essere preventivameoteocdata con |
societa di gestione della rete. Per le acque b@iicbavo recettore &
Cavo Arginetto o cavo scolmatore e non risultanutéizioni allo scarico
tuttavia I'attuazione, come per tutta I'espansiambana sul lato est d¢
capoluogo, € subordinata alla realizzazione di mpla vasca d
laminazione presso il cimitero e del nuovo colledtdelle acque bianch
fino alla vasca stessa. Si segnala tuttavia lasséiéedi prevedere un’are
nei pressi o comungue vicino all'attuale impiantosdllevamento di vig
Arginetto, da destinare alla realizzazione di utrattsira interrata per |
raccolta delle prime acque scolmate ad al sucaegasiwo all'impianto di
depurazione.

TABELLA DELLE PRESCRIZIONI IDRAULICHE da PRG 2000:

COMPARTO C1-3

SUPERFICIE TOTALE (ha) 4,54

COEFFICIENTE DI DEFLUSSO 0,32

PIOGGIA DI PROGETTO 98,20
TR =10 anni (mm/ora)

PORTATA BIANCA 10 anni| 197,0
(It/sec.)

PORTATA NERA (It/sec.) 3,18

DIAMETRO SEZ. BIANCA (PVC) | 600

DIAMETRO SEZ. NERA (PVC) 200

RICETTORE FINALE Arginetto

TIPO SISTEMA FOGNARIO Separato
Vedi nota 1 in fondo

10

Mitigazioni

Il Master-Plan ha gia provveduto ad una progettezidi massimg
dell'assetto delle opere di urbanizzazione, deblleee dei serviz
pubblici che contempla un forte arricchimento dell@sse arboree
le necessarie mitigazioni rispetto alla viabilitagh elettrodotti.

In relazione al fatto che la falda risulta a 2-3rispetto al piang
campagna, si segnala I'opportunita di limitare dalizzazione d
locali interrati o seminterrati secondo le diregtidel PTCP in
attuazione al PTA per la tutela quantitativa delsorsa Non s
segnalano ulteriori esigenze specifiche di mitigaei
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AMBITO C.2-1 Capoluogo, Zona sportiva

1 Note descrittive L’ambito si colloca a sud est del capoluogo.
L’ambito chiude a sud l'area residenziale constdiddi Soliera
2 Motivazione urbanistico | definendo contestualmente il margine nord dellatavasea per
— progettuale attrezzature e spazi collettivi individuata nel Maslan di via
Arginetto.
3 Stima del carico SU residenziale = 7.726 mg/mq (62 alloggi circa)
urbanistico
4 Sicurezza idrogeologica e Vedi indagine geologica.
sismica
Interferenze con vincoli | Il comparto ricade quasi interamente all'interndledéaree di tutela
5 di tutela o altre criticita | dei corpi idrici sotterranei” (art. 2.2.4), ed &aversato dal tracciat
ambientali di un metanodotto (art. 3.4.2).
6 Accessibilita L’ambito pr'esenta una buona accessibilita allaidMakurbana e g
tutti i servizi del capoluogo
Alimentazione idrica ed | Non si segnalano particolari criticita di approvegizamento.
7 energetica (gas e
elettricita)
TR : L'ambito ricade in classe A3 pertanto va rispettatoapplicatg
8 Rischio idraulico guanto prescritto dall’art. 11 del PTCP vigente.
TABELLA DELLE PRESCRIZIONI IDRAULICHE da PRG 2000:
COMPARTO C2-1
SUPERFICIE TOTALE (ha) 6,05
COEFFICIENTE DI DEFLUSSO 0,19
PIOGGIA DI PROGETTO 98,20
) . TR =10 anni (mm/ora)
9 Smaltimento refluie  "PORTATA BIANCA 10 anni| 125,00
depurazione (It'sec.)
PORTATA NERA (lt/sec.) 1,78
DIAMETRO SEZ. BIANCA (PVC) | 500
DIAMETRO SEZ. NERA (PVC) 200
RICETTORE FINALE Arginetto
TIPO SISTEMA FOGNARIO separato
Vedi nota 1 in fondo
10 Mitigazioni Non si segnalano esigenze specifiche di mitigazione

(@)
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AMBITO C.2-4 Limidi, zona nord

L’ambito si colloca a nord della frazione di Limidl limite del

1 Note descrittive territorio urbanizzato.
5 Motivazione urbanistico | L'ambito definisce il limite nord urbano-rurale tefrazione.
— progettuale
3 Stima del carico SU residenziale = 1.689 mg/mq (14 alloggi circa)
urbanistico
4 Sicurezza idrogeologica e Vedi indagine geologica.
sismica
Interferenze con vincoli | Non si segnalano particolari interferenze.
5 di tutela o altre criticita
ambiental
6 Accessibilita Ljambito presenta ur'1a'bu'o'na accessibilita dallailda provinciale
di attraversamento di Limidi
Alimentazione idrica ed | Non si segnalano particolari criticita di approvegizamento.
7 energetica (gas e
elettricita)
TR : L'ambito ricade in classe A3 pertanto va rispettatoapplicatg
8 Rischio idraulico guanto prescritto dall’art. 11 del PTCP vigente.
TABELLA DELLE PRESCRIZIONI IDRAULICHE da PRG 2000:
COMPARTO C2-4
SUPERFICIE TOTALE (ha) 1,18
COEFFICIENTE DI DEFLUSSO 0,19
PIOGGIA DI PROGETTO TR = 10 98,20
anni (mm/ora)
PORTATA BIANCA 10 anni| 37,00
(It/sec.)
Smaltimento reflui e PORTATA NERA (|t/S€C.) 0,36
9 depurazione DIAMETRO SEZ. BIANCA (PVC) | 400
DIAMETRO SEZ. NERA (PVC) 200
RICETTORE FINALE Scolo Torchio
TIPO SISTEMA FOGNARIO separato
Per dare attuazione ai comparti si ritiene indispbile realizzare un
dorsale principale lungo lo Scolo Torchio, in gradioservire i nuovi
comparti da attuare e al contempo riequilibratgaitino urbano di Limid
attualmente in situazione critica. Accanto allavaidorsale sara necessal
realizzare la tubazione per sole acque nere dagzokt con il DN315
esistente al Canale dei Prati.
10 Mitigazioni Non si segnalano esigenze specifiche di mitigazione
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AMBITO C.2 — 5 Sozzigalli, via Sabbioni

Note descrittive

L’ambito si sviluppa a sud del centro di Sozzigallridosso del Centrp
civico

Motivazione urbanistico
— progettuale

L'urbanizzazione di quest'area si sviluppa in aanita con il tessuto
gia urbanizzato ed e finalizzata ad ampliare ilemcentrale del servizi
pubblici, con I'obiettivo dichiarato di acquisirdlaacollettivita I'area
necessaria alla realizzazione della nuova scuelmesitare e materna.
L'ampliamento €& finalizzato a consentire maggiora assettq
urbanistico pit organico sia per gli edifici privathe per l'areg
pubblica .

Stima del carico
urbanistico

SU residenziale = 5.783 mg/mq (46 alloggi circa)

Sicurezza idrogeologica e

sismica

Vedi indagine geologica e I'elaboratd/dlutazione della pericolosita
sismica locale e attestazione di idoneita all’edifazione

Interferenze con vincoli
di tutela o altre criticita
ambientali

L’ambito verso sud arriva in prossimita del cori@dnfrastrutturale
individuato dal PSC per l'eventuale realizzazioneuna variante in
nuova sede della S.P. 1 Carpi-Ravarino; il PUA doassicurare i
rispetto di condizioni di clima acustico per leidesize corrispondenti
alle soglie della Classe 1l anche dopo la reatizree dell’arteria; g
questo fine va prescritta una distanza minima @oOnalei nuovi edifici
dall'asse del corridoio e un’adeguata modellaziomarfologica del
suolo a confine con il corridoio infrastrutturale.

Accessibilita

L’ambito presenta una buona accessibilita allailfalprimaria e a i
servizi di Sozzigalli.

Alimentazione idrica ed
energetica (gas e
elettricita)

Si prevede il potenziamento della rete di via Saib{sia per la rete
idrica che del gas). L'ampliamento non comportdedénze rilevant
per quanto riguarda le problematiche di alimentaziadrica ed
energetica.

Rischio idraulico

L’ambito ricade in classe A3 e, per una piccolazfsre a nord in
classe A2, pertanto va rispettato e applicato quargscritto dall’art.
11 del PTCP vigente

Smaltimento reflui e
depurazione

L'ambito & allacciabile alla rete delle acque ndieSozzigalli che
convoglia a depuratore comunale posto a valle midii
Preventivamente all'intervento, fino a che non senlizzato il
collettamento dei reflui al depuratore di Carpiyidoessere assicurato
che la capacita di trattamento dell'impianto di ldimsia adeguata al
carico aggiuntivo previsto.

Per le acque bianche l'attuazione dovra rispettareriterio di
invarianza idraulica, come prescritto dal PSC, adsa pud otteners
con manufatto di accumulo entro 'ambito stessoeompiu a valle. |l
cavo recettore in direzione nord & un fosso privaiso il confine sud
dell'abitato che poi confluisce nel fosso straddddla SP n. 1 (oppur
verso sud in direzione dello Scolo Sozzigalli). sksio limiti allo
scarico a tutela del reticolo di scolo privato @idell'immissione nellg
Scolo Sozzigalli o nel fosso della strada provilegignoltre lo Scolo
Sozzigalli scarica nel cavetto Preti che e invashtante il periodd
irriguo.

D

10

Mitigazioni

Ai fini del rispetto della soglia sopraindicatadiima acustico sono da
prevedersi mitigazioni (modellazioni morfologichel duolo) sul latg
sud.

I PUA dovra verificare inoltre il tema dell’espagine dei futuri
residenti all'inquinamento atmosferico prodotto dalffico veicolare
della nuova arteria individuando idonee opere digazione. Per i
recapito delle acque bianche nel fosso a servgi@amparto ARS2 si
prevede I'acquisizione come suolo pubblico.
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AMBITO C.2 - 9 Limidi, via Papotti

1 Note descrittive

L’ambito si sviluppa a sud del centro di Limidi @/iPapotti), g
ridosso delle scuole e del Centro civico.

Motivazione urbanistico

L'urbanizzazione di quest'area si sviluppa in quiita con il tessutg
gia urbanizzato e in prossimita dei principali sgrpubblici, con
I'obiettivo dichiarato di acquisire alla collettisi le aree per i
potenziamento del polo scolastico, del centro oivécdei relativi
parcheggi .

In  funzione dell'obiettivo prioritario  dellAmmintsazione
comunale di acquisire aree per servizi, € prodpettaa densit:
edilizia territoriale bassa (0,17 mg/mq ) per uapaxita insediativq
di 9.452 mq ( circa 67 alloggi + circa 1.110 mq fmtivita
commerciali )

Vedi Relazione Geologica

2 — progettuale
Stima del carico
3 -
urbanistico
4 Sicurezza idrogeologica
4 Sicurezza sismica

Vedi l'elaborato: Yalutazione della pericolosita sismica locale
attestazione di

idoneita all'edificazione.

| risultati delle prove eseguite hanno evidenziata generale omogenei
in senso areale che verticale dei terreni presehtottosuolo, sia dal pun
di vista litostratigrafico che geotecnico, evidemdo la presenza di terre
con scadenti caratteristiche di portanza.

L’analisi dei dati esistenti per aree limitrofe aetla in esame aveva mes
in evidenza la presenza di terreni con carattehistidi portanza discret
con valori di Rpm dello strato superficiale (da0-&, -4,0 m di profondita
dal p.c.) compresi tra 8,0 kg/lcm2 e 12,0 kg/cm2tatia I'indagine
puntuale eseguita in questa sede ha rilevato laepea di uno strat
superficiale caratterizzato da parametri di

resistenza geomeccanica molto scadenti.

Le prove eseguite hanno infatti evidenziato l'esizha nell'area di un
strato superficiale con spessore pari a circa 1Qastituito da ung
prevalenza di terreni coesivi argilloso limosi, atéerizzato da valori de
parametri di resistenza geomeccanica molto scadentRpm pari a circi
5 Kg/cm2 e valori minimi pari a 2 Kg/cm2. Lo stratoperficiale sovrast
un secondo strato continuo fino a circa -30,0 npifondita dal p.c
costituito anch’esso da prevalenza di terreni eoesgillosi con possibili
intercalazioni decimetriche di livelli argilloso l#ziosi, ma contraddistint
da parametri geotecnici piu elevati rispetto atfate precedente con valg
di Rpm mediamente compresi tra 10,0 kg/cm2 e 14/€nk2.

Sulla base dei risultati ottenuti dalle indaginiogeostiche eseguite
possibile affermare che l'area presenta una sitnaziitostratigrafica €
geotecnica del sottosuolo particolarmente delicatahe necessita (
particolare attenzione nelle varie fasi di progattae degli interventi che 3
intendono realizzare. Infatti sara necessario phense un’attenta e
accurata indagine geognostica, finalizzata allatt@sdefinizione delle
caratteristiche geomeccaniche del terreno in gmridenza di ogni singol
intervento.

Considerando le scadenti caratteristiche di resisteneccanica del terre
di fondazione la scelta fondazionale dovra essehgata in funzione dell¢
opere che si intenderanno realizzare, in queste seth si esclude |
possibilita di dover eseguire interventi di condainento del terreno (
fondazione che dovra eventualmente essere prethsmudla base d
apposite campagne d’indagine geognostiche. Per tqueguarda la
pericolosita sismica locale, in sede di POC o dARIdvra essere esegui
una indagine geognostica integrativa che accedssénza su tutt
I'estensione presenza € stata dell’ambito di ivadbbiosi potenzialment

liquefacibili, la cui esclusa in questa sede shbae dei dati disponibilj.
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Qualora venisse accertata la presenza di livdbbisai, per queste aree |n
sede di POC di PUA, ai sensi della DAL RER 112/2083vra esser¢
eseguito un approfondimento di Il Livello. Per tastante area soro
ritenuti sufficienti approfondimenti di Il livellgper la valutazione del
coefficiente di amplificazione litologico e songhiesti approfondimenti di
Il livello per la stima degli eventuali cedimempist sismici in presenza di
terreni con scadenti caratteristiche meccanichdla Shase degli studij
eseguiti si dichiara la fattibilita della variantebanistica in oggetto alle
condizioni sopra riportate.

Interferenze con vincoli
di tutela o altre criticita
ambientali

Sono presenti due edifici ex-rurali tutelati, cineli@nno recuperati.
La fascia meridionale dell'ambito si trova in priosiséa del corridoio
infrastrutturale individuato dal PSC per I'eventuatalizzazione di
una variante in nuova sede della S.P. 1 Carpi-Rayail PUA
dovra assicurare il rispetto di condizioni di clireaustico per le
residenze corrispondenti alle soglie della Clasisariche dopo la
realizzazione dell’arteria; a questo fine va préisciuna distanza
minima di m.50 dei nuovi edifici dallasse del ddoio e
un’adeguata modellazione della morfologia del suolo

Accessibilita

L'ambito presenta una buona accessibilita allaiMalprimaria e a
tutti i servizi di Limidi.

Alimentazione idrica ed
energetica (gas e
elettricita)

Non si segnalano criticita riguardo all’alimentamaidrica (il punto
di consegna della rete idrica € individuato netadotta in PE De
110 di Via Pascoli.; riguardo al gas l'insediamepimtra essere
alimentato dalla cabina di riduzione di Via Papqter la quale sj
rendera necessario il potenziamento e la sua csionesad anello
con la rete del comparto PEEP. L'ambito € intetessaparte da
tracciato di due condotte idriche e una del gas a&hdranng
preferibilmente salvaguardati con destinazionerde/pubblico.

Rischio idraulico

L'ambito ricade in classe A3 pertanto va rispettatoapplicatg
gquanto prescritto dall’art. 11 del PTCP vigente.

Smaltimento reflui e
depurazione

L’ambito é allacciabile alla rete delle acque ndiréimidi (in part.
Il collettore in fregio allo Scolo Torchio) che caglia a depuratoré
comunale posto a valle di Limidi. Preventivameniténtervento,
fino a che non sia realizzato il colletta mento rédlui al depuratore
di Carpi, dovra essere assicurato che la capacittiatiamento
dell'impianto di Limidi sia adeguata al carico aggfivo previsto.
Riguardo al collettore saranno necessarie verifiahia condizione
di esercizio

Per le acque bianche, che dovranno confluire resdtbo Torchio
I'attuazione dovra rispettare il criterio di invaniza idraulica, com
prescritto dal PSC, cosa che puo ottenersi con fatoudi
accumulo entro 'ambito stesso ovvero piu a valescolo Torchio
andra adeguato a valle dell'abitato (il cavo aevaklla S.P: n.1
dovra prevedere la sostituzione di quattro attisammenti).

D

D
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Mitigazioni

Ai fini del rispetto della soglia sopraindicatadiima acustico sonp
da prevedersi mitigazioni (modellazioni morfologéctiel suolo) su
lato sud ed eventualmente sul lato ovest.. Il Pld&rd verificare
inoltre il tema dell’esposizione dei futuri resideall'inquinamento
atmosferico prodotto dal traffico veicolare dellaowa arteria
individuando idonee opere di mitigazione.
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AMBITO C2 - 8 nel Capoluogo (Via Serrasina)

Note descrittive

L’ambito si colloca nella zona est del capoluogo,aderenza a
aeree gia urbanizzate. (ST. mq. 28.285 circa)

Motivazione urbanistico
— progettuale

Vedi Accordo con privati ex-art. 18 L.R. 20/2000

Stima del carico
urbanistico

SU residenziale = 9.900 mg/mq (79 alloggi circa)

Sicurezza idrogeologica

Vedi Relazione geologica

Sicurezza sismica

Vedi l'elaborato: Yalutazione della pericolosita sismica locale
attestazione di idoneita all’edificazion&

| risultati delle prove eseguite hanno evidenziata generale omogeneit
in senso areale che verticale dei terreni presehtottosuolo, sia dal pun

con caratteristiche di portanza da mediocri a buone

Dall'analisi dei risultati delle prove penetromehé € possibile affermare

che il sottosuolo dellarea in esame €& carattetizzta una general
omogeneita litologica e geotecnica, con una prexaldi litotipi argillosi,
continui sino a 25,0 m di profondita, a cui si mtdano sottili lenti
argilloso sabbiose, rilevate alla profondita corspréra 5,0 e 6,0 m; ta
strato argilloso presenta valori di resistenza gesmanica da mediocri
buoni.

Al di sotto dello strato argilloso & presente umkate prevalentement
sabbioso rilevato da -25,0 m a-30,0 m caratterizdatelevati parametri g
resistenza geomeccanica.

Per quanto riguarda la pericolosita sismica lodalsede di POC o di PUA

saranno da effettuarsi approfondimenti di Il llegber le aree coincident
con terreni a prevalente componente sabbiosa. Pegstanti aree son
ritenuti sufficienti approfondimenti di Il livelloper la valutazione de
coefficiente di amplificazione litologico, ma sorichiesti approfondiment
di 1l livello per la stima degli eventuali cedimemost sismici, laddove
ulteriori indagini geognostiche rilevino I'effetdvpresenza di terreni cg
scadenti caratteristiche meccaniche. Su tuttad'at@ambito, particolare
attenzione in fase esecutiva dovra essere rivdlea suscettibilita alla

liquefazione in caso di sisma delle lenti sabbidkewate in questa sedg;

dovranno essere eseguite specifiche indagini peficaee in maniera

accurata le caratteristiche fisiche di tali stsstbbiosi, per definirne con

metodi diretti I'effettiva suscettibilita di liquatione.

Qualora questa dovesse essere confermata dovraseoeeadottati gl
accorgimenti costruttivi necessari a scongiurareiofé agli edifici
riconducibili alla liquefazione dei terreni di safttndazione in caso d
sisma.

Sulla base dei risultati ottenuti dalle indaginiogeostiche eseguite
possibile affermare che [l'area presenta condiziofavorevoli
all'edificabilita per cui si dichiara la fattibilita dell'intervento di
variante urbanistica in studio alle condizioni sopra riportate.

In linea generale, sulla base dei risultati ottgruitritiene che si potrannp
utilizzare fondazioni dirette superficiali, la cstelta dovra essere valutata

in funzione delle opere che si intenderanno realzzd in relazione a

risultati di ulteriori indagini geognostiche chevdanno essere previste ¢d

eseguite per ogni singolo intervento.

Interferenze con vincoli
di tutela o altre criticita
ambientali

Non si segnalano interferenze o criticita

Accessibilita

L’ambito presenta una buona accessibilita allaiMakturbana e a
tutti i servizi del capoluogo
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Alimentazione idrica ed
energetica (gas e
elettricita)

Non si segnalano criticita riguardo all'alimentamo idrica: il
comparto verra servito tramite una conduttura galia in anellg
alla rete C.A. Dn 150 di via Serrasina ed alla oftad di via
Stradello Arginetto. Riguardo al gas I'insediamevegora alimentatg
ad anello dalle condotte di Via Serrasina e Via&thio Arginetto;
occorrera un nuovo gruppo di riduzione gas da posze in
accordo con il gestore del servizio.

Occorrera inoltre richiedere un nuovo punto di egma di energia
elettrica da cui alimentare la nuova realizzazione.

Rischio idraulico

L’ambito ricade in classe A3 pertanto va rispettatcapplicato
quanto prescritto dall’art. 11 del PTCP vigente.

Smaltimento reflui e
depurazione

L'ambito é allacciabile alla rete delle acque ndeécapoluogo che
convoglia a depuratore comunale di Limidi e che pasétenere i
carico aggiuntivo. Il punto di recapito viene indwato nella
fognatura nera di via Arginetto.

Per le acque bianche il cavo recettore € il CawanSatore.
Preventivamente all'intervento, fino a che non sgalizzato il
collettamento dei reflui al depuratore di Carpi,vido essere
assicurato che la capacita di trattamento dell'anfm di Limidi sia
adeguata al carico aggiuntivo previsto. Inoltréliazione, come pe
tutta I'espansione urbana sul lato est del capayégsubordinat:
alla realizzazione di un’ampia vasca di laminazigmesso il
cimitero e del nuovo collettore delle acque bianfihe alla vascg
stessa.
Si segnala tuttavia la necessita di prevedere ea'aei pressi 0
comunque vicino all'attuale impianto di sollevarmenti via
Arginetto, da destinare alla realizzazione di utrattsira interratg
per la raccolta delle prime acque scolmate adacessivo invio
all'impianto di depurazione.

1%
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Mitigazioni

Non si segnalano esigenze di mitigazione.
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AMBITO C2 - 10 nel Capoluogo (Via Gambisa)

1 | Note descrittive

L’ambito si colloca nella zona nord-ovest del capoluogo, in aderenza
ad aeree gia urbanizzate. (ST. mq 87.000 circa)

Motivazione urbanistico

Acquisizione di aree pubbliche per la realizzazione di una scuola

2 | roaettuale materna, di dotazioni di verde anche a servizio delle aree edificate
prog sull'altro alto di Via Gambisa e di lotti per edilizia residenziale sociale.
Stima del carico Si prospetta una densita edilizia territoriale massima pari a 0,20
3 Ay ma/mq ) per una capacita insediativa di 17.400 mq (circa 139
urbanistico :
alloggi), oltre alla scuola materna
4 Sicurezza idrogeologica | Vedi Relazione geologica, geotecnica e sismica marzo 2007 e 16

e indagini geologiche

aprile 2009 prot. N. 5144,

Sicurezza sismica

Vedi I'elaborato: “Valutazione della pericolosita sismica locale e
attestazione di idoneita all’edificazione”

| risultati delle prove eseguite hanno evidenziato una generale
omogeneita in senso areale che verticale dei terreni presenti nel
sottosuolo, sia dal punto di vista litostratigrafico che geotecnico,
evidenziando la presenza di terreni con discrete caratteristiche di
portanza. L'analisi dei dati esistenti per zone limitrofe a quella in
esame ha messo in evidenza la possibile presenza di zone, seppur di
estensione limitata e concentrate ad est del comparto, caratterizzate
da terreni con valori di portanza scadenti, con resistenze medie degli
strati superficiali inferiori rispetto a quelle misurate nelle prove
eseguite in occasione della presente campagna d’indagine; infatti, le
indagini eseguite hanno evidenziato I'esistenza nell'area di uno strato
superficiale con spessore pari a circa 10 m costituito da una
prevalenza di terreni coesivi argilloso-limosi, caratterizzato da valori
dei parametri di resistenza geomeccanica da mediocri a discreti. In
sede di POC o di PUA dovra essere eseguita una indagine
geognostica integrativa che verifichi la presenza o meno di livelli
sabbiosi significativi potenzialmente liquefacibili, in questa sede
riconosciuti sulla base di dati disponibili a profondita discrete e con
esiguo spessore. Qualora venisse accertata la presenza di livelli
sabbiosi, per queste aree in sede di POC o di PUA, ai sensi della
DAL RER 112/2007, dovro essere eseguito un approfondimento di lll
Livello. Per la restante area sono ritenuti sufficienti approfondimenti
di Il livello per la valutazione del coefficiente di amplificazione
litologico e sono richiesti approfondimenti di [1l livello per la stima
degli eventuali cedimenti post sismici in presenza di terreni con
scadenti caratteristiche meccaniche. Sulla base dei risultati ottenuti
dalle indagini geognostiche eseguite € possibile affermare che I'area
presenta condizioni favorevoli all'edificabilita, e per la quale si
dichiara la fattibilita della variante urbanistica in oggetto alle
condizioni sopra riportate. In linea generale, sulla base dei risultati
ottenuti, si ritiene che si potranno utilizzare fondazioni dirette
superficiali, la cui scelta dovra essere valutata sia in funzione delle
opere che si intenderanno realizzare sia in relazione ai risultati di
ulteriori indagini geognostiche che dovranno essere previste ed
eseguite per ogni singolo intervento.
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Interferenze con vincoli
di tutela o altre criticita
ambientali

Si segnala la presenza nell’ambito di quattro edifici tutelati come beni
di interesse storico-testimoniale che dovranno essere conservati e
salvaguardati insieme con le loro aree di pertinenza e alberature
ornamentali di pertinenza.

Accessibilita

L’ambito presenta una buona accessibilita alla viabilita urbana e a
tutti i servizi del capoluogo

Alimentazione idrica ed
energetica (gas e
elettricita)

Non si segnalano particolari criticita di approvvigionamento; la
distribuzione dovra essere assicurata dal prolungamento delle reti in
progetto relative al comparto C1-2 di Via 1° Maggio. In fregio alla Via
Corte e alla Via Gambisa sono presenti reti che dovranno essere
sostituite con nuove condotte nel quadro delle opere di
urbanizzazione

Rischio idraulico

L’ambito ricade in classe A3 pertanto va rispettato e applicato quanto
prescritto dallart. 11 del PTCP vigente. Nella convenzione per
I'attuazione del comparto, fra gli obblighi del soggetto attuatore in
materia di urbanizzazioni primarie, & previsto un intervento di
riequilibrio idraulico della rete fognaria principale della zona ovest del
Capoluogo cosi come da progetto preliminare approvato con Del. di
G.C.n.91/2011.

10

Smaltimento reflui e
depurazione

L’ambito € allacciabile alla rete delle acque nere del capoluogo che
convoglia a depuratore comunale di Limidi. Preventivamente
allintervento, fino a che non sia realizzato il collettamento dei reflui al
depuratore di Carpi, dovra essere assicurato che la capacita di
trattamento dellimpianto di Limidi sia adeguata al carico aggiuntivo
previsto. Data la consistenza della capacita edificatoria si rendera
necessario il potenziamento della fognatura nera posta a nord di via
Elsa Morante e si ipotizza inoltre 'opportunita, da verificare, di un
impianto di sollevamento

Per le acque bianche, si veda alla scheda idraulica introdotta nella
normativa. Il cavo recettore € lo Scolo Gambisa ed esistono
attualmente limitazioni allo scarico (I'attuazione dovra comunque
rispettare il criterio di invarianza idraulica, come prescritto dal PSC).
Il cavo recettore, in cui sono state rilevate elevate concentrazioni di
metalli pesanti, potrebbe non prestarsi ad un intervento di
allargamento della sezione in terra attuale. In sede attuazione potra
essere necessaria una laminazione delle acque bianche provenienti
da questo comparto.

11

Mitigazioni

Stante la ridotta distanza tra i futuri nuovi insediamenti urbani e una
attivita di allevamento zootecnico I'attuazione del comparto dovra
avvenire solo in correlazione con la dismissione di tale allevamento.
Non si segnalano ulteriori esigenze di mitigazione, salvo che in
relazione al traffico sulla Via Corte che lambisce marginalmente
I'ambito a sud..
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COMPARTO D.1 Capoluogo, via Primo Maggio

Piccolo ambito specializzato per attivita proditivngo I'asse di

1 Note descrittive via primo maggio.
Motivazione urbanistico L attuazione del comparto qor_npleta un comparto pitdob
2 _ ttuale esistente in una porzione di citta che ha raggiuntsua
proge fisionomia definitva
3 Stima dgl carico La porzione effettivamente edificabile & di 3.33@. m
urbanistico
4 Slcurezza. |ergeologlca ¢ Vedi indagine geologica.
sismica
Interferenze con vincoli | Il comparto ricade interamente all'interno del peztro dei “dossi d
5 di tutela o altre criticita | pianura” (art. 2.2.5), inoltre & attraversata dalattrodotto (art.
ambientali 34.1)
6 Accessibilita L'ambito presenta una buona accessibilita allaiNialprimaria e a i
servizi del capoluogo.
Alimentazione idrica ed
7 energetica (gas e Non si segnalano particolari criticita di approveitamento.
elettricita)
TR : L'ambito ricade in classe A3 pertanto va rispet@tpplicato
8 Rischio idraulico guanto prescritto dall’art. 11 del PTCP vigente.
Smaltimento reflui e . . C
9 . Non si segnalano particolari criticita.
depurazione
10 Mitigazioni E prevista la realizzazione di un parcheggio suite stradale. Non

si segnalano ulteriori esigenze specifiche di raitigne.
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COMPARTO D3.1 — 2 Capoluogo, via Morello (centro cliurale polivalente)

Piccolo ambito specializzato per attivita prodtin continuita con

1 Note descrittive i tessuti produttivi a sud di Soliera
5 Motivazione urbanistico | L'attuazione del comparto fa parte di un pit vastagetto di
— progettuale urbanizzazione a fini produttivi dell’'area sud @ YArginetto
3 Stima dgl carico La porzione effettivamente edificabile & di 4.14@ m
urbanistico
4 Slcurezza. |ergeologlca ¢ Vedi indagine geologica
sismica
5 Idrllttertfelrenzt-zl tcon \_’t',n(_:t?“ Il comparto ricade interamente all'interno dellee@adi tutela dei
| tutela o aitre criticita corpi idrici sotterranei” (art. 2.2.4).
ambiental
6 A ibilit2 L’ambito presenta una buona accessibilita allaiMatprimaria e a i
ccessibilita servizi del capoluogo.
Alimentazione idrica ed
7 energetica (gas e Non si segnalano particolari criticita di approveitamento.
elettricita)
TR : L'ambito ricade in classe A3 pertanto va rispet@tpplicato
8 Rischio idraulico guanto prescritto dall’art. 11 del PTCP vigente.
TABELLA DELLE PRESCRIZIONI IDRAULICHE da PRG 2000:
COMPARTO D3.1-2
SUPERFICIE TOTALE (ha) 1,04
COEFFICIENTE DI DEFLUSSO 0,48
PIOGGIA DI PROGETTO TR = 10 98,20
anni (mm/ora)
PORTATA BIANCA 10 anni| 81,00
9 Smaltimento reflui e (It/sec.)
depurazione DIAMETRO SEZ. BIANCA (PVC) | 500
DIAMETRO SEZ. NERA (PVC) 200
RICETTORE FINALE Arginetto
TIPO SISTEMA FOGNARIO Vedi Separato
nota 1 in fondo
La vasca di laminazione prevista fungera da laniim&zallo scarico ed i
cavo Arginetto, sotto l'urbanizzazione D.3.1 -10vidoessere coperto @
una sezione scatolare in c.a.
10 Mitigazioni Non si segnalano esigenze specifiche di mitigazione
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COMPARTO D3.1 — 9 Limidi, via Archimede

1 Note descrittive Piccolo ambito specializzato per attivita produttavsud di Limidi
2 Motivazione urbanistico Il comparto chiude a sud lo sviluppo urbano debaibne.
— progettuale
3 Stima dgl carico La porzione effettivamente edificabile € di 3.17¢ m
urbanistico
4 Slcurezza. |drqgeologlca % Vedi indagine geologica
sismica
Interferenze con vincoli
5 di tutela o altre criticita | Non si segnalano particolari interferenze.
ambientali
6 Accessibilita L'ambito presenta una buona accessibilita dallailia provinciale
di attraversamento di Limidi.
Alimentazione idrica ed
7 energetica (gas e Non si segnalano particolari criticita di approveitamento.
elettricita)
TR : L'ambito ricade in classe A3 pertanto va rispet@tpplicato
8 Rischio idraulico guanto prescritto dall’art. 11 del PTCP vigente.
TABELLA DELLE PRESCRIZIONI IDRAULICHE da PRG 2000:
COMPARTO D3.1-9
SUPERFICIE TOTALE (ha) 2,65
COEFFICIENTE DI DEFLUSSO | 0,48
PIOGGIA DI PROGETTO TR = 10 98,20
anni (mm/ora)
PORTATA BIANCA 10 anni| 206,00
9 Smaltimento reflui e (It/sec.)
depurazione DIAMETRO SEZ. BIANCA (PVC) | 600
DIAMETRO SEZ. NERA (PVC) 200
RICETTORE FINALE Lametta
TIPO SISTEMA FOGNARIO Vedi Separato
nota 1 in fondo
Si propone la realizzazione di doppia condotta de&gione delle acqu
nere e bianche) lungo Via Archimede con recapitte dganche nel Cavg
Lametta e delle nere nell'esistente DN200
Il comparto si attua contestualmente alla realizweez di un’area
10 Mitigazioni per attrezzature di interesse collettivo (area @pedsud di Limidi.

[}

Non si 10 segnalano ulteriori esigenze specifighmitigazione.
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COMPARTO D3.1 — 10 Capoluogo, via Arginetto (sud Siera)

Ambito specializzato per attivita produttive loezakto a sud

1 Note descrittive dell’area di sviluppo urbano (residenziale e prodal} dell’asse est
di via Arginetto
2 Motivazione urbanistico | Il comparto si configura come intervento di chiwasdr tutta
— progettuale I'espansione di via Arginetto.
3 Stima d?' carico La porzione effettivamente edificabile & di 28.28q
urbanistico
4 Slcurezza. |drqgeologlca ¢ Vedi indagine geologica.
sismica
5 Idrlltterfelrenzel con y|.n§:9I| Il comparto lambisce a ovest le “aree di tutelactepi idrici
I tutela o a tre gr|t|C|ta sotterranei” (art. 2.2.4).
ambiental
L’ambito presenta una buona accessibilita allaiMatprimaria e a i
6 Accessibilita servizi del capoluogo, inoltre € prevista la reazone di un
ulteriore asse di attraversamento nord sud diZersll'intera area.
Alimentazione idrica ed
7 energetica (gas e Non si segnalano particolari criticita di approveitamento.
elettricita)
TR : L'ambito ricade in classe A3 pertanto va rispet@tpplicato
8 Rischio idraulico gquanto prescritto dall’art. 11 del PTCP vigente.
TABELLA DELLE PRESCRIZIONI IDRAULICHE da PRG 2000:
COMPARTO D3.1-10
SUPERFICIE TOTALE (ha) 11,8
COEFFICIENTE DI DEFLUSSO | 0,48
PIOGGIA DI PROGETTO TR = 10 98,20
anni (mm/ora)
PORTATA BIANCA 10 anni| 772
9 Smaltimento reflui e (It/'sec.)
depurazione DIAMETRO SEZ. BIANCA (PVC) | 100CLS
DIAMETRO SEZ. NERA (PVC) 200
RICETTORE FINALE Arginetto
TIPO SISTEMA FOGNARIO Vedi Separato
nota 1 in fondo
La vasca di laminazione prevista fungera da lanmmezallo scarico ed i
cavo Arginetto, sotto I'urbanizzazione D.3.1 -10vdpessere coperto g
una sezione scatolare in c.a.
Il Master-Plan ha gia provveduto ad una progettezidi massima
dell'assetto delle opere di urbanizzazione, detleee dei serviz
pubblici che contempla un forte arricchimento detiasse arbore
10 Mitigazioni e le necessarie mitigazioni rispetto alla viabiéitagli elettrodotti.

Nella porzione ricadente nelle aree di tutela deipic idrici
sotterranei sono previste aree verdi o verde diptetamento allg
viabilita. Non si segnalano ulteriori esigenze d#jEe di
mitigazione.
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COMPARTO D3.1 — 11 a Sozzigalli

Piccolo ambito specializzato per attivita prod@tasnord della

1 Note descrittive frazione.
5 Motivazione urbanistico | L’attuazione del comparto va a saturare una poezianasta in
— progettuale edificata al limite del territorio urbanizzato dyZ&igalli
3 Stima dgl carico La porzione effettivamente edificabile & di 3.604.m
urbanistico
4 Slcurezza_ |drpgeolog|ca & Vedi indagine geologica
sismica
5 :jr;tteu Tslfgzi tfgr;r\i/tlir;(i:t(;“ I comparto lambisce a est le “aree di tutela depcidrici
: : sotterranei” (art. 2.2.4).
ambientali
6 Accessibilita L’ambitp presenta una discreta qccess_ibilit_a da#iailita
provinciale di attraversamento di Sozzigalli
Alimentazione idrica ed
7 energetica (gas e Non si segnalano particolari criticita di approveigamento.
elettricita)
TR : L'ambito ricade in classe A3 pertanto va rispetttpplicato
8 Rischio idraulico guanto prescritto dall’art. 11 del PTCP vigente.
Cavo recettore: scarico in fosso privato o fogreapoi affluente
9 Smaltimento refluie | del
depurazione Fosso Rondelli. Il Fosso ha evidenti sottodimeramoenti in
merito a tombamenti a sezioni a cielo aperto.
E prevista la realizzazione di due fasce di veatefanzione di
10 Mitigazioni dotazione ecologica e di mitigazione visiva delvaumsediamento

per la sua posizione limitrofa al territorio rurale
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COMPARTO D3.2 — 1 Capoluogo, Appalto — via Modena-@rpi

Ambito specializzato per attivitd produttive lungo via Modena

1 Note descrittive Carpi
Motivazione urbanistico L’ambito produttiv_o completa a nord_ lo svilup_pp ano, in
2 | particolare produttivo, che ha caratterizzato lealta a sud d
— progettuale Soliera.
3 Stima del carico La porzione effettivamente edificabile & di 3.199.m
urbanistico
4 Sicurezza idrogeologica e Vedi indagine geologica
sismica
Interferenze con vincoli | Il comparto ricade interamente all'interno dellega di tutela de
5 di tutela o altre criticita | corpi idrici sotterranei” (art. 2.2.4).
ambientali
6 Accessibilita L'ambito presenta una buona accessibilita dalla vipoiale
Modena-Carpi
Alimentazione idrica ed | Non si segnalano particolari criticita di approveigamento.
7 energetica (gas e
elettricita)
TR : L'ambito ricade in classe A3 pertanto va rispettatoapplicatg
8 Rischio idraulico gquanto prescritto dall’art. 11 del PTCP vigente.
TABELLA DELLE PRESCRIZIONI IDRAULICHE da PRG 2000:
COMPARTO D3.2-1
SUPERFICIE TOTALE (ha) 0,80
COEFFICIENTE DI DEFLUSSO 0,48
PIOGGIA DI PROGETTO TR = 10 98,20
anni (mm/ora)
9 Smaltimento refluie | PORTATA BIANCA 10 anni| 62,00
depurazione (I/sec.)
DIAMETRO SEZ. BIANCA (PVC) | 400
DIAMETRO SEZ. NERA (PVC) 200
RICETTORE FINALE Sup.
TIPO SISTEMA FOGNARIO Separato
Le acque bianche saranno recapitate nel reticoferficiale di scolo,
mentre le nere saranno allacciate all'esistentadhga frazionale.
10 Mitigazioni Non si segnalano esigenze specifiche di mitigazione
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COMPARTO D3.2 — 3 Sozzigalli, casa di riposo

L L’ambito si colloca in territorio rurale a sud
1 Note descrittive . .
Sozzigalli
5 Motivazione urbanistico | Ambito destinato ad attivita di tipo sanitario (@adi
— progettuale riposo, etc.)
3 Stima del carico La porzione effettivamente edificabile e di 8.433. mq
urbanistico
4 Sicurezza idrogeologica e Vedi indagine geologica
sismica
Interferenze con vincoli | Il comparto ricade interamente all'interno delleg@adi
5 di tutela o altre criticita | tytela deicorpi idrici sotterranei” (art. 2.2.4).
ambientali
R L’ambito presenta una buona accessibilita d
6 Accessibilita s . : .
viabilita intercomunale tra Soliera e Sozzigalli
Alimentazione idricaed | Non  si  segnalano  particolari  criticita
7 energetica (gase | approvvigionamento.
elettricita)
L’ambito ricade in classe A3 pertanto va rispettat
8 Rischio idraulico applicato quantoprescritto dallart. 11 del PTC
vigente.
9 Smaltimento refluie | Cavo recettore: a sud verso lo Scolo Sozzigalli.
depurazione
10 Mitigazioni Non si segnalano esigenze specifiche di mitigaziong
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NOTA ALLE TABELLE DELLE PRESCRIZIONI IDRAULICHE DELPRG 2000:
1. 1l recapito delle acque bianche é il Cavo Argmementre le acque nere dovranno essere
allacciate alla tubazione dedicata allo scopo pteskingo via Arginetto. | comparti gravanti sul
Cavo Arginetto potranno essere attuati solo dommrestualmente ai lavori di realizzazione del
collettore per le acque bianche “Arginetto-bis” ellal vasca di laminazione prevista a sud del
cimitero. Per quanto concerne l'esistente collettoledicato alle sole acque nere, si ritiene
indispensabile gia allo stato di fatto procedene oo adeguamento delle sezioni disponibili e una
ottimizzazione degli scolmatori su esso presentpdrticolare si prevede un DN400 tra Via Marconi
e Via Grandi, un DN500 tra Via Grandi e il Canalé&dliera, un DN600 nella tratta di collegamento
con il depuratore e DN300 in sostituzione degliattbN200 a monte di Via Marconi.
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