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PER:

Allegato ai Requisiti Volontart Criteri per graduare gli sconti sugli oneri di

urbanizzazione in rapporto al soddisfacimento @egjursiti volontari(in applicazione
dell’Art. 6.10.7 del RUE — parte I)

Appendice - Classificazione delle "attivita produttive e delkdtre attivita
caratterizzate da significative interazioni comkaente".

Direttiva in materia di attivita produttive caratizate da significative interazioni con
'ambiente. Art. 33, comma 5, L.R. 25/11/2002, A. & successive modificazioni ed
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377/421)



INDICE

Art 1 123—- Valldlta ed efﬂcama .............................................................................. 16
Art. 1.134— Elaborati costitutivi del RUE-e-suddivisiondlalenatera ............ccccceeeennn. 16
Art. 1.1.45 - Rapporti con altri piani e regolameamunali ...........cccoeeveeeeeeiiiiieieeeinne. 17
Art. 1.1.56 - Condizioni necessarie per le trastarioni urbanistiche ed edilizie............. 18
Art. 1.1.67 - Costruzioni preesistenti in contrasbo il RUE ............ccccceeiiiiinininiininnee. 18
Art. 1.1.78 - Definizioni preliminari di termini delessico degli strumenti

0] 0= 101 ] 1 od TP 18
Art. 1.1.89 - Organizzazione delle norme di zonprevalenza delle norme di

tutela sulle NOIME di ZON@ ......uuieei e e e 20
Art. 1.1.190 - Articolazione del territorio IN ZONE...........oevvvviiiiiiiiiiee e 20
Art. 1.1.1061 - Corrispondenza fra le zone del RUE zone territoriali omogenee .......... 21
Art. 1.1.112 - Lettura delle simbologie grafiCche.............cooiiiiiiiiii e, 21
CAPO 1.2 — Definizione degli oggetti edilizi....cc.....coooviviiiiiiiiiiiiiiiiieeiiinn, 23.
Art. 1.2.1 - ImMmMODIli € COSIIUZIONI ... e e e e 23
Art. 1.2.2 - Edificio, alias fabbriCato ... eeeeeeiiiiiiiiiie e 23
Art 1.2.3 — IMPIANTO ....coeiiieeeeeeieieerse e s e e e e e e et e et s e e e e e e eneaeesaeaaeeeaeeeeeeesnnnes 24
Art. 1.2.4 — INFraSIUTTUIA .....uvvviiiiiiiiiieeeee e e e e e e 24
Art. 1.2.5 - MaNUFALt QIVEISI ...t e e e e e e e sisbabb e 24
Art. 1.2.6 - Unita organiche di immobili.....c ..o 25
Art. 1.2.7 - Unita edilizia (Ue-E.) alias organismdilizio, Pertinenza........................ 26
Art. 1.2.8 - Unita fondiaria € 10t0........ocoeeiie i 26
Art. 1.2.9 - UNit& impPIantiStiCaA...........ootcemmeeeeiie e e e e e e e e e e e eee et e e e e e e e e 27
Art. 1.2.10 - Unita infrastrutturale .........cooeeuiiiiiiiiieee e 27
Art. 1.2.11 - Scomposizione dellUnita Edilizia............. 27
Art. 1.2.1221 - Scomposizione dellU.E. in Unita iwioiiari (U.l.) e parti
COMUNI/CONAOMINIAIT ..t e e e e e 29

Art 1 2 17 - Ulteriori definizioni riguardanti gispazi ch|u5| e/o apertl copertl

(0 =1 =To 1 o3 o TP PPTPPPP 34
Art. 1.2.18 — Entrata in vigore dei contenuti d&ll’ A della DAL RER n.
279/2010 ‘Definizioni tecniche uniformi per l'urbiatica e l'edilizia’- Norma
=1 1 (o = VO PPPPPPUPPPPPPPR 36



CAPO 1.3 — Definizione dei parametri €dilizi ...........cccooeveriiiiiiiiieiiiiceee 40

Art. 1.3.1 -Profilo-diruha-costruzione Sagoma plalumetrica..........cccceeeevveeeeeeeeeeeene 40
Art. 1.3.2 - SagomaHordaeh-tRa€OStFHZIONE ....ooiii i 40
Art. 1.3.3 — Area di-Ssedime di una costruzienapesdicie-oceupata{SO) ...........cceeeee. 40
Art. 1.3.4 - Superficie impermeabilizzata e supgefpermeabile (SP) ... 0.4
Art—1-3-5-Sagoemanetta-convenzionale{Sag) ... 41
Art—1-3-6-Sagoma-hettafHor-ed-eRtroterITa. ... 41
A3 7 Volume disagoma-diunedfieioV-3ag. ... 41
AFE3-8—AVOIIEFO NV e e 42
AE3-9—Volume delHRVORIErO{VAY.) ... 42
Art. 1.3.530 - Superficie coperta (SOC) ...t 42
Art. 1.3.631 - Superficie complessivadtile {SCU)...........ouvviiiiiiiiiii e, 42
Art. 1.3-127 -Parti-che-non—costitdiscono-supafigtile— Superfici escluse dal
computo della Su @ della Sa ........cooo i 43
Art. 1.3:138 - Superficie-prireipale utile (SHAL.). ... 44
Art. 1.3:34 9 SuperfiCie aCCESSONa (S.8C.) wuurrrriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiae e e e eee e 45
Art. 1.3.150- Rapporti minimi fra-S-a6-—e-S:Pr.6S8U .........ccoeeiiiiiiiiiiiiiiii e eeeeees 46
Art. 1.3.161 - Altezza Utile (HU) .....ee e 46
A3 37 -Altezza utile Rettamedia . ... oo 47
Art. 1.3.182 - Altezza del fronte di un edifiCioRH .......oovvviiiiiiiii e 47
Art. 1.3.193 - Altezza di un edifiCio (H) .....oooeeeiieeieeeiii e 49
Art. 1.3:2014 - Numero di piani di un edificio (NRPT) ...........ooeiiiiiviiiiiiiicccenen. 49
Art. 1.3:2115 - Superficie di VeNdita (SV) ..cccceeueuiiiiieeeeeeeeeee 49
CAPO 1.4 — Definizione dei parametri e indici urbamstiCi...........ccccccceeeeieeeennee. 51
Art. 1.4.1 - Superficie territoriale (ST) e Deagsiterritoriale (Indice di
utilizzazione territoriale (UT) .ooiiieeeeieeieeeee e e s e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeeeeeeennnnnes 51
Art. 1.4.2 - Superficie fondiaria (SF) e Densitaadaria (Indice di utilizzazione

(0] o 1= T = (U PRSP 51
Art. 1.4.3 — Superficie minima di intervento (SM).........coovvvvviiiiiiiiiiiie e eeeeeen 52
Art. 1.4.4 - Carico urbaniStiCO (CU) .......vuceeemrurniieieeeeeeeeeeeeeeeeeeererea e as 52
Art. 1.4.5 - Potenzialitd edificatoria{P.E.) cceee.ueeeeiiiiiiei e 52
Art. 1.4.6 - Utilizzazione degli indici nelle unith intervento...........cccceeeevveeeeeeeeeeeeeeen. 53
CAPO 1.5 - Definizione degli interventi urbanisticied edilizi ........................... 54
Art. 1.5.1 - INEEIVENTO ... e e e e e e e e e e aees 54
Art. 1.5.2 - TIipi di INTEIVENTO ....ceeiiiiiiiieeeee et e e eeeeeee e e e eeeeeeeeeennnes 54
Art. 1.5.3 - Nuova urbanizzazione alias |ottzz@mEO.................ooeeeiiiiiiiiiiiiieee s e 55
Art. 1.5.4 - Ristrutturazione urbaniStiCa. .. cccaeeuuverreiiiiieieee e 56
B1 - Interventi edilizi di 'recupero’ di applicar®generale ..................eevvvennnnnns s D6
Art. 1.5.5 - Manutenzione ordinaria (MO) ..o oo 56
Art. 1.5.6 - Manutenzione straordinaria (MS) ... 57
Art. 1.5.7- Risanamento conservativo (RC) ..cuuueee oo 59
Art. 1.5.8 - Ristrutturazione edilizia (RE) .. ccccooviiiiiiiiiiiiiiiii e 60



Art. 1.5.9 - DEMOIIZIONE (D) ..uuiieee ettt s e e e e e 62

B2 - Interventi edilizi di recupero riferiti escivamente ad unita edilizie tutelate ........... 62
Art. 1.5.10 — Restauro scientifico (RS) ......ccovviiiiiiieiiiiiiiei e eeveeeeee e 62
Art. 1.5.11 — Ripristino tipologiCo (RT) ...ccceeeei i r e e e e 63
Art. 1.5.12 — Recupero e risanamento di aree liflRAL) ..........cccceevveeiiiieiiiiiiiieeeiiin 64
B3 - Interventi edilizi di nuova COSIIUZIONE .ttt 64

Art 1516 - Schema riassuntivo dei tipi di intemo edilizio sugli edifici

LTS3 (=] £ PPPPPPPPPUPPPPPR 68
B4 - Interventi NON €AIlIZI ............uuuiiiim e e e 70
Art. 1.5.17 - Modificazione morfologica del SUOMIN) .............oueiiiiiiiiieeiieeeieeeee 70
Art. 1.5.18 - Installazione di elementi di arreddi®ervizio (AR)........cccovvvvevvveevevrns 70
Art. 1.5.19 - Cambio d'USO (CD) .....coeieeeiceeeemiiesee e e e e e e ee e e e 71
Capo 1.6 — Definizione degli Usi del territorio ........cccceeeeeeeveveeevviciiiieeeeeeeennn d 4.
Art. 1.6.1 - Casistica degli usi del territorion...........ceeveeeeeieiiiiieeei e 74
Art. 1.6.2 - USO BSISTENTE ...t e e e e e e e 83
Capo 1.7 — Attuazione del PSC ... 85
Art. 1.7.1 - Modalita di attuazione del PSC. ... e 85
Art. 1.7.2 — Piani Urbanistici AttUALIVI (PUA) . ceaeeeeiiee e 85
Art. 1.7.3 —Titoli abilitativi diretti.........ccvvvveieiiiiiiiiiiiieeeeee e 85
Art. 1.7.4 -Convenzioni SPECIANT ........uuiice e eeeeeeeeeeeer e e e e e e e e e e eee e e e e 86
Art. 1.7.5 - Zone di recupero del patrimonio eddizsistente............cccoevvvvvvvinnnininnnnd 386
Titolo I — Norme di tutela € VINCOIi .........uoiiiiiiiiiiiiiiieicee e 87
Capo 2.1 - Tutele e vincoli derivanti da norme diarattere nazionale .............. 87
Art. 2.1.1 - Fasce di rSPEetto dei CIMITEIT . e s runneeeeeeeeeeeeeieeeeeeiiiiii e 87
Art. 2.1.2 - Aree soggette a vincolo paesaggisticeensi dell’art—t46-comma 1
lettera—€) 142 comma 1 lettera @@l D.Lgs.-496/1999 42/04 e s.m. e i. (fiumi e
faSCe PEIITIUVIANT) .eeeeiiiiiiiiie e ee e e e e e e e e e e eeeeeeee 87
Art. 2.1.3 - Fasce di rispetto dei canali di bazafe irfigui.............coovvvviiiiiiiiiiiieneeeeen. 88

Capo 2.2 - Tutele e vincoli desunti dal Piano Tertoriale Paesistico
Regionale o definiti dal PSC in applicazione di piai sovraordinati

I A o = I G 88
Art. 2.2.1 -Invasi e alvei dei COrsi d'aCOUA wuueeeeeviveeeeriiiiiiiiiiiiiee e e e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaennns 88
Art. 2.2.2 - Aree fluviali di espansione inondabili...............ccccoovvveiiiiiiiiin e, 90
Art. 2.2.3 - Aree di tutela dei caratteri ambienti corsi d'acqua..............cceeveeeennnd 91

Art. 2.2.4 — Tutela dei corpi idriCi SOtteITaNEi..........ccvvveveeiiiiiiiiiiiee e e eee e 92
Art. 2.2.5 - Tutela dei dossi € Pale0dOSSI ......cccevvvveeviiiiiiiiiiiii e eeeee e 93



Art. 2.2.6 - Tutela delle alberature non produtteedelle siepi nel territorio

=T |10 ] o PRSP 94
Art. 2.2.7 -.Aree di particolare interesse paessggi-ambientale..................ccevveeennn 95
Art. 2.2.8 - Tutela degli elementi della centur@m ....................cooeeveeivineennnnnn e 95
Art. 2.2.9 - Tutela della viabilita STONCA ..o 96
Art. 2.2.10 -Tutela degli insediamenti urbani e nibedilizi sparsi di interesse
storico, testimoniale € ambientale ..o 96

Art. 2.2.11 -Tutela delle corti coloniche integrella loro configurazione, e delle
aree di pertinenza e della visuale dei complesdiziedsolati di rilevanza

architettonica 0 PAESAQQISTICA ...........uueemmmmereriiiiiiiis e e e e e e e e e e e e e e e e reeeeee s 100
Art. 2.2.12 - Aree interessate dalle bonificheisto di pianura..........ccccooeeeeeeeeiiiii e 100
Art. 2.2.13 - Aree archeologiChe ... e 101
Art. 2.2.14 — Strutture di interesse StoriCo-testBIe...............cevvviviiiiiieiiiiiiiiiimmeee 101
Art. 2.2.15 — Aree ad elevata criticita idrauliCal............cooevviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee e 102
Capo 2.3 — Tutela dai rischi di incidenti rilevanti................cccccoeveviviiiiiiiieeeeenen, 0yl
Art. 2.3.1 — Disciplina della fascia di attenziane.................eeviiiiiiiniiiee e 102
TITOLO lll- Dotazioni territoriali e Infrastrutturdi interesse generale...................... 103
Capo 3.1 — Dotazioni degli insediamenti.......ccccooooeiiiiiiiiiiinnneeeeeeeeeiiii 103
Art. 3.1.1 — Infrastrutture per I'urbanizzaziongytiénsediamenti ...............ccceevvvvvvvnnns 103
Art. 3.1.2 — Aree per attrezzature e spazi COUBLLi............oovvvviiiiiiiiiiii e, 104
Art. 3.1.3 - Articolazione dei ParChegQi.....cceeevvieeeeeruiiiiiiiiiiiee e e e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenennns 105
Art. 3.1.4 - Requisiti tipologiCi dei ParCheQQiace .. . ceeeeee e 107
Art. 3.1.5 - Dotazioni minime di parcheggi pertigei (Pr ePo)...........ccoeevvvvivivviniinnnnns 108
Art. 3.1.6 - Cessione di aree per attrezzatureagismllettivi - Quantita...................... 111
Art. 3.1.7 - Cessione di aree per attrezzatureagismllettivi - Caratteristiche e
|OCAIIZZAZIONE .....ceiiiiiiiiei e ettt e e e e e e e et e e e e e e e e as 113
Art. 3.1.8 - Cessione di aree per attrezzature &ispollettivi — Casi di

1010 a1 (7= VA (o] 1= TP 115

Art. 3.1.9 - Realizzazione di dotazioni territorialvero opere pubbliche da parte
di soggetti privati a scomputo e non della quotdepdel contributo di costruzione

afferente agli oneri di UrbaNIZZAzZIONE .....cccomeeeeiiiiiieee e 115
CAPO 3.2 — Dotazioni ecologiChe .............ucemmeiiiiiieeiieeeiiee e 119
Art. 3.2.1 - Permeabilitd dei SUOII .........cmmmeeeeeeiiiiiiiiiie e e e 119
Art. 3.2.2 - Salvaguardia e formazione del verde..............cocoooieiiiiiiiiiiiiiii s 119
Art. 3.2.3 - Regolamentazione delle acque reflu.............iiiiiiiiiiiiiiiieeeeee, 120
Art. 3.2.4 - Regolamentazione delle acque supaeffieisotterranee...............cccce.uuee. 121
Art. 3.2.5 — Dotazioni ecologiche individuate ngdlanimetrie del RUE.......................... 121
Capo 3.3 — Infrastrutture per la mobilita .............ccccce 122
Art. 3.3.1 - Requisiti tipologici delle strade................ovvviiiiiiiiiiiiee e, 122
Art. 3.3.2 - Disciplina delle zone destinate a seit@dale e/o ferroviaria.................... 122



Art. 3.3.4 — Strade vicinali e private in territmurale..............coevvvvveeiveeeenn s 128

Art. 3.3.5 - Impianti di distribuzione dei carbut@n............ccccooeveiiiiiiiiii e, 128
Art. 3.3.6 - Fasce di rispetto stradale e ferrawia distanze minime dal confine
SITATAIE ... e ——————— e e e e e e e e 129
Capo 3.4 — Reti € impianti teCNOIOGICI ........ummmeeeeeeeeeeeereeiiiiiiie e e e eeeeeeeaineeaae 132
Art. 3.4.1 - Elettrodotti e relative norme di ti#el.............ccoeeeiiiiiiiiiiiiii e 132
Art. 3.4.2 - Gasdotti e relative norme di tutela..............cooooiiiiiin 133
Art. 3.4.3 - Depuratori e relative fasce di MSpett..........coooviiiiiiiiiiiiiiiiii e 133
Art. 3.4.4 - Impianti di emittenza radio-teleVvisSiVa..............coooviiiiiiiiiiii e, 134
Art. 3.4.5 - Impianti di comunicazione per la teleia mobile .............cccccoeeiiiiiee 134
Capo 3.5 — Criteri per la localizzazione e realizzaone di manufatti

(0] 00 010 ] = 1= PP 135
Art. 3.5.1 —Disposizioni temporanee per listal@ee di moduli provvisori e la
delocalizzazione delle attivita Produttive .. ccccc.ooceeiiiiiiiiiie e 135
tITOLO IV— Regolamentazione urbanistica degli imgmti edilizi non disciplinati

(0 = = 1P PPPPPR 139
Capo 4.1 - Zone urbane consolidate o in via di coosdamento......................... 139
Art. 4.1.1 - ZON@a A - CeNLI0O STOMCO ..ottt e e 139
Art. 4.1.2 - Zone B1 - Zone urbane prevalentemesd@enziali consolidate.................... 145
Art. 4.1.3 - Zona B2 - Zone prevalentemente residdindi completamento .................... 146
Art. 4.1.4 - Zone B3 - Zone prevalentemente residdindi completamento con
significativa presenza di funzioni non residenziali.............ccccceeeeiiieeeeeiiiiiiieiieeeeeeee, 147
Art. 4.1.5 - Zone B4 - Zone prevalentemente resi@gnin attuazione o attuate

sulla base di piani urbanistici attuativi aQpPProViati................veeeiiiieiieeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeee, 147
Art. 4.1.6 - Zone D1 - Zone per attivita produttineessere .............euvvvvveiiiiieeeeeescmooas 148
Art. 4.1.7 -Sottozone D1 per attivita produttivet@lar .............cceeeeeeeievveeeeeiens e 148
Art. 4.1.8 -Zone D2 - Zone per attivita produttattuate o in attuazione sulla base

di piani urbanistici attuativi @PPrOVALi......ccceeeveeerreiiriiiiiiee e e e e e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeereeennnans 150
Art. 4.1.9 - Zone F1 - ZoNe CIMITEIAlI ......cceeeuviiiiiiiiiiiiiiiiiiieee e 151
Art. 4.1.10 - Zone F2 - Zone per attrezzature tEione ..........cccccevveeieiieiiieviiceeiiieees 152
Art. 4.1.11 - Zona F3 — Zona demaniale per futlace territoriale..............cccccvnnnnn. 152

Capo 4.2 - Ambiti urbani di riqualificazione e/o saurazione e ambiti

per NUOVI INSediIamMENti UFDANI .........iiiiiiei e e e e 153
Art. 4.2.1 — Ambiti urbani di riqualificazione e&aturazione: interventi ammessi

in assenza di Piano UrbaniStiCo AtLUALIVO ...uuw.vvvriiieeiiiiiiiiiiieeeeee e 153
Art. 4.2.2 — Ambiti per nuovi insediamenti urbamterventi ammessi in assenza

di Piano UrbaniStiCo AtTUALIVO..........ueiiiiiiieieeeeeiee e 153
Art. 4.2.3 — Ambiti per nuovi insediamenti urbaninterventi ammessi
successivamente all’attuazione a seguito del pRRAC .............oovveviiiiiiiiiieee e 154



Capo 4.3 — TErritorio rUrale — ......ccooiiiiiiieme e 155

Art. 4.3.1 — Territorio rurale - Definizioni prelinari ............cccoooviiiiiiiiiiiiiiieee e, 155
Art. 4.3.2 - USi Previsti @ CONSENTILI ........ooieiiiiieiiiiiiiiiiiis e eeeee e e e e 156
Art. 4.3.3 - Articolazione della Normativa ............coeiiniiiiiii 158
Art. 4.3.4 - Interventi di NC, AM, RI di infrastrutre tecnologiche (usi f1.1, f1.3) .......... 158
Art. 4.3.5 — Interventi di NC, AM, RI di infrastruire per la mobilita veicolare

(TSR P22 o V22N ) ST 158
Art. 4.3.6 - Interventi di modificazione morfologiclel suolo o dei corpi idrici ............... 158
Art. 4.3.7 - Interventi di recupero edilizio e dimbio d'uso di edifici esistenti non

soggetti a VINCOl di tULEIA .........ooeiiiiieeeeeiee s 159
Art. 4.3.8 - Interventi di recupero e di cambiogbudi edifici vincolati......................... 161
Art. 4.3.9 - Disposizioni generali per gli interdedi NC, AM, RI per usi "d"

(8P4 o] g TIr=To g oo ] =) TSRS 163
Art. 4.3.10 - Interventi di AM, RI per uso al: @atoni............cceovviiiiiiiiiiiiiiiie 164
Art. 4.3.11 - Interventi di NC, AM, RI per uso d2fabbricati di servizio...................... 63
Art. 4.3.12 -Interventi di NC, AM, RI per uso d2.fabbricati per le attivita

P4 Lo (=Tol o1 Tod g == VA (=T o o F= || 165

Art.4.3.13 -Interventi di NC, AM, RI per uso d2.tabbricati per le attivita di
prima lavorazione, conservazione condizionata e neeruializzazione dei

prodotti agricoli aziendali 0 interaziendali.............cccooovviiiiiiiiiin 167
Art. 4.3.14 - Interventi di NC, AM, RI per uso d2gkrre fiSSe. .....cccooevviveieiiiiiiiiiiiinnn, 167
Art.4.3.15 -Interventi di NC, AM, RI per uso d4.dfsizio e noleggio di macchine
agricole CON PEISONAIE. ... ... e e e e e e e e e eeeeeaaeaes 167
Art.4.3.16 -Interventi di NC, AM, RI per uso c3:tAidta zootecniche industriali

(esclusi gli alleVamenti SUINT)..........uuuiemmmmreeiiiiiiaee e eeeeeeeeb e as 168
Art.4.3.17 -Interventi di NC, RI, AM per uso C3 litatamente agli allevamenti

S |1 PSSP 169
Art.4.3.18 -Zone agricole speciali di salvaguardigastrutturale (ES)........................ 170
Art.4.3.19 -Foresterie per lavoratori agricoli $li................oovvvviiiiiiiiiniiniiic, 170
Art.4.3.20 -Impianti per la produzione di energaafdnti rinnovabili........................... 171
TITOLO 5 - Norme sul rapporto fra costruzioni € tE810...........cooeeeeiiiiieiiiiiiiiii e 172
CAPO 5.1 — Norme morfologiche e indirizzi per il deoro delle
(00153 11 4 (o] o | F PP PPPPPPP 172
Art. 5.1.1 — SAQg0MA € COPEITUIE ......uuiiieeeeeeee e eeeetie e e e e eetta e e e e eeee e e e aeeneneesaaaaeeeees 172
Art. 5.1.2 - Facciate degli edifici € tinteggiature.............ooeeiiiiiiiiiiiiiiiii e 173
Art. 5.1.3 - Aggetti delle facciate su spazi di g&dblico..............ooooiiiiiiiis 174
Art. 5.1.4 - AlINEAMENTI ..ot e e e e e e e e e e e et e eeeneeeeeeeennna s 175
At 5.1.5 - RECINZIONI ..ttt ee e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeenee 175
At 5.1.6 - AULOMMESSE ....ceiiiiiiiiiietet ettt s s e s e e e e e e e e e e e eeeeeessbennnneeeesssbnnnnnnn s 175
Art. 5.1.7 - PIani INTEITALT ......eoiiiiiiiit e ettt eree e e e e e e e e e e e e e eeeeeeenees 176
Art. 5.1.8 - Passi carrai e uscite dalle autorimess...............uuvveiiiiiiinniee e e 176
Art. 5.1.9 - Apertura dei sotterranei su spazish pubblico... cenneeeeeennnnneeeeees o LT
Art. 5.1.10 - Insegne, cartelli pubblicitari, vele, mostre, tende ECC. ciivereneeeeeeeniines 177
Art. 5.1.11 - Apposizione di manufatti di pubbligBlita ...............ccevveeiiiiiiiiiieeie s 177

Vi



Art. 5.1.12 - Indirizzi e prescrizioni per gli imnti di costruzione e/o
ricostruzione in ambito rurale: caratteristiche hitettoniche dei fabbricati e

sistemazione degli spazi pertinenziali. ... ..eeeeeeeiiiiiiiiiieee e 178
CAPO 5.2 - DISTANZE ....coeeeieiiieie ettt e e et e e e e e s aeeennnaennen 179
Art. 5.2.1 - Distanza da un confine e indice dale libera (VL) .....ccoovveiviiiiiininnnn. 179
Art. 5.2.2 - Distanze minime dai CONfINI........coiiiiiiiiiiiiic e 179
Art. 5.2.3 - Distanza dal confine di proprieta (©WL) .......cccvvvviiiiiiiiiiiiiiiieeeeee e ceeees 180
Art. 5.2.4 - Distanza dal confine di zona di ing=e pubblico (DS) .........cccevvvviivirinnnnes 181
Art. 5.2.5 - Distanza fra pareti antistanti di EBfICi (D€)...........cevvurrrriiiiiiiireees e 181
13. Sono fatte salve le maggiori distanze prescd#gli artt. 4.3.12 e 4.3.16 per

gli @llevamenti ZOOTECINIC. ......uuuieii e e e e e e e e 182
Art. 5.2.6 - Deroghe alle diStanze....... .o 183
TIToLO 6 - Competenze, procedure € adempPimenti............uuuvuuiiiiiiiiieeeeenieeieeeiiines 185
CAPO 6.1 — Commissione per la qualita architettonia e il paesaggio.............. 185
Art. 6.1.1 - DefiNiZiONe € COMPILE ....evvvees e oo eeeeeeeeeeeetiiieess s e e e e e e e e e e e eeeeeeeeeaeeeeeennnnees 185
Art. 6.1.2 - COMPOSIZIONE € NOMUNEA ..uvvvvrimmmmmmeeeeeeeeeeeeeeeeesreaen e eeaaeaeeseereaaeaeaaeeeeees 186
Art. 6.1.3 - Funzionamento € PUbbliCIta ............uuiiiiiii i 187
Art. 6.1.4 - DOCUMENTO GUITA........cceeiiiteeeeeeee e e ettt s e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeaeeeeeeannnnes 188
G0 B.2 — et ———————— ettt ar et a e ees 188
CAPO 6.3 — Valutazione PrevVentiVa.............caumeeeeeeriieeeeeiiis e eeeaiiseeeeeninee e 189
Art. 6.3.1 —Definizione Procedura, contenuti,sde, validita.................cccovvvvvvvvnnnne. 189
Art. 6.3.2 —Richiesta Relazione di richiesta del#utazione preventiva..................... 891
Art. 6.3.3 — Rilascio, comunicazione e vahdifa..........ccoooii e 190
CAPO 6.4 — PermesS0 di COSIIUINE ......uuuuunnmmmereeeseeeeeeeeeesstiiinsseeeesseeessssnnns 191

Art. 6.4.1 - Interventi soggetti a permesso diteose, Procedimento per il
rilascio del Permesso di costruire, Caratteristiedeefficacia del Permesso di

Art—6-4—8—ee{%enaﬂ—del—pemesse—d4—ees%ru1re ..................................................... 198

Vi



Art 6 4—1—13 Pubblicita del permesso di COSIIUIIE..........covvvvveeeiiiiiicie e eeeeeee e 200
Art. 6.4.12 — Annullamento del permesso di COSBIUIL.......ooooiii 200
CAPO 6.5 —Denuneia segnalazione certificata di imio attivita ........................ 202

Art. 6.5.1 — Interventi soggetti a segnalazioneiftesita denuneia di inizio attivita
{DLA)—(SCIA) ............................................................................................................. 202

Art. 6.6.1 — Interventi non soggetti a titoli atalivi e interventi soggetti a
comunicazione di iNIZI0 TAVOIT ........oooiiieeeee e 206

CAPO 6.9 — Ulteriori disposizioni varie relative aiprocedimenti edilizi........... 217
Art. 6.9.1—Seggetti—aventititolo—a—richiedere-pbrmesso—di—costruire—o a
presentarelta-BlA-e-documenti-attestanti-l-titBlocedure abilitative speciali ................ 217

VIl



Art. 6.9.2 — Cambio di intestazione (Ovvero ‘VOHDL...............ccoovvvieeeiiviiiiiiiee e eeeeenns 218

Art. 6.9.3 - Costruzioni legittimate a tempo detBTao ...........ccceeeeeeeieeeeeeeieeeeeeeeveeee 218
Art. 6.9.4 — Conformita dello stato di fatto alk@a® autorizzato...............cccccevvvvinnnee. 218
Art. 6.9.5 - Richiesta IN SANAIOMA...........coveiiiiiiiiiii e 219
Art—6-9-6—Preserizione-di-abustediZHAO0r..............o o 219
Art. 6.976 — Documentazione Previsionale del Cliwastico (DPCA) allegata

alle domande di permesso di costruire e nel Cad®BEASCIA...........ovviiiiiiiiieeeeeee, 20
Art. 6.9:87 — Documentazione di Previsione di Inp@tcustico (DPIA).........ccccceeeeeennn. 221
Art. 6.9:98 - Manutenzione e sicurezza delle CaEIU ..............uuvvieiiiiiiiiiiiieeeeeeeieeenn. 222
Art. 6.9.10 - Dichiarazione di inabitabilita . ...........cooiiiiiiiiiiiii 222
Art. 6.9.110 - UtiliZZAZIONE @DUSIVA ........commriiiiiiiiiiiiiiiiieee e 223
Art. 6.9.121 - Opere pubbliche di competenza cotauna............cccoeeeeeeeeeeeivieeieeiiins 223
Art. 6.9.132 - Progetti e programmi per SettoricH i .............cceevvvrevvveeieriiriinnens 223
Art. 6.9.1243 — Dismissione di impianti industrialriutilizzo delle relative aree .............. 224

Art. 6.9.154 - Requisiti e documentazione in materdi riduzione
dellinquinamento luminoso e risparmio energeticcegln impianti  di

HIUMINAZIONE ESTEIMA. ...ttt e e e e e e e e e e e 224
Art. 6.9.165 - Terre e rocce provenienti da SCaVi..........ccevvvvvivieeeiiiiiiiiiess s eceeeeeenn 225
CAPO 6.10 — Piani Urbanistici Attuativi e progetticonvenzionati.................... 225
Art. 6.10.1 —Documenti costitutivi dei Piani Urbsinci Attuativi (PUA) .......ccceeeveeeeeeennn. 225
Art. 6.10.2 —Documentazione previsionale del Clicastico (DPCA) nei PUA............ 227
Art. 6.10.3 — Domanda e procedura di valutaziondtd®A di iniziativa privata.............. 227
Art. 6.10.4 — Procedura di valutazione per i PUAntitiativa pubblica.............cccccceee.. 22
Art. 6.10.5 — Approvazione e validita dei PUA .ot 230
Art. 6.10.6 — Progetti unitari convenzionati: do@nti e procedura di valutazione

Lo [I= T o] o] 01V =V 0] o = PSSR 231
Art. 6.10.7 - Piani di Investimento in Azienda Agla (PIA)......ccooeeiiiiiiiiiieieiiees 231
CAPO 6.11 — CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE (ONERI DI
URBANIZZAZIONE E COSTO DI COSTRUZIONE) ....cccvvvvt i 234
Art. 6.11.1 — NOIME gENETANIL......ciiiiiiiiteeeee et ee e e ee e e eeeeeananee 234
Art. 6.11.2 — Onere di urbanizzazionNe (UL, U2) e ...coeeeiiiiiiiiiiiiiiaeieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 234
Art. 6.11.3 — Parametrazione degli oneri di urbaazzone ................ccccevvvviviiiniininieenn 234
Art. 6.11.4 — Scomposizione dell’'onere di UrbaNE@AE ............ccccoveeeeieieiiiiiiiiiiiiiiin 235
Art. 6.11.5 — Superficie di applicazione dell’oneli@irbanizzazione .......................... 236
Art. 6.11.6 — Esonero del contributo sugli oneruthanizzazione...........ccccccceeeeeeennn. 237
Art. 6.11.7 — Riduzione del contributo sugli ondirurbanizzazione ............cccccc......... 238
Art. 6.11.8 — Realizzazione delle opere di urbasarane e contributo afferente

gli oNneri di UrDaNIZZAZIONE. .........coooo e ettt e e e e e e e e e eees 240
Art. 6.11.9 — Contributo sul costo di cOStruzioEOS) .......coevviiiviiiiiiiiiiiee e 241
Art. 6.11.10 — Contributo sul costo di costruzioper opere o impianti non

destinati alla residenza (DIS / SIS) ... eeeiiiiiiiiiiiiiierra e ee e eae e e e e e eeeeeeeee 241
Art. 6.11.11 — Esonero del contributo sul coStoaltruzione .............cccoeevvvveviiiiinnnnnn. 241



Art. 6.11.12 — Versamento del contributo di costvae (oneri di urbanizzazione e

(o0 1S3 (oo [N X0 51 1 U 4o =) 242
Art. 6.11.13 — Garanzie e sanzioni per ritardatoamcato pagamento delle rate.............. 243
{10 = 1 o PSP 244

criteri per graduare gli sconti sUgli oneri di urbanizzazione in rapporto
al soddisfacimento dei requisiti VOIONTar ...........cceevuiviiiiiiieeeeccceeee e 244

APPENDICE ...t e e e e e e enane 246

Classificazione delle "attivita produttive e delle altre attivita
caratterizzate da significative interazioni con lI'anbiente".....................in. 246



ABBREVIAZIONI

Parametri urbanistici

ST = Superficie Territoriale

SF = Superficie Fondiaria

UT = Indice di Utilizzazione Territoriale

UF  =Indice di Utilizzazione Fondiaria

SM = Superficie Minima di intervento

CU = Carico Urbanistico

PE = Potenzialita edificatoria

P = Parcheggi pubblici di urbanizzazione primarsecondaria
Pr = Parcheggi pertinenziali di uso riservato

Pc = Parcheggi pertinenziali di uso comune

U = Aree per standard di urbanizzazione (divers@aaheggi)

Parametri Edilizi

UE = Unita Edilizia

Ul = Unita Immobiliare

SUc = Superficiedtile-complessiva
Sprd = Superficieprineipale utile
S.ae.a = Superficie accessoria

SE-g = Superficie Coperta

SPp = Superficie Permeabile
SO = Superficie Occupata
SV-v = Superficie di vendita
Sog——CSononn ooy

e e = P

Viav—=Volume dellinvolucroft.
hHu——= Altezza utilenetta-media

HEf = Altezza del fronte di un edificio
H = Altezza di un edificio

NP = Numero di pianicnvenzionale
VL. =Indice divisuale libera

Piani urbanistici attuativi

PUA = Piano Urbanistico Attuativo

P.P. = Piano Particolareggiato

P.d.R. = Piano di Recupero

P.E.E.P. = Piano di Edilizia Economica e Popolare
P.I.P. = Piano di Insediamenti Produttivi
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Tipi di intervento

Tipi di intervento edilizi di costruzione/demolizie

NC = Nuova costruzione
AM = Ampliamento
RI = Ricostruzione

Tipi di intervento edilizi di recupero di applicane generale

MO = Manutenzione ordinaria
MS = Manutenzione straordinaria
RC = Risanamento conservativo
RE = Ristrutturazione edilizia

D = Demolizione

Tipi di intervento edilizi 'di recupero’ riferitiselusivamente ad unita edilizie tutelate
RS = Restauro scientifico

RT = Ripristino tipologico

RAL = Risanamento delle aree libere

Tipi di intervento non edilizi
MM = Modificazione morfologica del suolo
AR = Installazione di elementi di arredo o di seiwi

Tipi di intervento relativi a cambiamenti dello tstal'uso

CD = Cambio di destinazione d'uso

Varie

C.Q.AP. = Commissione per la qualita architettare il paesaggio
RUE = Regolamento urbanistico-edilizio

PIA = Piano di Investimento in azienda agricola

POC = Piano Operativo comunale

PSC = Piano Strutturale Comunale

P.T.P.R.= Piano Territoriale Paesistico Regionale
U.T. = Ufficio Tecnico comunale
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SIGLE DEI TIPI D'USO

USI "a" - FUNZIONE RESIDENZIALE
al. Residenza.
a2. Residenza collettiva

USI "b" - FUNZIONI DIREZIONALI, COMMERCIALI, DI SER  VIZIO E ASSIMILABILI
b1l. Attivita terziarie specializzate
b2. Attivita commerciali
b2.1. Esercizi al dettaglio di vicinato
b2.2. Medio-piccole strutture di vendita
b2.3. Medio-grandi strutture di vendita
b2.4. Grandi strutture di vendita
b2.5. Magazzini , depositi, attivita commerciali all'iragso
b2.6. Distribuzione carburanti per uso autotrazione
b2.7.Pubblici esercizi
b2.8. Commercio al dettaglio su aree pubbliche e in memanali
b3. Attivita produttive integrabili nel contesto urbano
b3.1. Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, lani di produzione, alle
imprese
b3.2. Artigianato dei servizi agli automezzi
b3.3. Artigianato produttivo manifatturierdi tipo laboratoriale
b4. Attivita di servizio
b4.1. Studi professionali e piccoli uffici in genere
b4.2. Attivita culturali, dtivita ricreative, sportive e di spettacolo privdi
significativi effetti di disturbo sul contesto uria
b4.3. Attivita ricreative, sportive e di spettacolo ctmitati effetti di disturbo sul
contesto urbano
b4.4. Altre attivita ricreative, sportive e di spettacolo
b4.5. Attivita sanitarie
b4.6. Attivita di parcheggio
b5. Servizi sociali di base
b5.1Attivita di interesse comune di tipo civile
b5.2 Attivita di interesse comune di tipo religioso
b5.3Servizi scolastici dell'obbligo e servizi pre-scilai
b5.4 Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo
b6. Istruzione superiore e universitaria

USI "c" - FUNZIONI PRODUTTIVE MANIFATTURIERE E ASSI  MILABILI

cl. Attivita manifatturiere industriali o artigianali

c2. Attivitd manifatturiere industriali o artigianalidel settore agroalimentare e
conserviero

c3. Attivita zootecniche industriali.

c4. Attivita estrattive

c5. Attivita di recupero e preparazione per il riciclgip di cascami e rottami
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USI "d" - FUNZIONI AGRICOLE
d1. omissis (soppresso)
d2. Coltivazione agricola..
d2.1. Attivita di coltivazione agricola, orticola, flozbla, e relativi edifici di
servizio e attrezzature
d2.2. Attivita zootecniche aziendali
d2.3. Attivita di prima lavorazione, conservazione coimhiata e alienazione dei
prodotti agricoli,
d2.4.Coltivazioni in serre fisse
d3. Attivita agrituristiche
d4. Esercizio e noleggio di macchine agricole
d5. Allevamenti speciali e custodia di animali

USI "e" - FUNZIONI ALBERGHIERE E COMUNQUE PER IL SO GGIORNO TEMPORANEO
el. Attivita ricettive alberghiere

e2. Colonie, case per ferie, ostelli per la gioventu

e3.Campeggi e villaggi turistici

USI "f" - FUNZIONI SPECIALI
f1. Infrastrutturazione tecnologica.
f1.1. Reti tecnologiche e relativi impianti
f1.2. Impianti per 'ambiente
f1.3. Impianti di trasmissionévia etere)
f2. Infrastrutturazione per la mobilita
f2.1. Mobilita con mezzi di trasporto collettivo in sgut@pria
f2.2. Mobilita veicolare
f2.3. Attrezzature per il trasporto e per lo scambio intedale
f2.4. Parcheggi pubblici in sede propria
f3. Soggiorno temporaneo con abitazioni mobili
f4. Attrezzature cimiteriali
f5. Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine puldyljrotezione civile.
f6. Attrezzature per la Difesa Nazionale
f7. Opere per la tutela idrogeologica
f8. Mercati ambulanti, fiere e feste temporanee, spettaiaggianti

XV



TITOLO 1 - DISPOSIZIONI GENERALI E DEFINIZIONI

CAPO 1.1 - DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1.1.1 - Oggetto del Regolamento Urbanistico-Etizio

1. Il Regolamento Urbanistico-Edilizio e redattosainsi della I.r. 20/2000 ed ha per
oggetto di competenza la regolamentazione di glttiaspetti degli interventi di
trasformazione fisica e funzionale degli immobhilanché le loro modalita attuative e
procedure.

2. In particolare il Regolamento Urbanistico-Eddizlefinisce:

i parametri edilizi ed urbanistici e le modalitdldéoro misura;

I tipi d’'uso ritenuti significativi ai fini del go@rno delle trasformazioni funzionali
degli immobili;

le condizioni e i vincoli che ineriscono le trasf@zioni degli immobili, ai fini
della qualita degli esiti delle trasformazioni sise ai fini della tutela delle
risorse ambientali, paesaggistiche e storico-calitaiel territorio, richiamando a
questo proposito anche le norme derivanti da stntimkgislativi e di
pianificazione sovraordinata;

le regole riguardanti le dotazioni del territorioles infrastrutture di interesse
generale e il concorso dei soggetti attuatori deggirventi alle dotazioni stesse;
le regole urbanistiche che disciplinano gli interweadilizi ordinari conformi al
Piano Strutturale Comunale (PSC) e non disciplirgdl Piano Operativo
Comunale (POC);

le regole riguardanti le competenze, le procedugk adempimenti del processo
edilizio;.

particolare-interesse-edilizio.
Ai sensi dellArt. 11 della L.R. 15/13 e s.m. e liattivita edilizia & inoltre

subordinata alla conformita dell'intervento allamativa tecnica vigente, tra cui
i requisiti antisismici, di sicurezza, antincendigienico- sanitari, di efficienza
energetica, di superamento e non creazione delteief architettoniche,
sensoriali e psicologico-cognitive.

3. Chiunque abbia titolo ad effettuare intervemntirasformazione fisica o funzionale di
immobili deve attenersi alle prescrizioni del prgse Regolamento, di seguito
indicato in via breve con RUE.
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Art. 1.1.23- Validita ed efficacia

1. Il RUE deve intendersi in ogni caso conforme altescrizioni, direttive e indirizzi
dettati dal Piano Strutturale Comunale. In casaah conformita fra disposizioni,
scritte o grafiche, del RUE con disposizioni delCPfueste ultime devono intendersi
comunque prevalenti.

2. Dalla—data—di—entrata—in—vigore,—il-presenteRUE assume—pienda validita ed
efficacia nei confronti di ogni trasformazione ¢iai e funzionale degli immobili
nell'intero territorio comunale. Le disposizionil RUE si applicano anche agli
interventi disciplinati dal POC, in quanto applidale ferma restando la prevalenza
delle disposizioni specifiche del POC stesso meitilidella propria competenza.

Art. 1.1.34— Elaborati costitutivi del RUE e-suddivisione-dellamateria

1. Il RUE é composto
a) dal presente fascicolRUE -Parte-Prima— comprendente i seguenti Titoli.

Titolo I. Disposizioni generali e definizioni;

Titolo Il. Norme di tutela delle risorse ambientgdaesaggistiche e storico-
culturali del territorio;

Titolo 1ll. Dotazioni territoriali e infrastrutturdi interesse generale

Titolo 1IV. Regolamentazione urbanistica degli intnti non disciplinati
dal POC

Titolo V. Norme sulla qualita dell'inserimento dellcostruzioni nel
contesto ambientale

Titolo VI. Competenze, procedure e adempimenti

bocopeccoo I Do Cocondeco pnopnaionies
: i doali odific
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~—ALLEGATO-A—Reguisiti-cogenti
~——ALLEGATO B —Regquisiti-volontari.
c) b)dalla Planimetria del RUE relativa ai centri atita scala 1: 5000;
d) c)dalla Planimetria del RUE relativa al centro storin scala 1: 1000.

Art. 1.1.45 - Rapporti con altri piani e regolamenti comunali

1. Oltre alle prescrizioni del presenti RUE si aggoho, in quanto applicabili, le
disposizioni degli altri strumenti regolamentagenti nel Comune.

Si richiamano in particolare:
- il Regolamento Comunale di Igiene, approvato cohbée del Consiglio
Comunale n.27 del 27/02/1989 e successive modifingzsalvo le parti

abrogateai-sensi-del-precedente-art—1.1.2;
- il Regolamento del Verde approvato con deliberaCi€l. n.16 del 12/03/1999

e successive modificazioni;
- il Regolamento per la gestione dei servizi di abomamento e depurazione
delle acque di scarico, approvato con deliberaCdél n. 102 del 20/12/1996 e

successive modificazioni;

- il Regolamento per la disciplina del servizio dstyene rifiuti, approvato con
delibera del C.C. n.101 del 20/12/2002 e successnadificazioni;

- il Regolamento per [linstallazione e [I'esercizio gie impianti di
telecomunicazione per telefonia mobile.

2. Il rilascio di permessi di costruire in deroga gdlescrizioni del RUE € ammesso nei
casi espressamente consentiti dalla legge, dil suicaessivo art. 6.4.9.

3. Le attivita estrattive sono regolate dagli appoBi@ni per le Attivita Estrattive
previsti dalla legislazione regionale.

4. | Piani Urbanistici Attuativi— PUA — (ossia P.EFE, P.1.P., Piani Particolareggiati e
Piani di Recupero) definitivamente approvati e @raionati, in attesa o in corso di

esecuzione, o gia completati ed attuatidata-di-adozione-del-R{JHEmMangono a

tutti gli effetti in vigore per il tempo e la dueatprevista dalla legislazione in
materia.

5. In caso di previsioni degli strumenti urbanistisomunali (PSC, RUE, POC) difformi
rispetto ai contenuti di detti piani urbanisticituativi, tali previsioni sono da
intendersi operanti a far tempo dalla scadenzaedeline fissato per I'adempimento
delle convenzioni di tali medesimi strumenti ativiad di loro varianti.

6. Per quanto riguarda le aree cedute al Comunepage di urbanizzazione primaria e
secondaria sulla base dei PUA approvati, il PO@uteprevedere, in taluni casi, un
utilizzo diverso, fermo restando il carattere putibldelle stesse. In tali casi le
previsioni del POC prevalgono su quelle dei PUA.
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7.

Per quanto riguarda le abitazioni e gli altrimibili realizzati sulla base del Piano
per I'Edilizia Economica e Popolare, il RUE norenférisce, né ha altri effetti sui
vincoli, gli obblighi e le condizioni a suo tempizdate a carico degli Enti e dei
soggetti assegnatari.

Art. 1.1.56 - Condizioni necessarie per le trasformazioni urbaistiche ed edilizie

1.

2.

La realizzazione degli interventi di trasforntam urbanistica ed edilizia puo essere
concessa 0 autorizzata se si verificano tuttedaesgi condizioni:

- che l'intervento sia previsto nel POC oppure rienéila casistica di interventi
ordinari attuabili sulla base del RUE, al di fudella programmazione del
POC;

- che il progetto sia conforme alle destinazioni alusgli indici urbanistici ed
edilizi, alle prescrizioni e ai vincoli previsti HBRSC, dal RUE e, ove previsto,
dal POC;

- che l'area di intervento sia servita dalle infratstire per I'urbanizzazione degli
insediamenti di cui all'art. 3.1.1. Qualora taliepp non esistano o esistano solo
in parte, deve essere sancito in una convenzi@aita'obbligo I'impegno del
concessionario  all'esecuzione delle medesime c@uENeamente
all'esecuzione dellintervento edilizio, oppure @egsistere l'impegno del
Comune ad eseguirle o completarle, sulla base girogetto gia approvato e
finanziato.

Nei casi previsti dal PSC e dal POC é inoltchidsto che risulti approvato il Piano
Urbanistico Attuativo al cui interno sia contenliintervento oggetto di richiesta di
concessione, e ne sia firmata la relativa converzio

Art. 1.1.67 - Costruzioni preesistenti in contrasto con il RUE

1.

Gli edifici esistenti in contrasto con le deatifoni d'uso previste dal RUE, in
mancanza di strumenti attuativi preventivi di iaitva pubblica ad essi relativi, non
sono soggetti ad alcuna procedura coattiva, maampadr subire trasformazioni
soltanto per adeguarsi alle presenti Norme, o esseggetti ad interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria.

Art. 1.1.78 - Definizioni preliminari di termini del lessico degli strumenti
urbanistici

1.

Campo di applicazione di una norngaliinsieme di situazioni a cui si applica tale
norma; puo essere costituito:

- da una zona o insieme di zone;

- da un’area o insieme aree comungue individuate;

- da un insieme di immobili identificabili sulla & di propri attributi definiti.
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| campi di applicazione di talune norme di rispettono detti comunemente "fasce":
ad esempio di rispetto stradale, ferroviari, dtipenza fluviale, ecc..

earaﬁen—pmgeﬁuahﬂassegnaﬂﬂa@an&a_tadﬂpm%#ﬁe% parte dl territorio

definita dal PSC in base a caratteri propri e dadtobi di pianificazione, classificata
e disciplinata in relazione a regole di trasformoaei omogenee, attraverso parametri
urbanistici ed edilizi, criteri @ modalita di intento, e norme di attuazione.

3. Zonaé una porzione di territorio individuata dal RUdtlla base di attributi propri
delle aree interessante, ma anche sulla base ditararprogettuali assegnati dal
Piano a tali porzioni di territorio.

Per il territorio urbano e urbanizzabile l'insiemelle zone individuate dal RUE
costituisce ungartizione a copertura completa e disgiunteel senso chesiascun
punto del territorio ricade in una zona ed una sola

Le zone sono sempre individuate nella cartogragh RUE con perimetrazioni
continue.

4. Area € una porzione di suolo identificata sulla basesmkcifici attributi propri

(attributi fisici, giuridici, ecc.), non assegnatal Piano, ma solo eventualmente
riconosciuti dal Piano stesso, se ed in quantotewali di particolare disciplina.

5. Compart& é una por2|one di terntormdwrduat&dal—pan&ne#pepatmbu%ppe r|

ne#me—nguapdamHe—medah{a—Q—aHuaaene%ehphﬁessom cui si opera preV|o
PUA, con il coordinamento dei soggetti interesshtcomparto pud essere anche
costituito da piu aree tra loro non contigue. Qualsia individuato dal POC con
un'apposita perimetrazione costituigcmita territoriale minimada interessare con
uno strumento attuativo preventivo.

7#-6. Si definiscecomparto edificatorip individuato dal POC o da un Piano attuativo
preventivo con apposita perimetrazione, l'unitaimanche deve essere attuata con
un intervento edilizio diretto, attraverso un pribgeaunitario. Ai comparti edificatori

si applicano le norme di cui all'Art. 23 della 17/&/1942 n. 1150 e successive
modificazioni.

! Definizione adequata all” AllLA DAL RER n. 279/2010
2 Definizione adequata all” AllLA DAL RER n. 279/2010
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Art. 1.1.89 - Organizzazione delle norme di zona e prevalenztelle norme di tutela
sulle norme di zona

1. In ciascuna zona sono espresse, al Titolo 1V, Esibdita di trasformazione fisica e
funzionale degli immobili in assenza di specifigrevisioni del POC, formulate ed
articolate attraverso una appropriata combinazialegli usi del territorio, della
potenzialita edificatoria, dei parametribanisticoedilizi, dei tipi d'intervento e
degli strumenti di attuazione, a cui si possondwaggere di volta in volta norme di
carattere gestionale o specifiche prescrizioni.

2. Per ciascun immobile le potenzialita di trasforroaei fisica e funzionale sono
definite dalle norme della zona in cui 'immobileade, di cui al Titolo IV del
RUE, dalle eventuali norme specifiche dettate dalCP nonchédale eventuali
norme di tutela che interessano I'nmmobile, di aliTitolo 1l. Le limitazioni
eventualmente determinate dalle norme di tutelaudial Titolo Il prevalgono
sempre sulle norme di zona di cui al titolo IV desnorme del POC.

Art. 1.1.190 - Articolazione del territorio in zone

1. Il RUE, nelrispetto-del in conformita MSC, suddivide il territorio comunale nelle
seguenti zone:

1) Territorio urbano consolidabe o in via di consolidamentosuddiviso come

segue:

A) Centri Storici

B1) Zone prevalentemente residenziali consolidate

B2) Zone prevalentemente residenziali di completame

B3) Zone prevalentemente residenziali di completdmecon significativa
presenza di funzioni non residenziali

B4) Zone prevalentemente residenziali attuate conso di attuazione sulla base
di piani attuativi approvati

F1) Zone cimiteriali

F2) Zone per attrezzature tecnologiche e serviziitedi interesse generale

G1) Aree per attrezzature e spazi collettivi.

Tutte le zone suddette sono disciplinate al Cafdg faite salveo le zone per

attrezzature e spazi collettivi che sono discipéredl’art. 3.1.2.

2) Ambiti urbani di riqualificazione e ambiti per nuavnsediamentj suddivisi in:
- Ambiti urbani di riqualificazione: AR-1 e AR-2,
- Ambiti per nuovi insediamenti urbani C1, C2 e G2,
e-disciplinati al Capo 4.2 limitatamente a quantaeat agli interventi diretti
ammissibili al di fuori della programmazione degiterventi disciplinata dal
POC.

2) Ambiti specializzati per attivita produttiyesuddivisi in:
D1) Zone per attivita produttive in completamertisciplinati al Capo 4.1;
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D2) Zone per attivita produttive attuate o in coté@ttuazione sulla base di piani
urbanistici attuativi approvati, disciplinati al @a4.1;

D3) Zone di nuova urbanizzazione per attivita ptode; disciplinati al Capo 4.2
limitatamente a quanto attiene agli interventi tirammissibili al di fuori
della programmazione degli interventi disciplindéd POC.

3) Territorio rurale, (Zone E)disciplinato al Capo 4.3.

4) Zone per infrastrutture viarieesistenti e di progetto, disciplinate al Capo 3.1.

Art. 1.1.101 - Corrispondenza fra le zone del RUE e le zone téoriali omogenee

1. Agli effetti della applicazione di norme di leggelative alle "zone territoriali
omogenee" di cui al D.M. 2/4/1969 n. 1444 é dddinia seguente tabella di
corrispondenza con le zone del RUE elencate akdeste articolo:

Zona del RUE Zone omogenee
D.M. 2/4/1968 n. 1444
A A
B1,B2,B3,B4, B
AR-1, AR-2 B
D1,D2 B
ci,.c2 c
D3 D
E E
F1,F2 =
G1 B
G2 c

Art. 1.1.112 - Lettura delle simbologie grafiche

1. Per la precisa definizione dei limiti e il conpudelle superficiterritoriali e/o
fondiarie delle zone rappresentate nelle planimetrie del Ré&JElel POC le
dimensioni vanno misurate includendo la meta dgnisgrafici che dividono le zone
sugli elaborati cartacei.

2. Qualora un limite di zona si trovi a coincideom un limite di altra natura (comparto
di-attuaziengecc.) le planimetrie del RUE e del POC riportaisiintamente, I'uno
accanto all'altro, i diversi simboli: il limite efftivamente da considerare per tutte le
previsioni € quello individuato dal segno grafideecdelimita le zone, mentre il
limite tracciato accanto vale solo a ricordare gha ulteriore delimitazione coincide
con quella di zona.
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3. Il perimetro dei compartii—attuazieng di cui al precedente Art. 178, si deve
sempre intendere coincidente con il primo segndiogracontinuo esterno al

perimetro del comparto.

4. La cartografia del PSC, del RUE e del POC agstie riferimento probante
limitatamente alle grafie introdotte dagli strumeimtanistici stessi, riportate nella
relativa legenda; viceversa per quanto riguardaedifici e le altre indicazioni
riportate nelle basi cartografiche (catastali coBogrammetriche), le cartografie
degli strumenti urbanistici non costituiscono derdizione della loro esatta
corrispondenza con la realta, quanto a forma ezjpwsj né della legittima esistenza

degli oggetti rappresentati.
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CAPO 1.2 — DEFINIZIONE DEGLI OGGETTI EDILIZI

Art. 1.2.1 - Immobili e costruzioni

1. Sono 'beni immobili' ai sensi dell'Art. 812 debdice Civile, o semplicemente
"immobili";
- il suolo, ovvero le unita di suolo o 'aree’;
- le costruzioni edilizie
- gli alberi;
- i corpi idrici (i corsi d'acqua, le sorgenti, e simili).

2. Costruzione edilizi§ alias oopera edilizia o0 semplicementeostruzione? qualsiasi
manufatto, fissato al suolo o posto sul suolo oorporato nel suolo, avente
caratteristiche di stabilita e consistenza_{l)rescindere dai materiali impiegati e
dalle tecniche costruttive.

3. Ai fini del regolamentairbanisticoedilizio le costruzioni edilizie sono classificate
quattro categorie (2):
—qli edifici,
—gli impianti, o strutture tecnologiche,
—le infrastrutture,
—i manufatti diversi.

Art. 1.2.2 - Edificio, alias fabbricato

1. Edificio® & gualunque costruzione stabilerlevanza-spaziale-tridimensionatintata

di copertura e comunque appoqgiata o infissa alosu@onoscibile per i suoi
caratteri morfologico-funzionali, che sia accedsilnlle persone e destinata alla

soddlsfa2|one d| eS|qenze perdurantl nel temp&dmm«m—spaﬂe%e—pm—spam

Jitd

2. Rientrano fra gli edificenche le serre fisse, | parchegai multipiano, ostini non
automatizzati, le.—fra—taltro,—queli—costituitiadtettoie autonome, lepensitine,

chioeschi(hon—automatizzati), tensostrutitrepole-geodetiche—stadi-coperti{anche
solopomialnon e cocboons penbo e crepjs

3. Per edificio residenzial si intende I'edificio destinato prevalentemente ad
abitazione: per edificio non residenziale si ineemgiello destinato prevalentemente
ad uso diverso da quello residenziale.

3 Definizione adeguata all’ All.LA DAL RER n. 279/2010
* Definizione adeguata all’ All.LA DAL RER n. 279/2010
5 Definizione adeguata all’ All.LA DAL RER n. 279/2010
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Art 1.2.3 — Impianto

1. Impianto € qualunque costruzione stabile, évehza spaziale tridimensionale (4),
non assimilabile ad un edificio dal punto di vid&la conformazione, in quanto non
delimitante uno spazio coperto funzionale alla @eremza di persone.

2. Sono ad esempio impianti, o strutture tecnologiomacchinari produttivi o che
forniscono un servizio (non costituenti componeitedifici) (5); silos e serbatoi le
cui normali condizioni di funzionamento non prevedola presenza di persone
all'interno (6); bacini di accumulo di liquidi ogliami; antenne di trasmissione o
ricezione (con esclusione delle antenne di ricezidel singolo utente finale o
condominio, che costituiscono un impianto dell’aif); torri piezometriche;
tralicci; nastri trasportatori; cabine elettricligi@ndo non costituiscono pertinenze di
un edificio); centrali termiche non di pertinenzaedifici; impianti di trasformazione
di energia; impianti di potabilizzazione e di degmione; discariche e inceneritori di
rifiuti; autosilos meccanizzati, e quanto puo essesimilato ai predetti.

3. Sono inoltre compresi in questa categoria lérgp®ni atte a contenere piu persone,
ma prive di copertura: ad esempio gli impianti $poo per lo spettacolo scoperti:
campi da gioco, piste sportive, arene e cinemapelito, e relative gradinate, piscine,
e simili. Non si considerano ‘impianti sportivi’ l&trezzature sportive di modesta
dimensione e di uso strettamente privéitout-al'art-1.2.5-letterae).

Art. 1.2.4 — Infrastruttura

1. Sono infrastrutture quelle costruzioni diversagld edifici, che hanno rilevanza
spaziale prevalentemente lineare e caratteri fuatia@i connessione fra due punti
del territorio.

2. Sono infrastrutture:

a) leinfrastrutture per la mobilitaad esempio strade, percorsi pedonali e ciclabili,
piste aeroportuali, ferrovie e altri sistemi perabilita di persone o merci, quali
metropolitane, tramvie, teleferiche, seggioviepgid e simili;

b) leinfrastrutture tecnologich@er il trasporto di energia, di combustibili, ajdidi
e per la comunicazione di informazioni tramite oattwre, ad esempio:
acquedotti, fognature, canalizzazioni, elettroda#isdotti, condutture elettriche,
telefoniche, ottiche e simili.

Art. 1.2.5 - Manufatti diversi

1. Rientrano nei manufatti diversi tutte le cosimuz non classificabili come edifici o
impianti o infrastrutture, e cioé, a titolo di eggmnon esaustivo:
a) le opere di sostegno e di contenimentanuri di sostegno e contenimento,
briglie, opere di difesa spondale, argini, pozziaceri, moli, barriere
antirumore e simili;
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b)

c)
d)

9)
h)

le recinzioni in qualunque materiale (eccetto la sola siepe)yviva

le pavimentazioni, massicciate e piattaforme sul suolo, i parchaggiso;

i manufatti di servizio urbano e di arreda fontane, fiorierepergole,—gazebi,
lapidi, monumenti, panchine, contenitori per rifiutrogatori automatici di
merci o0 informazioni, fittoni, elementi di delim#®mne, cabine per servizi
igienici, cabine t1 lett. d)elefoniche, pali pdfuminazione;

le attrezzature sportive di modesta dimensione e di uso strettamenteato
pertinenziale ad edifici residenziali, quali: cangja bocce singoli, campi da
tennis singoli, piscine di lunghezza non superiaren. 15, altre attrezzature
sportive private di dimensione analoga;

le opere cimiteriali (non aventi le caratteristiche di edificio): tomisteli,
monumenti funebri;

le opere provvisionali ponteggi, puntellamenti, gru e montacarichi dat@re
provvisorio, e simili;

i cartelli pubblicitari, insegne, pre-insegne, segnaturistici, e gli altri mezzi
pubblicitari indicati nell'art. 23 del Codice del&trada e definiti all'art. 47 del
relativo Regolamento di esecuzione.

2. Rientrano fra i manufatti di arredo degli spagtierni:

le pergole (0 pergolati) e e | gazebj intendendosi con tali termini i manufatti
costituiti da montanti verticali e da elementi ddnoessione(grigliature
verticali) fra i montantidi sezione necessariamente modesta in legno olmetal
atti a sostenere piante rampicanti o elementi mpbil ombreggiamento: tende
avvolgibili, incannicciati e simili.{19). Sui pergolati non sono ammesse
coperture impermeabili

le casette di legno per il gioco di bambini ovvero ileposito di attrezzi da
giardino a condizione che non determinino spazi fruibilsansi del succ. art.
1.2 13-avendcon un’altezza utile interna non superiore a m. 1¢fpure se
hannodotate diun’altezza interna superiorg)eabbiano una superficie coperta
non superiore a mqg. 6 e siano comunque non pinaper unita edilizia.

Art. 1.2.6 - Unita organiche di immobili

1. Le costruzioni, il suolo e gli altri immobili,omche i loro reciproci rapporti di
integrazione e di pertinenza (7), determinano upitacomplesse, significative dal
punto di vista funzionale.

2. Ad un primo livello di complessita si riconoscole ‘unita organiche’, definite come
oggetti composti da un immobile avente un ruolo mhamte o principale, e da
eventuali altri immobili della stessa categoriai @@tegorie diverse, legati al primo
da un ruolo accessorio ovvero pertinenziale.

3. Fra le 'unita organiche’, ai fini del RE. si riconoscono in particolare alcune
tipologie principali, in relazione all'oggetto damante:

8 Definizione adequata all’All.LA DAL RER n. 279/2010.
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a) le unita edilizie (U.E.),
b) le unita fondiarie,

c) le unita impiantistiche,
d) le unita infrastrutturali.

Art. 1.2.7 - Unita edilizia (Ue-E-aliasorganismo edilizio_Pertinenza

1. Si definisceUnita edilizia I'unit&’ tipologico-funzionale—erganica costituita da un
edificio autonomo dal punto di vista spaziale,istat funzionaleanche per quanto
riguarda l'accesso e la dlstrlbu2|one reallzzaumaeformato con interventi unltarl

pertinenze. L'unita ed|I|Z|a rlcomprende Iedlflq:mlnmpale ele eventuall pertlnenze
collocate nel lotto.

2. Sonopertinenzedi un edificié le opere edilizie di modeste dimensioni all'inteidte
lotto, legate da un rapporto di strumentalita e glementarieta funzionale rispetto
alla costruzione principale. Le pertinenze consistin un servizio od ornamento

dell’edificio prlncuoale gia completo ed utile dlelp sé. —gJHmmebM—ehe—pur

Sono pertinenze di un'unita immobiliare:

- gli spazi aperti, quali terrazze, giardini, caomilsimili, di esclusiva pertinenza;
- gli_spazi chiusi, quali cantine, soffitte, autoeisse pertinenziali di esclusiva

pertinenza.

2.3.Nel caso di un insieme di piu edifici in aderen@ascuna porzione funzionalmente
autonoma (da terra a tetto) rispetto a quelle gastie identificabile come autonomo
edificio e da luogo ad una propria U.BEQualora due edifici aderenti costruiti
originariamente come due U.E. indipendenti, siaiati srganicamente connessi dal
punto di vista funzionale e distributivo, sono dasiderare un‘unica U.E.

Art. 1.2.8 - Unita fondiaria e lotto

1. Si definisceUnita fondiarid uma ‘area;—oporzione diterritorio suelq individuata
abile sulla base di attributi di natura giuridica o emaica, e dalle sue eventuali
pertinenze (costruzioni accessorie, alberature,);etarea cioé non € edificata,

’ Definizione adequata all’All.A DAL RER n. 279/2010.
5 Definizione adeguata all’All.LA DAL RER n. 279/2010.
9 Definizione adeguata all’All.LA DAL RER n. 279/2010.
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oppure le eventuali costruzioni soprastanti hannmo aarattere accessorio o
pertinenziale rispetto all'area.

2. Sono ad esempio unita fondiarie:
- le unita fondiarie preordinate all'edificazioneettd anchelotti liberi' o lotti
inedificati; per lotto si intende una porzione di suolo urbaoggsetta ad intervento
edilizio unitario, comprensiva dell'edificio esiste o da realizzarSi
- le ‘corti comuni, ovvero gli spazi scoperti di pertinenza di pigita edilizie
circostanti;

- gli spazi collettivi urbaniquali i giardini pubblici, le piazze e simili;

-le unita poderalj o unita fondiarie agricolecostituite dai terreni di un'azienda
agricola e dalle relative costruzioni al servizald conduzione dell'azientta

Art. 1.2.9 - Unita impiantistica

Si definisceUnita impiantistical’'unita organica composta da un impianto, quaktpetio
dominante, nonché dall'area di pertinenza e dateakraltri immobili, quali oggetti
complementari o pertinenzigit9)-

Art. 1.2.10 - Unita infrastrutturale

Si definisce Unita infrastrutturale lI'unita organica composta da un'infrastruttura o
un'insieme di infrastrutture, quale oggetto domieanonche da altre costruzioni, aree,
alberature, quali oggetti complementari o pertingilZ (10}.

10 Definizione adeguata all’All.A DAL RER n. 279/2010.

1 Un caso-limite fra Unita edilizia e Unita fondianpoderale € costituito dalla 'villa' rurale conpgmparco-campagna circostante.
si_tratta comunque di una Unita organica, attribeilall'una o all'altra tipologia a seconda che ggerprivilegiato l'aspetto
produttivo (la costruzione al servizio della tenatmicola) o quello del 'loisir' (il parco come tiieenza della villa).

12 Sono ad esempio unita impiantistiche una diga énceneritore, ivi compresa l'area di pertineamahe non completamente
occupata dall'impianto, la recinzione, gli eventedifici accessori: locali di servizio del pOerstemaddetto, eventuale alloggio del
custode e simili.

1 sono ad esempio Unita infrastrutturali le areedstliaurbane o extraurbane, qualora siano intesecome oggetti elementari,
ma _come oggetti composti da piu infrastrutture grage (superficiali, sotterranee o aeree, per Idilitep e tecnologiche), da
eventuali alberature e aiuole stradali, da spaltatepali pertinenziali, da manufatti accessori lglebarriere antirumore, ecc..
Sono ancora esempi di Unita infrastrutturali lezistai ferroviarie, costituite da infrastrutture,ifed, manufatti diversi, parcheggi,
ecc..
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Art. 1.2.121 - Scomposizione dellU.E. in Unita immobiliari (U.l) e parti
comuni/condominiali

1. Si definisceunita immobiliaré®, comprensiva delle eventuali proprie pertinerze,
miRima-unaporzione difabbricato, intero fabbricato o gruppi di fabbricatvvero
area;—uhita—edilizizhe—sia—idonea—ad-asseolvere- grscettibile diautonomiala
funzionale e di redditualitd nel locale mercato immobiliar&cendo le norme

catastali.alla guale & destinata (1 Giascuna unita edilizia puo essere composta da
una o pit unita immobiliari.

iva

3-2. Sonoparti comunt® di un'unita edilizia composta da pit unita immizil gli
spazmatastalmente deflnltl come tall in quanto a sexnvdl p|u unlta |mmob|I|ar|
2 C d|
esse—ma—m—eemumene—fra—le—um%a—mnebmmlascuna unlta |mm0b|I|are deve
avere almeno un ingresso autonomo dall'esterncediéitio o dalle parti comuni
dell'edificio.

4 Definizione adeguata all'All.A DAL RER n. 279/2010.
B Definizione adeguata all’All.LA DAL RER n. 279/2010.
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: - - 3L — = o soff obie e,
U {pertinenzg comune, saletta comune, stenditoio; posto
lerrazza
> = o, oo, - - - o
circolazione-e pianerottolo coperto ballatoio-scoperto
collegamento
——3.2. 1 orizzontal
———3.2.2.verticale | scala,ascensore, scala, rampa, secla—apa
montacarichi, rampa | montacarichi
praticabili-(vani-tecnici] motore ascensore
s mreren-rbil Hterennedineeandatnenuedio Codesse—on]|
tecnologico coperture-non-pian

Art. 1.2.17 - Ulteriori definizioni riguardanti gli spazi chiusi e/o aperti coperti

dell'edificio

1. Piano

18 Definizione adeguata all'All.A DAL RER n. 279/2010.




pue—p#esemapswane—metmate—veliéa%e—eccsﬂa2|o dellmltato daII estradosso del

solaio superiore, detto piano di calpestio (o pavitn), e dall'intradosso del solaio
superiore (soffitto) che puod essere orizzontaldinato, curvo, misto.

2. Soppalco

Si definiscesoppalcd’ {rumero-3-2.2 del precedente-articolo-1-p lira partizione
orizzontale internapraticabile, che non determina un ulteriore piaed’atificio,
ottenuta con la parziale mterposmone di_unatstra portante orlzzontale in uno

spazio chius

La superf|C|e deI soppalco non puo superare |I ﬁﬁ)%uella del locale che lo ospita;

|n caso contrarlo Si determlna _un_nuovo plano déiﬂmo upa—pam%lene

Qualora tutta o parte della superficie soprastargettostante sia utilizzata per creare

uno spazio chiuso, con esclusione del vano sdalano ottenuto € considerato a sé
stante Le partizioni orizzontali interne non portanticeinsiderano infissi orizzontali
interni al vano (di cui al numero 3.2.3. del premate articolo 1.2.14; ad esempio un
controsoffitto); in ogni caso non danno luogo ad ulteriore piano né ad un
soppalco.

3. Spaz-loPlano sennterrat

Piano di un edificio il cui pawmento si trova aauguota inferiore (anche solo in

parte) a guella del terreno circostante e il cufitbo si trova ad una quota media
uguale o superiore a m 0,90 rispetto al terrencsurata sulla linea di stacco
dell’edificio. Ai fini del computo delle superficii piani con quota di soffitto
sopraelevata rispetto a quella del terreno cirodstdi una misura in media inferiore
a m 0,90 sono assimilati ai piani interrati.

Sono assimilati a piani fuori terra:

* | seminterrati il cui pavimento sia, almeno su fumnte, ad una quota uguale o
superiore a quella del terreno circostante;

* | seminterrati il cui pavimento sia ad una quuiedia uguale o superiore a m -0,30
rispetto a quella del terreno circostante.

7 Definizione adeguata all'All.A DAL RER n. 279/2010.

T8 Definizione adeguata all’All.LA DAL RER n. 279/2010.
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4. Piano interrato

Un piano di un edificio & definititerrato™® quandoe-composto-esclusivamente da

spazi-nterratt. il relativo soffitto si trova acha quota si trova ad una quota uguale o

inferiore a quella del terreno circostante, intesae linea di stacco dell’edificio.

Ai fini del computo delle superfici, sono assimilagli interrati i seminterrati con
guota di soffitto sopraelevata rispetto a quellatdeeno circostante di una misura
media inferiore a m 0,90. .

5. Piano fuori terra
Si definiscono pianfuori terra® tutii i-piani-dell'edificio-salvo-i-piani-interrati.
piani il cui pavimento si trova in ogni suo punterimetrale a una quota uguale o
superiore a quella del terreno circostante, andenaito delle opere di sistemazione
dell’'area.

7. 6. Apertura
Si definiscono aperture tutte le porzioni aperggobili delle chiusure di un edificio.
Sono ad esempio aperture:
- le vedute, di cui all'art. 900 del Codice Ciyile
- le porte (pedonali o carrabili),
- i lucernai apribili.

7. Altre definizionf*

Per le ulteriore definizioni di :

Sottotetto, Volume tecnico, Balcone, Ballatoio, diaf oggiato, Lastrico solare,
Pensilina, Portico/porticato, Terrazza, Tettoia,réeda, Tetto verdeecc. si veda I'All.
A ‘Definizioni tecniche uniformi per I'urbanistical’edilizia’ alla DAL n. 279/2010.

Art. 1.2.18 — Entrata in vigore dei contenuti dellAll. A della DAL RER n. 279/2010
‘Definizioni tecniche uniformi per l'urbanistica e I'edilizia’- Norma
transitoria

1. Gli strumenti urbanistici attuativi e gli atti dicdordo ai sensi dell’Art. 18 L.R.

20/00 presentati a partire dal 28/01/2014 e/o atrél atti e provvedimenti
conseguenti, dovranno adeqguarsi ai contenuti déWAdella DAL RER n.

279/2010, recepiti dalle presenti Norme. Sono ipvéatti salvi i medesimi
procedimenti se adottati in data anteriore al 22/014.

Nei due anni successivi I'entrata in vigore delltata DAL, le Varianti agli

strumenti urbanistici attuativi ed ad atti di Acdorai sensi dell’Art. 18 L.R. 20/00
precedentemente rilasciati (e/o i relativi gitiovvedimenti correlati e conseguenti),

18 Definizione adeguata all'All.A DAL RER n. 279/2010.
2 Definizione adeguata all’All.LA DAL RER n. 279/2010.
I Definizione adeguata all’All.LA DAL RER n. 279/2010.
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presentate a partire dal 28/01/2014 non sono inseggette alladequamento di cui
sopra, al fine di consentire la prosecuzione dalbgettazioni urbanistico-edilizie e
deqli eventuali lavori gia avviati.

Nei due anni successivi I'entrata in vigorétadeitata DAL, gli interventi edilizi, per

i guali sia stata presentata la domanda per 8aitadel Permesso di Costruire o la
comunicazione SCIA o CIL, a partire dalla datazi#101/2014 dovranno adeguarsi
ai contenuti dell’AllLA della DAL RER n. 279/201@ecepiti dalle presenti Norme.
Sono invece fatti salvi gli interventi edilizi peguali sia stato presentato entro il
27/01/2014 il relativo titolo abilitativo, e cio&a ldomanda per il rilascio del
Permesso di Costruire o la comunicazione SCIA o.Qle Varianti a titoli
abilitativi precedentemente rilasciati (e/o i ralaftti, provvedimenti correlati e
conseguenti), presentate a partire dal 28/01/2@ll4ambito del periodo residuo di
validita, non sono invece soggette alladequamediitocui sopra, al fine di
consentire la prosecuzione delle progettazioniiz€dile degli eventuali lavori gia
avviati.
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NoTE AL CAPO 1.2

(1) I termini 'costruzione (edilizia)' o 'opera lda’ hanno un duplice significato: possono dermtsia
l'oggetto, il prodotto dell'attivita edilizia, slattivita stessa ossia I'atto del costruire; quics definiti
nel senso di oggetti. Secondo la Direzione Genefll€atasto (Circ. 27.05.1939 n. 76) "costruzione
€ ogni combinazione di materiali assieme riunisiaddamente connessi in modo da formare un tutto
omogeneo di forma particolare e prestabilita”; tpetefinizione &€ palesemente insoddisfacente in
quanto potrebbe essere applicata anche a costrozémeaniche, mobili, ecc.

Una definizione meno generica di 'costruzionedtene quale sommatoria delle definizioni delle
quattro tipologie in cui le costruzioni sono cléissite.

(2) Trattando di 'oggetti' la classificazione inatjto categorie fa riferimento essenzialmente &rrdi
forma e non di funzione.

(3) Secondo la circolare Min. LL.PP. 23.07.196A.820, per fabbricato, o edificio, si intende quadsi
costruzione stabile coperta, isolata da vie o spapti, oppure separata da altre costruzioni per
mezzo di muri che si ergono, senza soluzione dimaita, dalle fondamenta al tetto, che abbia uno o
piu liberi accessi sulla via, nonché almeno undasaatonoma, se a piu piani; questa definizione é
senz'altro di pil immediata comprensione, ma éddsfacente in quanto eccessivamente legata a
tecnologie costruttive tradizionali (muri, tettanflamenta...); anche qui in ogni caso i connotati
essenziali sono considerati la stabilita e la copar
Si noti che lo stesso Catasto considera fra i fahbranche oggetti sospesi o galleggianti, purche
stabilmente ancorati al suolo.

I veicoli, in quanto 'costruzioni', dotati di copga, ma non fissi al suolo, non rientrano natuealta
negli edifici; si noti tuttavia che un veicolo sigféntemente ampio (ad esempio una roulotte 0 un
camper), qualora assuma caratteri di stabilitsssalo (ad esempio attraverso allacciamenti allie ret
tecnologiche) e venga adibito all'attivita o algiogno di persone, & da considerare un edificio.

(4) Le costruzioni di rilevanza solo lineare o pualé sono ricomprese nellafrastrutture' o negli‘altri
manufatti:

(5) La classe 'impianti', come classe di oggettedia dalla classe 'edifici' non comprende evideetge
gli 'impianti degli edificii che sono viceversa classificati (vedi Art. 1.3c6mecomponentidegli
edifici.

(6) Anche se ¢ possibile che vi entrino personecitasioni diverse dell'ordinario funzionamento ¢ad
per operazioni di pulizia o0 manutenzione).

(7) Sono pertinenze le cose destinate in modovdieea servizio 0 ad ornamento di un‘altra cosd. (Ar

(10) Sono ad esempio Unita infrastrutturali le esgadali, urbane o extraurbane, qualora siangénten
come oggetti elementari, ma come oggetti compostipal infrastrutture integrate (superficiali,
sotterranee o aeree, per la mobilita e tecnolojjicteeeventuali alberature e aiuole stradali, Geisp
collaterali pertinenziali, da manufatti accessouiali le barriere antirumore, ecc.. Sono ancora
esempi di Unita infrastrutturali le stazioni ferianie, costituite da infrastrutture, edifici, maatif
diversi, parcheggi, ecc..
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CAPO 1.3 — DEFINIZIONE DElI PARAMETRI EDILIZI

Parametri e misure relativi al suolo e alle costrubni in generale

Art. 1.3.1 —Profilo-di-una—ceostruzione Sagoma plamolumetrica

Persagoma planlvolumetrlééqereme@ﬂnarees#uaene si mtende—la—lmearehmsa che
& . figura
sollda definita dall’ |nterse2|one dei piani di sute superf|C| d| tamponamento esterno e
di copertura dell’edificio e del piano di campagoampresi i volumi aggettanti chiusi e
quelli aperti ma coperti (bow window, logge, poatiy e i volumi tecnici, al netto dei
balconi e degli sporti aggettanti per non piu dilB0, delle sporgenze decorative e
funzionali (comignoli, canne fumarie, condotte iamgistiche), delle scale esterne
aperte e scoperte se a sbhalzo, delle scale diegrairesterne e di elementi tecnologici
quali pannelli solari e termici.

Art. 1.3.2 - Sagomderda-di-una-costruzione

1. Per sagomé3 lerda d| una costruzmne SI mtendm—ﬁgwa—geeme#ma

aggett&ml—e%}te#ate—e—aeeesseﬂe—ecc) Iaepmme Su uno de| piani vertlcall della

sagoma planivolumetrica.
2. Il volume della sagoma lordala misura in mc. della sagoma lorda.

Art. 1.3.3 —Area di S®dime di una costruziones-superficie-oceupata{SO)

1. Perarea disedimé* di una costruzione si intende superficie occupata dalla parte
fuorl terra di un fabbncato—H—pre#le—delLa—emﬂ&qe—eempFenswa—Q—&Me—sue
) ).Non fanno parte
deII area d| sedlme quelle por2|on| di suolo che sono soltantoodellate in
relazione alla costruzione, ma non sono intereskataanufatti; sono viceversa parte
del’area di sedime quelle porzioni di suolo nelle quali il suddtesso é stato
interessato o integrato con materiali da costruzidonei al suo consolidamer{s-

Art. 1.3.4 - Superficie impermeabilizzata e supertie permeabile (SP)

1. Si definiscesuperficie impermeabilizzaﬁfa ai fini urbanistici, la misura in mq. di
guella porzionelell'areadi sedime interessata da costruzioni (fuori o etdrm) che

22 pefinizione adeguata all'All.A DAL RER n. 279/2010.
Z Definizione adeguata all’All.LA DAL RER n. 279/2010.
2 Definizione adeguata all’All.LA DAL RER n. 279/2010.
% Definizione adeguata all’All.LA DAL RER n. 279/2010.
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impediscono alle acque meteoriche di penetrareteteéno o comunque riducono
I'entita di tale penetrazion@). Nell'ambito e per i fini della presente definiz@si
prescinde dal grado di permeabilita del suolo nelia condizione indisturbata,
preesistente alla costruzione.

2. Si definiscesuperficie permeabifé (SP) di un lotto la porzionaedificata di una
determinata superficiegi—guesto—che—vienelasciafariva di—gualungue—tipodi
pavimentaziosi (ancorché grigliate o di altri manufatti permanenttestruzieni
fuori o entro terra che impediscano alle acque ometiee di raggiungere
naturalmente e direttamente la falda acquifera.

Parametri e misure relativi ai soli edifici

28 Definizione adeguata all’All.LA DAL RER n. 279/2010.
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Art. 1.3.510- Superficie coperta ($<)

Si definisce superficie copertd di un edificio la—figura—piana—che cestituiscla

proiezionesul piano orizzontaldella sagomalanivolumetrica dell’edificicretta—fueori

terra sul piano orizzontale.

Art. 1.3.611 - Superficiecomplessivadtite (ScU)

1. Lasuperficiedtile complessivescH di un'unita edilizia o immobiliared una misura
convenzionaleche dipende dalla sua superfigiencipale utile (Sp+.U) e dalla sua
superficie accessoria£8-), (rispettivamente definiteemeai successivi Articoli-e
che si calcola applicando la seguente formula:

27 Definizione adeguata all’All.LA DAL RER n. 279/2010.
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3. 2La misura della 8J si utilizza normalmente ai fini dell'applicaziodell'indice di
utilizzazione territoriale UT e dell'indice di usitazione fondiaria UF, a meno dei
casi in cui gli strumenti urbanistici vigenti stbdcano specificatamente un diverso
criterio.

Art. 1.3.127 - Parti-chenon—ceostitdiscono—superficie—utile-_Supdici_escluse dal

computo della Su e della S

Non costituiscono né superficie utile né accessoria

* | porticati o gallerie gravati da servitu di ysabblico;

* gli spazi scoperti a terra (cortili, chiostrirmgardini) sia privati che comuni;

* le parti_ comuni di collegamento verticale (varscensore, scale e relativi
pianerottoli) e gli androni condominiali;

» | corselli delle autorimesse costituenti partimtmi, anche se coperti, e relative

rampe,

* le pensiline;
* |e tettoie con profondita inferiore a m 1,50;

« | tetti verdi non praticabili;

2 Definizione adequata all'All.A DAL RER n. 279/2010.
29 Definizione adequata all’All.LA DAL RER n. 279/20 _10.
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* i lastrici solari, a condizione che siano conduoiali e accessibili solo da spazi
comuni;

* | pergolati a terra;

* gli spazi con altezza inferiore a m 1,80;

* vani tecnici e spazi praticabili che ospitano Igivaglia impianto tecnologico
dell’edificio (tra cui: le centrali termiche, i vamotori di ascensori, le canne
fumarie e di aerazione, le condotte, le intercamddcniche).

(DAL Regione Emilia Romagna n® 279 del 4/02/2010).

Art. 1.3.138- Superficieprineipale utile (Su-pr)

1. La Superficie utilé’ Su
supe#rer&abﬂabﬂee data dall&e#m@%:ﬂe%—supememen&dl—pawmemm{a

edmzlereudesunata superficie di pavimentouttiiti locali di una unita immobiliare..
Ai fini_dell’'agibilita, i locali computati come sugficie utile devono comunque
presentare i requisiti igienico sanitari, richiegtilla normativa vigente a seconda
dell’'uso cui sono destinati.

2. La Skpr si calcola al nettali murature, pilastri, tramezzi, le logge, i balcenle

eventuali scale interne —degh—ingombri—di—strudturintercapedini—ecavedii
implantistiet, sguinci, vani di porte e finestrel netto delle superfici-ed-eseludendo

dal-computo-guelie-parthe vengono definite superficie accesséxize. (Sa).

3. La superficie utile di una unita edilizia &€ datdl@aomma delle superfici utili delle
singole unita immobiliari che la compongono.

4. Si computano nella superficie utile:
* le cantine poste ai piani superiori al primo pidnori terra;
* le cantine che hanno altezza utile uguale o sogea m 2,70;
* | sottotetti con accesso diretto da una unita dfoifrare, che rispettano i requisiti di
abitabilita di cui all’'art. 2, comma 1, della LR/1998.

5. Per gli immobili con destinazione d’'uso non desiziale si computano altresi nella
superficie utile:
* i locali destinati al personale di servizio eatdistodia, honché i locali adibiti ad
uffici e archivi;
* le autorimesse, quando costituiscano strumergengsgle dell’attivita economica
(autonoleqgqi, attivita di trasporto e assimilati).

3. 6. La misura della Spr. si utilizza sempre per la determinazione convera®
dell'incidenza degli oneri di urbanizzazione priraa secondaria, ai fini del calcolo
del contributo di concessione afferente agli odexirbanizzazione stessi. infatti la

3 o
0 Definizione adeguata all’All.A DAL RER n. 279/2010
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Su-pr—corrisponde alla "superficie utile abitabile” diicallArt. 3 del D.M.
10/0571977, al quale fanno riferimento le relafiabelle Parametriche Regionali.

Art. 1.3.24-9 Superficie accessoria (8¢:)

1. LaSuperficie accessoriaS.ae- di un‘unita edilizieo di una unita immobiliare® data

daIIa somma di tutte Ie superbcmeﬁeé—pawme#ﬁe—a—tu%pnam—uﬂhz—za%e o

carattere di servizio rispetto alla destinaziongsd’dell’'unita stessa.
Nel caso di vani coperti, si computano le parti atirzza utile uguale o maggiore a
m 1,80.

Per tutte le funzioni si computano, in via esennmiiva, nella superficie accessoria:

» spazi aperti (coperti 0 scoperti), quali porgcgallerie pedonali (se non gravati da
servitu di uso pubblico), ballatoi, logge, balcerterrazze;

* le tettoie con profondita superiore a m 1,50;

* le cantine poste al piano interrato, semintercasd primo piano fuori terra, purché
abbiano altezza inferiore a m 2,70;

* | sottotetti che hanno accesso diretto da un@mummobiliare ma non rispettano i
requisiti di abitabilita di cui all'art. 2, comma della LR n. 11/1998;

» | sottotetti che hanno accesso dalle parti condinuna unita edilizia, per la
porzione con altezza utile maggiore o uguale adf;1,

* le autorimesse e i posti auto coperti;

e | vani scala interni alle unita immobiliari contpti in proiezione orizzontale, a
terra, una sola volta;

* le parti comuni, quali i locali di servizio comuiniale in genere, i depositi, gli
spazi comuni di collegamento orizzontale, comeabaillo corridoi (di accesso
alle abitazioni o alle cantine), esclusi gli speaimuni di collegamento verticale e
gli androni condominiali.

1 o
3 Definizione adeguata all’All.A DAL RER n. 279/2010
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3. La Sae: si calcola al netto degli ingombri diurature, pilastri, tramezzi-strutture,

m%e#eaped%—ea#ed%maarﬁ%esgumm vani d| porte e flnestfeed—esetudendo

Art. 1.3.150- Rapporti minimi fra S-ae—e-S-pr. Sa e Su

1. Nelle unita edilizie prevalentemente residemz@stituite da sei o piu unita
immobiliari, la Sae. degli spazi di servizio e di collegamento comulhe anita
immobiliarei deve essere pari ad almeno I'8% dellar$ dell’'unita edilizia. La
condizione non si applica alle residenze a scheergli edifici preesistenti gia
costituiti da sei o piu unita immobiliari.

Art. 1.3.161 - Altezza utile (Hu)

1. L'altezza utilé?

superiore—in—guelpunto; € l'altezza netta dei()/zmlsurata dal piano di calpestio

all'intradosso del solaio sovrastante o delle &iret sottoemergenti dal soffitto

(travetti), senza tener conto delle irregolaritdeepunti singolari.

{La misura vajuindi effettuata senza tener conto:

- delle travi ricalate,

- delle irregolarita e dei punti singolari,

- delle attrezzature di arredo fisso interne al vanali ad esempio armadi a muro o
mensole che non diano luogo a soppalchi),

- degli infissi interni-o-controsoffitt.

2. L'altezza utile & la misura che si considera di diglla individuazione degli spazi
fruibili (ossia aventi un‘altezza utile non infeeoa m. 1,80vediart—1-215 e di
quelli non fruibili. Essasi misura senza tenere conto di eventuali contfibisof
salvo il caso in cui gli stessi siano necessarigpeppertura di impianti tecnologici.

3. Ai fini del rispetto dei requisiti cogenti in maiterdi altezza minima dei locali, essa
si misura fino all’altezza dell’eventuale contrdgtd (altezza utile netta).

32 o
Definizione adeguata all’All.A DAL RER n. 279/2010
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Art. 1.3.182 - Altezza del fronte di un edificio (H=f)

1. Si deflnlscealtezza di un fronte di edﬁm?%l—a#ezza—meela—eleﬂa—sua—m%e#sezlone

maggie#e—del—%%. la misura ottenuta dalla dlﬁeaedella quota medla della linea
di stacco dell'edificio con la piu alta delle segtiguote:

- intradosso del solaio sovrastante 'ultimo pi@he determina Su;

- linea di intersezione tra il muro perimetraléimtiadosso del solaio di copertura,
per gli edifici con copertura inclinata fino a 45°;

- linea di colmo, per gli edifici con copertura limata maggiore di 45°;

- sommita del parapetto in muratura piena, avealtezza superiore a m 1,20, per
gli edifici con copertura piana;

- media delle altezze dei punti piu alti sullindesso della copertura, per le
coperture a padiglione.

24— Dallamisura-dellaltezella determinazione delle altezrestano esclusi:

- i manufatti tecnologici, quali extracorsa di ascendaoalicci, ciminiere evani
tecniciparticolari, fatte salve le disposizioni relatmievincoli aeroportualj.
- le componenti di impianti dell'edificio,

33 Definizione adeguata all’All.A DAL RER n. 279/2010
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| : il

- i parapettin muratura piena al piano di copertura con altemzere dim 1,20 o
guando i vuoti prevalgono sui pieni—di-copertuiang—purche-di-altezza—non
superiore a m. 1,20.

Come ausilio all’'applicazione della definizionevada il sequenti ‘Schema
grafico esplicativo’, riferito ad edifici con diffenti tipologie di copertura

[1) COPERTURA A DUE FALDE]

1.8) pendenza < 457

H?

ay P b | |Hf
- 1 T

FRONTE 1 FRONTE 2
Hi = (H1+H2)/2

1.b) pendenza > 45°

o H
y LI
FRONTE 1 FRONTE 2
[2) COPERTURA A PADIGLIONE]
2 a) pendenza < 457
Hf Hf

- -
> ) L ]

FRONTE 1 FRONTE 2

2 b) pendenza > 45°

o S P
;ﬁf }}Hf / HE
LAY P

L r | L i |

FRONTE 1 FRONTE 2

[3) COPERTURA A PIU' PADIGLIONI|
(per pendenze = 45°)

FOTTT T TTT
= H
11 nin
PIANTA H H
LT
S Hf
—
A{Fﬂf P
L J
FRONTE
HI = (H1+H2)r2
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Art. 1.3.193 - Altezza di un edificio (H)

1. Si definiscealtezza di un edificity la-media delle altezzéei suoil’altezza massima
tra quella dei varfronti.

Art. 1.3.2014- Numero di piani di un edificio (NP, NPT)

1. Pernumero di piani di un edificidNP) si intende convenzionalmente il numero
massimo di piani sovrapposti che si trovano in gualsiasi sezione dell'edificio, ad
esclusione:

- dei piani interrati;
- dei piani costituiti esclusivamente da vani detto che non superino l'altezza utile
media di m. 1,50.

2. Pernumero di piani totaldNPT) si intende il numero massimo di piani soyp@sli
senza alcuna esclusione.

Art. 1.3.2115- Superficie di vendita (SV)

1. Lasuperficie di vendit® di un esercizio commerciale & daperficie di pavimento
misura dell’'area o—delle—areedestinate alla vendita comprese quelle occupate da
banchi, scaffalature simili, vetrine, e quelle dei localb aree esternfrequentabili
dai clienti, adibiti al’esposizioneiglle merci e collegati direttamente all'esercizio di
vendita.

2. Non costituisce superficie di vendita queltstinatadei-locali-destinata magazzini,
depositi,locali di lavorazione, uffici, servizi igienici, impianti tecnici e altservizi
per i quali non €& previsto l'ingresso dei cliemipnché gli spazi di‘cassa” e
‘avancassa’ purché non adibiti all'esposiziahesercl

3. La superficie di vendita deve essere sempraendata, rispetto alle altre superfici
dell’'esercizio commerciale, da pareti divisorie @nmunque da elementi di arredo
fisso stabili e chiaramente individuabili.

34 .

Definizione adeguata all’All.A DAL RER n. 279/2010
35 _

Definizione adeguata all’All.A DAL RER n. 279/2010
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4. Per guanto riguarda gli esercizi di merci ingomkran si riferisce alla DCR 26
marzo 2002, n. 344.
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CAPO 1.4 — DEFINIZIONE DElI PARAMETRI E INDICI URBNISTICI

Art. 1.4.1 - Superficie territoriale (ST) e Densita territoriale (Indice di
utilizzazione territoriale {UT)

1. La Superf|C|e terrltorlalee Ia pe#zrene—di—temtene—eempreqdeme—ya—le—aree d|

Hwtbam&aﬂen& superf|C|e totale d| una por2|dneerr|tor|o Ia Cui trasformazmne e

sottoposta a strumentazione urbanistica operatattuativa (POC e PUA). Comprende
la superficie fondiaria e le dotazioni territorfati.

2. La Densita territoriale & la quantita massima di volumi o superfici rezdlali, o
guantita realizzata, su una determinata superfemnétoriale. La densita territoriale si
esprime_attraverso un Indice di edificabilita temiale dato dal rapporto tra le guantita
massime edificabili, o le quantita realizzate, eclativa superficie territoriale&Sulla ST

si applicaquindi l'indice di utilizzazione territoriale UT che rapgenta il rapporto in
mqg/mq fra la SuperficieomplessiveScE (edificabile o edificatae la relativa superficie
territoriale (ST).

Art. 1.4.2 - Superficie fondiaria (SF) eDensita fondiaria (Indice di utilizzazione
fondiaria {UF)

1.L uperf|C|e fondlarlae la superf|C|e dﬁeﬁmen%ardeg#edmekeastam—e—ﬁmﬁl al

una_porzione d| terrltorlo destlnata aII uso edatm:rlo Rispetto alla superf|C|e
territoriale la superficie fondiaria & 'area rasidal netto delle superfici per le dotazioni
territoriali_ pubbliche. Rientrano nella superfidiendiaria le aree private gravate da
servitu di uso pubblico. Per i soli casi di intantiesu lotti del territorio urbanizzato, la
superficie fondiaria (SF) puo comprendere le ewantsuperfici (di parcheggi) di
dotazione territoriale pubblica che si rendono ssade a sequito dell'intervent®’”

2. La Densita fondiariae la quantita massima di volumi o superfici readlali, o
guantita realizzata, su una determinata supeifficidiaria.

La densita fondiaria si_esprime attraverso un_kdic edificabilita fondiaria dato dal
rapporto _tra le gquantita massime edificabili, odeantita realizzate, e la relativa
superficie fondiariaSulla superficie—fondiariaSE si applica l'indice di utilizzazione

% | a superficie territoriale (ST) & la superficieutia porzione di territorio, cioé la superficieleedi un'area. Nel caso si dimostri,
a sequito di nuova rilevazione, che la superfie@e non & coincidente con la superficie indicataata tecnica, su Data Base
Topografico 0 su mappa catastale, si deve assumstperficie reale come superficie territoriale

37 Definizione adeguata all’All.A DAL RER n. 279/2010

38 La superficie fondiaria (SF) é la superficiaida porzione di territorio, cioe la superficie eedl un’area. Nel caso si dimostri, a
seguito di nuova rilevazione, che la superficiderg®n € coincidente con la superficie indicatacarta tecnica, su Data Base
Topografico 0 su mappa catastale, si deve assumsuperficie reale come superficie fondiaria.

Definizione adeguata all’All.A DAL RER n. 279/2010
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fondiaria UF che rappresenta il rapporto in mg/magdcomplessiveSdc (edificabile o
edificata e la relativa superficie fondiaria.

Art. 1.4.3 — Superficie minima di intervento (SM)

La Superficie Minima di interventdé l'a-superficie minima-che pud-formare-aggetio di
intervento-edilizio-_area individuata dagli strurtieurbanistici come superficie minima

per 'ammissibilita di un intervento urbanisticodedo sull’area stessa.

Art. 1.4.4 - Carico urbanistico(Cu)

de%aaene—é—pa#eheg@—pmﬂl (I:arlco urbanlstlcé1 e il fabblsoqno dl dota2|on|

territoriali e di infrastrutture per la mobilita dh determinato immobile o insediamento
in relazione alle destinazioni d'uso e all’entiglditenza

2. Determinano un incremento di carico urbanistico:

a) un aumento delle superfici utili degli edifici;

b) un mutamento delle destinazioni d'uso degli irnitntale per cui per il nuovo uso
siano richieste dotazioni territoriali e/o dotazioi parcheggi pertinenziali
superiori all’'uso presistente;

¢) un aumento delle unita’ immobiliari.

Il carico urbanistico € misurato convenzionalmemalla quantita di aree per
attrezzature e spazi collettivi e per parcheggiatririchiesti ai sensi del RUE in base
alle dimensioni ed agli usi esistenti o previstiinsediamento stesso.

Art. 1.4.5 - Potenzialita edificatoria (PE-)

1. Si definisce potenzialita edificatoria di un contpagvedi art. 1.1.8) o di un‘area la
guantita massima di edificazione consentita‘alalbmpletaapplicazionecongivnta
dei diversi indici, parametrurbanistico-edilizied eventuali vincoli stabiliti per
quell'areaprevistdagli strumenti urbanistiéf

2. La P.E. é attribuita ai titolari della proprietegtiemmobili compresi nel comparts
attuazionao nell'area edificabile, ed e utilizzabile peréalizzazione di interventi di
natura privata, intendendosi con cio interventi attuativi degli strumenti urbanistici
realizzati da soggetti privati per le loro finaJitavvero da Enti pubblici che, in
quanto proprietari di immobili, operano in regintévptistico.

40 Definizione adequata all'All. A DAL RER n. 279/2010

“1 Definizione adequata all'All. A DAL RER n. 279/2010

42 La completa applicazione su di un'area dei pardnmadividuati dagli strumenti urbanistici vigentie esclude ogni ulteriore
applicazione, nonostante intervenuti frazionamefttipassaggi di proprieta successivi.
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3. Qualora un'area venga espropriata, della P.E. aspettai sensi degli strumenti
urbanistici a tale area diventa titolare I'Enteregppiante.

Art. 1.4.6 - Utilizzazione degli indici nelle unitadi intervento

1. L'utilizzazione totale o parziale della potefitdaedificatoria di una determinata
superficie fondiaria, avvenuta sulla base di uroldit abilitativo {fcenza—o
concessiong)implica che in ogni richiesta successiva di ditoli abilitativi {per
nuova costru2|one o] amphame}]tohe rlguardl |n tutto o in parte le medeS|me
superfici: 1 530
nel calcolo della potenzialita edlflcatorla amrrtm;ls: Si deve tenere conteie!
caleolo—della—potenzialita—edificatoria—ammissibith quanto gia realizzato, anche
precedentemente ai vigenti strumenti urbanisticghdipendentemente da qualsiasi
frazionamento o passaqggio di proprieta.

2. In assenza di atti autorizzativi a cui fareriifeento, qualora un‘area a destinazione
urbanistica omogenea, su cui esistono edifici dhimtendono conservare, venga
frazionata allo scopo di costituire nuovi lotti #chbili, il rapporto tra gli edifici
esistenti e la porzione di area che a questi rinemservita non deve superare gli
indici e i limiti di distanza ammessi, ai sensi ®RJE, nella zona in oggetto. Ogni
lotto ricavato in difformita dalla presente normanrpuo formare oggetto autonomo
di intervento edilizio.

3. Le norme di cui ai due precedenti commi norpgiiaano qualora venga effettuato il
frazionamento di un‘area conformemente ad una gistmiie fra zone omogenee
diverse stabilita dal RUE stesso. Per "zone omagesieintendono quelle di cui al
D.M. 2/4/1968 n. 1444. In questo caso l'eventudl@oazione in ciascuna delle due
zone omogenee dovra tenere conto solo di quantsigte nella medesima zona
omogenea.

4. Ai sensi delle presenti norme si intende comiBicaml esistente quello regolarmente

autorizzato, concesso o sanato ai sensi dellddegge in materia, nonché quello di
cui sia comprovabile la realizzazione in data adeate al 17/08/1942.
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CAPO 1.5 — DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI URBANISTICED
EDILIZI

Art. 1.5.1 - Intervento

1.

Si definisceintervento' un evento intenzionalehe determina un cambiamento di
stato fisico o di stato d'uso o di stato di diritiacunimmobile

Si definiscono interventi significativi per il campo di competenza della
Amministrazione Comunale nella pianificazione uibaoa, nel controllo edilizio e

nella tutela paesaggistica ed ambientale, quegierventi che determinano
cambiamenti di entita o qualitd superiori a deteate soglie convenzionalmente
fissate.

. Gli interventi definiti significativi sono sofposti a procedure abilitative e/o di

controllo.

Art. 1.5.2 - Tipi di intervento

1. Gli interventi significatividal punto di vista della pianificazione urbaniate delle

procedure di controllo edilizio a scala comunalecsolassificati in una serie tipi
di interventq ciascuno dei quali e definito negli articoli segti.

2. Gli interventi non compresi nei tipi di seguittefiniti non sono considerati

significativi nel campo di competenza della piasazione urbanistica comunale e del
controllo edilizio.

3. | tipi di intervento significativi sono i seguen

A - TIPI DI INTERVENTO RELATIVI A CAMBIAMENTI DELLO STATO DI
DIRITTO DEI SUOLI (alias INTERVENTI URBANISTICI):
. Nuova urbanizzazione,
. Ristrutturazione urbanistica;

B- TIPI DI INTERVENTO RELATIVI A CAMBIAMENTI DELLO STATO
FISICO:
B.1 - Interventi edilizi 'di recupero’ di applicane generale
. MO - Manutenzione ordinaria,
. MS - Manutenzione straordinaria,
. RC - Risanamento conservativo,
. RE - Ristrutturazione edilizia.
. D - Demolizione.
B.2 - Interventi edilizi 'di recupero’ riferiti dssivamente ad unita edilizie
tutelate
. RS —Restauro scientifico,
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. RT — Ripristino tipologico,

. RAL — Recupero e risanamento delle aree libere
B.3 - Interventi edilizi di nuova costruzione:

. NC - Nuova costruzione,

. Rl - Ricostruzione,

. AM - Ampliamento,
B.4 - Interventi non edilizi:

. MM - Modificazione morfologica del suolo.

. AR - Installazione di elementi di arredo.

C - TIPI DI INTERVENTO RELATIVI A CAMBIAMENTI DELLO STATO
D'USO:
. CD - Cambio d'uso.

4. La classificazione dei tipi di intervento editiz effettuatasulla base della diversa
qualita ed entita delle modificazioni che l'intemte determina su una serie di
misure e caratteristiche (parametri) che definiszdfoggetto Salvo che per gli
interventi di cui al gruppo B2, che sono riferit anita edilizie di interesse storico
architettonico o di pregio storico-culturale e if@siniale, negli altri casi prescinde
dalle finalita dell'intervento, dalle sue metodaéog tecnologie, cosi come da giudizi
relativi al valore (culturale, storico, ambientalealtro) dell'oggetto stesso o delle
modificazioni che l'intervento determina.

5. Gli eventuali limiti con cui i diversi tipi dntervento sono ammissibili nelle diverse
situazioni territoriali e condizioni sono dettataldRUE, nonché, per quanto loro
compete, dal POC o dai PUA.

A - TIPI DI INTERVENTO RELATIVI A CAMBIAMENTI DELLO STATO DI
DIRITTO DEI SUOLI (ALIAS INTERVENTI URBANISTICI )

Art. 1.5.3 - Nuova urbanizzazionealiaslottizzazione

1. Definizione costituisce intervento di nuova urbanizzazion& wequenza di atti
giuridici che vanno ad interessare aree totalmenpgevalentemente inedificate e
non dotate, se non parzialmente, di urbanizzaziper, trasformarle in aree
edificabili. L'intervento di nuova urbanizzazionentempla il frazionamento dei
terreni in lotti a scopo edificatorio.

2. Procedura gli interventi di nuova urbanizzazione si attuarum I'approvazione di
un Piano Urbanistico Attuativo ed in seguito atipida della relativa convenzione; i
successivi interventi edilizi sono sottoposti alldative procedure ai sensi degli
articoli seguenti. In casi particolari di interventi modestia dimensione
specificamente individuati nel POC, l'interventqpsio attuare con I'approvazione di
un progetto unitario convenzionato di cui all'@t10.6.(assoggettato a Permesso di
costruire L.R. 15/13 e s.m. e i.);

55



Art. 1.5.4 - Ristrutturazione urbanistica

1. Definizione costituiseono intervento di ristrutturazione urbanistica interventi

e-senorivolti a

catastali—emediante un insieme sistematico di interventi edilanche conla
modificazione del disegno dei lotti, degli isolatdella rete stradale.

2. Procedura gli interventi di ristrutturazione urbanisticadssono attuare sulla base
di un Piano Urbanistico ttuativo ed in seguito alla stipula della relativa
convenzione; i successivi interventi edilizi sommtaposti alle relative procedure ai
sensi degli articoli seguenti. Ove ammesso dal Rflinterventi di ristrutturazione
urbanistica si possono attuare anche sulla basendprogetto edilizio unitario
(assoggettato a Permesso di costruire L.R. 15/E3re e i.);in questo caso si
configurano come insieme di interventi edilizi di @ punti successivi (interventi di
demolizione, ricostruzione, ristrutturazione, eectje seguono le relative procedure.

B - TIPI DI INTERVENTO RELATIVI A CAMBIAMENTI DELLO STAT O FISICO.
B1 - Interventi edilizi di 'recupero’ di applicazione generale

Art. 1.5.5 - Manutenzione ordinaria (MO)

1. Definizione costituiscono intervento di manutenzione ordmgO) le opere di
riparazione, rinnovamento e sostituzione delletdir® delle costruzioni e quelle
necessarie ad integrare mantenerle in efficienmaasenodificarne le caratteristiche
dimensionali.

Con specifico riferimento agledifici, costituiscono MO le opere di riparazione,
rinnovamento, sostituzione delle loro finiture eeli@l necessarie ad integrare o
mantenere in efficienza gli impianti tecnologicisésnti degli edifici stessi.

Per "finiture" si intendono quelle parti di un elemto strutturale o tecnologico
sostituibili e rinnovabili senza sostituire l'inbeglemento struttuale o tecnologico (1).
Nella "integrazione di impianti tecnologici esidi&nsi intende compreso
'ammodernamento di impianti esistenti e l'aggiutitaaomponenti tecnologiche in
impianti esistenti, mentre non € compresa la reatione di nuovi impianti
precedentemente non presenti, o la destinaziom®ex-di vani ad ospitare servizi
igienici o impianti tecnologici.

2. Ad esempio e con specifico riferimento agli ®iifsono interventi di MO, le

seguenti:

a) Opere interne: riparazione rinnovamento e s@dtine di intonaci, pavimenti,
rivestimenti, infissi, serramenti, controsoffitipparecchi sanitari, canne fumarie e
di ventilazione; aggiunta di nuovi apparecchi samiin bagni esistenti, aggiunta
di nuove canalizzazioni per liquidi, aeriformi, ecc

b) Opere esterne: riparazione e sostituzione, Bursbnza alterazione delle
caratteristiche, posizioni, forme e colori preesist di: intonaci, pavimenti,
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rivestimenti, serramenti, manti di copertura, immpeabilizzazioni, guaine
tagliamuro, grondaie, pluviali, canne e comignaltenne, cornicioni e cornici,
zoccolature, bancali, gradini, ringhiere, infemiatrecinzioni, pavimentazioni,
sistemazioni e arredi dell'area di pertinenza.

3. Modifiche dei parametri caratteristici dell'edifi L'intervento MO non modifica
alcuna delle misure e delle caratteristiche defied di cui al Capo 1.3.

4. Estensione dell'interventol'intervento MO pu0 riguardare intere costruziami
singole parti o unita immobiliari; tuttavia quandomprende la ritinteggiatura di
facciate di un edificio, essa deve essere estdgaienh facciata; se la facciata e
visibile da spazi di uso pubblico essa deve esssrsa a tutte le facciate visibili da
spazi di uso pubbilico.

5. Rinvio alla legislazionecgionalenazienale con riguardo all'applicazione di norme
procedurali e fiscali, l'intervento MO corrispondequello di cui allaletiera—a)
delArt31-delat-5-8-1978n-457. lettera a)ld\llegato alla L.R. 15/13 e s.m. e .

6. Procedure l'intervento MO costituisce attivita edilizia &ba, non soggetta a titoli
abilitativi.

Art. 1.5.6 - Manutenzione straordinaria (MS)

1. Definizione costituiscono intervento di manutenzione strawda (MS) le opere e
le modifiche necessarie per rlnnovan;ee sostituire parti anche strutturall deIIe
costruzioni, nonché pee - e ) 3 @
realizzare ed integrare i servizi igienico- sanltarltecnoloqlu sempre che non
alterino i volumi e le superfici delle singole uniimmobiliari e non comportino
modifiche delle destinazioni d’'usdNel caso specifico dedifici costituiscono
intervento MS le opere di:

- consolidamento o sostituzione, senza modificaarokizione, di strutture portanti,
chiusure, partizioni esterne, partizioni internzontali o inclinate (1);

- realizzazione, modifica o eliminazione di partrdiverticali interne alle singole
U.l. o interne alle parti comuni (1);

- realizzazione, modifica o eliminazione di impiamer la fornitura di servizi,
impianti di sicurezza, attrezzature interne, ata¢uare esterne (1).

2. A titolo di esempio, sono interventi di manui@me straordinaria di edifici quelli
che riguardano:

a) Opere interne: consolidamento delle strutturetapt interne; opere di
sottomurazione, di deumidificazione, sostituziomealai, apertura e chiusura di
porte; creazione, eliminazione o modificazione ditigioni verticali interne, di
locali per servizi igienici e tecnologici, rifacim® di collegamenti verticali
interni a una singola unita immobiliare, dotazi@henuovi impianti; costruzione
di canne, cavedii, condotte e simili allinterndl@slificio o in cortili o chiostrine
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interni all'edificio; costruzione di spazi tecnmiaticabili interrati che comunque
non modifichino la Sagomeaetta-f;

b) Opere esterne: le opere di cui alla letteradb}cdmma 2 del precedente Art. 4.5,
guando non sono gia preesistenti, oppure quandgaaamo modifiche delle
caratteristiche, posizioni, forme e colori di gedlireesistenti; ed inoltre opere di
sostegno e di contenimento; consolidamento diteteitportanti perimetrali e
coperture nonche adeguamento del loro spessordeela® caratteristiche alle
esigenze di isolamento; sostituzione, senza modifgeometriche, della struttura
portante del coperto; costruzione di canne, cayvedidotte e simili, quando sono
visibili da spazi di uso pubblico; installazione idsegne ed antenne di grandi
dimensioni; opere di allacciamento alle reti fogearpavimentazioni e
sistemazioni dell'area di pertinenza che riducaaosuperficie permeabile;
realizzazione di manufatti di arredo nell'area @iitipenza, qualora siano visibili
da spazi pubbilici.

Per quanto riguarda gli edifici a destinazionedpitiva, costituiscono intervento MS

anche le opere edilizie che riguardano le modifiahele integrazioni delle

apparecchiature ed allestimenti dell'organizzazigreduttiva. Tali interventi
pPOSSONO consistere sia in opere interne, sia irecgserne.

3. Maodifiche dei parametri caratteristici dell'edifwi

In un edificio l'intervento MS non da luogo a:

- modifica del numero di Unita Immobiliari di cuicdmposta I'U.E., e del numero
dei piani (NP);

- modifica del numero, dimensione e forma delle ey

- modifica nella forma e posizione degli spazi dicalazione e collegamento
orizzontale e verticale esterni alle U.l., salvadalizzazione di nuovi impianti fissi
di trasporto e le opere necessarie alla eliminazdirbarriere architettoniche.

L'intervento MS non puo dare luogo a modifiche sleguenti parametri; Sagoma

netta—f.t Inveluere-ft; SJC, H, se non nella misura minima che puo derivare da

eventuale ispessimento di elementi tecnologicutstre portanti, chiusure esterne)

per finalita strutturali o di isolamento.

L'intervento MS non puo dare luogo a modifiche al&lc e della $AC di ciascuna

U.l. e dell'intera U.E. se non per quanto puo @eewdalla modifica, realizzazione o

eliminazione di partizioni interne alle U.l. o ime alle parti comuni.

L'intervento MS puo infine dare luogo ad incremedétla $AC, del Volume della

sagoma e del numero di piani totale (NPT) esclusergte in relazione alla eventuale

realizzazione di nuovi spazi tecnici praticabiliemati.

4. Estensione dell'interventd'intervento MS pu0 riguardare intere unita ezidi o
singole parti; tuttavia quando comprende modifidhmateriali e colori di facciate di
edifici, e/o relativi infissi esterni, il progettbeve essere esteso all'intera facciata; se
la facciata interessata e visibile da spazi pubklso deve essere esteso a tutte le
facciate visibili da spazi pubbilici.

5. Rinvio alla legislazioneecgionalenazienale con riguardo all'applicazione di norme
procedurali o fiscali, l'intervento MS corrispondequello di cui allaetiera—b)-del
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primo-comma-dellrArt—31-dellat--5/8/1978-r—4HBttera b) dell’Allegato alla L.R.
15/13 es.m. e..

6. Procedure l'intervento MS é sottoposto&eC|A denuncia—di-tnizie-ativita{(DIA): si
vedalart 13 L.R. 15/13esm e|

Art. 1.5.7- Risanamento conservativo (RC)

1. Definizione l'intervento di risanamento conservativo (RC)eéirdto esclusivamente
con riguardo agliedifici e relative unita edilizie; costituiscono RC gliterventi
edilizi rivolti a conservare l'organismo edilize ad assicurare la funzionalita
mediante un insieme sistematico di operne, nel rispetto degli elementi tipologici,
formali e strutturali dell'organismo stess® consentono destinazioni d’'uso con essi
compatibili; l'intervento, oltre ad opere di MO ed MS, compomodifiche nella
organizzazione e distribuzione degli spazi deliied, e/o modifiche nel numero e
forma delle unita immobiliari. Sono elementi stawitli da conservare la posizione e
la forma di tutte le strutture portanti e dei splai compreso il solaio di copertura
(2); sono elementi tipologici da conservare: laosag, I'involucro, e inoltre la forma
e la posizione dei principali spazi di circolazioeecollegamento orizzontale e
verticale (3).

2. In particolare e a titolo di esempio costiturscanterventi di RC:

- accorpamento o suddivisione delle U.l. o variagidella loro forma e dimensione
nell'ambito dell'edificio;

- modifica delle aperture nelle pareti perimetrag| rispetto dell’'unitarieta formale
dei prospetti, e nella copertura;

- realizzazione ex-novo di autorimesse o altre pentze interrate;

- realizzazione di ulteriori spazi di circolazione cellegamento orizzontale o
verticale in aggiunta a quelli principali preesmiee modifica di quelli secondari
preesistenti;

- costruzione di vani tecnici con modifica della &ag netta fuori terra, fino a un
volume massimo pari al 20% del Volume di sagonmedéicio principale (4).

3. Modifiche dei parametri caratteristici dell'edifmi L'intervento RC non puo dare
luogo alla modifica dei seguenti parametri carggtier: Sagomaietiatt—tavelucro
££-Sg€, H, NP, se non per quanto gia previsto al prededart. 1.5..6 comma 3 per
l'intervento MS, ed |noltre per Ieventuale reaizione d| nuow spa2| tecnici
praticabili fuorl terra 3 ) 3




4. Estensione dell'interventd'intervento RC pu0 riguardare l'intera unitaliedh o
essere limitato a sue porzioni; tuttavia quando gsevede modifiche nelle chiusure
perimetrali dell'edificio (aperture e relativi ig§i) il progetto deve essere esteso
almeno a una intera facciata; se la facciata dilesda spazi di uso pubblico esso
deve essere esteso a tutte le facciate visibspaai di uso pubblico.

5. Rinvio alla legislazioneegionalerazienale con riguardo all'applicazione di norme
procedurali o fiscali l'intervento RC corrispondegello di ‘restauro e risanamento

conservativo' di cui alléettera—€)-del-primo-comma-dellArt—31-della 88978 n.
457 |ettera d) dell’Allegato alla L.R. 15/13 e san.

6. Procedure L‘mtervento RC e sottoposto&CIA denumra—é%%e—atﬂw%a—@%)

Art. 1.5.8 - Ristrutturazione edilizia (RE)

1. Definizione l'intervento di ristrutturazione edilizia (RE)d&finito esclusivamente
con riguardo agli edifici e relative unita edilizieostituisce RE l'intervento rivolto a
trasformare un organismo edilizio mediante un mgesistematico di opere che
possono portare ad un orgamsemblmo in tutto o in parte dlverso dal precedente.

Tali interventi comprendono il ripristino o la sibgtione di alcuni elementi

costitutivi dell'edificio, I'eliminazione, la moddfa e l'inserimento di nuovi elementi
ed impianti, nonché la realizzazione di volumi iecnecessari per l'installazione o
la revisione di impianti tecnologici.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia compigono altresi quelli che comportino,
in conformita alle previsioni deqgli strumenti urlgtici, aumento di unita
immobiliari, modifiche del volume, della sagoma, ¢eospetti o delle superfici,
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ovvero che limitatamente agli immobili compresi neentri storici e negli
insediamenti e infrastrutture storici del territorurale, di cui agli articoli A-7 e A-8
dell'Allegato della legge regionale n. 20 del 20€@mportino mutamenti della
destinazione d'uso.

+mptan%n—teeneleg+e|—@)Nell amblto deqll mterventl dl rlstruttura2|one|h.mla sono
compresi_anche quelli consistenti nella demolizieneicostruzione con la stessa
volumetria del fabbricato preesistente, fatte sédveole innovazioni necessarie per
'adeguamento alla normativa antisismica, per liegpone della normativa
sull'accessibilita, per l'installazione di impiamécnologici e per |'efficientamento
energetico deqgli edifici.

. Modifiche dei parametri caratteristici dell'edifmi L'intervento—di—RE—puO

med#reare—&—segaenﬂ—pa#ametn%U%AG—NwLNFLTntervento RE non puo
modificare (6) i parametri

Sg€, H. se non nella misura minima che puo derlvare\dmtuale |speSS|mento di
elementi tecnologici (strutture portanti, chiusesterne) per finalita strutturali o di
isolamento, e salvo i casi particolari precisat@hma 2.

. Estensione dell'interventolintervento RE deve in ogni caso essere esteso
riguardare un'intera Unita edilizia. L'interventoER qualora consista nella
demolizione dell'edificio preesistente e sua fedébestruzione, non pud essere
associato ad intervento AM: la concomitanza didakere da luogo ad intervento Rl
di cui al succ. art. 1.5.14.

. Rinvio alla legislazione-razieraleon riguardo all'applicazione di norme procedural
o fiscali Ilntervento di RE corrlsponde a quelloodu alla Ietterael) )—del—pnme
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7. Procedure Lmtervento RE é sottoposto $CIA denuaera—&—me—aﬁnma—éDJA)

Art. 1.5.9 - Demolizione (D)

1. Definizione gli interventi di demolizionesenza ricostruzione riguardano gli
elementi incongrui quali superfetazioni e corpifatibrica incompatibili con la
struttura dell'insediamento. La loro demolizione ncmwrre all'opera di
risanamento funzionale e formale delle aree ddstiaarerde privato e a verde
pubblico. Il tipo di intervento prevede la demadize dei corpi edili incongrui e
la_esecuzione di opere estereensistono—hella—demeolizione—di—costruzioni
preesistentt- arel- Comprendono irecupero e risistemazione del sedime dal
punto di vista urbanistico, ambientale e funzionabeparticolare nel caso di
demolizione di edifici che hanno ospitato attivipgoduttive o di impianti
I'intervento di demolizione comporta e comprendeorrelati interventi di
bonifica ambientale.

2. Procedure L'intervento D e sottopostoceenuncia-di-inizio-attivit& CIA.

B2 - Interventi edilizi di recupero riferiti esclusivamente ad unita edilizie tutelate

Art. 1.5.10 — Restauro scientifico (RS)

1. Definizione gli interventi di restauro scientifico riguardam® unita' edilizie che
hanno assunto rilevante importanza nel contestanarlerritoriale per specifici pregi
o caratteri architettonici o artistici. Si applieaclusivamente agli edifici di interesse
storico architettonico individuati dal PSC e tuteteecondo la categoria di tutela A1
di cui al succ. l'art. 4.1.1.

2. Gli interventi di RSconsistono in un insieme sistematico di opere oeérispetto
deqli _elementi tipologici, formali e strutturali ldedificio, ne consentono la
conservazione, valorizzandone i caratteri e renole@gossibile un uso adeguato alle
intrinseche caratteristiche. Epsevedono:

a) il restauro degli aspetti architettonici o pnistino delle parti alterate, e cioe:
- il restauro o il ripristino dei fronti esterni @tterni;
- il restauro o il ripristino degli ambienti inteyn
- la ricostruzione filologica di parti dell'edificieventualmente crollate o demolite;
- la conservazione o il ripristino dell'impiantsiibutivo-organizzativo originale;
- la conservazione o il ripristino degli spazi libgquali, tra gli altri, le corti, i

larghi, i piazzali, gli orti, i giardini, i chiostr

b) il consolidamento con sostituzione delle paoih mecuperabili senza modificare la
posizione o la quota dei seguenti elementi stralitur
- murature portanti sia interne che esterne;
- solai e volte;
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- scale;
- tetto, con ripristino del manto di copertura oraje;

c) la eliminazione delle superfetazioni come piatongrue all'impianto originario e
agli ampliamenti organici del medesimo;

d) l'inserimento degli impianti tecnologici e igieo-sanitari essenziatielrispetio

chebenloddbon oo cescocio ]

3. Procedure L'intervento RS e sottopostta | A-permesso-di-costruire

Art. 1.5.11 — Ripristino tipologico (RT)

1.

2.

3.

Definizione gli interventi di ripristino tipologico sono qukegnterventi di tipo
conservativo, ivi comprese le opere di completamemtricostruzione dell’'unita
edilizia, nei limiti del rispetto di un vincolo tpogico riconosciuto. Gli interventi di
ripristino tipologico riguardano le unita ediliZigtiscenti o parzialmente demolite di
cui e possibile reperire adeguata documentazioltee Ideo organizzazione tipologica
originaria individuabile anche in altre unita eriéi dello stesso periodo storico e
della stessa area culturale, (carta N.C.E.U. |9amp, mappa catastale e planimetrie
catastali, eventuale documentazione fotografica).

Il tipo di trasformazione prevede—valorizzazione degl—aspetti—architettonici
prediape

a. |l ripristino dei collegamenti verticali e orizzontedllettivi quali androni,
blocchi scale, portici;

b. il ripristino e mantenimento di forma, dimensionapporti fra unita edilizie
preesistenti ed aree scoperte quali corti e chjostr

c. il ripristino di tutti gli elementi costitutivi ddipo edilizio, quali partitura delle
finestre, ubicazione degli elementi principali etigalari elementi di finitura.

Il ripristino dovra ricomporre caratteristicherrali ed architettoniche tali da
ricostituire l'integrita del tessuto edilizio prestente, riproponendo tecniche
costruttive, materiali edilizi e logiche di progetione architettonica, desunte da
comportamenti tipici e coerenti con l'areale detiadizione edilizia propria del

contesto di appartenenza.

Le trasformazioni consistenti in ripristino tipgico devono essere progettate
relativamente ad unita edilizia nellambito di tal®getto unitario esteso all'intero
complesso rurale.

4. Procedure l'intervento RT e soggetto a permesso di cogtrudovranno essere

presentati al momento della richiesta di titoldiemi i seguenti documenti tecnici:
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- una perizia tecnica, sottoscritta da un tecnicbtata, sulle condizioni statiche
dell'edificio con allegata idonea documentazionlge(n strutturali,
documentazione fotografica, ecc.) tali da metterevidenza le lesioni, i
cedimenti, lo stato di collabenza e di deficiengledstrutture;

- il piano di sicurezza da redigersi secondo la ntisaaigente nonche le
eventuali prescrizioni del’'USL espresse in appopdrere;

- scheda di primo livello di rilevamento danno, pmimtervento e agibilita per
edifici ordinari nellemergenza post-sismica (AeDES

- tavola degli interventi con evidenziate le demaoligida farsi, le nuove
costruzioni o le ricostruzioni proposte, nonchegdéfica dei materiali usati.

Art. 1.5.12 — Recupero e risanamento di aree libef@®AL)

1. Definizione gli mterventl di recupero e rlsanamento di drlaere rlguardano laree
e gli spazi |Ibel’l

evoluzione SI appllca escluswamente alle unita ed|I|2|e clerhtro storico tutelate
secondo la categoria di tutela A2.C di cui al sact.4.1.1 comma 14.

2. 1l tipo di intervento prevede l'eliminazione léebpere incongrue esistenti e la
esecuzione di opere capaci di concorrere allaamrgazione funzionale e formale
delle aree e degli spazi libern attenzione alla loro accessibilita e fruibilita

3. Procedure l'intervento RAL é soggetto a permesso di cosgruli

B3 - Interventi edilizi di nuova costruzione

Art. 1.5.13 - Nuova costruzione (NC)

1. Def|n|2|one costltwseonomtervento d| nuova costru2|one (N@—F@&H—Z—Z—&Z—F@H@—dl

ehe—esp&a#a—ees%m&tem—é—ea{egena—da%a—(m mterventl di trasformazmne

edilizia e urbanistica del territorio non rientriantlle categorie definite alle lettere
precedenti. Sono comunque da considerarsi tali:

1) la costruzione di manufatti edilizi fuori teroainterrati, ovvero I'ampliamento di
quelli esistenti all'esterno della sagoma esisteigteno restando per gli interventi
pertinenziali, guanto previsto al punto g.6);

2) gli interventi di urbanizzazione primaria e sedaria realizzati da soggetti diversi
dal Comune;

3) la realizzazione di infrastrutture ed impiardnche per pubblici servizi, che
comporti la trasformazione in via permanente disumedificato;

4) l'installazione di torri e tralicci per impiamadio-ricetrasmittenti e di ripetitori per
i servizi di telecomunicazione da realizzare swolsu
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5) l'installazione di manufatti leggeri, anche pisdricati, e di strutture di qualsiasi
genere che siano utilizzati come abitazioni, antb@idavoro, oppure come depositi,
magazzini_e simili, e che non siano diretti a sefidle esigenze meramente
temporanee;

6) gli interventi pertinenziali che le norme tedm@cdegli strumenti urbanistici, in

relazione alla zonizzazione e al pregio ambienglgpaesaqggistico delle aree,
gualifichino _come interventi di _nuova costruziongyvero che comportino la

realizzazione di un volume

superiore al 20 per cento del volume dell'edifmimcipale;

7) la realizzazione di depositi di merci o di m&tkrla realizzazione di impianti per

attivita produttive all'aperto ove comportino l'egeione dei lavori cui consegua la
trasformazione permanente del suolo inedificato;

2. Procedure L'intervento NC € sottopostopeermesso di costruire ovverdsalA, nel

casi dlscuollnatl all’ Art 13 C. 2 L R 15/13 e s.\.. denunera—é—%—z-le—a%wma—éDJA)
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Art. 1.5.16 - Schema riassuntivo dei tipi di interento edilizio sugli edifici esistenti

La possibilita e i limiti di modifica dei parametei delle caratteristiche degli edifici
esistenti a seconda dei tipi di intervento sonesuate e schematizzate nella seguente
figura 6.
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Fig. 6 - Possibilita di modifica dei parametri e die

caratteristiche dell'edificio nei diversi tipi di

intervento
Forme e
posizione
Forma e spazi di
SAN. | V.sa.nft. [ INV. V.inv.f.t | V.sa.n. Sq H SuU SAC N. NP posizione | circolazione | Aperture
f.t. f.t. U.l strutture orizzontale e
portanti, e verticale
solai comuni alle
u.l.
Interventi | MO NO NO NO NO NO NO NO| NO NO| NG Ng NO N NO
MS NO NO NO NO NO NO NO [ NO | NO " " . NO "
cosiddetti (a) @) @) (@) @@| @ @) b | ®@ (d)
RC NO NO NO NO S| NO NO S| 5] 5] " S
“di @O] @O | @O ] @0 ® @0 | @O ] @€ | (e
RE NO NO NO NO " NO NO S| S| S| S| Sl
recupero” @@| @@ [@@] @@ @@ (@@
RI 5] NO 5] NO 5] S
(h) (h)
AM S| S| S|
NOTE ALLA FIGURA 6
(@ SA.N.ft., V.sa.n.ft., INV.ft., V.inv.f.t.Sq e H non possono subire variazioni se hon melaira minima
che puo derivare dall'eventuale ispessimento diefé tecnologici (strutture portanti o chiusuréeese) per
finalita strutturali o di isolamento.
(b) SU ed SAC possono subire leggere variaziord sBokelazione a modifiche delle partizioni vertidaterne
alle singole U.I. o interne alle pertinenze.
() V.sa.n. e SAC possono aumentare solo per rezliane di nuovi vani tecnici interrati.
(d) Salvo la realizzazione di nuovi impianti figitrasporto (ascensori, montacarichi...) e lerepecessarie alla
eliminazione di barriere architettoniche.
(e) SU e SAC possono variare solo in relazione a:
- creazione di nuove superfici accessorie (pertiagmterrate;
- creazione di nuovi vani tecnici o modifica di tjuesistenti;
- creazione, modifica, eliminazione di soppalchi;
- trasformazione di vani chiusi da SAC a SU. o vigsa.
()  V.sa.n. puo variare solo in relazione a:
creazione di nuove superfici accessorie (pertineimterrate e di vani tecnici, anche fuori terra;
(@) Rispetto al principio generale della conseimaa della sagoma, dell’involucro e del sedime ,csammesse le
deroghe costituite dai casi particolari di cui ahena 3 dell’art. 1.5.8.
(h) Il V.san.ft. e il V.inv.f.t. devono esser@arpo inferiori rispettivamente a quelli preesigtein caso di
incremento di uno dei due si configura l'interveditampliamento (AM).
0] SAN.ft, V.sa.n.ft., INV.f.t., V.inv.f.t.5q e H possono variare inoltre in relazione alidizeazione di nuovi

vani tecnici fuori sagoma.
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B4 - Interventi non edilizi

Art. 1.5.17 - Modificazione morfologica del suoloNIM)

1. Definizione costituiscono intervento di modificazione morfgilca del suolo o dei
corpi idrici (MM), le opere che comportano sign#itvi movimenti di terra in una
porzione di suolo, senza peraltro comportare ldizeszione di costruzioni: ad
esempio scavi, livellamenti, shancamenti, riportiedreno, realizzazione di fossi di
drenaggio e opere di sistemazione idrogeologicareopi rimodellazione di corsi
d'acqua, scavi archeologici, e simili. Si consideracomunque significativi, e
costituiscono pertanto intervento di MM, i movimedt terra che modifichino le
quote preesistenti del suolo per pitu di m.0,6@iino in meno.

2. Procedure gli interventi MM sono soggetti aCIA denuncia-di-nizio-attivitasalvo
che si tratti di modifiche connesse con le attiyii@duttive agricole o con le
sistemazioni idrauliche delle acque pubbliche, quedl caso non sono sottoposti a
procedure abilitative, ferme restando le evental&ie procedure di legge.

3. Le modificazioni del suolo connesse alla coltisgae di cave e torbiere sono
sottoposte alle procedure autorizzative specifdifali alle leggi vigenti in materia.

Art. 1.5.18 - Installazione di elementi di arredo ali servizio (AR)

1. Definizione costituiscono intervento di installazione di etami di arredo o di
servizio (AR) i seguenti:

a) installazione di elementi di copertura mobilespazi aperti: ad es. tende retrattili
o avvolgibili, applicate ad edifici 0 su supportt@omo;

b) installazione di insegne, pre-insegne, carlialtri mezzi pubblicitari definiti
all'art. 47 del Regolamento di esecuzione del Codiella Strada;

c) modifica o sostituzione di vetrine (di localoromerciali, pubblici esercizi, e
simili);

d) installazione di manufatti di arredo urbano: esl fioriere, panchine, fontane,
pergole, gazebi, lapidi, monumenti, fittoni, casett legno da giardino nei limiti
di cui al comma 2 dell’art. 1.2.5;

e) installazione di manufatti di servizio urbano; ad. €ontenitori per rifiuti,
erogatori automatici di merci o informazioni, cabiper servizi igienici, telefoni
pubblici, pali per I'illuminazione, , bacheche;

f) installazione di piscine smontabili appoggiate abls di dimensione non
superiore a mq. 20, di campi da bocce singoli @ltie attrezzature sportive
private di dimensione analoga, a condizione chesddizzazione non richieda
opere edilizie o opere di modificazione morfologited suolo (9).
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2. Procedure gli interventi di cui al primo comma sono di n@arsoggetti a denuncia di
inizio attivita nei seguenti casi:

- quanto interessino spazi pubblici o0 spazi dimsbblico;

- quando interessino spazi privati se I'oggettatahato (o la scritta, ecc.) risulti
visibile da spazi pubblici o spazi di uso pubbl{orentre non sono soggetti a titolo
abilitativo quando non sono visibili da spazi pudil

L'installazione di cartelli pubblicitari, di insegndi pre-insegne e simili € soggetta a
DIA guanto costituiscano un manufatto staticament®nomo; non €& soggetta a
DIA quando siano oggetti appesi ad edifici o imgiian

3. L'Amministrazione Comunale si dota di uno speoifRegolamento per l'arredo
urbano per disciplinare:

- i requisiti da rispettare (ad es. colori, dimengi@aratteristiche ammissibili)
nei casi soggetti a DIA di cui al secondo comma,;

- il tipo di informazioni da fornire nella DIA,;

- icasiin cui l'intervento e soggetto al pagamettittasse o diritti;

- gli eventuali casi esonerati dalla presentaziorika ddA ancorché I'elemento
sia visibile da spazi pubblici o di uso pubbilico.

4. Fino a che il Comune non si sara dotato del Regento per I'arredo urbano, e
ammissibile in ciascuna unita edilizia la realizeae di una pergola o gazebo avente
una superficie massima di mq. 15.

5. L'apposizione di cartelli pubblicitari, di inseg di esercizio e di altri mezzi
pubblicitari previsti dall’art. 23 del codice delstrada € subordinata al rispetto delle
disposizioni del suddetto articolo nonché deglit.ada 47 a 53 del relativo
Regolamento di esecuzione ed attuazione. Nel caappbsizione fuori dai centri
abitati lungo strade pubbliche o in vista di edaeDIA di cui al comma 4 non
sostituisce l'autorizzazione di cui allart. 53 dedgolamento di esecuzione del
Codice della strada, che deve comunque esseresiahall’Ente proprietario della
strada

C - TIPI DI INTERVENTO RELATIVI A CAMBIAMENT]
DELLO STATO D 'USO

Art. 1.5.19 - Cambio d'uso (CD)

1. Definizione il tipo di l'intervento Cambio d'uso (CD) e defmcon riferimento alle
costruzioni e alle aree:

a) con riferimento alle costruzioni costituisceemento CD la modifica del tipo
d'uso, da uno a un altro dei tipi d'uso come diassi nel seguente Capo 1.6; la
modifica dell'uso nell'ambito del medesimo tipasd'unon costituisce CD;

b) nel caso delle aree non edificate costituisterwento CD esclusivamente il caso
della realizzazione di depositi di materiali 0 mescautomezzi a cielo aperto,
anche non comportante lavori cui consegua la tnasfpione permanente del
suolo.
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2. Tutti gli altri cambiamenti dell'uso di costrami 0 aree non rientranti nei due casi di
cui al comma precedente non sono soggetti a proeeshilitative di tipo edilizio
(10). In ogni caso non costituisce intervento CDsénplice cessazione dell'uso
legittimamente in essere.

3. Estensione dell'intervento

L'intervento CD puo essere riferito ad una intéréta Edilizia o Unita fondiaria o ad
una singola Unita Immobiliare; non riguarda porziah U.l.. Non costituisce
mutamento d'uso ed e attuato liberamente il canilituso in atto in una porzione di
unita immobiliare entro il limite del 30 per centtella sua superficie utile e
comunque compresa entro i 30 mg. Non costituisadtren mutamento d'uso
I'utilizzazione di parte degli edifici dell'aziendagricola a superficie di vendita
diretta al dettaglio dei prodotti dell'impresaessta, purché contenuta entro il limite
del 20 per cento della superficie totale degli imhih e comunque entro il limite di
250 maq.

4. Associazione con altri interventi e modifica defgraetri dell'immobile
L'intervento di cambio d'uso di una U.E. o di un& Puo essere associato ad opere
che configurano interventi MO, MS, RC, RE, RI, dss@gettarsi alle rispettive
procedute abilitative, oppure puo avvenire seresetuzione di alcuna delle opere
che configurano tali interventi (11). L'interven@D, se non associato ad altri
interventi edilizi, non da luogo a modifica di ahmudei parametri caratteristici della
costruzione.
L'intervento di cambio d'uso di un’area inedifecéd esempio per la realizzazione di
depositi o di attivita produttive a cielo aperta)opessere associato ad opere che
configurano interventi edilizi, quali realizzaziordi pavimentazioni o di altri
manufatti, da assogettarsi alle rispettive procediilitative.

5. Qualora l'intervento di cambio d’'uso comporti aamento del carico urbanistico,
esso e subordinato al contemporaneo e integragginegnto della dotazione di aree
per attrezzature e spazi collettivi previsti pernilovo uso, ovvero alla loro
monetizzazione nei casi ammessi dal presente regol@, e comporta il versamento
della differenza tra gli oneri di urbanizzazione [genuova destinazione d'uso e gli
oneri previsti, nelle nuove costruzioni, per latoezione d'uso in atto.

6. Procedure l'intervento CD come definito al primo comma serapere edilizie
soggetto a DIA.
Qualora sia associato ad opere che configurarevierti edilizi soggetti a titolo
abilitativo (DIA o permesso di costruire) esso sinsidera ricompreso nella
medesima procedura del titolo abilitativo relatalte opere edilizie.
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1)

)

®3)

(4)

(5)
(6)

()

(8)
9)

(10)

(11)

NOTE AL CAPO 1.5

| termini utilizzati fanno riferimento alla seosizione dell'edificio in componenti strutturali
tecnologiche di cui al Capo Il.

Le strutture portanti e i solai possono quiesere consolidati o sostituiti anche adottand@riadit
e tecnologie diverse, o interessati da nuove breatoa non spostati o eliminati.

Quindi ad esempio ingresso, atrio o andronalasprincipale; viceversa spazi di circolazione e
collegamento secondari (scale secondarie, disinigegimili) possono essere realizzati, modificati,
eliminati.

Sarebbe opportuno che la realizzazione di nspazi tecnici praticabili (es. centrale termiche)
avvenisse esclusivamente in posizione interratappasal coperto o all'interno di corti e chiostrine
interne; tuttavia questa eventuale limitazione poa fare parte delldefinizionedell'intervento RC,
poiche la inquinerebbe con elementipiiescrizione essa potrebbe piuttosto essere inserita nella
"Dichiarazione di indirizzi architettonici" allegatl RUE.

Siveda lal.r. 31/2002 e il DPR 380/2001..

Sono fatti salvi naturalmente i normali margihitolleranza definiti dal RUE per la risponderiza
progetto approvato e opera realizzata.

Con l'espressione "costruzioni di categoriaedia" si fa riferimento alla classificazione delle
costruzioni in quattro categorie di cui all'Art.211 del Titolo 1: edifici, impianti, infrastrutture
manufatti diversi; € quindi NC la costruzione, armpio, di un edificio al posto di un impianto
sportivo, 0 viceversa.

Si fa ancora riferimento alle quattro catégali costruzioni di cui all'Art. 1.2.1 del Titolb

La realizzazione di attrezzature sportive n@mtranti in questi limiti deve considerarsi nuova
costruzione, di manufatti o di impianti, a secoddlie definizioni di cui agli artt. 1.2.3 e 1.2.5.

| mutamenti dell'uso del suolo possono tuttaegsere sottoposti a procedure autorizzativetrdi al

natura: si pensi ad esempio al taglio della coparhoschiva per la messa a coltura di terreni,
soggetto a vincoli e procedure autorizzative rigaati la tutela idrogeologica e del patrimonio
forestale.

Nel caso di intervento di nuova costruzion€)Ni ha sempre necessariamente un cambiamento

d'uso del suolo su cui viene realizzata la costng; in tal caso perd il cambio d'uso non si
considera 'associato’ all'intervento NC, bensinisérco all'intervento stesso.
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CAPO 1.6 — DEFINIZIONE DEGLI USI DEL TERRITORIO

Art. 1.6.1 - Casistica degli usi del territorio

1.

Le destinazioni d'uso previste o consentiteengiVerse zone del territorio, di cui al
Titolo 4, sono definite attraverso combinazioni,eaentuali specificazioni, dei tipi

di uso di seguito elencati e suddivisi nel rispeledi'art. 2 della I.r. 8.11.1988 n. 46 e
successive modificazioni.

. L'elenco dei tipi d'uso deve essere consideegaustivo; eventuali usi non

espressamente indicati devono essere collocatag@milazione. In ciascuno degli
usi si intendono ricomprese le opere di urbanizzazprimaria, gli allacciamenti, gli

eventuali impianti di depurazione pertinenzialiparcheggi pertinenziali ad esso
relativi, nonché i percorsi pedonali e ciclabilche in sede propria.

. L'elenco degli usi serve come riferimento:

- per lindicazione degli usi previsti (ed eventuahte degli usi consentiti solo in
guanto preesistenti) in ciascuna zona individuatdi gdtrumenti urbanistici;

- per lindicazione dei requisiti urbanistici ne@ssper l'ammissibilita di un
determinato uso (dotazioni di parcheggi privatptagioni di parcheggi pubblici e
di verde pubblico);

- per I'applicazione degli oneri di urbanizzazione.

4. Gli usi considerati e i relativi raggruppamesano i seguenti:

USI "a" - FUNZIONE RESIDENZIALE

al. Residenza.

Comprende le abitazioni di nuclei familiari (salyoelle di cui all'uso d1) e relative
pertinenze (quali cantine, autorimesse pertinenzieéntrali termiche). Puo
comprendere attivita professionali, artistiche,igaabali compatibili (ossia che
rispettano i requisiti di cui al successivo uso3p> di intermediazione svolte
all'interno dell'abitazione del titolare dell'attdy , purché senza lavoratori
dipendenti e purché l'attivita interessi non pili 8@% della superficie dell'unita
immobiliare e non piu di 30 mq.; pud comprendemdtie 'attivita di affittacamere.

a2. Residenza collettiva

Collegi, convitti, conventi, seminari, studentaise di riposo, ospizi.

USI "b" - FUNZIONI DIREZIONALI, COMMERCIALI, DI SER  VIZIO E ASSIMILABILI

bl. Attivita terziarie specializzate

Attivita terziarie comportanti un elevato caricobanistico per generazione e
attrazione di movimenti: ad esempio sedi direziodalenti, istituti e imprese,
pubbliche o private, attivita bancarie, finanziar@ssicurative, amministrative,
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b2.

attivita congressuali e fieristiche, attivita tenze di servizio alle imprese e attivita

assimilabili.

L'uso b1l si configura:

- quando una delle attivita suddette, consideratgotarmente, interessi una SU
superiore a 300 mq.;

-quando piu attivita suddette, nella medesima uretdilizia, interessano
complessivamente una SU superiore a 1000 mq..

Ai fini urbanistici si suddivide nei seguenti saipo:

b.1.1Attivita terziarie ad elevato concorso di pubblicguando, ai movimenti
dovuti ai lavoratori impiegati, si somma un movirteesignificativo di utenti
(attivita di sportello).

b1.2. Attivita terziarie a basso concorso di pubbligyando i movimenti attratti
sono costituiti essenzialmente dai lavoratori irgpte senza un significativo
apporto di movimenti di utenti.

Attivita commerciali
Ai fini urbanistici si suddivide nei seguenti sdip:

b2.1. Esercizi al dettaglio di vicinato
Attivita commerciali svolte in esercizi aventi usaperficie di vendita (SV)
non superiore a 250 mq. ciascuno.
Si distinguono in:
b2.1.a — Esecizi di vicinato del settore alimentar
b2.1.n - Esecizi di vicinato del settore non alaee.

b2.2. Medio-piccole strutture di vendita
Attivita di commercio al dettaglio svolte in eseradi SV compresa fra 250
mg. e 1500 mq
Si distinguono in:
b2.2.a - Medio-piccole strutture di vendita ddét@e alimentare
b2.2.n - Medio-piccole strutture di vendita dat@e non alimentare.

b2.3. Medio-grandi strutture di vendita
Attivita di commercio al dettaglio svolte in eser@venti una SV compresa
fra 1500 mq. e 2500 mq.,
Si distinguono in:
b2.3.a - Medio-grandi strutture di vendita det@et alimentare o misto;
b2.3.n - Medio-grandi strutture di vendita det@et non alimentare.

b2.4. Grandi strutture di vendita
Attivita di commercio al dettaglio, svolte in eser con una SV superiore a
2500 mq., oppure in Centri Commerciali con SV camspiva superiore a
2500 mq..
Si distinguono in:
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b2.4.a - Grandi strutture di vendita del settdiraentare;

b2.4.n - Grandi strutture di vendita del settava alimentare.
Si definiscono “di livello superiore” le grandirstture di vendita del
settore alimentare con almeno 4500 mq di SV eleul settore non
alimentare con almeno 10.000 mq di SV.

NOTE:
Ai sensi dei “Criteri di pianificazione territofea ed urbanistica riferiti alle
attivita commerciali in sede fissa” approvati danSiglio Regionale dell’Emilia-
Romagna il 23/9/1999, per superficie di venditaidiesercizio commerciale si
intende, ai sensi dell'art.4 del D.Lgs. 114/98nisura dell'area o delle aree
destinate alla vendita, comprese quelle occupatedehi, scaffalature, vetrine e
quelle dei locali frequentabili dai clienti, adibdll’esposizione delle merci e
collegati direttamente all’'esercizio di vendita.
Non costituisce superficie di vendita quella decdli destinati a magazzini,
depositi, lavorazioni, uffici, servizi igienici, iplanti tecnici e altri servizi nei
quali non é previsto I'ingresso dei clienti, nongliéspazi di “avancassa” purché
non adibiti all'esposizione di merci.
Ai sensi dei medesimi “Criteri” “Si definisce CentCommerciale una media o
una grande struttura di vendita nella quale piticBdecommerciali sono inseriti
in una struttura a destinazione specifica e ussfauio di infrastrutture comuni e
di spazi di servizio gestiti unitariamente. | Céntommerciali possono
comprendere anche pubblici esercizi e attivita garanerciali (quali servizi
bancari, servizi alle persone, ecc.).
Nell’ambito dei Centri commerciali si definiscono:
-Centri commerciali di vicinato quelli nei qualili gesercizi, considerati
singolarmente, rientrano nella dimensione deglir@zie di vicinato, salvo
I'eventuale presenza di una medio-piccola struttura
-Centri commerciali d’attrazione gli altri, sugidi in:
-attrazione di livello superiore se comprensivi gitandi strutture di vendita

alimentari di livello superiore, ..... , € comungde medie o grandi strutture
alimentari le cui superfici di vendita complessivarte superano i 4.500 mq., o
di grandi strutture non alimentari di livello sujoge,......, € comunque di medie o

grandi strutture non alimentari le cui superfici diendita superino
complessivamente i 10.000 mq.;

-attrazione di livello inferiore se comprensivi diedie strutture e/o grandi
strutture le cui superfici risultano complessivateeimferiori ai limiti di 4.500

mq di SV per le strutture alimentari e di 10.000. npgr le strutture non
alimentari, e con superficie territoriale non siger a 5 ettari.

Per superficie di vendita di un Centro commercgiléntende quella risultante
dalla somma delle superfici di vendita degli esgr@l dettaglio in esso
presenti”.

Per quanto riguarda le norme sulle procedure aattive, i Centri commerciali
sono equiparati a singoli esercizi aventi una digierdi vendita pari alla loro
superficie di vendita complessiva; analoga equipane € stabilita per quanto
riguarda gli indirizzi, direttive e requisiti urbiatici, salvo diverse specifiche
disposizioni.......... "

Pertanto, ai fini dei tipi d’'uso urbanistici, i @& commerciali sono ricompresi
nell'ambito dei sopradefiniti sottotipi d'uso b2.B2.3 e b2.4, in relazione
all’'entita della loro SV complessiva
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Gli esercizi, o i centri commerciali, che vendopmdotti alimentari e non
alimentari si considerano ricadenti nei sottotijist relativi agli esercizi del
settore alimentare, salvo che la superficie di utandiservata al settore
alimentare risulti inferiore al 3% della SV compes.

b2.5. Magazzini, depositi, attivita commerciali all'ingso
Comprende edifici, strutture tecnologiche e aredibite al deposito
temporaneo di merci e automezzi e ad attivita dnroercio all'ingrosso;
mostre ed esposizioni non comportanti vendita w@iretAlla vendita
all'ingrosso é consentito associare nel medesiracceso anche la vendita al
dettaglio limitatamente a quelle merceologie payjuali cio sia consentito ai
sensi della L.R. 6/2007

b2.6. Distribuzione carburanti per uso autotrazione

Comprende gli impianti di distribuzione automatick carburanti per
autotrazione, come definiti dalla legislazione wigein materia. Alla funzione
primaria di distribuzione carburanti puo esser®eassa, in forma accessoria,
I'attivita di vendita nei limiti di quanto consetdiai sensi dell’art.1 del D.Lgs.
11/2/1998 n.32 e successive modificazioni e intagra, servizi di lavaggio,
grassaggio e di riparazione e assistenza ai veialth servizi all’'utenza,
nonché pubblici esercizi come meglio specificatlan®elibera del C.R. 355
del 8/05/2000. Non riguarda gli impianti ad uso/ato

b2.7. Pubblici esercizig rivendite di giornali e di generi di monopolio
Comprende le attivita di somministrazione di aline/o bevande.
Comprende inoltre la rivendita di generi di monigpae di giornali. Non
comprende le attivita di spettacolo.

b2.8. Commercio al dettaglio su aree pubbliche e in memanali
Comprende le attivita svolte ai sensi del Titolad&l D.Lgs. 31/03/1998 n.
114 e della I.r. 12/99 e successive modificazioni.

b3. Attivita produttive integrate nel contesto urbanoampatibili
Ai fini urbanistici si suddivide nei seguenti sdipa:

b3.1. Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, lzni di produzione, alle
imprese nonché agli automezzi limitatamente a cicli e ooati.

b3.2. Artigianato dei servizi agli automez@sclusi quelli gia ricompresi in b3.1)
Comprende attivita di assistenza e riparazionei gagbmezzi e attivita di
soccorso stradale.

b3.3. Artigianato produttivo manifatturierdi tipo laboratoriale compatibile
Comprende attivita produttive manifatturiere codlte in contesti urbani a
carattere residenziale o misto e compatibili coaltiee funzioni urbane.
| requisiti di compatibilita sono definiti come s&g
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- SU massima = 200 mq_.;

- attivita non soggetta al rilascio del “Certificado prevenzione incendi” ai
sensi dell'elenco di cui al D.M. Interno 16/02/1982 successive
modificazioni ed integrazioni;

1 assenza di movimentazione di merci pericolose;

- assenza di emissioni di radiazioni;

- emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dalP2C.M. 14/111997-Tabella
B, per le aree Il (miste);

- produzione di rifiuti tossici o nocivi in quantitanitata e comunque con
stoccaggio massimo in sito non superiore a 2 mc.;

- emissione di rifiuti liquidi in fognatura entroigltandard definiti dall'ente
gestore della rete fognante;

- emissione in atmosfera di aeriformi conformi all@mative vigenti e che
inoltre non creino disturbo alla popolazione (odmiadevoli);

- fabbisogno idrico ed energetico compatibile conchpacita delle reti
tecnologiche esistenti.

Sono comunque escluse dal presente uso e ricompeeseaccessivi usi cl o
c2 le attivita insalubri di prima classe di cuiiagenchi di cui all'‘Art. 216 del
Testo Unico delle leggi sanitarie 27/07/1934 n. 8126 successive
modificazioni e integrazioni.

b4. Attivita di servizio
Ai fini urbanistici si suddivide nei seguenti sdipa:

b4.1.

b4.2.

b4.3.

Studi professionali e piccoli uffici in genere
Comprende le attivita terziarie non ricadenti aalategoria bl e ambulatori
non ricadenti in b4.5.

Attivita culturali, ativita ricreative, sportive e di spettacolo privei

significativi effetti di disturbo sul contesto uria

Comprende musei, biblioteche, sale per inconibattiti, mostre, circoli,

attivita diverse del tempo libero.

| requisiti di compatibilita sono definiti comegaee:

- capienza autorizzata inferiore a 80 persone;

- emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dalP.C.M. 14/11/1997 - Tabella
B, per le aree in classe Il (prevalentemente regidé).

Attivita ricreative, sportive e di spettacolo climitati effetti di disturbo sul
contesto urbana requisiti di compatibilita sono definiti comegue:
- capienza autorizzata inferiore a 400 persone;
- emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dalP.C.M. 14/11/1997 - Tabella
B, per le aree in classe IV (aree ad intensa tttivinana).

b4.4. Attivita ricreative, sportive e di spettacotwmn rientranti nei requisiti di cui

all'uso b4.3.
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b5.

b6.

b4.5Attivita sanitarie
Comprende ospedali e case di cura; ambulatori empatSU superiore a 300
mq.; stabilimenti di acque curative, ivi compreseflinzioni ricettive e i
pubblici esercizi direttamente integrati in essemprende inoltre le case di
riposo o protette che assicurino assistenza semitar

b4.6.Attivita di parcheggio
Comprende i parcheggi privati non pertinenziali,ncteé le attivita
economiche con fini di lucro consistenti nell'ofgera pagamento e per durata
limitata, di spazi di parcheggio per veicoli, evaaltnente associata ad altri
servizi complementari: custodia, lavaggio e simili.

Servizi sociali di base

Comprende le sedi ove vengono erogati alla getérdklla popolazione di un
comune o frazione o quartiere i servizi civili, gdi¢ assistenziali, religiosi,
scolastici e ricreativi di base.

Ai fini urbanistici si suddivide nei seguenti sdip:

b5.1Attivita di interesse comune di tipo civile
Comprende le sedi del Comune e degli organi dienteamento sub-
comunali, servizi amministrativi, socio-assistefiziprevidenziali, culturali,
sedi di forme associative di base (sindacali, egvdoe, categoriali,
politiche), e simili.

b5.2Attivita di interesse comune di tipo religioso
Comprende i luoghi per l'esercizio pubblico delticinonché per attivita
formative, culturali, ricreative e socio-assistatizintegrate con le finalita
religiose.

b5.3Servizi scolastici dell'obbligo e servizi pre-silai
Comprende asili nido, scuole materne e scuoléotbligo e relativi spazi e
attrezzature; servizi sportivi, culturali e ricigat esclusivamente o
prevalentemente dedicati all'utenza scolastica.

b5.4 Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo
Comprende aree a verde e a parco e relative attegeze opere di arredo;
comprendono inoltre edifici e aree attrezzate pesefcizio di pratiche
sportive e ricreative senza fini di lucro. Non caeermono le aree a verde di
arredo stradale.

Istruzione superiore e universitaria

Comprende le scuole, pubbliche o private, superalbbbligo, i centri di
formazione professionale, le sedi universitarie er pa formazione post-
universitaria, gli enti e i centri di ricerca cosse 0 non con [istituzione
universitaria.
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USI "c" - FUNZIONI PRODUTTIVE MANIFATTURIERE E ASSI  MILABILI

cl. Attivita manifatturiere industriali o artigianali(salvo quelle ricomprese nelle
sottocategorie c2, c3, ¢4, c5).
Comprende gli edifici, le strutture tecnologichkeearee adibite alle esigenze di un
processo produttivo, nonché quelle adibite ad idtiterziarie interne all'impresa,
complementari al processo produttivo, quali ativdi ricerca, progettazione e
sperimentazione, attivita di confezionamento, egpwse, commercializzazione,
assistenza tecnica alla clientela.
Comprende le attivita di trasporto e di corriere, dttivita di produzione e
trasformazione di fonti energetiche; comprendetiade attivita di cui all'uso b3,
guando siano collocate in contesti urbani spe@atiZzone produttive industriali).

c2. Attivita manifatturiere industriali o artigianali(salvo quelle ricomprese nella
sottocategoria b3.3)el settore agroalimentare e conserviero
Comprende gli edifici, le strutture tecnologiche, dree adibite ad attivita di
raccolta, conservazione, trasformazione, confeziooemmercializzazione di
prodotti agricoli e zootecnici e loro derivati, inse le attivita terziarie interne
all'impresa complementari al processo produttivammnprende inoltre le attivita di
approvvigionamento e distribuzione di mezzi tecmeicessari alla produzione
agricola.

c3. Attivita zootecniche industrialComprende gli edifici, le strutture tecnologichke e
aree adibite all'allevamento di animali non rientranegli usi d.2.2, sia per
'alimentazione umana che per altri cicli produttiSono altresi compresi gli
impianti di allevamento elencati nell’allegato 1Dal.gs 59/2005 con piu di:

a) 40.000 posti pollame

b) 2.000 posti suini da produzione (oltre 30 kg)

c) 750 posti scrofe

Sono comprese inoltre le attivita di conservazidnattamento e alienazione dei
prodotti zootecnici fisicamente e gestionalmenteegrate con [attivita di
allevamento industriale, nonché i fabbricati divego e gli eventuali lagoni di
accumulo dei liqguami.

c4. Attivita estrattive
Comprende le attivita di estrazione di minerali, miniera o da cava, nonché le
attivita di frantumazione di pietre e minerali fudalla cava.

c5. Attivita di recupero e preparazione per il riciclgip di cascami e rottan{metallici
o non metallici), di rifiuti solidi urbani o indusali e di biomasse.

USI "d" - FUNZIONI AGRICOLE E PARA - AGRICOLE

dl. OMISSIS

80



d2. Coltivazione agricola, orticola, floricola, allevaento aziendale (associato
all'attivita agricola), caccia, silvicoltura, itticolturaAi fini urbanistici si suddivide
nei seguenti sottotipi:

d2.1. Attivita di coltivazione agricola, orticola, florola, itticola e relativi edifici
di servizio e attrezzatureguali: depositi di materiali e prodotti agricoli,
silos, rimesse per macchine ed attrezzi agricdliagdeenda, fienili; attivita
di allevamento di animali domestici destinati allaconsumo delle famiglie
residenti nell'azienda; cantine e attivita di \cakzione; attivita di
piscicoltura e azienda faunistico-venatorie e ndatostruzioni di servizio.

d2.2. Attivita zootecniche aziendatissia connesse con l'utilizzazione del suolo
agricolo, dal quale devono derivare almeno in pglitealimenti necessari
all'allevamento, e svolte da imprenditori agricotli allevamenti sono
considerati ‘aziendali’ se dispongono di almeno etaro di terreno
agricolo, funzionalmente asservito all'attivitaalievamento e coltivazione
del fondo, per ogni 340 kg di azoto contenuto negfiuenti prodotti
dall'allevamento. Ai soli fini della classificazien urbanistica
dell'allevamento zootecnico, valgono i seguentiecridi valutazione:
- il terreno a disposizione dell'allevamento deweseze adibito ad uso
agricolo e detenuto a titolo di proprieta, affittsufrutto, o altro diritto reale
di godimento;
- il rapporto 340 kg di azoto/Ha/anno deve intesdéimitato ai terreni
ubicati in zone non vulnerabili, come da cartograftlottata dalla Provincia
di Modena,;
- da tale scomputo restano esclusi i terreni ubicazone di divieto di
spandimento;
- il calcolo del quantitativo di azoto e da intersderiferito all'azoto
prodotto dall’animale per tipologia di stabulaziofigparametri di calcolo
sono riportati nella specifica normativa di setjore
Le attivita zootecniche aziendali si consideranmprensive dei relativi
fabbricati di servizio (sala mungitura, lagoni dicamulo dei liquami e
simili); Si considera rientrante nell'uso d2.2 rattamento delle deiezioni
animali anche con apporti esterni, al fine di urilizzo come fertilizzante,
a condizione che, qualora non ricadente in un plooento di
autorizzazione previsto dalla specifiche disposizimormative, venga
presentato un programma di utilizzazione agronormcambito aziendale
nel quale, sulla base delle colture in atto e deleatteristiche del
fertilizzante ottenuto, vengano definiti i quartiia massimi applicabili
secondo le vigenti disposizioni normative

d2.3. Attivita di prima lavorazione, conservazione comaliata e alienazione dei
prodotti agricoli, nonché uffici per la gestione dell'impresa adacan
guanto attivita inserite con carattere di normaétali complementarieta
funzionale nel ciclo produttivo aziendale o inteeazlale;
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d2.4. Coltivazioni in serre fisseomportanti trasformazione edilizia del territorio
(colture orticole protette o floro/vivaistiche).

d3. Attivita agrituristichedi cui alla legislazione in materia.

d4. Esercizio e noleggio di macchine agricgber conto terzi, con personale; puo
comprendere, in forma accessoria, I'attivita dargzione di macchine agricole.

d5. Allevamenti speciali e attivita di custodia di amilin Attivita di allevamento e/o
custodia di animali non per uso alimentare, nonfigarabile come attivita
agricola.

USI "e" - FUNZIONI ALBERGHIERE E COMUNQUE PER IL SO GGIORNO TEMPORANEO

el. Attivita ricettive alberghierecome definite dalla legislazione in materia. Poss
comprendere sale per convegni e attrezzature gp@tiicreative complementari.

e2. Colonie, case per ferie, ostelli per la giovenpbssono comprendere attrezzature
sportive e ricreative complementari.

e3.Campeggi e villaggi turisticicome definiti dalla legislazione in materia.

USI "f* - FUNZIONI SPECIALI A SERVIZIO DEL TERRITOR 10

fl - Infrastrutturazione tecnologicaComprende strutture tecnologiche e impianti per
la gestione dell'ambiente e per I'attrezzamentdedgtorio.
Si articola nei seguenti sottotipi:

f1.1 - Reti tecnologiche
Distribuzione di fonti energetiche e relative cabidi trasformazione o
trattamento; captazione, potabilizzazione distribwe e stoccaggio di acqua;
raccolta di reflui; trasmissione di informazionimagini, suoni mediante reti
di condutture.

f1.2 - Impianti per I'ambiente
Trattamento e smaltimento di rifiuti solidi: discdre, inceneritori,
piattaforme di stoccaggio; impianti di depurazione.

f1.3 - Impianti di trasmissiongvia etere)
Fari, antenne di trasmissione e di ripetizione rdbrimazioni, immagini,
suono (escluse le antenne di ricezione finaleutietite).

f2. Infrastrutturazione per la mobilita
Si articola nei seguenti sottotipi.

f2.1 - Mobilita con mezzi di trasporto collettivo in seai®pria
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Ferrovie, metropolitane, tramvie, funicolari.

f2.2 - Mobilita veicolare
Strade e spazi di sosta, aree verdi di arredopyalezione stradale, percorsi
pedonali e ciclabili.

f2.3 - Attrezzature per il trasporto e per lo scambio rmedale
Stazioni e fermate di ferrovie, tramvie e metrojole, autostazioni, porti,
aeroporti, interporti, autoporti.

f2.4 - Parcheggi pubbilici in sede propria.
Comprendono autorimesse, autosilos (a rampe o miezedi) e aree adibite
al parcheggio di veicoli, quando costituiscono fureione autonoma e siano
di uso pubblico.
Non sono compresi in questo uso autorimesse, #gosi parcheggi che
costituiscono pertinenza di altre funzioni.

f3. Soggiorno temporaneo con abitazioni mofaliee attrezzate per nomadi).

f4. Attrezzature cimiteriali
Comprende edifici, strutture tecnologiche e aredgpimulazione, I'inumazione, la
cremazione e il culto dei defunti nonché per i eere gli uffici civili e religiosi
connessi.

f5. Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine pulahlrotezione civile.
Sedi e attrezzature di Amministrazioni provinciakgionali e dello Stato; enti
pubblici di livello provinciale, regionale o statalamministrazione della giustizia,
protezione civile, Vigili del Fuoco, Polizia, Corpdei Carabinieri, Guardia di
Finanza, carceri e riformatori.

f6. Attrezzature per la Difesa Nazionale
Edifici, strutture tecnologiche ed aree per la Bafe comprendono le strutture
logistiche, le fortificazioni, le strutture aeropmali e portuali per I'Esercito, la
Marina, I'Aviazione.

f7. Opere per la tutela idrogeologic@omprendono manufatti e sistemazioni del suolo
e dei corpi idrici finalizzate alla tutela idrogeglca.

f8. Mercati ambulanti, fiere e feste temporanee, spettaviaggianti

Art. 1.6.2 - Uso esistente

1. Si considerano come legittimamente in esseregylrisultanti dal titolo abilitativo
che ne ha previsto la costruzione o il piu receetipero, oppure, in assenza o
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indeterminatezza del titolo, dalla classificazimagastale attribuita in sede di primo
accatastamento o da altri documenti probanti.

2. Si considera in essere l'uso d1 per quelle umitaobiliari abitative in zona agricola
che siano state costruite, ricostruite, ampliatéstrutturate con titolo abilitativo
gratuito ai sensi dell’'Art. 9 lettera a) della led@?8/1/1977 n. 10 in virtu dei requisiti
soggettivi del richiedente, e per le quali non siatati successivamente autorizzati
cambiamenti d'uso.

2. Per gli immobili censiti al Nuovo Catasto Terreminte “fabbricato rurale”, in
mancanza di altri documenti probanti di cui al camin si considera uso in essere
l'uso al, oppure l'uso d2.1, oppure l'uso d2.2eiazione alla tipologia originaria
dell'immobile.
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CAPO 1.7 — ATTUAZIONE DEL PSC

Art. 1.7.1 - Modalita di attuazione del PSC.

1. Il PSC e il POC si attuano per mezzo di Piarbddistici Attuativi, di cui all'Art.
1.7.2 e al Capo 6.10, e di titoli abilitativi diietdi cui all'Art. 1.7.3 e ai Capi 6.4 e
seguenti.

Art. 1.7.2 — Piani Urbanistici Attuativi (PUA)

1. | Piani Urbanistici Attuativi (PUA), sulla baseella progettazione urbanistica
generale del POC, definiscono la progettazionenishaa di dettaglio a premessa
della progettazione edilizia delle opere.

2. La realizzazione delle opere previste daglinstmti attuativi preventivi approvati e
soggetta ai titoli abilitativi nelle forme previsaé'Art. 1.7.3.

3. Sono Piani urbanistici attuativi:

- 1 Piani particolareggiati, di iniziativa pubbliceprivata (P.P.);

- i Piani per l'edilizia economica e popolare (P.B.E di cui ai Titoli V e VIl della
legge regionale 7/12/78 n. 47 e successive modiboae alla legge 18/4/62 n. 167
e successive modificazioni;

- i Piani delle aree da destinare agli insediamanowuttivi (P.1.P.), di cui ai Titoli V
e VIl della legge regionale 7/12/78 n. 47 e sudeessiodificazioni e all'art. 27
della legge 22/10/71 n. 865 e successive modifcazi

- i Piani di recupero di iniziativa pubblica o priagP.d.R.), di cui ai Titoli V e VI
della legge regionale 7/12/78 n. 47 e successivdifroazioni e al Titolo IV della
legge 5/8/78 n. 457;

- 1 Programmi integrati di intervento di cui allagfge 17/2/1992 e alla I.r. 30/1/95 n.
6 e succ. mod.;

- I Programmi di recupero urbano di cui alla leg¢E2/1993 n. 493 e succ. mod.

4. | perimetri dei comparti di attuazione, indivadugraficamente nelle planimetrie del
POC possono, in sede di approvazione del Pianmistiz attuativo, essere soggetti
a modeste variazioni per farli coincidere con liroétastali preesistenti, nei limiti di
uno scostamento massimo di ml. 3 rispetto a qugrdbcamente rilevabile dalla
planimetria del POC.

Art. 1.7.3 —Titoli abilitativi diretti
1. Per gli interventi previsti da PUA approvati,per gli interventi per quali non é
prescritta la formazione di un PUA, l'attuazioneopavvenire a mezzo di titoli

abilitativi diretti, che sono:
- il permesso di costruire, di cui al succ. Caph 6.
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- la denuncia di inizio attivitaE}ASCIA) di cui al succ. Capo 6.5.

. In comparti edificatori specifici nei quali giinterventi sono da coordinare
opportunamente, 0 nei quali e prevista, a cariéesdggetti attuatori la contestuale
realizzazione e cessione di specifiche opere danidzazione primaria, il POC
prevede che sia presentato un progetto prelimioar@rio accompagnato da atto
d'obbligo che disciplina la realizzazione e cessiogratuita delle opere di
urbanizzazione.

In tali casi, i titoli abilitativi per l'attuazian sono subordinati alla preventiva
approvazione di tale progetto unitario da parte@iahsiglio Comunale e alla firma
dell'atto d’obbligo per la cessione delle areerggeate dalle opere di urbanizzazione,
nei termini di cui al successivo art. 6.10.6.

. | casi nei quali & prescritto un tale progetieiminare unitario sono individuati nelle
planimetrie di POC.

. In particolari casi di interventi nel territoriurale finalizzati alle esigenze delle
aziende agricole, il RUE prescrive la preventivaspntazione e approvazione di un
“Piano di Investimento in azienda agricola” (PIAJcampagnato da convenzione,
con i contenuti di cui al successivo art. 6.1017.tdli casi, i titoli abilitativi per
I'attuazione sono subordinati alla preventiva apazmne di tale Piano da parte del
Consiglio Comunale e alla firma della relativa cenzione.

Art. 1.7.4 -Convenzioni speciali

1. Per disciplinare la realizzazione delle operattiresse pubblico previste nelle zone

per attrezzature e spazi collettivi e di infradtieg di interesse generale, e i relativi
criteri di utilizzazione, qualora dette opere vemgaealizzate 0 gestite da soggetti
diversi dallAmministrazione Comunale, nonché pegolamentare le eventuali
modalita d'uso transitorio delle aree a destinazjmubblica ma non ancora utilizzate
a tal fine, 'Amministrazione Comunale pu0 ricoerer convenzioni speciali da de-
finire di volta in volta quanto a contenuto partare e durata.

Art. 1.7.5 - Zone di recupero del patrimonio edilizo esistente

1. Le zone di recupero, ovvero le zone ove, pecdedizioni di degrado, si rende

opportuno il recupero del patrimonio edilizio edamistico esistente ai sensi della
legge 5 agosto 1978 n° 457, sono quelle gia indatel come tali dal Consiglio
Comunale con precedenti delibere. Ulteriori zonerettupero potranno essere
identificate in seguito con semplice delibera@ehsiglio Comunale.

. | Piani di Recupero di iniziativa pubblica oyaia di cui al Titolo IV della |. 5/8/78
n. 457 possono essere applicati solo nelle zorecdpero.
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TITOLO Il = NORME DI TUTELA E VINCOLI

(Norme riferite alla Tavola n. 2 del PSC)
Le seqguenti Norme recepiscono le Tutele e dispostativi del PTCP 1998-99.

CAPO 2.1 - TUTELE E VINCOLI DERIVANTI DA NORME DI
CARATTERE NAZIONALE

Art. 2.1.1 - Fasce di rispetto dei cimiteri

1. Le fasce di rispetto dei cimiteri costituiscahoampo di applicazione dell’Art. 338
del R.D. 1265 del 1934 e del D.P.R. 10/09/19908%, 2ionché dell’art. 28 della I.
n.166/2002..

2. In tali fasce e vietato costruire nuovi edifcampliare quelli preesistenti.

3. E’ ammessa la costruzione di impianti tecnicinftastrutture e di manufatti diversi
dagli edifici.

1. Gli edifici esistenti all'interno delle aree di pistto potranno essere oggetto, nei
limiti in cui cio sia ammissibile ai sensi delleegcrizioni di zona di cui ai successivo
Titolo IV, di interventi di recupero, di cambio da, di ampliamento una tantum
nella misura massima del 10%, nonché di demoliziopa ricostruzione; in
quest’ultimo caso l'intervento deve comunque risgpet una distanza dell’edificio
dal cimitero non inferiore a quella preesistente.

Art. 2.1.2 -  Aree soggette a vincolo paesaggistied sensi dell’art. 146-comma-1
lettera—€) 142 comma 1 lettera cglel D.Lgs.496/199942/04 e s.m. e i(fiumi e fasce
perifluviali)

1. Le Tav. n. 2 del PSC individuano gli alvei fluviaile fasce della larghezza di m.
150 per parte a partire dalle relative sponde anarghe a norma dell'Art. B2
comma 1 lettera c) del D Lgs. 42/04 e s.m. e is{@dJnico), sono sottoposte a
vincolo paesaggistico.

2. In tali ambiti, ferme restando le norme di tutelettdte dal Piano Territoriale
Paesistico Regionale di cui ai successivi Artt.2.2.2.2 e 2.2.3 qualunque opera
edilizia o di modificazione morfologica del suolewk essere accompagnata da
“autorizzazione paesistica”, salvo i casi in cletautorizzazione non é richiesta, ai
sensi degli artt51146e152 149del citato D.Lgs490/99- 42/04 e s.m. e'T.

4 Lart 152 del D-Lgs-490/1999 recita:
e- gl-interventi-di-manutenzione-ordinaria
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Art. 2.1.3 - Fasce di rispetto dei canali di boni€a e irrigui

Le Tav. n. 2 del PSC individuano i canali di barafie i canali irrigui a cui si applicano
le disposizioni di cui al R.D. 8/5/1904 n.368.

Per una fascia della larghezza di m.10 dal pietlrres dell’argine ove esistente, o dal
ciglio della sponda in assenza di argine, € vidtatastruzione di edifici. Per una fascia
della larghezza di m. 5,00 misurata come soprétata: I'aratura del suolo, I'impianto

di siepi o di alberature ad alto fusto, la realzaae di recinzioni, di bacini o fossati

privati, nonché di altri manufatti che possano osl@e il passaggio di mezzi di

servizio dellEnte gestore del canale o I'esecugidnopere di manutenzione.

CAPO 22 - TUTELE E VINCOLI DESUNTI DAL PIANO
TERRITORIALE PAESISTICO REGIONALE O DEFINITI DAL PGS IN
APPLICAZIONE DI PIANI SOVRAORDINATI (P.T.P.R. O P.TC.P.)

Art. 2.2.1 -Invasi e alvei dei corsi d'acqua

1. Gli invasi e alvei dei corsi dacqua individuatelle planimetrie del PSC
costituiscono il campo di applicazione dell'art. d& Piano Territoriale Paesistico
Regionale come recepito dall'art. 18 del P.T.CH3si sono destinati alla funzione
idraulica del relativo corpo idrico, a sede dellpe® e dei manufatti di
regolamentazione idraulica e di infrastrutture ttlis&ersamento, nonché a funzioni
naturalistiche e paesaggistiche, loro precipue.

2. Le aree di cui al presente articolo possonoressteressate da impianti tecnologici e
infrastrutture tecnologiche e per la mobilita, sodeate qualora siano previsti in
strumenti di pianificazione nazionali, regionalipoovinciali, oppure qualora tali
infrastrutture o impianti abbiano rilevanza merataelocale, in quanto al servizio
della popolazione di non piu di un comune, ovvedrpatti della popolazione di due
comuni confinanti.
| progetti di tali opere dovranno verificarne leonmgpatibilitd rispetto alle
caratteristiche ambientali e paesaggistiche deitddp interessato direttamente o
indirettamente dall'opera stessa, con riferimetaua tratto significativo del corso
d'acqua e ad un adeguato intorno, anche in rappalo possibili alternative;
dovranno inoltre adottare le piu idonee misure ditigazione dell'impatto
paesaggistico.

b) per gli interventi inerenti I'esercizio dell'attié agro-silvo-pastorale che non comportino alterszipermanente dello
stato dei luoghi con costruzioni edilizie ed alvggere civili, e sempre che si tratti di attivita goere che non alterino
I'assetto idrogeologico del territorio;

c) per il taglio colturale, la forestazione, la rifstazione, le opere di bonifica, antiincendio eatiservazione da eseguirsi
nei boschi e nelle foreste indicati alla letteradg)’'art. 146, purché previsti ed autorizzati sk alle norme vigenti in
materia.
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3. Per le infrastrutture lineari e gli impianti at& non completamente interrati puo
prevedersi esclusivamente l'attraversamento ivdraale; i ponti e i manufatti di
attraversamento devono, ove possibile, prevederesoftostante percorribilita
parallelamente al corso d'acqua, per consentimerdri pedonali lungo l'alveo e le
arginature.

4. Nelle aree di cui al presente articolo, oltrdi agterventi di realizzazione delle
determinazioni pianificatorie di cui ai precedentiommi, sSono ammesse
esclusivamente, nel rispetto di ogni altra disposie di legge o regolamentare in
materia, e comunque previo parere favorevole déd'e ufficio preposto alla tutela
idraulica:

a) la realizzazione di infrastrutture tecniche ifiesh del suolo, di canalizzazioni, di
opere di difesa idraulica e simili, nonché le dili\di esercizio e di manutenzione
delle stesse;

b) la realizzazione di impianti tecnici di modestdita quali cabine elettriche, cabine
di decompressione per il gas, impianti di pompagugo I'approvvigionamento
idrico, irriguo e civile, e simili;

c) la realizzazione di modeste piste di esbosco sewizio forestale, di larghezza
non superiore a m. 3,50, strettamente motivateadadicessita di migliorare la
gestione e la tutela dei beni forestali interessatia realizzazione di punti di
riserva d'acqua per lo spegnimento di incendi;

d) l'effettuazione di opere idrauliche sulla basprdgetti e programmi disposti dalle
autorita preposte;

e) interventi di recupero di manufatti edilizi iatlindividuati come beni di interesse
storico-artistico o storico testimoniale, nel rigpedella specifica categoria di
tutela indicata nella Tav. 2 del PSC.

5. In particolare non sono ammissibili le seguatttvita:

- effettuare discariche o deposito anche provuvsdii qualsiasi materiale solido
quale terreno, macerie, rifiuti, veicoli, ecc.;

- effettuare coltivazioni agricole;

- effettuare qualsiasi trasformazione dello statiolubghi sotto I'aspetto morfologico,
idraulico, infrastrutturale o edilizio, se non pista da specifici progetti approvati
di sistemazione idraulica o di restauro natura&iasti

- effettuare tagli di alberi o prelievi di vegetaze minore senza autorizzazione da
parte degli enti preposti.

6. Le estrazioni di materiali litoidi negli invasd alvei di laghi, bacini e corsi d'acqua
sono disciplinati dall'art. 2 della legge regionak luglio 1991, n. 17. Sono fatti
salvi gli interventi necessari al mantenimento elelbndizioni di sicurezza idraulica
ed a garantire la funzionalita delle opere publelich bonifica e di irrigazione.
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L'autorita preposta puo disporre che inerti evdnigate rimossi, vengano resi
disponibili per i diversi usi produttivi, unicamenin attuazione di piani, programmi
o progetti finalizzati al mantenimento delle conoiie di sicurezza idraulica
conformi al criterio della massima rinaturalizzamo del sistema delle acque
superficiali, anche attraverso la regolarizzazigheno-altimetrica degli alvei, la
esecuzione di invasi golenali, la rimozione di awal di inerti in zone
sovralluvionate, ove non ne sia previsto l'utilizzer opere idrauliche e sia esclusa
ogni utilita di movimentazione in alveo lungo léna asta fluviale.

Art. 2.2.2 - Aree fluviali di espansione inondabili

1.

Le aree fluviali di espansione inondabili castitono, insieme con le aree di cui al
succ. art. 2.2.3, il campo di applicazione dell A7 del P.T.P.R.., come recepito
dall'art. 17 del P.T.C.P.. Esse sono comprese d@jiitrargini del fiume Secchia e
sono individuate in conformita al Piano Stralcidleld-asce Fluviali di cui alla I.
183/1989, come le golene e/o le aree normalmenteutiess ma suscettibili di
inondazione in caso di eventi eccezionali, ovveraiee interessate da progetti di
nuova risagomatura e riprofilatura del corso dacqu

Nelle aree di cui al presente articolo sono assibili previo parere favorevole

dell'ente o ufficio preposto alla tutela idraulica:

- la realizzazione di impianti tecnologici o infragture tecnologiche e per la
mobilita con i limiti e le condizioni di cui ai cam 2 e 3 del precedente articolo;

- la realizzazione di interventi di cui al commdel precedente articolo.

. Solo all'esterno di una fascia inedificabilendi. 10 dal limite dell'alveo (di cui

all'articolo precedente) sono ammessi inoltre:

a) l'ordinaria utilizzazione agricola del suolo;

b) la realizzazione di strade poderali e interpalkieli larghezza non superiore a m.
4,00;

c) l'attivita di allevamento in forma non intere;v

d) i rimboschimenti a scopo produttivo e gli imgigper I'arboricoltura da legno.

Nelle aree di cui al presente articolo, in aggdione delle disposizioni del Piano

Stralcio delle fasce fluviali, sono vietati:

a) gli interventi che comportino una riduzione a&xazabile o una parzializzazione
della capacita di invaso, salvo che questi inteiverevedano un pari aumento
delle capacita di invaso in area vicina;

b) I'apertura di discariche pubbliche e privataldaposito di sostanze pericolose e di
materiali a cielo aperto (edilizio, rottami, auttuee e altro), gli impianti di
smaltimento dei rifiuti, compresi gli stoccaggi pvesori, con l'esclusione di
quelli temporanei conseguenti ad attivita estratautorizzate, il lagunaggio dei
liquami prodotti da allevamenti;

) interventi e strutture che tendano a orientaredrrente verso gli argini e scavi e
abbassamenti del piano di campagna che possancamefpere la stabilita delle
fondazioni dell'argine.
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5.

Per quanto riguarda le attivita estrattiversiamda al P.I.LA.E. e al P.A.E..

Art. 2.2.3 - Aree di tutela dei caratteri ambientai dei corsi d'acqua

1.

Le aree di tutela di caratteri ambientali daiscd'acqua, insieme con le fasce di cui
all'articolo precedente, costituiscono il campo applicazione dell'art. 17 del

P.T.P.R.. come recepito dall'art. 17 del P.T.C(Hitre alle aree individuate dal

P.T.C.P., il PSC individua inoltre, e sottoponeaathedesima disciplina, fasce di
tutela della larghezza di m.. 50 ai lati di alcaitri canali e corsi d'acqua minori

meritevoli in relazione ai loro connotati paesatigis

In dette aree vale quanto previsto al commallzade2.2.1 relativamente agli alvei,
con la precisazione che nella definizione dei pitbgdi realizzazione, di
ampliamento o di rifacimento delle infrastruttuieelri e degli impianti a rete,
eccettuate quelle completamente interrate, si ddiveorma evitare che esse corrano
parallelamente ai corsi d'acqua, salvo una verdidattibilita tecnica, economica ed
ambientale.

In queste aree, ferme restando le destinaziaroreh di cui al Titolo IV, & consentito
esclusivamente:

a) larealizzazione di interventi di cui al commded precedente articolo 2.2.1;
b) la realizzazione di opere ed interventi di dwui@nma 3 del precedente art. 2.2.2;

c) gli interventi di MO, MS, RC, RE, AM delle cos#ioni esistenti secondo i limiti
previsti dalle norme delle rispettive zone e ritgnado le eventuali categorie di
tutela di cui al seguente Art. 2.2.6; detti intertreedilizi devono comunque
rispettare e valorizzare le caratteristiche teagiolte, tipologiche ed estetiche
degli edifici preesistenti. Gli interventi di amgiento (AM) non devono
comunque interessare una fascia di m.. 10 daltdirdell'alveo, o, qualora
riguardino edifici posti a distanza inferiore, dawvoessere realizzati dalla parte
opposta rispetto all'alveo;

d) la realizzazione di nuovi edifici strettamentenfionali all'attivita agricola, a
potenziamento di centri aziendali preesistentipsdo gli indici e le destinazioni
d'uso previsti per le zone E, con esclusione divhumopianti produttivi aziendali
destinati alla lavorazione, conservazione e primasformazione di prodotti
agricoli e zootecnici, di serre fisse e di nuovewhmenti zootecnici intensivi o
industriali, e con l'obbligo di collocare tali falddati a distanza, dal limite
dell'alveo, non inferiore a quella degli edificilanici preesistenti all'interno della
stessa proprieta fondiaria, e comunque non infe@aot0 m.;

4. Le opere di cui alle lettere a) e b) del comndelArt. 2.2.1 e le strade poderali e

interpoderali non devono in ogni caso avere caistitehe, dimensioni e densita tali
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per cui la loro realizzazione possa alterare negaiente l'assetto idrogeologico,
paesaggistico e naturalistico degli ambiti terrétlinteressati.

5. Nelle presenti aree di tutela €& in particolareetato I'abbattimento senza
autorizzazione di alberature di essenze caraitdrestdella flora alveare e fluviale
con diametro del tronco superiore a cm. 10 misuadtan metro dal suolo.

Art. 2.2.4 — Tutela dei corpi idrici sotterranei

1. Le aree di tutela dei corpi idrici sotterranens individuate dal PSC, sulla base
dell'indagine geologica, come le porzioni di tesridb ove i corpi idrici sotterranei
sono in piu diretta comunicazione con le acque iggdi e corrispondono alle aree
rappresentate nella "Carta della vulnerabilita ‘a@eduifero superficiale” aventi
vulnerabilita "alta" e "medio-alta”.

2. Nelle aree individuate sono vietati:

a.

gli scarichi liberi sul suolo e nel sottosuolp liquidi e di altre sostanze di
gualsiasi genere o provenienza con la sola ecoezidella distribuzione
agronomica del letame e delle sostanze ad usoi@gnanché dei reflui trattati
provenienti da civili abitazioni, o da usi assirbilache sono consentiti nei limiti
delle relative disposizioni statali e regionali;

. 'insediamento di industrie o depositi che @ati fluidi o sostanze idrosolubili che

possono inquinare la falda in caso di sversamentidantali;

la realizzazione e I'esercizio di nuove dist¢wiper lo smaltimento dei rifiuti di
gualsiasi genere e provenienza, con l'esclusionke discariche di seconda
categoria tipo a), di cui alla deliberazione dehato Interministeriale 27 luglio
1984, nonché di terre di lavaggio provenienti daglcherifici, nel rispetto delle
disposizioni statali e regionali in materia.

3. La realizzazione di infrastrutture interratenotiincea (ad es. sottopassi stradali o
ferroviari) che possono produrre interferenze kidso idrico della falda freatica per
uno sviluppo lineare superiore a m. 100, e da potte a Studio di Impatto
Ambientale.

4. In tutti gli interventi RC, RE, AM, RI, NC, CDqualora l'edificazione non sia
allacciabile alla rete di pubbliche fognature retzayi al depuratore, dovranno essere
adottati idonei sistemi di trattamento atti a géranl rispetto dei limiti normativi;
sono comunque vietate la subirrigazione o lazaz@zione di fosse a dispersione
diretta.

5. Le superfici di calpestio degli allevamenti sitiera o stabulazione in esterno e
allevamenti suini con pulitura a secco degli stalldovranno essere dotati di idonei
pozzetti di accumulo del percolato.
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6. | bacini o serbatoi di accumulo e stoccaggiolidgeiami provenienti da allevamenti
zootecnici, siano essi a cielo aperto o interiddyranno essere impermeabilizzati
con materiali artificiali, fermo restando la confota ai "Requisiti tecnici e di
salvaguardia ambientale” stabiliti dalla Delibeca®a G.R. n. 3003 del 01/08/1995 ai
sensi della L.R. n. 50 del 24/04/1995. Esse dowaessere ubicati, per quanto
possibile, in maniera tale da ridurre al minimmpiatto ambientale e paesaggistico;
le modalita di esecuzione dovranno inoltre prevedaccorgimenti specifici di
mitigazione dello stesso quali, ad esempio, barnerdi.

7. In tutti i parcheggi e i piazzali di sosta diogdi, pubblici o privati, si prescrive che
la superficie destinata alla sosta di veicoli ss&imentata in modo tale da renderla
impermeabile e che le acque meteoriche di "prinogga” (orientativamente i primi
5 mm. di pioggia) siano raccolte e convogliate mndisoleatore e, poi con le acque
nere, condotte ad un depuratore pubblico o, inrrdteva, ad idoneo impianto
privato. La norma vale inoltre per tutte quelle extiigi dove e possibile un sia pure
accidentale sversamento di fluidi o polveri inquitndquali ad esempio i piazzali dei
distributori di carburanti o delle officine di riggzione dei veicoli). Sono ammesse
pavimentazioni permeabili per le corsie di accesdomanovra dei parcheggi.

Art. 2.2.5 - Tutela dei dossi e paleodossi

1. Nelle aree interessate da paleodossi o dossiidodti nella tav.2 del PSC, nella
realizzazione dei fabbricati ed infrastrutture @miho salvaguardate le caratteristiche
altimetriche dei dossi al fine di non pregiudicdee funzione di contenimento
idraulico individuata nel Programma provinciale mhevisione e prevenzione di
protezione civile, nonche al fine di preservare nh@rfostrutture come segno
testimoniale della formazione ed evoluzione deitapra alluvionale. Per tali motivi
in dette aree non potranno essere previsti intéinedilizi o infrastrutturali che
comportino rilevanti modificazioni morfologiche itermini di sbancamenti e/o
riporti.

2. Qualora fosse necessario, per una dimostratal@menti soddisfacibile necessita,
realizzare interventi infrastrutturali che compesro una rilevante modifica
dell'andamento planimetrico o altimetrico della fostruttura, gli stessi andranno
accompagnati da uno studio di inserimento e vatagione ambientale.

3. Nelle aree interessate da paleodossi o dossvidodti nella tav. 2 non sono
ammessi:

a) le nuove discariche per lo smaltimento dei ftifisolidi urbani, speciali ed
assimilati;

b) gli impianti di smaltimento o di stoccaggio derstesse tipologie di materiali,
salvo che detti impianti ricadano all'interno deerproduttive esistenti e che
risultino idoneamente attrezzati,

c) le attivita produttive ricomprese negli elenchicui al D.M. 5/04/1994 se e in
quanto suscettibili di pregiudicare la qualita @tatezione della risorsa idrica. La
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previsione di nuove attivita di questo tipo o l'diaumento di quelle esistenti,
qualora tale esigenza non risulti altrimenti sofddibile tramite localizzazioni
alternative, dovra essere corredata da appositgimdgeognostiche e relative
prescrizioni attuative che garantiscano la protezidella risorsa idrica;

d) le attivita estrattive. Costituiscono eccezideeporzioni di dossi di ambito
fluviale recente all'interno delle zone di tutelai daratteri ambientali di laghi
bacini e corsi d'acqua nelle quali il P.ILA.E. parevedere attivita estrattive.

Art. 2.2.6 - Tutela delle alberature non produttive e delle siepi nel territorio
agricolo

1.

In tutto il territorio comunale la salvaguardida formazione del verde con finalita
ornamentali, sanitarie ed ecologiche e soggettan&rallo ed € disciplinata da un
apposito Regolamento Comunale del Verde. Sono sgélla presente normativa
gli interventi sulla vegetazione connessi con t@g® dellattivita agricola e

vivaistica.

. Le planimetrie del PSC individuano con apposimbologie le alberature non

produttive di maggiore interesse paesaggisticeedtogico sottoposte a tutela:
—gli alberi singoli o in gruppi,

—i filari di alberi,

—le siepi, macchie arbustive e fasce di vegetazipaeiale.

. L'eventuale abbattimento di tali alberatureepisindividuate e di tutte quelle tutelate

dal regolamento del verde deve essere adeguatammeniteato ed autorizzato dal
Responsabile del Settore. Nell'autorizzazione duovoa essere specificate le
prescrizioni di reimpianto delle alberature in gogtone in tutti i casi in cui cio e
possibile, utilizzando specie autoctone.

Per quanto riguarda le essenze vincolate ai sk L.R. n° 2/77 si deve fare
riferimento alla normativa specifica per I'esecum&ali ogni intervento

. E altresi consentito I'abbattimento qualora s$s@i reso necessario per la

realizzazione di infrastrutture ed attrezzaturevigte in strumenti di pianificazione

nazionali, regionali, provinciali o comunali; inlitaasi, la relativa autorizzazione e
rilasciata sulla base di un progetto di risistermagi ambientale che preveda
interventi tendenti alla compensazione ambientale.

. L'abbattimento di alberi e siepi senza autodi@se comporta l'irrogazione di una

sanzione pecuniaria

. Gli interventi edilizi devono essere progettatmodo da salvaguardare le seguenti

alberature non produttive preesistenti e da nomelggiare I'apparato radicale:

- quelle appartenenti alle specie: Quercus robuni@dar Acer campestre, Ulmus
minor, Carpinus betulus aventi circonferenza dmid¢o superiore a 30 centimetri
misurata a m. 1,30 dal colletto;
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- tutte le piante di altre specie arboree aventiairnferenza superiore ai 60 cm.
misurati a m. 1,30 dal colletto ad eccezione dslecie vietate indicate in
appendice (tabb. 3 e 4) al Regolamento Comunal&eiele. Nel caso di alberi
con piu tronchi (alberi policormici) si considerdeacirconferenza complessiva
derivante dalla somma delle circonferenze dei sitiginchi.

Nel progetto, se soggetto a permesso di costruingore a DIA, € consentito

prevederne il diradamento ove siano troppo ravaieinn rapporto alla specie e alle

dimensioni ai sensi del Regolamento comunale ded&/e

Art. 2.2.7 -.Aree di particolare interesse paesagsfico-ambientale

1. La “Carta delle tutele e vincoli” del PSC (T&).riporta il campo di applicazione
dell’Art. 19 del P.T.P.R. recepito dall'Art. 19 dIT.C.P..

2. Tali aree possono essere interessate dall@azaaione o potenziamento di impianti
tecnologici o infrastrutture tecnologiche o pemiabilita, solamente qualora siano
previsti in strumenti di pianificazione nazionalggionali o provinciali, oppure, in
assenza di previsione in tali strumenti, previafioer della loro compatibilita rispetto
alle caratteristiche ambientali e paesaggistiobletefritorio interessato attraverso
uno studio di impatto ambientale o, ancora, quatatainfrastrutture o impianti
abbiano rilevanza meramente locale, in quanto raize della popolazione di non
piu di un comune, ovvero di parti della popolazidindue comuni confinanti.

3. In queste aree gli interventi edilizi sono regotialle norme delle zone agricole con
le seguenti limitazioni specifiche:
- non € ammessa la realizzazione di nuovi centrnazik
- interventi per l'uso d1, d2.1, d2.2 o d2.4 sono a®sn limitatamente alle unita
aziendali che gia dispongono di edifici esistesti fale uso;
- interventi per 'uso ¢3: non sono ammessi;
- interventi per l'uso b2.6 non sono ammessi.

Art. 2.2.8 - Tutela degli elementi della centuriazine

1. In applicazione dell’Art. 21 del P.T.P.R. e &1.B del P.T.C.P. sono individuati
nelle planimetrie del PSC
a) le aree di tutela degli elementi della centuoiae;
b) gli elementi residui della centuriazione codtitula strade, strade poderali e
interpoderali, canali di scolo e di irrigazione.

2. E’ vietato alterare le caratteristiche essendgdli elementi di cui al primo comma
lettera b); in particolare e vietato sopprimere adificare il tracciato dei canali di
scolo e/o di irrigazione, abbattere i filari e exature ornamentali, modificare il
tracciato delle strade, ampliare la sede dellelstmaterpoderali e vicinali, salvo che
per eventuali brevi tratti per l'incrocio di veicolsfaltare strade interpoderali e
vicinali che non siano mai state asfaltate. Suiatadi scolo o di irrigazione sono
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ammessi esclusivamente tombamenti puntuali per isfade esigenze di
attraversamento.

. Nelle aree interessate dalla tutela degli eléimmesidui della centuriazione qualsiasi
intervento di realizzazione, ampliamento e rifacwoedi infrastrutture viarie e

canalizie, deve possibilmente riprendere gli arf@loglementi lineari della

centuriazione e comunque essere complessivamentente con l'organizzazione
territoriale. Fino ad una distanza di m. 100 dat#gmenti individuati di cui al primo

comma lettera b) tutti gli interventi di nuova echizione o di ampliamento, sia di
annessi rustici che di unita edilizie ad uso abvitateventualmente consentiti dalle
norme delle zone E, devono essere coerenti coallgieamenti e I'organizzazione
territoriale e di norma costituire unita accorpaterbanisticamente e

paesaggisticamente con I'edificazione preesistente.

Art. 2.2.9 - Tutela della viabilita storica

1. In applicazione dell'art. 24 del P.T.P.R. e 'dell 24A del P.T.C.P., il PSC individua

e tutela la viabilitd di interesse storico presenét territorio comunale, ossia la
viabilita che corrisponde a tracciati gia indivithlanella cartografia storica.

. Gli interventi sulla viabilita individuata comistorica' nella tav. 2 e che non sia
definita come viabilita primaria o secondaria neliev. 1 del PSC, dovranno
assicurare la conservazione sia del tracciato Bamdgliezza della sede, sia dei
manufatti costitutivi quali ponti; muri di contenégmto e parapetti realizzati con
materiali e forme tradizionali, sia delle operefati quali fossi e tabernacoli votivi.

. Gli interventi sulla viabilita individuata con&orica’ nella tav. 2 del PSC e che sia
definita 'primaria’ o 'secondaria’ nella tav. 1qo® prevedere rettifiche del tracciato
e ampliamenti della sede, ma dovranno comunquémigi del possibile, assicurare
la conservazione dei manufatti costitutivi e dedlgere laterali di cui al comma
precedente.

. Non costituiscono violazione delle presenti nerhe opere di sistemazione e
rifacimento, secondo criteri di maggiore sicureezhefficienza, delle intersezioni

stradali, nonché la realizzazione delle opere @ia@spressamente previste nelle
planimetrie di PSC.

Art. 2.2.10 - Tutela degli insediamenti urbani e bni edilizi sparsi di interesse

storico, testimoniale e ambientale

1. L'insediamento urbano corrispondente al centnac® di Soliera e soggetto a tutela

secondo le disposizioni di cui al seguente artieblol e alle specifiche planimetrie
del RUE.
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2. Gli edifici di interesse storico-architettonieoquelli di pregio storico-culturale e
testimoniale esterni al centro storico sono indiaiil nella Tav. 2 del PSC e soggetti
a specifiche categorie di tutela (A.1, A2.A, A2.B3.A) corrispondenti a quelle
definite per le unita edilizie dei Centri Stori€li interventi edilizi su tali edifici
dovranno pertanto essere basati sull'analisi storigpologica e morfologica e
rispettare le medesime norme e rispondere ai madesiettivi definiti all'Art. 4.1.1
per la corrispondente categoria di tutela. Si &pplo inoltre i commi 31, 32 e 33 del
medesimo articolo.

3. Negli edifici soggetti alle categorie di tutetf@n sono ammissibili interventi di
ampliamento in aderenza anche se eventualmenterdandalle norme di zona.

4. Gli usi ammessi per questi edifici sono in gateequelli consentiti nelle rispettive
zone nelle quali ricadono, salvo le limitazionicdi al comma 5.

5. Nella tav. n. 2 del PSC, oltre alla categoriaulela, € indicata per ogni edificio
tutelato la sigla corrispondente alla tipologiagoraria. In relazione alla tipologia
originaria, gli interventi devono rispettare le gseqti limitazioni:

a) C - (case coloniche senza stalla accorpat&aséormazione in residenza civile o
altri usi & consentita con un numero massimo daummobiliari per edificio pari
al numero intero che si ottiene dividendo per 30@iume dell'involucro fuori
terra espresso in mc.; il numero massimo di U.l poi® comunque essere
superiore a quattro..

b) S - (edifici con tipologia rurale mista, costituda una porzione abitativa
affiancata in aderenza ad una porzione destinstalla/fienile): I'intervento dovra
comunque conservare la leggibilita delle caratiehe tipologiche originarie (in
particolare: il muro tagliafuoco sporgente dal atpele caratteristiche delle
bucature originarie, gli eventuali pilastri delF&nile in evidenza, per rilievo,
colore o materiali, rispetto alle tamponature, edeventuale androne passante
("porta morta") potra essere chiuso con infisdi;itdissi nella facciata posteriore
dell'edificio non dovranno essere a filo facciai@a mentrati almeno dello spessore
del muro, mentre nella facciata principale dovramssere rientrati di almeno
m.3,00 dal filo facciata, lasciando un vano aparfmrtico; nel volume del fienile
le eventuali partizioni verticali o orizzontali cheengano aggiunte devono
comunque consentire una leggibilita della struttyp@tante in legno della
copertura. La trasformazione in residenza civilaltoi usi puo dare luogo per
ciascun edificio ad un numero massimo di unita irnitreri stabilito come segue:
o nella porzione abitativa: 1 alloggio se € costtuit un solo ‘modulo’ ossia
se tale porzione abitativa ha una lunghezza lorda superiore a m.7
(misurata lungo il lato maggiore dell’edificio arpee dal muro tagliafuoco);
2 alloggi se ha una lunghezza superiore (due modul

o nella porzione stalla-fienile (comprensiva dell’etteale porta-morta): 2
alloggi se tale porzione (sempre misurata lundatd maggiore dell’edificio
a partire dal muro tagliafuoco) ha una lunghezteriore a 14 m.; 3 alloggi
se ha una lunghezza superiore;
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c) F - (fienili, stalleffienili, caselle, e similig preferibile il recupero per usi diversi
da quello abitativo, o quali pertinenze (autorinegessepositi, ecc.) delle unita
immobiliari realizzate o da realizzare nelle mendesi corte rurale. Solo
nell'ambito di un progetto preliminare unitariosansi dell’art. 1.7.3, che riguardi
I'intera corte e qualora ciascuna delle unita imifreob presenti o previste nella
corte sia gia dotata di almeno un posto auto pargiale in forma di autorimessa
chiusa, e purché I'immobile abbia un Volume di sagcuperiore a 500 mc. &
ammissibile anche la destinazione abitativa; incido il numero massimo di
unita immobiliari realizzabili € pari al numero@nd che si ottiene dividendo per
500 il volume dell'involucro fuori terra espressomc.; il numero massimo di U.I
non pud comungue essere superiore a tre. L'intervelovra comunque
conservare la leggibilita delle caratteristicheokigiche originarie. Nelle stalle
con fienile € ammessa la chiusura degli spazi mEsta fienile soprastanti la
stalla, differenziando le eventuali tamponaturpeit alla struttura originaria, €
ammessa inoltre la chiusura con infissi di eventaadironi (passanti tipo porta-
morta con aperture su due facciate contrapposfgirepron passanti con apertura
su un solo lato), mentre non € ammessa la chidyparticati al piano terreno,
siano essi lungo una facciata o d’angolo. Nei fies@nza stalla e in genere negli
edifici costituiti esclusivamente da spazi apeoperti, € ammessa la chiusura di
tali spazi per un massimo del 60% del volume dsdigoma.

d) A - (accessori rurali, proservizi): il recupgrer usi diversi da quelli agricoli puo
avvenire esclusivamente quali pertinenze delleauimitmobiliari realizzate negl
edifici principali della medesima corte colonicait@imesse, cantine, depositi),
mentre non sono ammesse destinazioni d'uso autonome

e) V - ville, palazzi, case padronali: il recupexan puo dare luogo ad un numero di
unita immobiliari superiore a quello che risultaidendo il volume espresso in
mc per 500; inoltre non sono ammessi usi b2 o lcBese consentiti dalle norme
di zona;

f) K - edifici religiosi: non sono frazionabili inpiu unita immobiliari; usi
ammissibili: a, b1, b4.1, b4.2, b5.

g) P, R e X - edifici produttivi e altre tipologig:recupero non puo dare luogo ad un
numero di Unita Immobiliari superiore a quello afmulta dividendo per 500 il
Volume dell’involucro espresso in mc. (arrotondado difetto).

L'individuazione dei beni edilizi di interessico-architettonico nella Tav. 2

del PSC, e lattribuzione della relativa tipologea categoria di tutela, costituisce
contenuto del PSC, ai sensi dell’Art. A-8 della2072000. L'individuazione dei beni

edilizi di pregio storico-culturale e testimoniadd’attribuzione della relativa categoria
di tutela, ancorché rappresentate per ragioni @odpnita e praticita nella medesima
Tav. 2 del PSC, deve intendersi come un contenuprip del RUE; nel caso di

eventuali varianti si applicano pertanto le procedii variante al RUE..
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7. Per i beni edilizi di pregio storico-culturaletestimoniale, qualora, sulla base
della documentazione prodotta dal richiedente esdentuale sopralluogo, risulti un
errore nella Tav. 2 del PSC riguardante I'esatfaviduazione dell'edificio tutelato o la
sua classificazione tipologica, si procede allarezoone dell’'errore con delibera del
Consiglio Comunale su parere del Responsabile deflortello unico e sentita la
Commissione per la qualita architettonica e il pgg®. Limitatamente ai soli edifici di
tipologia A, C, F, P ed S, qualora risultino cradlaltre la meta delle strutture portanti
per cause involontarie, ossia per la vetusta ewvginti atmosferici, € ammissibile anche
I'intervento di demolizione senza ricostruzione.

8 E' fatta salva la possibilita di mantenere un exondi unita immobiliari maggiore di
quello indicato al comma 5 ove l'edificio sia gegittimamente frazionato in un
numero maggiore di unita immobiliari.

9. Gli interventi di recupero di edifici tutelatiodranno riguardare contestualmente
anche le aree di pertinenza (corti coloniche, gia;dini e simili) sulla base di un
rilievo delle alberature, delle siepi e di tutthanufatti e pavimentazioni preesistenti.
In tali aree di pertinenza e vietato realizzare veupavimentazioni impermeabili
continue (¢ ammessa l'inghiaiatura); devono essaleaguardate le alberature e le
siepi preesistenti ai sensi dell’art. 2.2.6.

Qualora il recupero avvenga per usi diversi dalliqagricoli dovranno essere
demoliti i manufatti incongrui quali superfetazio@ome definite all'Art. 4.1.1.
comma 27), baracche, concimaie e simili. Qualotaasii di superfici legittimate ed
abbiano un’altezza utile netta media superiore &,50. esse potranno essere
ricostruite in forma di fabbricati accessori pegtiziali ai sensi del comma seguente.
Dovra essere curato linserimento dei manufattcnédogici connessi agli
allacciamenti e alla dotazione di nuovi impiantghedifici, in modo da limitarne al
massimo la visibilita.

Le corti coloniche potranno essere recintate ral tmntorno esclusivamente da siepe
viva, con eventuale rete metallica addossata #&gesdal lato interno all'area da
recingere, di altezza massima di m. 1,20 e senedokadi base; sono ammessi
elementi in muratura esclusivamente a sostegnocaetello di ingresso. L'area
recintata con siepe viva attorno ad una corte @odonon potra essere superiore a
otto volte la superficie coperta degli edifici @detlorte.

All'interno dell’area recintata della corte, comctusione delle corti integre di cui
all'articolo seguente, sono ammesse sulla basendprogetto unitario ulteriori
recinzioni con le medesime caratteristiche di mpra e con cancelletti metallici
leggeri, senza elementi in muratura.

10. | fabbricati accessori degli edifici tutelatgeelli facenti parte della medesima unita
edilizia o della medesima unita poderale di uniediftutelato, ma non diretta-
mente sottoposti a specifica categoria di tutedapsdestinabili a pertinenze degli
edifici principali tutelati e sono assoggettabiticae ad interventi di RE, RIl, D o
AM nei limiti delle norme di zona; tali interventiovranno comunque tendere ad
armonizzare le caratteristiche di tali fabbricatjueelle dei fabbricati tutelati.
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11. Sono soggetti a tutela, da attuarsi medianternienti che utilizzino gli
accorgimenti propri del restauro scientifico, tuttmanufatti minori di interesse
storico, ancorché non espressamente individuate r@animetrie di PSC, quali
tabernacoli votivi, maesta, cippi, pozzi, e similpnché le coppie di colonne o
pilastri posti ai lati delle strade di accesso@igyi; che possono essere spostate in
altra posizione nel caso cio sia necessario penianti sulla geometria della sede
stradale.

Art. 2.2.11 - Tutela delle corti coloniche integrenella loro configurazione, e delle
aree di pertinenza e della visuale dei complessi igzi isolati di
rilevanza architettonica o paesaggistica

1. La “Carta delle tutele e dei vincoli” del PSQividua le corti coloniche che sono
rimaste integre nella loro configurazione tipol@giossia quelle nelle quali nessun
edificio originario é stato integralmente demolitsostituito, né sono stati aggiunti
nuovi corpi di fabbrica.

2. Al contorno dei complessi edilizi isolati di nuagre rilevanza per i caratteri
architettonici e/o paesagagistici, la Carta deltelaie vincoli individua inoltre le aree
che costituivano storicamente la pertinenza di detnplessi e le aree la cui tutela é
necessaria per la salvaguardia dei rapporti vieaviali complessi e la viabilita.

3. Le aree di cui ai precedenti commi 1 e 2 nors@s essere interessate da nuovi
edifici o impianti fuori terra; possono essere esisate a parco o a giardino o
coltivate. Gli eventuali nuovi edifici per I'agrittara consentiti dalle norme delle
zone E possono essere collocati solo all’esternalichree.

Ad una distanza non inferiore a m. 10 dagli edifitelati dette aree possono anche
essere interessate da attrezzature sportive segmévate non impermeabilizzate o
costruzioni completamente interrate e ricoperternanto erboso.

Art. 2.2.12 - Aree interessate dalle bonifiche stazhe di pianura

1. La “Carta delle tutele e vincoli” del PSC (T&).riporta il campo di applicazione
dell'art. 23, primo comma, lettera c) del P.T.P.&ame recepito dall'Art. 23B del
P.T.C.P.: “i terreni agricoli interessati dalle faie storiche di pianura”.

2. In tali aree qualsiasi intervento di realizzagai infrastrutture viarie, canalizie e
tecnologiche di rilevanza non meramente locale amssere previsto in strumenti di
pianificazione e/o programmazione nazionali, region provinciali e deve essere
complessivamente coerente con la trama dell’orgaginne territoriale realizzata
con le bonifiche.

3. Gli interventi di nuova edificazione eventualieegonsentiti dalle norme di zona
devono essere coerenti, nell'infrastrutturazionaegli allineamenti, con la trama
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territoriale realizzata con le bonifiche e di norncastituire unita accorpate
urbanisticamente e paesaggisticamente con I'ediboa preesistente.

Art. 2.2.13 - Aree archeologiche

1. La “Carta delle tutele e vincoli” del PSC rippttambito di applicazione dell’art. 21,
secondo comma, lettera bl), del P.T.P.R.: “aregcdertata e rilevante consistenza
archeologica”, recepito dall'Art. 21A, secondo camiettera bl) del P.T.C.P.. tali
aree sono da considerarsiu anche soggette al gidcaui al Slgs. 490/1999 ai sensi
dell'art. 146 comma 1 lettera m).

2. Nele aree individuate, ferme restando eventdigjposizioni piu restrittive dettate

dalla Soprintendenza Archeologica:

- € ammessa esclusivamente |'ordinaria utilizzazimgrcola del suolo, secondo gli
ordinamenti colturali in atto;

- sono ammessi interventi di MO, MS, RC, RE, D, Cledeostruzioni esistenti;

- qualunque opere di scavo, di movimento del ter@lp aratura ad una profondita
superiore a m. 0,5 deve essere autorizzata dallapetente Soprintendenza
Archeologica.

3. In queste aree, sulla base di piani o progetinidiativa pubblica e di contenuto
esecutivo elaborati previa consultazione della aeme Soprintendenza, e
ammissibile la realizzazione di attrezzature dviges alle attivita di ricerca, studio e
osservazione delle presenze archeologiche e degiiwali altri beni e valori tutelati,
nonché di posti di ristoro e percorsi e spazi diadinalizzati alla fruizione dei beni
archeologici stessi.

Art. 2.2.14 — Strutture di interesse storico-testiraniale

1. Le Tav. 2 del PSC individuano con apposita simbalogfrutture di interesse
storico-testimoniale appartenenti alle seguentltigie: cimiteri, ponti, tabernacoli.
Altre strutture storico-testimoniali sono individeajuali edifici e conseguentemente
tutelate ai sensi del precedente art 2.2.10.

2. | tabernacoli individuati devono essere conseneatpossono essere interessati
esclusivamente da interventi di manutenzione estauro.

3. Per i ponti individuati si applicano le disposiziati cui ai commi 2 e 3 del
precedente art. 2.2.9.

4. Per i cimiteri individuati si attribuisce interessstimoniale alle porzioni (edifici in
elevazione, campi di inumazione, singoli monumdéumtiebri) realizzati prima del
1945; tali porzioni devono essere conservate e gpassessere interessate
esclusivamente da interventi di manutenzione estiauro, oltre che dagli ordinari
interventi di rinnovo dell'utilizzazione.
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Art. 2.2.15 — Aree ad elevata criticita idraulica

1. Le Tav. 2 del PSC individuano con apposita siodia le aree ad elevata criticita
idraulica rispetto alla piena cinquantennale conwividuate nella Tav. n. 6 del
PTCP ed indicate con la sigla Al nell'art. 43 de(CP.

2. Per tali aree il Comune, in applicazione deitettive del PTCP, deve procedere ad
una verifica del livello di pericolosita e vulneiigt idraulica in rapporto al sistema
insediativo esistente e di progetto. In attesaaldi studio si applicano le seguenti
norme transitorie:

- non e ammessa la costruzione di nuovi edifici &@litao comunque per
destinazioni comportanti presenza continuativa elispne; € ammessa la
realizzazione di edifici di servizio alle attiviégricole e zootecniche;

- nel caso di ricostruzione di edifici preesistentideve tendere a ridurre la
vulnerabilita idraulica dell’edificio escludendo leealizzazione di vani
interrati, prevedendo l'innalzamento del pianomdposta dell’edificio rispetto
al piano di campagna.

CAPO 2.3 — TUTELA DAI RISCHI DI INCIDENTI RILEVANTI

Art. 2.3.1 — Disciplina della fascia di attenzione
1. Entro la fascia di attenzione di cui all'art8Zomma 9 delle N.T.A del PSC, come
perimetrata dal PSC stesso, si definisce la seguisitiplina di dettaglio:

- non potranno essere ammessi interventi di recupexambio d'uso del
patrimonio edilizio sito in territorio rurale, nguiu legato all’attivita agricola,
per funzioni residenziali tali da determinare urdice di utilizzazione
fondiaria superiore a 0,5 mc/mq calcolato sulleatepertinenza del futuro
organismo edilizio;

- non potranno altresi essere ammessi interventrdb@ d’uso del patrimonio
edilizio sito in territorio rurale, non piu legatall'attivita agricola, per
funzioni a.2, b2.7, b4.2, b.4.3, e.l, b.5.2, in rqoa potenzialmente
determinanti, in relazione all'utenza richiamataodhi di affollamento
rilevante uguali o superiori alla categoria C dialla Tab. 1, allegato al DM
09/05/01, ovvero luoghi di concentrazione di peesaon limitata capacita
motoria uguali o superiori alla categoria B delladesima tabella.
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TITOLO Ill- DOTAZIONI TERRITORIALI E INFRASTRUTTURE
DI INTERESSE GENERALE

CAPO 3.1 - DOTAZIONI DEGLI INSEDIAMENTI

Art. 3.1.1 — Infrastrutture per l'urbanizzazione degli insediamenti

1. Fanno parte delle infrastrutture per l'urbanizzagidegli insediamenti:

a) gli impianti e le opere di prelievo, trattamentdistribuzione dell'acqua;

b) la rete fognante, gli impianti di depurazione adge di canalizzazione delle
acque meteoriche;

c) gli spazi e gli impianti per la raccolta e lo snmaknto dei rifiuti solidi;

d) la pubblica illuminazione, la rete e gli impianii distribuzione dell'energia
elettrica, di gas e di altre forme di energia;

e) gli impianti e le reti del sistema delle comunicazie telecomunicazioni;

f) le strade, gli spazi e i percorsi pedonali, le eisiclabili, le fermate e le
stazioni del sistema dei trasporti collettivi egarcheggi pubblici, al diretto
servizio dell'insediamento.

2. Larealizzazione degli interventi di trasformaziambanistica ed edilizia puo essere
concessa se l'area di intervento € servita dakgeogi urbanizzazione primaria di
cui sopra. In particolare gli insediamenti neliterro urbano devono disporre di :

- allacciamento alla rete di distribuzione idrica;

- allacciamento ad una collettore fognario pubbliceapacita adeguata al carico
previsto, e connesso ad un impianto di depurazibeapacita adeguata al carico
inquinante previsto;

- spazio destinato ai contenitori per la raccoltardeiti secondo quanto previsto
dal regolamento per la gestione del servizio;

- accessibilita ad una strada pubblica dotata diamtpi di illuminazione;

- spazi di parcheggio pubblico entro una distanzasimasdi m. 300;

- allacciamento alle reti di distribuzione di energiattrica e di gas;

- allacciamento ad una rete di telecomunicazione.

Qualora tali opere non esistano o esistano solmaite, deve essere sancito in una

convenzione o atto d'obbligo Iimpegno del conaesmio all'esecuzione delle

medesime contemporaneamente all'esecuzione dwlfemto edilizio, oppure deve
esistere I'impegno del Comune ad eseguirle o cdarfde sulla base di un progetto
gia approvato e finanziato.

3. In tutti i casi in cui il concessionario non realizo non abbia realizzato,
direttamente le opere di urbanizzazione, deve smoridere al Comune gli oneri ad
essi relativi, per la realizzazione ovvero per Enotenzione di quelle gia realizzate:

- nei limiti di cui al Capo 6.11 e alla delibera aamale di aggiornamento degli
oneri di urbanizzazione, nel caso di interventdiadidiretto;

103



- in base alla spesa realmente sostenuta, nel tasoviento ricada in un‘area
soggetta a strumento attuativo preventivo nel glelepere di urbanizzazione
sono attuate direttamente dal Comune.

4. Nel caso di interventi edilizi nel territorio ruealche eccedano la manutenzione
straordinaria, le opere di urbanizzazione primanamime di cui deve essere
garantita I'esistenza sono le seguenti:

- strada di accesso (anche non asfaltata);

- rete di distribuzione dell'energia elettrica;

- rete di distribuzione dell'acqua,;

- allacciamento alla rete fognaria pubblica, oppseeja fognatura non e presente,
sistemi alternativi di smaltimento dei reflui idomegarantire il rispetto dei limiti di

legge.

Art. 3.1.2 — Aree per attrezzature e spazi colletti

1. Costituiscono attrezzature e spazi collettivcamplesso degli impianti, opere e
spazi attrezzati pubblici, destinati a servizi dieresse collettivo, necessari per
favorire il migliore sviluppo della comunita e petevare la qualita della vita
individuale e collettiva.

2. Le attrezzature e gli spazi collettivi di cagagt comunale riguardano in particolare:
a) listruzione;
b) l'assistenza e i servizi sociali e igienico tami
c) la pubblica amministrazione, la sicurezza puabé la protezione civile;
d) le attivita culturali, associative e politiche;
e) il culto e le attivita culturali e ricreative ragsse;
f) gli spazi aperti attrezzati a verde per il giptaoricreazione, il tempo libero e le
attivita sportive;
g) gli altri spazi aperti di libera fruizione pesiypubblici collettivi;
h) i parcheggi pubblici diversi da quelli al dietervizio dell'insediamento, di cui
all'art. 3.1.1 comma 1.

3. Le aree per attrezzature e spazi collettivitests individuate graficamente nella
tavola del RUE, insieme con le aree a cio destimad&viduate nel POC nei piani
attuativi e quelle che verranno cedute al Comunagplicazione dell'Art 3.1.6,
costituiscono la dotazione di spazi pubblici e sl gpubblico di ciascuna frazione o
insediamento, anche ai fini del rispetto delle dioiai complessive minime prescritte
dal PSC. Queste aree sono destinate a far partdedenio comunale; tuttavia le
attrezzature ivi previste possono essere realizesiegestite da soggetti diversi
dall’Amministrazione comunale, attraverso convenizgpeciali di cui all'Art. 1.7.4
e/o concessioni di diritto di superficie. Le zong @estinate ad attrezzature religiose
e scolastiche possono essere e rimanere di praprieata.

4. Usi ammissibili— In queste aree sono previsti i seguenti usibB=, b4.3, 2.4, 8.
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5.

Sono inoltre ammissibili, attraverso concessiemporanee di occupazione di suolo
pubblico, i seguenti ulteriori usi: b2.7 (pubbliesercizi) e b2.8 (commercio al
dettaglio su aree pubbliche).

Modalita di attuazioneintervento edilizio diretto.

6. Usi ammessi e tipi di intervento consentiti per stain tipo di attrezzatura

Simboli grafici diversi contraddistinguono nelevble del RUE e del POC le zone
destinate alle diverse attrezzature e servizi. Semopre ammessi gli interventi MO,
MS, RC, RE, D nonché CD nell’'ambito degli usi pegviPer gli interventi RI, AM,
NC, a seconda del tipo di usi ed attrezzature prevsi applicano le seguenti
prescrizioni di intervento:

a) zone per attrezzature collettive civili (Gde}tére b,c,d del precedente comma 2):

- -usi ammessi: b5.1, b4.2, nonché residenze sandasistenziali;

- UFmax =0,6 mg/mq

- NP max=3

- Sc max = 50% della SF.

b) zone per attrezzature religiose (Gar):

- -usi ammessi: b5.2;

- UF max = 0,6 mg/mqg

- NP max=3

- SC max = 50% della SF.

C) zone per servizi scolastici (Gas)

- -usi ammessi: b5.3;

- UF max = 0,6 mg/mqg

- NP max=4

- SP min = 50%.

d) zone per verde pubblico (Gv)

- -usi ammessi: b5.4, b2.7, b2.8;

- UF max = 0,05 mg/mq.

- SP min. = 80%

e) zone per verde pubblico attrezzato per lo iG]

- -usi ammessi: b4.3, b5.4, b2.7;

- UF max = 0,25mg/mq

- SP min. = 60%;

f) zone per parcheggi pubblici (P)
-usi ammessi: f2.4, 8, b2.8;

- per i parcheggi sono ammesse soluzioni a rasongaate; non sono ammesse
soluzioni in elevazione;

- pergliusi b2.8 e f8 non € ammessa la costruzibedifici stabili;

Art. 3.1.3 - Articolazione dei parcheggi

1. I parcheggi, ai fini urbanistici, si suddividomo
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1) parcheggi pubblici di urbanizzazione primaria e aedaria (Pp);
2) parcheggi pertinenzigli

2.1) di uso riservato (Pr);

2.2) di uso comune (Pc);
3) parcheggi privati non pertinenziali

. I parcheggi pubblicsono ricavati in aree o costruzioni, la cui uséizione é aperta
alla generalita degli utenti, fatte salve le evaifitlimitazioni derivanti da norme del
Codice della strada o da regolamentazioni delit@# della sosta (ad es. riservato al
carico e scarico merci, ai residenti, ai portathrinandicap e simili). Possono essere
gratuiti o a pagamento ma l'eventuale fissazioneirdi tariffa deriva da finalita
diverse da quelle di lucro.

. | parcheggi pubblici sono sempre di proprieiélgica e realizzati su aree pubbliche
o destinate ad essere cedute all'Ente pubblidordamanutenzione o la loro gestione
possono tuttavia essere affidate a soggetti privati

. | parcheggi di urbanizzazione primaria sono Ipaggi pubblici che debbono

soddisfare, in modo diffuso su tutto il territorfondamentali esigenze di sosta e di
parcheggio al servizio dell'intero sistema dellabilita urbana. Le aree e le opere
necessarie per la realizzazione dei parcheggibdinizzazione primaria sono sempre
completamente a carico degli interventi urbanisttiedilizi da cui dipendono, nella

misura prescritta all'art. 3.1.6.

. | parcheggi di urbanizzazione secondaria sonahpggi pubblici di interesse
generale, che debbono soddisfare, in modo puntaliimterno del territorio
urbanizzato, specifiche esigenze di sosta e dihpggio al servizio degli
insediamenti e delle attrezzature collettive.

. | parcheggi di proprieta pubblica, qualora reerservato I'uso ad un gruppo definito
e numericamente limitato di utenti cessano di alerearatteristiche di parcheggi
pubblici, assumendo quelle di parcheggi pertindnzia

. | parcheggi pertinenzialsono aree o costruzioni, o0 porzioni di aree o dtrezioni,
adibiti al parcheggio di veicoli, al servizio essiko di un determinato insediamento.

. Nei limiti delle dotazioni minime prescritte sliccessivo Art. 3.1.5 in relazione ai
vari tipi di insediamento, e ai fini dell'applicane del RUE essi non possono essere
considerati come unita immobiliari autonome seanante dall'unita immobiliare
alla quale sono legati da vincolo pertinenzialeaicheggi pertinenziali non possono
essere compravenduti separatamente dalle unita biard a cui sono legati da
vincolo di pertinenza (1).

. | parcheggi pertinenziali sono generalmentelipzati nella stessa unita edilizia che

contiene l'unita o le unita immobiliari di cui sopertinenza; possono altresi essere
localizzati anche in altra area o unita edilizisstaoin un ragionevole raggio di
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accessibilita pedonale, purché permanentementevaasala funzione di parcheggio

pertinenziale e purché collegata alla strutturaveidita con un percorso pedonale
protetto e senza barriere architettoniche. In a@so i parcheggi pertinenziali da
realizzare in relazione ad interventi edilizi inneourbane o da urbanizzare non
possono essere localizzati in zona agricola.

10. | parcheggi pertinenziali sono di norma di aemune Pc), ossia sono destinati a
tutti i potenziali utenti delle funzioni insediateegli immobili di cui sono
pertinenza: ad esempio i clienti di un‘attivita ecoemnciale, gli utenti di un servizio, i
visitatori occasionali e i fornitori di un edificioesidenziale o di un‘attivita
produttva, e simili. Pertanto i parcheggi pertinahzali uso comuneRc) devono
essere collocati e organizzati in modo da esseresaibili liberamente e
gratuitamente da tutti i potenziali utenti; possdravarsi all'interno di recinzioni,
salvo norme contrarie del POC, ma in tal caso lestine degli accessi devono
essere eventualmente operanti solamente nelle mee giorni in cui la funzione di
cui sono pertinenza € chiusa o non si svolge; asb della funzione residenziale i
parcheggi pertinenziali di uso comune possono esseusi nelle ore notturne.

11. Una parte dei parcheggi pertinenziali possossere di uso riservatd’r), ossia
parcheggi la cui utilizzazione e riservata ad uo siente o ad un gruppo limitato e
definito di utenti (ad esempio gli abitanti di unmobile residenziale, gli addetti di
una determinata attivita economica, gli operatdre svolgono un determinato
servizio e simili).

12. Si consideranparcheggi privati non pertinenziali
—i parcheggi di pertinenza di determinate unita obiliari, in eccedenza alla
qguantita minime prescritte al successivo Art. 3.1.5
—i parcheggi di uso privato realizzati autonomaregsenza vincoli di pertinenza
con altre unita immobiliari;
—gli spazi adibiti all'esercizio di un'attivita pata di parcheggio (tipo d'uso
urbanistico b4.6).

Art. 3.1.4 - Requisiti tipologici dei parcheggi

1. Nei parcheggi pubblici e in quelli pertinenzianche ai fini del rispetto della legge
24/03/1989 n. 122, la superficie convenzionale rdi'posto auto’, comprensiva dei
relativi spazi di disimpegno, si considera pari@ 2b.

2. Nei parcheggi pubblici Pp e in quelli pertineiizdi uso comune Pc le dimensioni
lineari del singolo posto auto, al netto degli sp#izmanovra, non devono essere
inferiori a m. 2,5 x4,8.

3. Le aree a parcheggio possono essere sistematgoaoppure utilizzate per la
realizzazione di parcheggi interrati o fuori tereche multipiano, secondo le
quantita di edificazione ammesse. In tutti i tigi mgarcheggio si applicano le
prescrizioni del RUE ai fini della tutela del sudallinquinamento. Si richiama
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inoltre il rispetto delle norme di cui allart. 61% in materia di riduzione
dell'inquinamento luminoso e di risparmio energetiegli impianti di illuminazione
esterna.

4. | parcheggi, se realizzati a raso, scoperti reaecostruzioni interrate sottostanti,
devono essere sempre alberati e sistemati ai defigrt. 3.2.1, salvo quelli delle
zone industriali.

5. Ferme restando le disposizioni specifiche di aulitoli seguenti, i parchegder
pOSsSoONo essere costituiti da spazi aperti, scopppure coperti, ma di preferenza
vanno realizzati in forma di autorimesse chiuspiani interrati 0 seminterrati entro
la sagoma dell'edificio. Qualora siano interratriudalla sagoma, la relativa soletta
di copertura dovra consentire, ovunque possibdeformazione di tappeto erboso
con cespugli.

6. Le autorimesse per parched®i possono anche costituire un edificio autonomo
costituente pertinenza dell'edificio principalec@munque esclusa la formazione di
autorimesse mediante box in lamiera o comunque @onvenientemente
armonizzate con i caratteri dell'edificio principaé con il contesto ambientale
urbano.

Art. 3.1.5 - Dotazioni minime di parcheggi pertineziali (Pr e Pc)

1. In tutti gli interventi edilizi NC, RI, AM, nore negli interventi CD qualora
comportino un aumento di Carico Urbanistico, e negterventi RE qualora
comportino l'integrale demolizione e fedele ricostone dell'edificio, devono essere
realizzati parcheggi pertinenziali( e Pc) nelle quantita prescritte, per i diversi usi
insediati, dalla seguente tabella, che fa paregmainte del presente articolo.

2. La quantita di parcheggi pertinenziali e deéinih rapporto alla SU dell'intervento,
calcolata senza tenere conto dei parcheggi pediaéestessi (eventuali autorimesse
e relativi corselli). Per quanto riguarda le mediggrandi strutture di vendita &
definita in rapporto alla Superficie di Vendita.

3 Negli interventi AM le quantita indicate dallab&dla si intendono riferite alla SU
aggiuntiva, e vanno assicurate solo qualora lezomtapreesistenti nell'unita edilizia
non risultino sufficienti, secondo la tabella, aagier I'ampliamento previsto.

4. Qualora nellambito della medesima unita edilizéiano compresenti unita
immobiliari per due o piu degli usi di cui alla &la, la quota di parcheggi dovra
risultare dalla somma delle singole quantita prdeqoer ogni singolo uso.

5. Qualora l'applicazione della tabella determininumero frazionario di posti auto,
questo andra arrotondato in aumento.

108



6. Nel caso di intervento CD di un'unitd immob#iache determini un incremento di
Carico Urbanistico (ossia nei casi in cui per ibmo uso sia prescritta una quantita di
parcheggi pertinenziali superiore a quella prescper 'uso precedente), l'intervento
e ammissibile a condizione che venga reperita Entjid minima prescritta di posti
auto per tutti gli usi previsti nell'unita edilizia

7. Nel caso di intervento CD di una unita immolodighe non determini un incremento
di CU (ossia nel caso in cui per il nuovo uso sespritta una quantita di parcheggi
pertinenziali pari o inferiore all'uso precedentéjhtervento € ammissibile anche
qualora l'unita edilizia non sia dotata di parchqmggtinenziali nella misura minima
prescritta.

8. Nei parcheggi pubblici Pp e in quelli pertinenziati andranno previsti inoltre spazi
specificamente attrezzati anche per la sosta diléite nella misura di un posto bici
per ogni posti auto, nonché spazi di parcheggio metocicli commisurati alle
esigenze specifiche.

9. Nel caso che nella medesima unita edilizia onita contigue siano previste attivita
per le quali si preveda un funzionamento in orav&isi non sovrapposti e quindi sia
possibile un utilizzo plurimo dei parcheggi pertia&li, € possibile concordare con
il Comune una parziale riduzione della quantita pl@ssiva del parcheggi Pc
prescritti, sottoscrivendo una convenzione che iseacgli impegni in materia di
orari di apertura delle attivita previste.

10.Gli spazi per i parcheggi pertinenziali (Pr+R@©mprensivi degli spazi di manovra,
devono comunque essere in quantita tale da asscuraspetto della dotazione
minima prescritta dalla 1.122/89 (un mq. ogni 10. miccostruzione). Inoltre, anche
nel caso delle riduzioni di cui al comma precedemtevono comunque essere
rispettate le dotazioni minime prescritte per ledieee grandi strutture di vendita ai
sensi della delibera del Consiglio regionale defliia-Romagna 23/09/1999 n. 1253
“Criteri di pianificazione territoriale e urbanisé riferiti alle attivita commerciali in
sede fissa”.

TABELLA DOTAZIONE PARCHEGGI PERTINENZIALI (Pr + Pc )

- usi a, d1: 1,5 posti-auto per ogni unita immealéi e in ogni caso non meno di un
posto auto ogni 50 mq. di SU. Nelle nuove costmizédmeno un posto
auto per ogni unita immobiliare deve essere ureRliazato in forma di
autorimessa chiusa. Nelle unita edilizie contendnt piu alloggi, un
guarto del totale dei posti auto devono essersaicomune (tip®c).

- usi bl,b4.5: 1 p.a. ogni 25 mqg. di SU. Di questieno la meta devono essere di tipo
Pc

- usi b2.1, b3, b5.2, b5.3, b6, 15:
1 p.a. ogni 50 mq. di SU, di cui almeno la met&t Pc

- usi b2.7, b4.1, b4.2, b5.1:
1 p.a. ogni 40 mq. di SU, tutti di tipa.
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- usi b2.2, b2.3, b2.4:
i valori minimi sono definiti come segue:
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Esercizi ALIMENTARI NON ALIMENTARI
con superficie dj un posto auto ogni: un posto auto ogni:
vendita
fino a 400mgq. 30 mq.di SV 40 mq di SV
da 400 a 800 mq. 18 mq di SV 25 mq di SV
da 800 a 1500 13 mq.di SV 20 mqg di SV
mq
oltre 1500 mq. 8 mqg di SV 16 mq di SV

Nel caso dei centri commerciali che comprendorerogd del settore
alimentare e non alimentare, la dotazione richiéstzari a quella che
risulta considerando la somma delle superfici didia degli esercizi per
la vendita di prodotti alimentari e, separatamer$e,somma delle
superfici di vendita degli esercizi per la vendida prodotti non
alimentari, ed applicando a tali somme le dotaziictd@este di cui sopra

Le dotazioni minime sopra definite possono normesaspettate nel caso
di interventi di ristrutturazione o di ampliamerttbpreesistenti strutture
di vendita o centri commerciali, entro il limite din ampliamento
massimo del 20% della superficie di vendita preotziaente
autorizzata, e purché non si superi con lampliagmei limite
dimensionale delle medie strutture di vendita

- usi b2.5, b2.6, c, d4:

1 posto auto ogni 65 mq. di SU e comunque 1 pasto ogni 200 mq. di
SF, di cui almeno la meta di tipec. Una parte dei p.a. dovra essere
conformata in modo da consentire la sosta di auioca

- usi b4.3, b4.4:

il numero di posti auto piu elevato fra i seguenti

- 1 posto auto ogni 12 mq. di SU;

- 1 p.a. ogni 4 posti di capienza di pubblico autata;
- 1 p.a. ogni 100 mq. di SF

Tutti posti auto devono essere di tipo

- usi el, e2, d3:

1 p.a. per ogni camera e comunque ogni 40 mgUdidScui almeno la
meta di tipoPc.

- usi e3:

numero di p.a. ai sensi della legislazione redeormente in materia.

Art. 3.1.6 - Cessione di aree per attrezzature e api collettivi - Quantita

1. In tutti i casi in cui siano previsti interverddilizi di NC, AM, RI, devono essere
realizzate e cedute gratuitamente al Comune lentgaaninime (standard), di cui al
presente articolo, di aree attrezzate a parcheggibdnizzazione primaria (Pp) e di
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aree (U), quali aree a verde di urbanizzazionmamia o per la realizzazione di
opere di urbanizzazione secondaria.

2. Nella tabella che segue gli standard sono esiresie numero di mq. di aree Ppo U
per ogni 100 mq. di SU interessata dagli interventNC, AM, RI (con esclusione
quindi di quelle eventuali porzioni di SU preesidgeche siano interessate solamente
da interventi edilizi di tipo conservativo); taliasdard corrispondono alle dotazioni
prescritte ai sensi dell’art. A-24 comma 3 delfa 20/2000, sulla base dei seguenti
rapporti di conversione:

. 1 stanza = 32 mq. di SU;
. 1 stanza = 0,75 abitanti teorici, quindi:
. 100 mqg. SU = 2,34 abitanti teorici.

A) Per gli usi residenziali e i servizi connessi(a, b2.1, b3, b4):

- nei casi di intervento edilizio diretto:
Pp =13 mq. (ogni 100 mq. di SU)

- nei comparti assoggettati a Piano Urbanistico aivo:
Pp =13 mq.
U =87 mq.

B) Per gli usi direzionali, commerciali e alberghi@si b1, b2.2, b2.3, b2.4, b2.7,
b6, el, e2):

- in ogni caso:
Pp =40 mq.
U =60 mq.

C) Per gli usi di tipo produttivo (usi c1, c2, d32.5, ivi comprese le eventuali
abitazioni collegate alle attivita produttive ewsdtnente ammesse nelle zone D
dalle norme di zona):

- nei comparti assoggettati a P.P. o P.I.P.:
Pp = 5% della ST.
U =10% della ST.
D) Per gli usi: b2.6, b2.8, b5, c4, d, f non € iesta cessione di aree per standard.

3. Negli interventi CD e richiesto la realizzazianeessione degli standard nella misura
prevista per il nuovo uso ai sensi del comma prexdnei casi previsti (indicati con
SI) nel seguente schema:

a b1, b2.2, b2.3,
da a, b2.1.b3,b4 | b2.4, b2.7 b6, el €, c2, c3, c5 b2.5
a, b2.1, b3, b4,\d1\ NO S| NO
bl, b2.2, b2.3, b2.4, NO NO NO
b2.7, b6, el, e2
cl, c2, c3, c5, b2.5 S| S NO
d2, d3, d4 S S| S
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Se per I'uso precedente era gia stata realizzeg¢a@ta una quota di aree per standard
in sede di primo insediamento, al momento del candhiso la quantita di aree per
standard richiesta € pari alla differenza fra goamné realizzato e ceduto e quanto
prescritto in relazione al nuovo uso.

4. Qualora in un piano urbanistico attuativo siammesse destinazioni d'uso che
richiedono standard differenti, il PUA deve fisslae@uota massima di SU che potra
essere destinata agli usi che richiedono la cessiostandard urbanistici piu elevati
e dimensionare e localizzare le aree da cedera sale di tale quota massima; nel
seguito non potranno essere rilasciati permessostiruire o presentate Denunce di
Inizio attivita (anche di CD) che nel complesso d@elmparto determinano il
superamento di tale quota massima.

5. Qualora nel POC siano individuate all'internd demparti di attuazione aree
destinate a parcheggi, a verde, o0 a servizi pubbbo esclusione delle sedi viarie, in
misura complessivamente superiore agli standambledi come al presente articolo,
le convenzioni devono prevedere la cessione gaatlitComune anche di tali aree
eccedenti, ma gli oneri della loro sistemazionatigezzamento per gli usi pubblici
previsti sono a carico del Comune, oppure tale eoreerattribuito ai privati a
scomputo degli oneri di urbanizzazione secondaria.

6. Qualora il POC individui all'interno del compararee destinate a parcheggio Pp in
misura superiore agli standard calcolati come esgmte articolo, e aree U in misura
inferiore, le maggiori aree Pp sono da realizzacedere gratuitamente a scomputo
delle aree U, fino a concorrenza della somma Ppeldapitta.

7. Le aree cedute ad uso pubblico ai sensi deéptesrticolo sono edificabili secondo
le modalita e i limiti previsti, per i diversi us) precedente art. 3.1.2. L'edificabilita
consentita ai sensi di detto articolo € da conaideraggiuntiva rispetto agli indici
previsti nelle zone urbanistiche in cui le aread&vano prima della cessione.

Art. 3.1.7 - Cessione di aree per attrezzature e api collettivi - Caratteristiche e
localizzazione

1. Le quantita di aree da cedere ai sensi deli@diprecedente si intendono al netto di
strade, marciapiedi, aiuole stradali, aree occugateabine elettriche o da altre opere
o impianti di urbanizzazione primaria fuori terra.

2. Le aree per parcheggi Pp si intendono comprerdalie relative corsie di servizio e
aiuole di arredo; di norma (salvo ostacoli paraebb soluzioni pluripiano o diverse
indicazioni fornite dalla C.Q.A.P.) i parcheggi Bevono essere realizzati a pettine
ed essere alberati; gli alberi devono essere padiitanza minima di 10/12 m. circa
se trattasi si alberi di 1* grandezza, 6/8 mettirattasi al alberi di 2" grandezza, 4/5
metri se trattasi alberi di 3 grandezza o a poetam ascendente; ciascun albero
deve essere dotato di una superficie minima demermon pavimentata permeabile
pari ad almeno 2 metri di raggio misurati alla bdsétronco per alberi di 1" e 27
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grandezza, e ad almeno 1 metro di raggio per athe®* grandezza. In ciascun
parcheggio Pp di capienza superiore a 8 posti ale@eoono essere collocate
rastrelliere per biciclette nella misura minimaudi posto-bici ogni posto-auto, posti
per motocicli in misura adeguata, nonché per vemal portatori di handicap nella
misura di legge. | posti auto per portatori di haagd devono essere conformi al
codice della Strada (‘scarico’ laterale a destrairgstra) ed inoltre assicurare lo
‘scarico dal retro dell’autovettura in area pra@gefiavimentata ed agibile.

. | parcheggi Pp possono essere realizzati anchsoluzioni pluripiano, ma non
integrati in costruzioni destinate a restare intgoali proprieta privata; nel caso di
soluzioni pluripiano il rispetto dello standard &anisurato in termini di capienza di
posti-auto, che dovra essere non inferiore al narobe si ottiene dividendo per 25
la superficie in mq. prescritta come standard.

. Le aree U, salvo diversa indicazione del PO@pde essere sistemate con manto
erboso, essenze arbustive ed arboree secondacdetkressenze ammissibili e le
norme di impianto di cui al Regolamento Comunalé derde, nonché con
attrezzature per la fruizione, il riposo, la riczeme, il gioco; comprendono i
percorsi pedonali e ciclabili che percorrono lesaaererde, agibili anche per portatori
di handicap.

. Non sono computabili come U le aiuole e albeeatsiradali, le aree, ancorché
sistemate a verde, che non raggiungono la supenficghima di almeno mq. 50,

nonché le aree aventi una larghezza inferiore A0nposte in fregio alle strade, salvo
che queste ultime siano espressamente individuatee caree per standard nelle
planimetrie del POC. Inoltre non sono computabdme aree U, ma sono da
considerarsi dotazioni ecologiche, aree ricadelfithnterno delle fasce di rispetto

degli elettrodotti.

. Qualora il POC preveda una utilizzazione deleed) per la realizzazione di opere
di urbanizzazione secondaria, esse devono essdutecal Comune con semplice
sistemazione del suolo ed impianti arborei secandicazioni dell'U.T. Comunale.

. Nel caso di interventi edilizi diretti, le arper standard devono essere individuate
nel progetto e all'atto del ritiro del permessaastruire deve essere firmato un atto
d'obbligo per la loro cessione entro dodici mesirdiascio del titolo abilitativo; nel
caso di interventi assoggettati a DIA I'atto d’algbl firmato deve essere allegato alla
DIA stessa. Nel caso di Piani urbanistici attuatieiaree devono essere individuate
dal Piano attuativo e la loro cessione al Comundisgiplinata nella relativa
convenzione.

. Qualora le tavole del POC non individuino aémo del comparto di attuazione le
aree da cedere come 'aree U' (0 ne individuinouentita insufficiente), tali aree
possono essere reperite e cedute anche al didabdomparto di attuazione, negli
ambiti per nuovi insediamenti urbani specificamedgstinati a zone per servizi
pubblici (G2). Tale possibilita non riguarda glastiard di aree Pp che devono essere
sempre reperiti all'interno del comparto.
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9. In ogni caso le aree da cedere per standard inioeka ad interventi edilizi in zone
urbane o da urbanizzare non possono essere l@talizzona agricola.

Art. 3.1.8 - Cessione di aree per attrezzature e api collettivi — Casi di
monetizzazione

1. Nei centri storici, nel territorio urbano consolidae negli ambiti specializzati per
attivita produttive, negli interventi diretti nomggrammati dal POC, il Responsabile
dello Sportello unico per I'edilizia puo accettayveprescrivere che in luogo della
cessione delle aree sia applicata la monetizzazeewondo i criteri stabiliti dalla
delibera comunale relativa agli oneri di urbanizaae. La monetizzazione non va
di norma applicata, salvo valutazioni particolaricaso di insediamento, anche per
cambio d’uso, di nuove attivita terziarie.

2. Per quanto riguarda le attivita di commercio dettaglio, € ammessa la
monetizzazione nel solo caso di interventi di udgtrazione o di ampliamento di
preesistenti strutture di vendita o centri comnarcientro il limite di un
ampliamento massimo del 20% della superficie di ditan precedentemente
autorizzata e purché non si superi con I'ampliamehtimite dimensionale delle
medie strutture di vendita.

3. Le risorse finanziarie in tal modo acquisite @amuni dovranno essere riservate al
miglioramento dell'accessibilita con mezzi pubbbapiste ciclabili e al reperimento
e alla realizzazione di parcheggi pubblici e vepdéblico nellambito del contesto
urbano coinvolto dall'intervento.

4. Nel territorio rurale gli standard sono richiesilo nel caso di cambio d'uso per usi
non connessi con l'agricoltura e sono di norma rizaei.

5. Negli interventi programmati dal POC di normanrsd applica la monetizzazione; e
fatta salva tuttavia la possibilita di fissare REIC stesso norme diverse riferite a casi
particolari.

Art. 3.1.9 - Realizzazione di dotazioni territorial ovvero opere pubbliche da parte
di soggetti privati a scomputo e non della quota p&e del contributo di costruzione
afferente agli oneri di urbanizzazione

1. Opere sopra soglia C.E. afferenti allurbanizzazierdi un comparto soggetto a

PUA realizzate con scomputo totale o parziale degleri

Per la realizzazione delle infrastrutture urbarizeae/o dotazioni territoriali di
pertinenza dei PUA di importo complessivo superglte soglia CE, verra conferito
mandato espresso al soggetto attuatore, che doegliese I'impresa esecutrice,
attraverso una gara pubblica con le modalita diatitart. 55 del D.Lgs. 163/2006,
nel testo vigente.
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L’affidamento di detto mandato verra regolamentagtia convenzione urbanistica
attuativa del PUA, con l'onere del suo soggettoadbre di presentare, assieme agli
altri atti componenti il PUA, un progetto prelimneadelle opere da eseguire, con
indicato il tempo massimo in cui debbono esserguet®e allegando lo schema del
relativo contratto di appalto.

Il soggetto attuatore bandira la gara sulla basepametto preliminare, avente ad
oggetto, previa acquisizione del pro-getto defioitiin corso di offerta, la
progettazione esecuti-va e la esecuzione dei lavori

Il conseguente contratto di appalto sara stipudatetta-mente dal soggetto attuatore,
che provvedera ad assumere a suo carico tuttiviebneri, anche di natura fiscale,
tenendo sollevata ed indenne ’Amm.ne com.le.

L’approvazione del progetto di PUA comportera, cormenseguenza, anche
I'affidamento del detto mandato espresso al soggdtuatore, nel rispetto di quanto
sara precisato e previsto nello schema di convapzattuativa accesso-ria al PUA.

. Opere sopra soglia afferenti all'urbanizzazione ain comparto soggetto a PUA da
realizzare dal soggetto attuatore senza scomputaléco parziale di oneri
Nell'ipotesi che il soggetto attuatore, nella rigstia di ap-provazione del PUA,
dichiari la volonta di realizzare diret-tamenteiérastrutture urbanizzative e/o le
dotazioni territoriali di pertinenza del PUA, sensaomputo di oneri, con il
conseguente impegno di versare questi ultimi inédagente al Comune, nella entita
prevista dalla normativa vigente, verra allo stessosentito di provvedere diretta-
mente alla esecuzione delle medesime opere e/oi,lae dotato delle necessarie
qualificazioni; diversamente, ricor-rendo, in tutid in parte, ad imprese qualificate
da esso prescelte.

Il rapporto tra Comune e soggetto attuatore veriscigli-nato, in sede di
convenzione urbanistica attuativa del PUA, con iktiale disciplinati i controlli
spettanti al Comune o le garanzie da dare perrlatta e tempestiva realizzazio-ne
dei lavori e opere e corresponsione degli onegudsi e rinunciato lo scomputo.

. Opere non direttamente afferenti all'urbanizzaziomkl comparto soggetto a PUA
da realizzare senza scomputo di oneri
Le opere non direttamente afferenti all’'urbanizaagi del comparto, che il soggetto
attuatore ha assunto volontariamente di realizzar@ssenza di una prescrizione
normativa che gli imponga a carico un tale obbligonché senza la possibilita di
ottenere, a compensazione del costo affrontande;dmputo totale o parziale degli
oneri di urbanizzazione, potranno essere esegingtaimente a propria cura e spese
dal detto soggetto.
L’esecuzione diretta di tali opere dovra, tuttavessere disciplinata con una
convenzione da stipularsi con ’Amm.ne com.le géde di accordi ai sensi dellart.
18 L.R. 20/2000; oppure, con convenzione ex art..1241/90, in cui sia previsto,
in entrambi i casi:

a) le modalita di approvazione del progetto defindesecutivo dell’opera

realizzanda;
b) i controlli sulla esecuzione dei lavori spett@tComune;
c) i tempi di ultimazione dei lavori;
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d) le garanzie fideiussorie da prestare per assmieuil puntuale rispetto degli
obblighi assunti;

e) I'assunzione a carico del soggetto attuatorecdsii dell’opera, ivi compresa la
relativa progettazione e le conseguenze fiscatin@sndo il Comune da ogni
relativa responsabilita.

E’, tuttavia, consentito al soggetto attuatore keegy in luogo dell’esecuzione diretta
a sua cura e spese dell’opera, di finanziarne nitrogalore, ivi compreso anche
'ammontare dell'lVA, versando la somma conseguaht&omune. In questa ipotesi,
previa sempre la stipula di una convenzione tra @wmme soggetto attuatore per
regolare i rapporti e dare al Comune garanzia ideketto dell'obbligo assunto, il
Comune provvedera ad affidare I'appalto per laizeakione dell’opera, nel rispetto
delle previsioni-prescrizioni del D.Lgs. 163/2006.

. Opere sotto soglia C.E. afferenti allurbanizzaziendi un comparto soggetto a
PUA da realizzarsi dal soggetto attuatore con scomapdi oneri

Per la realizzazione delle infrastrutture urbarizeae/o dotazioni territoriali di
importo complessivo inferiore alla soglia CE, vgleanto previsto dal comma 1 del
presente articolo, salvo che il soggetto attuatoed|'espletamento del mandato
espresso conferitogli dal Comune, potra sce-gliempresa esecutrice, attraverso la
procedura negoziata disciplinata dall’art. 57, catrel D.Lgs. 153/2006.

Restano ferme le altre previsioni riguardanti lerepsopra soglia CE.

. Opere sotto soglia C.E. afferenti allurbanizzaziendi un comparto soggetto a

PUA da realizzarsi dal soggetto attuatore senzanspoto degli oneri

Valgono, per la realizzazione delle infrastrutturdanizzative e/o le dotazioni

territoriali di pertinenza del PUA, che il sogge#tibuatore sia disponibile a realizzare
direttamente senza scomputo di oneri e correspoasa Comu-ne degli stessi, le
previsioni-prescrizioni di cui al precedente conmi2ndel presente articolo.

. Opere urbanizzative da realizzare negli intervediretti previo rilascio del solo
titolo abilitativo (anche eventualmente accompagaata convenzione)

Premesso che l'art. A.26, comma 2, lett. b, dellg.20/2000 pone a carico del
soggetto attuatore, anche negli interventi dirétihbligo della realizzazione delle
infrastrutture, che siano al diretto servizio deiediamento, ivi compresi gli
allacciamenti con le reti tecnologiche di interegemerale e le eventuali opere di
adeguamento di quest’ultime, rese necessarie adaloncarico insediativo; premesso
altresi che possono essere considerate opere ghubldi infrastrutture da realizzarsi
su aree da cedersi gratuitamente al Comune, viah#ite® quanto segue:

- le opere interne al lotto e/o che si limitano'adlthcciamento del lotto alle
relative urbanizzazioni od alle reti tecnologichengrali, potranno essere
eseqguite di-rettamente dal titolare del titolo i#dtiivo, senza I'obbligo di
seguire una procedura di evidenza pubblica;

- le opere di adeguamento delle reti tecnologicdomseguenti al nuovo carico
urbanistico, verranno realizzate dalle aziendedaféirie delle dette reti e/o
concessionarie del relativo servizio, con rimbarsdutto od in parte a carico
del richiedente l'intervento;
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- le opere urbanizzative realizzande su aree dareggratuitamente al Comune,
guando abbiano un importo inferiore alla soglia.CVérranno eseguite con le
modalita previste dai comma 4 o 5 del presentedatiriguardanti le opere
interne ai PUA sotto soglia C.E.; se I'importo dii topere € anche inferiore a
40.000 euro, le stesse possono essere affidatsodgletto attuatore senza
I'obbligo di seguire una procedura di evidenza pigbb

| rapporti tra Comune e titolare del titolo abilit@, aventi il contenuto di cui ai detti
comma, saranno regolati in uno specifico atto teméde d’obbligo, che sara parte
integrante del titolo abilitativo rilasciando.

7. Relativamente alle fattispecie di opere a scamli cui ai punti 1) e 4) si
precisa che alla formazione dellimporto degli ordwvuti dal soggetto attuatore,
concorrono due distinte voci e quindi due distintlori tabellari: oneri di
urbanizzazione primaria e oneri di urbanizzazieeadaria.

L’ eventuali ribasso, sul valore a base d’astamito in sede di gara in relazione alle
opere di urbanizzazione primaria afferenti ad urAPhbon comporta modificazione
ai contenuti economici definiti nell’atto unilatézad’obbligo o nella convenzione
urbanistica, trattandosi di opere da eseguire e admlere al Comune
indipendentemente dal loro valore.

Nel caso di opere di urbanizzazione secondaridprpud soggetto attuatore ottenga
in sede di gara un ribasso che comporta un valoaéefdi assegnazione delle opere
da eseguire inferiore all'importo tabellare deteratd, la differenza e quindi il
risparmio ottenuto rispetto all’effettivo “debitafiei confronti del Comune deve
essere versato al Comune stesso al momento daludolle della presa in carico
dell'opera stessa.

NoOTE AL CAPO 3.1

(1) . Tali atti di compravendita sono considerati insilllla base delle sentenze delle Sezioni unite
della Corte di Cassazione 17/12/1984 n. 6600, @&6&02, confermate dalla sentenza n. 3363
del 1989.
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CAPO 3.2 - DOTAZIONI ECOLOGICHE

Art. 3.2.1 - Permeabilita dei suoli

1.

Nelle aree soggette ad edificazione € obbligatche una parte di superficie
fondiaria resti permeabile alle acque meteoriclegosdo le percentuali minime
stabilite per ciascun tipo di zona nel Titolo IV.

Salvo che nelle zone industriali, i parcheggi, salizzati a raso, scoperti e senza
costruzioni interrate sottostanti, devono essengpse dotati di alberature. Qualora
il parcheggio sia alberato, ogni albero deve essentenuto entro una superficie
minima di terreno erboso non pavimentato pari ateab 2 metri di raggio misurati
alla base del tronco per alberi di 2" grandezzd, whetro di raggio per alberi di 3*
grandezza; tale superficie deve essere delimiispatto ai posti-auto da un cordolo
sopraelevato o da altro sistema che eviti lo sweesd#o nell'aiuola delle acque
meteoriche provenienti dal posto-auto.

Art. 3.2.2 - Salvaguardia e formazione del verde

1.

In tutto il territorio comunale la salvaguardlal verde e la formazione del verde
pubblico con finalita ornamentali, sanitarie e dialita ambientale & soggetta a
controllo ed é disciplinata da un apposito Regol@mé&omunale del Verde. Sono
esclusi dalla normativa comunale gli interventilawegetazione connessi con
I'esercizio dell'attivita agricola e vivaistica.

L'eventuale abbattimento di alberature di altstd non produttive di cui al
successivo comma 4 deve essere autorizzato daloRssgle del Settore,.
Nell’autorizzazione nulla-osta dovranno essere ifipate le prescrizioni di
reimipianto delle alberature in sostituzione, ancheentualmente in altra
collocazione o su aree pubbliche.

Nelle zone extraurbane € altresi vietato estrp@pi autoctone, a meno che cido non
avvenga sulla base di Piani di Investimento Azidndae dovranno puntualmente
motivare le scelte di soppressione.

. Gli interventi edilizi devono essere progettatmodo da salvaguardare le seguenti

alberature non produttive preesistenti e da nomelggiare |'apparato radicale:

- quelle appartenenti alle specie: Quercus robunidar Acer campestre, Ulmus
minor, Carpinus betulus aventi circonferenza dwid¢o superiore a 30 centimetri
misurata a m. 1,30 dal colletto;

- tutte le piante di altre specie arboree aventiairgnferenza superiore ai 60 cm.
misurati a m. 1,30 dal colletto ad eccezione dsflecie vietate indicate nel
Regolamento Comunale del Verde. Nel caso di albeni piu tronchi (alberi
policormici) si considerera la circonferenza corspiea derivante dalla somma
delle circonferenze dei singoli tronchi.
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6.

8.

Previa autorizzazione del Responsabile del Se#icsensi del comma 2, e consentito
prevederne il diradamento ove siano troppo ravaieinn rapporto alla specie e alle
dimensioni.

. In tutti gli interventi di NC, AM, RI, nonché iquelli di RE che riguardino l'intera

unita edilizia, il progetto deve comprendere laesimzione dell’area scoperta di
pertinenza. La Superficie Permeabile deve rispetiar percentuale minima in
rapporto alla Superficie fondiaria prescritta pascun tipo di zona nel Titolo IV.

Tale Superficie Permeabile dovra essere provvisteogertura vegetale nella sua
totalita e dotata di alberi d'alto fusto e di eggearbustive. Nelle Unita Edilizie

costituenti condomini residenziali con piu di quatalloggi, almeno la meta della
Superficie Permeabile deve essere condominialegen@zata in modo da offrire
spazi di sosta e gioco per i residenti. Le normeuilial presente comma valgono
quale indirizzo tendenziale da applicarsi, nei findel possibile, anche per gli
interventi di recupero edilizio (MS, RC, RE).

Nelle zone per insediamenti artigianali, indiasito commerciali all'ingrosso in tutti
gli interventi NC, RI € prescritta la formazionedgliinte alberate lungo tutti i lati a
contatto con zone agricole, con zone residenziedirozone per attrezzature o servizi
pubbilici.

Nel territorio rurale, negli interventi di NCJ),/RAM di edifici specialistici (quali silos
o impianti di lavorazione) o comunque di dimensisaperiori a quelle degli edifici
abitativi (allevamenti, rimesse di grandi dimengjoa prescritta la mitigazione
dell'impatto visivo sul paesaggio con la formazidnguinte arboree.

Art. 3.2.3 - Regolamentazione delle acque reflue

1.

Le acque reflue, adeguatamente separate tra digoche e acque nere, debbono
essere convogliate nella fognatura comunale laddsistente a cura dei proprietari,
ai sensi del Regolamento per la gestione dei Satvallontanamento e depurazione
delle acque di scarico. Se recapitanti in acqueersigiali o sul suolo dovranno
confluire ad altro idoneo impianto in grado di gdne il rispetto dei limiti di legge.

Qualora intervengano modifiche delle carattehst dello scarico produttivo e/o
civile in acque superficiali o sul suolo (qualitpprtata, ecc.) conseguenti ad
interventi sul fabbricato o mutamenti della destinae d'uso, il titolare dello scarico
dovra richiedere una nuova autorizzazione allegautaioimetrie aggiornate secondo
le nuove attivita o destinazioni.

Nelle nuove urbanizzazioni e negli interventNi e RI, nonché negli interventi RE
qualora comportino la demolizione e ricostruziomneltre la meta dell’edificio, le
reti di scarico di pertinenza dell'insediamentoatevessere duali, ossia separate per
le acque bianche e per le acque nere, anche gualdognatura comunale a cui
recapitano sia di tipo misto.
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Art. 3.2.4 - Regolamentazione delle acque superfadi e sotterranee

1. Le acque meteoriche provenienti dai tetti, icetin genere dai suoli pavimentati di
pertinenza di edifici, debbono essere convogliatariognatura comunale, o in altro
idoneo sistema di smaltimento delle acque bianeberslo le prescrizioni comunali
in materia.

2. Nei parcheggi, nei piazzali delle auto-officiaedei distributori di carburanti e in
ogni altra area pavimentata ove possa verificarsversamento di liquidi inquinanti
deve essere prevista la raccolta delle acque @néppioggia™ da tutto il piazzale
(orientativamente i primi 5 millimetri di pioggiale acque di prima pioggia devono
essere convogliate in un disoleatore, poi con dgil@mere devono essere convogliate
ad un depuratore pubblico o, in alternativa, achédoimpianto privato.

3. E' vietata la esecuzione nel sottosuolo di liastoe ostacolino il deflusso delle acque
sotterranee, come pure € vietato sbarrare o itareecorsi di acque superficiali
senza l'autorizzazione dell’autorita competente.

5. L'approvvigionamento idrico attraverso I'emungintenda acque sotterranee,
comporta il titolo abilitativo per le sole operelaie connesse. In tutto il territorio
comunale i pozzi chiusi inutilizzati devono essecelusi in modo stabile al fine di
evitare rischi di inquinamento e situazioni di peld. Le metodologie della
occlusione sono approvate dagli uffici competerRiedione Emilia-Romagna
Servizio Provinciale Difesa del Suolo), ai qualiegp pure il rilascio
dell'autorizzazione per la derivazione di acqueestdnee.

Art. 3.2.5 — Dotazioni ecologiche individuate nellplanimetrie del RUE

1. Le aree individuate nelle planimetrie del RUEneo‘dotazioni ecologiche’ fanno
parte delle zone urbanistiche in cui ricadono earaividono la normativa, ma non
sono direttamente interessabili da edificazionendSei norma da sistemare a verde
in relazione alla funzione ecologica che devondgare.

2. La fascia individuata come dotazione ecologitdocalita Grande Rosa in fregio
allambito da riqualificare, vale come prescriziode inedificabilita fino a che
permanga la contigua attivita produttiva (rottaroaei veicoli) nellambito da
riqualificare. Quando si avvenuta la cessaziondatlélita e I'approvazione del
piano attuativo per la trasformazione dell’ambite & prescrizione decade.
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CAPO 3.3 — INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA

Art. 3.3.1 - Requisiti tipologici delle strade

1.

Nella progettazione delle nuove strade, comkadeguamento di quelle esistenti, si
dovranno rispettare le “Norme funzionali e geonockei per la costruzione delle

strade” emanate dal Ministero delle Infrastrutterdrasporti con D.M. 5/11/2001

pubblicato nel supplemento ordinario alla G.U. #2002 n.3. La sezione

complessiva delle strade extraurbane di previsemke quelle esistenti da ampliare
sara definita in sede di progettazione esecutivadumnzione del rango funzionale

delle medesime. La sezione complessiva delle sudune di previsione non potra
essere inferiore a quella indicata nelle seguattede grafiche 1, 2 e 3, che fanno
parte integrante del presente articolo. Per sezonglessiva della strada si intende
guella costituita dalla carreggiata e dai percpesionali e ciclabili adiacenti.

. Di norma le nuove strade di urbanizzazione dowaavere la sezione minima di cui

alle schede 1 o 2; solo per brevi tratti potraneseee ammesse nuove strade con
sezione di cui alla scheda 3. Dimensioni e catatiene inferiori a quelle prescritte
nelle schede grafiche possono essere ammesseattieditistrada a fondo cieco che
vengano previsti quali strade di proprieta e gestiprivata, al servizio di non piu di
quattro unita edilizie.

. Ove sia a fondo cieco, la viabilitd urbana dessaere dotata di adeguata piazzola di

ritorno.

Le previsioni del PSC e del POC relative allads# hanno valore vincolante per
guanto riguarda la posizione degli svincoli, laagehia stradale che comportano, lo
sviluppo di massima del tracciato, mentre hanncorealindicativo, fino alla
redazione dei progetti esecutivi delle singole epgrer quanto concerne l'esatta
configurazione del tracciato e degli svincoli e#gatteristiche della sede stradale. E'
in ogni caso da considerare vincolante la profénddlle zone di rispetto stradale.

Riguardo allimpianto di illuminazione delleratle si richiama il rispetto delle
norme di cui all’art. 6.9.15 in materia di riduzeodell'inquinamento luminoso e di
risparmio energetico negli impianti di iluminazmesterna.

Art. 3.3.2 - Disciplina delle zone destinate a sed#¢radale e/o ferroviaria

1.

Usi ammessifl, f2, b2.8, 8.

Sono ammesse inoltre sistemazioni e manufatti éemmgntari alle infrastrutture per
la mobilitd quali aree a verde di arredo, barri@néirumore ed elementi di arredo
urbano. Le sistemazioni a verde complementari\a#ailita di previsione devono

essere progettate ed attuate congiuntamente abidita stessa.

2. Tipi di intervento consentititutti
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SEZIONI NUOVA VIABILITA" URBANA

1- SEZIONI-TIPO PER OGNI TIPO DI INSEDIAMENTO

1.1- Strada urbana di quartiere e strada urbana
locale principale con pista ciclabile
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1.2- Strada urbana di quartiere e strada urbana locale
principale con doppia alberatura
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1.3- Strada urbana locale negli insediamenti residenziali
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1.4- Strada urbana locale negli insediamenti industriali
con spazio di sosta

ALy
IS
i . gf
5 e
B ke -J\SIJ

=y

J7 marciapiede
L 0
5.
25
marciapi

sosta

corsia

corsia

sosta
_.:armaplede

alberato

y 1.5, 2.0 |, 3.0 L, 3.0 L, 2.0 1.5 1.5
A 7 7 7 7 7 7
L 10.0 L 3.0 |
1 7 7
L 14.5 y
% 7

124



1.5- Strada urbana locale negli insediamenti
industriali artigianali
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2- SEZIONI MINIME APPLICABILI SOLO IN
SITUAZIONI CONDIZIONATE DA
PREESISTENZE O DA ALTRI VINCOLI

2.1- Strada urbana locale in zona residenziale
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2.2- Strada urbana locale negli insediamenti artigianali-industriali
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* raggio minimo di raccordo nelle intersezioni e agli accessi carrabili ai lotti : mt. 5.30
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Art. 3.3.3 - Percorsi pedonali e piste ciclabili

1.

Individuazione Nelle planimetrie di PSC sono indicati, con ragentazione
schematica, i principali percorsi ciclabili extraani da realizzare o mantenere. Nelle
planimetrie di POC sono indicati, con rappreseotazi schematica, i principali
percorsi pedonali e/o ciclabili urbani da realizzafali individuazioni hanno un
valore di massima per quanto riguarda la localizreezdei tracciati, i quali, ove non
gia esistenti, andranno esattamente individuaboalizzati sulla base di specifici
progetti comunali di coordinamento.

. Requisiti tipologici La sezione dei percorsi pedonali, ivi compresnarciapiedi

stradali, non potra essere inferiore a m. 1,5,le\zaesi ad almeno m. 3,0 nel caso di
percorsi alberati, ferme restando minori ampiezeetratti condizionati da edifici
preesistenti.

. Tale larghezza ordinaria puo ridursi fino al mma di m. 0,9 solo in corrispondenza

di punti singolari, quali ostacoli, sporgenze o nfatti di arredo urbano o di servizio
urbano (pali, segnali, panchine, cabine, conteniper rifiuti, ecc.). In caso di
successiva apposizione di ulteriori manufatti dvizéo urbano o di arredo urbano, si
deve comunque rispettare in qualsiasi punto la dge@e minima di m. 0,9.

| percorsi pedonali, qualora siano affiancatiaareggiate stradali, dovranno essere
separati da queste da elementi fisici in rilievdaoun opportuno dislivello. In questa
seconda eventualita, i percorsi dovranno esseiguatlamente raccordati nei punti di
attraversamento delle carreggiate e in corrisparaleelle aree di sosta e di fermata.

Negli attraversamenti carrabili del percorsoqrede, oltre a garantire la continuita
plano-altimetrica delle superfici, si dovra assaaer la segnalazione di
attraversamento mediante gli appositi segnalataustio-visivi, garantendo
comunque una adeguata visibilita del veicolo in ovaa verso il percorso pedonale.

Le pavimentazioni dei percorsi pedonali devoacagtire una superficie continua e
non sdrucciolevole.

Le piste ciclabili devono avere una larghezzain€eriore a 2,5 m. affinché possano
garantire il passaggio di biciclette nei due selmspresenza di punti singolari deve
essere comunque garantita la larghezza di 2 m.

. Le piste ciclabili devono essere separate dalleeggiate stradali da elementi fisici in

rilievo o da opportuno dislivello. In questo secorahso il percorso ciclabile dovra
essere adeguatamente raccordato nei punti di ets@wiento della carreggiate.

Nei casi di attraversamenti carrabili della gjgiltre a garantire la continuita plano-
altimetrica delle superfici, si dovra assicurareskgnalazioni di attraversamento
mediante appositi segnali, garantendo comunqueadeguata visibilita dal veicolo
in manovra verso la pista ciclabile.
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Art. 3.3.4 — Strade vicinali e private in territorio rurale

1. Le eventuali nuove strade poderali, interpoderali accesso agli edifici in territorio
rurale dovranno essere di norma non asfaltatdagghiezza non superiore a m. 4,00,
salvo eventuali piazzole di sosta o di manovraleodaatti con pendenza superiore
al 16%.. Non e ammessa di norma l'asfaltaturarddstvicinali o poderali che non
siano mai state asfaltate in precedenza, né Kmllaento di tali strade oltre la
sezione di m. 4,00, salvo particolari esigenze dwntate di movimento di
autoveicoli pesanti.

2. Larealizzazione di parcheggi privati e piazzalsdsta per veicoli in territorio rurale
e ammessa, nel rispetto delle norme di tutela amdde e paesaggistica; la
pavimentazione sara di norma permeabile (in gloaierra battuta), con esclusione
di asfalto o cemento.

Art. 3.3.5 - Impianti di distribuzione dei carburanti

1. Gliinterventi riguardanti gli impianti di distritaione di carburanti si attuano nel
rispetto:

- del Decreto Legislativo 11/2/1998 n. 32 e successiwodificazioni e
integrazioni;

- della normativa regionale vigente ( Delibera C.R58002 n. 355 e successive
modificazioni e integrazioni);

- dei requisiti tecnici per la costruzione ed eséocdi serbatoi interrati di cui al
Decreto 20/10/98 e al Decreto Min. Interni 29/1020

- delle norme seguenti.

2. Ambiti di localizzazione di nuovi impianti

Nuovi impianti di distribuzione di carburanti pos® essere localizzati

esclusivamente in fregio alle seguenti strade:

- strade statali;

- strade provinciali, con esclusione della S.Pné&PRtratto compreso fra il capoluogo
e l'intersezione con la S.P. 1;

- strade comunali limitatamente alla Via Limidi lda6.P. 12 a Limidi.

L'impianto puo occupare una fascia della profonti@ssima di m.. 60 dal limite
della sede stradale.

3. Parametri edilizi
- UF max = 0,1 mg/mq (con esclusione delle persjlin
- SC max = 20% della SF

- Hmax =4,50 m.
- distanza minima degli edifici (con esclusionele@g@ensiline) dalla sede stradale:
m. 20

- (nei soli nuovi impianti) SP min = 20% della SF.
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4. Destinazioni d'usaccomplementari compatibili
Negli impianti sono ammesse le seguenti destinagdioso complementari:
- attivita di commercio al dettaglio di vicinato (. nei limiti di quanto
consentito ai sensi dell’art.1 del D.Lgs. 11/2/19982;
- pubblici esercizi (U 10) e altri servizi all'utenza
- servizi di lavaggio grassaggio, assistenza ai Vieigttivita artigianali di servizio
ai veicoli e altri servizi allutenza, a sensi detb b2.6.

5. Prescrizioniin rapporto alla sede stradale.

Si richiama il rispetto delle norme previste alla60 del D.P.R. 495/92 —
“Regolamento di esecuzione e di attuazione del Nuoedice della Strada”.

Lo spartitraffico deve essere ubicato a una distanmima di m. 2 dalla carreggiata
stradale ed avere una profondita minima di m.0,8.

6. Mitigazione degli impatti

In ogni impianto deve essere prevista la raccaiéedacque di "prima pioggia” da
tutto il piazzale (orientativamente i primi 5 mifletri. di pioggia); le acque di prima
pioggia devono essere convogliate in un disoleatmoe con le acque nere devono
essere convogliate ad un depuratore pubblico ajternativa, ad idoneo impianto
privato.

Negli impianti situati al di fuori del Territorio fdanizzato si prescrive la formazione
di una cortina alberata (posta lungo tutto il coefdell'impianto eccetto che sul lato
della strada) costituita da alberi ad alto fustetpa distanza ravvicinata, nonché da
essenze arbustive interposte.

Nel caso di realizzazione di un nuovo impianto ri@aaricadente nelle zone di tutela
dei corpi idrici sotterranei e dei dossi di culAsit. 2.2.4, oltre alle disposizioni di cui
sopra si prescrive il sistema di raccolta e disotese delle acque di prima pioggia
sia dimensionato per assicurare contro il rischimguinamento del suolo anche nel
caso di sversamento accidentale di carburantiiaekgle. Inoltre i serbatoi interrati
e tutte le condutture ove fluisce il carburanteé,compresi i pozzetti di ispezione,
dovranno essere alloggiati allinterno di vani ienento a tenuta in modo da
assicurare contro rischi di inquinamento del suploaso di rottura accidentale del
serbatoio o della conduttura.

7. Attuazione

La realizzazione di nuovi impianti di distribuziomk carburanti puo avvenire per
intervento edilizio diretto subordinato alla stipuli una convenzione da concordare
con il Comune che disciplini la realizzazione detipere di mitigazioneprevio
inserimento nel POC. La realizzazione di intervesugli impianti esistenti puo
invece avvenire per intervento edilizio diretto.

Art. 3.3.6 - Fasce di rispetto stradale e ferroviao e distanze minime dal confine
stradale

1. Individuazione Le fasce di rispetto stradale relative alle strpdbbliche esterne al
territorio urbanizzato sono indicate nelle planingetli PSC e la loro profondita deve
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in ogni caso intendersi non inferiore a quella biita dal Nuovo Codice della

Strada, in relazione alla classificazione della retradal&. Le fasce di rispetto

ferroviario sono previste e indicate nelle planimeetdel PSC. sia all'interno che
all'esterno del territorio urbanizzato e la lor@foandita deve in ogni caso intendersi
non inferiore a 30 m. misurati dal ciglio o pieddld scarpata ferroviaria.

2. Usi ammessiLe fasce di rispetto stradale o ferroviario neltme non urbane sono
destinate alla tutela della viabilita e delle fereoesistenti, nonché eventualmente al
loro ampliamento e alla realizzazione di nuovedgra corsie di servizio, percorsi
pedonali e ciclabili, parcheggi pubblici, piantuntee e sistemazione a verde,
conservazione dello stato di natura, barriere amiore, elementi di arredo urbano.
Sono ammessi gli usi f1.1 e f2, oltre agli usi &si8, ivi compresa la continuazione
della coltivazione agricola. Nelle fasce di rispettradale € ammesso inoltre 'uso
b2.6 nei limiti e con le prescrizioni di cui al sessivo art. 3.3.5.

Le fasce di rispetto stradale e ferroviario neil@e urbane, ove previste, possono

essere destinate alla realizzazione di barriereuambre, verde di arredo, verde

privato, verde pubblico (con i limiti di cui all'Ar3.1.7 comma 5), a parcheggi
pubblici e privati.

Le fasce di rispetto stradale che siano ricompedsiaterno di comparti attuativi

devono essere sistemate nellambito del PUA. Pae emlgono le seguenti

prescrizioni:

a) per una fascia della larghezza di ml. 10,00rarpalal confine stradale I'area deve
essere sistemata a verde a servizio ed arredo detla stradale e ceduta
gratuitamente al’Amministrazione Comunale in agdgéualle aree da cedere per
attrezzature e spazi collettivi di cui all’Art. 361

b) per la parte restante oltre i primi dieci m&draree ricadenti nella fascia di rispetto
stradale possono essere sistemate o come supaifiate di pertinenza degli
interventi edilizi, o come superfici da cedere @b pubblico (parcheggi, verde
attrezzato, strade) computabili nel quadro da eegmr attrezzature e spazi
collettivi di cui all’Art. 3.1.7.

4. Tipi d'intervento edilizio Sugli edifici esistenti sono consentiti interveiiO, MS,
RC, RE, D, nonché interventi AM, nel rispetto deflarmativa di zona, purché
I'ampliamento avvenga nella parte non prospiciéritente stradale o la ferrovia.
Nelle sole fasce di rispetto ferroviario all'imter del territorio urbanizzato sono
ammessi interventi edilizi di NC, RI, AM in derogdla fascia di tutela, qualora
autorizzati dall’ente proprietario della ferroveempreché siano ammissibili ai sensi
delle altre norme urbanistiche ed edilizie.

Per costruzioni ad uso b2.6, sono ammessi ttifi di intervento edilizio nei limiti e
con le prescrizioni di cui all’art. 3.3.5..

5. Distanze dalle strade interne al perimetro del tiéorio urbanizzato
Ad integrazione delle norme del Codice della Stréd), negli interventi di NC, RI,
AM di edifici, devono essere rispettate le segueligianze minime dal confine
stradale:

“ In attesa della classificazione della rete stradale da effettuarsi da parte degli organi rispettivamente competenti ai
sensi del Nuovo Codice della Strada, si applica la classificazione provvisoria esposta nella TAV. 1 del PSC
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- m. 10 per le strade urbane di quartiere - tipe- Ee aventi una una larghezza

complessiva della sede superiore a m.15;

- m. 7,5 per le strade urbane di quartiere - fpe- se aventi una una larghezza

complessiva della sede inferiore a m.15;

- m. 7,5 per le strade urbane locali - tipo F -asenti una larghezza complessiva
superiore a m. 7,00;

- m. 5 per le altre strade urbane locali;
€ ammesso nhon rispettare tali distanze minimeasoidise di Piani urbanistici
attuativi.

6. Per tutti i manufatti diversi dagli edifici gpplicano le norme di cui al Capo 5.2
relative alle distanze minime dal limite di sedeadale. Per la realizzazione di
recinzioni e per l'impianto di siepi o alberaturalgono inoltre, nelle fasce di
rispetto stradale, le disposizioni del Codice d8l@ada e suo Regolamento di
applicazione, e, nelle fasce di rispetto ferrogare norme di cui al D.P.R..
11/7/1980 n. 753.

7. Le fasce di rispetto, se adibite alle colturecade, sono computabili come superficie
aziendale ai fini dell'applicazione delle normeteke alle zone agricole.

NOTE AL CAPO 3.3

(1) Le norme sulle distanze dalle strade stahbiléeRegolamento di esecuzione del Codice dellad&tra
sono riportate in nota al termine del Capo 5.2
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CAPO 3.4 — RETI E IMPIANTI TECNOLOGICI

Art. 3.4.1 - Elettrodotti e relative norme di tutela

1. Ai fini della tutela della salute dall'inquinamendovuto ai campi elettromagnetici si
applicano le disposizioni del Decreto 29/05/2008 Ménistero del’Ambiente e
della I.r. 30/2000, nonché del D.P.C.M. 08/07/2003.

2. Le Tavole n. 2 del PSC individuano con appositdigmli elettrodotti esistenti con
tensione pari o superiore a 15 kV (alta e medisite®), le cabine primarie, nonché i
nuovi elettrodotti ad alta 0 media tensione daizeate di cui sia stato presentato il
progetto da parte dell’Ente gestore entro la dasamdzione delle presenti norme.

3. Al contorno degli elettrodotti ad alta tensionealecontorno dei soli elettrodotti a
media tensione in conduttori aerei nudi, & inditatdire nella medesima Tav. 2 una
“fascia di attenzione” In ogni caso le “fasce dpetto”, costituenti I'effettivo campo
di applicazione delle norme per la tutela dellaitgak la salvaguardia dell’ambiente
dallinquinamento elettromagnetico dettate dalltatei legge regionale, si devono
intendere di larghezza pari a quella definita &aite Gestore dell’impianto, ai sensi
del citato D.M. . Per quanto riguarda gli elettrtida media tensione in cavo, aereo o
interrato, non sono indicate fasce di attenzionguianto non leggibili alla scala della
carta. Parimenti non sono indicate fasce di atterezattorno alle cabine primarie in
guanto, ai sensi della citata Direttiva, non sorgfinibili se non attraverso
misurazioni di campo.

4. All'interno delle fasce di rispetto non sono ammesterventi, edilizi o di cambio
d'uso, che diano luogo a nuovi recettori sensil@isendo definiti tali, ai sensi
dell'art. 13 della citata l.r. 30/2000, le attrezma scolastiche, le aree a verde
attrezzato, gli ospedali, nonché ogni altro edifiadibito a permanenza di persone
pari 0 superiore a quattro ore giornaliere.

5. Sugli edifici esistenti all'interno delle fasceripetto, gia adibiti ad usi che rientrano
fra i recettori sensibili, sono ammessi intervedilizi di recupero e di cambio d’'uso
a condizione che non comportino alcun incrementondmero di persone esposte,
dei valori di esposizione, del tempo di esposizidwel caso di edifici pubblici o di
uso pubblico gli eventuali interventi di ristruttizione devono prevedere la
riduzione, per almeno il 50%, delle persone espostei tempi di esposizione.

6. Per ogni richiesta di permesso di costruire o DéA ipterventi che ricadano in tutto
o in parte allinterno delle fasce di attenzion®vénte titolo deve allegare la
documentazione necessaria a dimostrare il rispittie norme di tutela di cui al
D.M. citato. delle eventuali ulteriori norme applili di emanazione nazionale,
nonché delle disposizioni dei precedenti commi %.eTale documentazione é
rappresentata dagli elementi topografici atti ainilef con precisione la distanza
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dell'impianto rispetto allimmobile oggetto di imeento e dall'attestazione
dell’ampiezza della fascia di rispetto

7. La realizzazione di nuovi elettrodotti, la modifidaquelli esistenti, ivi compresi gli
interventi di risanamento, € soggetta alle nornmeamali e regionali vigenti nonché a
quelle del PTCP.

8. Le fasce di attenzione individuate graficamentdan@lv. 2 PSC decadono o si
modificano di conseguenza qualora la linea elettienga spostata o interrata o
qualora vengano approvate modifiche alla legistazio materia.

Art. 3.4.2 - Gasdotti e relative norme di tutela

1. Le tavola n. 2 del PSC indicano il tracciato gasdotti che interessano il territorio
comunale. Le relative fasce di rispetto da assieunagli interventi sono variabili in
funzione della pressione di esercizio e del diaonéglle condotte.

2. Per tutti gli interventi che prevedano la readizione di opere edilizie o
infrastrutturali o modificazioni morfologiche dal@o in prossimita di un gasdotto,
fatto obbligo al richiedente, preliminarmente ali@hiesta di concessione, di
prendere contatto con I'Ente proprietario del gdedper individuare eventual
interferenze e relativi provvedimenti.

Art. 3.4.3 - Depuratori e relative fasce di rispetb

1. Nelle Tavole n. 2 del PSC € individuata con agpagrafia la fascia di rispetto degli
impianti di depurazione dei reflui; essa costitaist campo di applicazione
dell’Allegato IV - punto 1.2 - della Delibera deComitato dei Ministri per la tutela
delle acque dall’inquinamento” del 04.02.1977.

2. In tale fascia, pari ad una larghezza di m. @80 limiti dell’area di pertinenza
dell'impianto esistente o previsto, sono vietatemmenti di NC, RI, AM di edifici. E’
ammessa la costruzione di impianti tecnici, diaefrutture, di manufatti diversi
dagli edifici, con esclusione comunque degli impiaportivi..

3. Gli edifici preesistenti potranno essere oggeit rispetto delle prescrizioni della
zona in cui ricadono, di interventi di recuperoncleé di demolizione, con eventuale
ricostruzione traslata al di fuori dell’ambito ispetto.

4. Gli impianti di depurazione in territorio ruratievono essere circondati da una

cortina di alberi e di essenze arbustive ai finiladanitigazione dell'impatto
paesaggistico
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Art. 3.4.4 - Impianti di emittenza radio-televisiva

1. Per le domande di autorizzazione transitoridinathllazione e all'impiego
sperimentale di nuovi impianti, ai fini della dettizzazione degli impianti esistenti,
per le relative domande di Autorizzazione defirdtivonché nel caso di domanda di
installazione di nuovi impianti di trasmissione iatelevisiva si applicano le
disposizioni del relativo Piano provinciale di Lézaazione del’Emittenza Radio e
Televisiva (PLERT) approvato con delibera del Cginsiprovinciale n. 72 del
14/04/04 e successive modificazioni e integrazioni.

2. Le domande vanno presentate allo Sportello ymérde attivita produttive. Ai sensi
degli artt. 6 e 21 della L.R. 30/2000 e succ. mmdntegr. il procedimento per il
rilascio dell'autorizzazione é disciplinato dal DRP 447/1998. La domanda deve
essere corredata dalal documentazione di cui abpiid della delibera della .G.R.
197/2001, cosi come modificata dalla delibera G439/2001.

Art. 3.4.5 - Impianti di comunicazione per la telebnia mobile

1. La localizzazione di impianti fissi per la telafa mobile € condizionata al rispetto
delle norme di cui al Capo Il della I. r. 30/20@0della relativa “Direttiva per
I'applicazione” di cui alla delibera della G.R. 197 del 20/2/2001, e successive
eventuali modificazioni e integrazioni. La locabzzone di nuovi impianti non e
comungque ammessa:

- nelle aree destinate ad attrezzature sanitariest@ssiali e scolastiche, o su
edifici comunque destinati a tali usi;

- sugli edifici di valore storico-architettonico o diregio storico-culturale e
testimoniale, di cui all’art. 2.2.10;

- allinterno del centro storico;

- nelle parti del territorio comunale assoggettatma o piu dei vincoli di cui agli
artt. 2.1.2,2.2.1,2.2.2,2.2.3,2.2.7, 2.2.12,1R.

2. Nel rispetto dei vincoli di cui al comma precetde [installazione, la

riconfigurazione, I'esercizio e la dismissione mhipianti fissi per la telefonia mobile
e disciplinata da un apposito Regolamento Comunale.
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CAPO 35 - CRITERI PER LA LOCALIZZAZIONE E
REALIZZAZIONE DI MANUFATTI TEMPORANEI

Art. 3.5.1 —Disposizioni temporanee per listallazine di moduli provvisori e la
delocalizzazione delle attivita produttive

1.

In seguito agli eventi sismici verificatisi ar fdata dal 20 maggio 2012, al fine di
favorire il processo di riparazione e/o ricostruodelle abitazioni private e di
immobili ad uso non abitativo, nel rispetto dellspibsizioni emanate con il DL. N.
74 del 6 giugno 2012, si dispone quanto segue:

» | proprietari degli immobili, utilizzati alla datéel 20 maggio 2012 di cui dovra

essere fornita specifica documentazione attestaniezzo, dichiarati inagibili
possono collocare su aree di proprieta o di cuidghiarata la disponibilita,
moduli abitativi provvisori.

Per la collocazione del modulo abitativo il piefario dellimmobile dichiarato
inagibile deve presentare allo Sportello Unicolf&dilizia apposita comunicazione
d’inizio lavori in carta libera. Detta comunicazemredatta quale autocertificazione,
dovra contenere la seguente documentazione:

1. le generalitd e la firma del soggetto proprietadiell’'immobile dichiarato

inagibile;
2. titolo attestante la proprieta o disponibilitd Geta sulla quale dovra essere
collocato il modulo abitativo;
autocertificazione se prima casa;
elenco dei nominativi e dati anagrafici dei compunédel nucleo familiare;
schema progettuale del manufatto temporaneo firalaten tecnico abilitato;
estratti planimetrici, stralcio degli strumenti arstici e planimetria catastali,
sui quali riportare I'ubicazione esatta del modotovvisorio;
7. dichiarazione sull'entita del danno come certificaulla scheda di agibilita
redatta dalla Protezione Civile (categoria di dabnB) e (categoria di danno C,
B e F), nei limiti di superficie e temporali deBecuzione dei lavori prescritti;
8. accordo integrativo tra 'amministrazione e i ptivéart. 11 L.241/90) o atto
unilaterale d’obbligo.

o 0k w

Per linstallazione di moduli provvisori, solamerde in deroga al termine dei
novanta giorni previsto dall’articolo 6, comma 2dea b), del testo unico di cui al
decreto del Presidente della Repubblica 6 giugn6l12f. 380, e successive
modificazioni, dovra essere inoltre prodotto acoomdtegrativo o atto unilaterale
d’obbligo registrato all’Agenzia delle Entrate, pirrispetto delle prescrizioni

dettate dal presente regolamento, per la rimoza@ienanufatto temporaneo alla
scadenza del termine di validita del titolo eddiziell'abitazione principale e per il
ripristino dell’originario precedente stato dei dind.
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Fino all'approvazione della presente variant®UJE, il proprietario dell’'immobile
dichiarato inagibile deve presentare allo Sportélisico per I'Edilizia apposita
comunicazione ai sensi dellart. 6 comma 2 lettb)Jadel DPR 380/01 per
I'installazione del modulo abitativo provvisoriotippa della scadenza del termine,
tale comunicazione dovra essere corredata diitddécumenti richiamati al comma
2.

La comunicazione d'inizio lavori alla collocam®del modulo abitativo € a carattere
temporaneo e dovra rispettare i seguenti termini:
e entro 180 giorni dalla presentazione della comuwniicee di collocazione del

modulo abitativo dovra essere presentato spediiiotm edilizio autorizzativo
per I'esecuzione dei lavori di ripristino dell'imroite inagibile;

» entro 30 giorni dal rilascio del certificato di kgjta dell’edificio interessato dai
lavori di ripristino, il modulo abitativo dovra e rimosso.

La sussistenza dell’autorizzazione alla collamae del modulo abitativo
provvisorio per i primi 180 giorni € provata datlapia della comunicazione; per i
giorni successivi e superiori ai 180 giorni la @gella richiesta del titolo edilizio
per I'esecuzione dei lavori di ripristino dell'imride dichiarato inagibile, integrera
la comunicazione di cui sopra.

Le presenti disposizioni sono di carattere stliaario e transitorio ed hanno un
periodo di validita del titolo edilizio per il repero funzionale del fabbricato reso
inagibile. Eventuali deroghe ai termini precederdpta riportati, potranno essere
concesse solo se strettamente subordinate allarpezsone di titoli edilizi idonei.
Al termine di tale periodo, le stesse decadrannonaaticamente, salvo diversa,
motivata, delibera di Giunta Comunale per eventpadroghe. L'’Amministrazione
si riserva altresi di revocarle prima del suddetionine e/o di provvedere, ove
necessario, alla rimozione dei manufatti in casanérzia dei proprietari, con
addebito agli stessi delle spese sostenute, ovmasifesti inadempimento alle
specifiche prescrizioni contenute nell'autorizzaei@ dopo l'avvenuto rilascio del
certificato di agibilita ed abitabilita dell'abiiane principale.

| moduli realizzati sulla scorta del presentevgedimento possono essere istallati
solo laddove sia possibile realizzare l'allaccia atte acquedottistica, fognaria ed
elettrica esistente. E' possibile realizzare loriscadelle acque reflue con altri
dispositivi conformi alla normativa vigente. Qualsimanufatto dovra inoltre essere
necessariamente realizzato nel rispetto della norenantisismica e con la garanzia
di tutti i requisiti minimi di sicurezza (certificione degli impianti tecnologia”,
relativi allacci alle reti esistenti, ecc.), igieaisanitari e antincendio. | moduli
provvisori possono derogare dai limiti degli indidi utilizzazione fondiaria o
territoriale e di superficie permeabile.

Le aziende che hanno subito danni in consegugggiaeventi calamitosi, potranno
ripristinare le sezioni produttive e/o procedeta dklocalizzazione totale o parziale
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delle attivita stesse nel rispetto delle disposizdaettate dall’art. 19 del DL 74/2012
e successivi provvedimenti legislativi.

10. Al fine di favorire la rapida ripresa delle idtd economiche sono previste
procedure semplificate per la delocalizzazione tesmaporanea che definitiva, delle
attivita soggette come stabilito dall’ordinanzaérdel 22 giugno 2012 del Presidente
della Regione Emilia Romagna.

11. Le disposizioni riguardanti il ripristino delleattivita produttive e/o la
delocalizzazione totale o parziale delle attivitiesse valgono anche per le
aziende/societa/cooperative ecc. operanti nelrgedigricolo.

12. Tutte le attivita produttive operanti nel segtagricolo e della zootecnia che hanno
subito danni, potranno attuare tutti gli interveadiilizi necessari al ripristino dei
fabbricati danneggiati, in deroga alle disposizieigienti e nel rispetto dei vincoli
paesaggistici, delle norme della pianificazioneamibtica comunale, nonché nel
rispetto del DL. N. 74/2012.

13. Le aziende che hanno subito danni potrannopdesmeamente, delocalizzare
totalmente o parzialmente le proprie attivita imutitire esistenti e/o situate in
prossimita delle aziende danneggiate, verificagilvilita degli stessi, anche se con
destinazione d’uso originaria diversa.

14. La delocalizzazione delle attivita potra avvenianche in strutture/moduli
provvisorie/i, la cui collocazione all’interno delunita aziendali potra avvenire alle
seguenti condizioni:

* Iimmobile (stalla, fienile, allevamento, ecc.) @egssere dichiarato inagibile;
» Lautorizzazione alla collocazione delle struttupeovvisorie € a carattere
temporaneo e dovra rispettare i seguenti termini:

1. Il proprietario dellimmobile dichiarato inagibildeve presentare allo SUE
apposita comunicazione d’inizio lavori in cartaelib, con i contenuti di cui
al comma 2) del presente articolo;

2. entro 180 giorni dalla presentazione della comwuidsee di collocazione del
modulo provvisorio dovra essere presentato specifitolo edilizio
autorizzativo per l'esecuzione dei lavori di ripin® dellimmobile
inagibile;

3. entro 30 giorni dal rilascio del certificato di hijta dell’edificio interessato
dai lavori di ripristino, le strutture temporanes/thnno essere rimosse.

15. Al fine di consentire il ripristino di specifie strutture destinate allo svolgimento di
attivita religiose, sociali, ricreative, 0 comungsmlte da enti non commerciali e
organizzazioni, fondazioni o associazioni con esgtufine solidaristico, nelle more
che venga completata la fase di predisposizione¢utti gli elaborati tecnici e
finanziari necessari al recupero/ripristino deglimobili interessati dagli eventi
sismici, e consentita la localizzazione/installagbealizzazione di moduli
temporanei adibiti ad attivita religiose, socialgreative e comunque alle attivita
svolge da associazioni, enti no-profit.
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16. Tutti gli interventi edilizi, attivita di del@tizzazione ecc. sono esenti dal
pagamento di qualsiasi contributo commisurato ralidenza degli oneri di
urbanizzazione nonché del costo di costruzione.

17. Per quanto non riportato espressamente nekergeesarticolo si rimanda alle
disposizioni dettate dal DL. 74/2012 e successiigpasizioni vigenti e/o che
saranno emanate per fronteggiare la situazioneisii € favorire le popolazioni
colpite dagli eventi sismici.
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TITOLO IV-— REGOLAMENTAZIONE URBANISTICA DEGLI
INTERVENTI EDILIZI NON DISCIPLINATI DAL POC

CAPO 4.1 - ZONE URBANE CONSOLIDATE O IN VIA DI
CONSOLIDAMENTO

Art. 4.1.1 - Zona A - Centro storico

1

. La zona A riguarda il centro storico di Solieda)imitato ai sensi dell'Art. 36 della
l.r. 47/78 e successive modificazioni.

. Categorie di tutela e tipi d'intervento edilizid-a disciplina d'intervento edilizio
definita in rapporto alla classificazione in caieg e sottocategorie di tutela delle
varie unita edilizie, ed é specificamente indicatdle planimetrie del RUE per
ciascuna di tali unita edilizie.

. Categoria Al
comprende le unita edilizie che hanno assuntwailee importanza nel contesto
urbano territoriale per specifici pregi o carat@ghitettonici o artistici.

. Gli interventi su tali unita edilizie sono daadjficarsi come operazioni storico-
critiche, condotte con metodo scientifico, nel eigp degli elementi tipologici,
formali e strutturali, e sono dirette alla conseigae e alla valorizzazione dell'unita
edilizia, rendendone possibile un uso adeguatarali@seche caratteristiche.

. Per tutti gli interventi il rilievo ed il proget, devono essere estesi all'intera unita
edilizia, riconosciuta come documento testimondé suo stato originario e delle
successive fasi di stratificazione e modificazione.

. | tipi di intervento effettuabili sono: MO e RS.

L’intervento RS puo dare luogo ad incrementi desligoma nei soli seguenti casi:
. ricostruzione filologica di parti eventualmenteltate o demolite;
. costruzione di nuovi collegamenti verticali fuadialla sagoma dell'edificio,
esclusivamente nel caso in cui cio sia indispetesadi fini della sicurezza in
relazione ad una destinazione dell'immobile adtaspifunzioni pubbliche;

. Categoria A2

comprende le unita edilizie che, pur non preseltgrarticolari pregi architettonici

ed artistici, costituiscono parte integrante ddfipeonio edilizio dell'insediamento

storico, sia in quanto elementi partecipanti abbanfazione dell'ambiente storico
antico, sia perché significativi dal punto di vigipologico per la distribuzione

interna degli ambienti, la disposizione degli elemdi collegamento verticale o per
altre caratteristiche morfologiche. In relazionée ataratteristiche costitutive delle
unita edilizie e al loro diverso stato di consefgae la categoria di tutela e articolata
nelle seguenti sottocategorie.

. Sottocategoria A2.A
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comprende le unita edilizie il cui stato di cowselione consente di riconoscere la

rilevanza tipologica, strutturale e morfological@elificio e permette il suo completo

recupero.
9. Gliinterventi edilizi devono avere le segudmialita:

a) valorizzazione degli aspetti architettonici ggranto concerne il ripristino dei
valori originali, mediante:

- il restauro ed il ripristino dei fronti principad secondari; su questi ultimi sono
consentite parziali e limitate modifiche, purché nmenga alterata l'unitarieta del
prospetto e siano salvaguardati gli elementi dtigaare valore stilistico (si
esclude comunque I'ampliamento generalizzato fekstre):

- il restauro ed il ripristino degli ambienti intémel caso in cui vi siano elementi
di documentata importanza;

b) il consolidamento con sostituzione delle padin mecuperabili, senza modificare
la posizione dei seguenti elementi strutturali:

- murature portanti sia interne che esterne;

- solai e volte;

- scale;

- tetto con ripristino del manto di copertura oraje;

c) I'eliminazione delle superfetazioni come pantiangrue all'impianto originario e
agli ampliamenti organici del medesimo;

d) linserimento degli impianti tecnologici e igieo-sanitari essenziali nel rispetto
dei criteri di cui ai commi precedenti.

e) la conservazione o il ripristino di elementi fiedwgici e di finitura congruenti con
la tipologia originaria (colori, infissi e chiusynevestimenti, manto di copertura,
comignoli, elementi decorativi, ecc.);

10. I tipi di interventi effettuabili sono:

- MO;

- MS;

- RC;

- D, limitatamente alle superfetazioni e alle caeaitoni accessorie incongrue.

Per gli interventi edilizi RC e D il rilievo ed firogetto devono essere estesi all'intera

unita edilizia.

11. Sottocategoria A2.B
comprende le unita edilizie in mediocre stato alnservazione ed in carenza di
elementi architettonici ed artistici di pregio, da@no tuttavia parte integrante del
patrimonio edilizio storico.
12. Gli interventi edilizi devono avere le segudimalita:
a) valorizzazione degli aspetti architettonici naexe:

- il restauro ed il ripristino dei fronti principad secondari; su questi ultimi sono
ammesse nuove aperture purché non venga altaraitarieta del prospetto (si
esclude comunque I'ampliamento generalizzato flestre preesistenti);

- il restauro degli ambienti interni; su questi saronsentiti adeguamenti della
altezza interna degli ambienti rimanendo fisseuetg delle finestre e della linea
di gronda e ferma restando la conservazione irdskwentuali solai voltati;

b) il consolidamento e il nuovo intervento strudilerper le parti di cui sia dimostrata

I'impossibilita del recupero;
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c) la eliminazione delle superfetazioni definiten® parti incongrue all'impianto
originario e agli ampliamenti organici del medesimo

d) l'inserimento degli impianti tecnologici ed igieo-sanitari essenziali nel rispetto
dei criteri di cui ai commi precedenti.

e) la conservazione o il ripristino di elementi fiotwgici e di finitura congruenti con
la tipologia originaria (colori, infissi e chiusynevestimenti, manto di copertura,
comignoli, elementi decorativi, ecc.);

13. I tipi di intervento effettuabili sono:

- MO;

- MS;

- RC;

- RE (esclusivamente limitata all'eventualitd dedipostamento della quota di
solai, nei limiti di cui al comma precedente; Bntento RE per questi edifici
non puo -comungue dare luogo alla demolizioneedtfitio e sua ricostruzione,
ancorché fedele).

14. Sottocategoria A2.C
comprende le unitd fondiarie storicamente non icd#, che testimoniano
dell'assetto storico dell'insediamento e dellaesuduzione.

15. Tali unita sono da interessare con interveritReécupero e risanamento delle aree
libere” (RAL) di cui allart 1.5.12. Gli interventdevono avere la finalita di
valorizzare gli spazi e i manufatti diversi che diredano, anche attraverso
I'eliminazione delle eventuali opere incongrue tesis. L'intervento di RAL puo
comprendere la realizzazione di:

. costruzioni interrate;
. manufatti diversi (manufatti di servizio urbano di arredo urbano,
pavimentazioni...);
. infrastrutture.
16. I tipi di intervento effettuabili sono:
- MO;
- RAL;

17. Categoria A3 comprendele unita edilizie che non presentano particolari
caratteristiche di pregio storico-ambientale. Inazmne alle caratteristiche
costitutive e tipologiche degli immobili conservaizé la categoria di tutela e
articolata nelle seguenti sottocategorie.

18. Sottocategoria A3.A
comprende le unita edilizie con elementi tipologianorfologici, compatibili con
l'organizzazione morfologica del contesto e medliedi essere conservati pur
nelllambito della ristrutturazione dell’edificiodella sua rifunzionalizzazione.
19. Gli interventi devono avere le seguenti firzalit
- la conservazione della sagoma e delle caraitdréstdelle strutture portanti e del
coperto;
- il restauro e il ripristino dei fronti principak secondari per gli elementi di
particolare interesse morfologico o tipologico; igenerale deve essere
salvaguardata l'unitarieta dei prospetti;
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- il restauro e il ripristino degli ambienti interper gli elementi di particolare
interesse morfologico o tipologico;

- le opere necessarie per il riordino dei collegameerticali ed orizzontali
collettivi nonché dei servizi;

- linserimento di nuovi elementi ed impianti;

- il miglioramento dei connotati morfologici in tami di maggiore
omogeneizzazione con quelli del contesto.

20. | tipi di intervento effettuabili sono:

- MO;

- MS;

- RC;

- RE (l'intervento RE non puo comunque, per queslifici, dare luogo alla
demolizione integrale dell'edificio e sua ricostame, ancorché fedele; I'eventuale
demolizione e ricostruzione di parti delle strugtportanti verticali, ove necessaria
per il consolidamento dell’edificio, potra essestesa ad un massimo di un terzo
delle strutture portanti verticali stesse).

21. Sottocategoria A3.B
comprende le unita edilizie che non presentananalccaratteristica di interesse

storico-ambientale, ma costituiscono inserimerdengi nel contesto storico.
22. Gliinterventi devono avere la seguente fiaalit
- il miglioramento dei caratteri di compatibilittol contesto storico-ambientale,
sotto il profilo sia morfologico che dei materialiilizzati, delle finiture e dei
colori.
23. | tipi di intervento effettuabili sono:
- MO, RE, RC.

24. Sottocategoria A4

comprende i complessi edilizi incongrui con l'orgaazione morfologica del

contesto storico e per i quali & stato approvatoptogetto di ristrutturazione

urbanistica.
25. Gli interventi devono avere le seguenti firzalit

-la demolizione e nuova costruzione, sulla basepatiametri planivolumetrici
compatibili con I'organizzazione morfologica deddeto storico e con una densita
fondiaria in ogni caso non superiore a 3 mc./mg.;ogni caso lindice di
utilizzazione non sara comunque superiore al 50%ndiéce medio della zona
sottoposta ad intervento di ristrutturazione urbaca,;

- il rispetto dell'Art. 18 della legge 6 agosto I96. 765 e la cessione gratuita,
all'atto di concessione, di uno standard di pargieeBp secondo quanto previsto
dalle presenti norme in relazione alle diverseidagioni d'uso.

26. Sono effettuabili tutti i tipi di intervento édio sulla base del progetto approvato,

o di eventuali sue varianti comunque nel rispetttiednorme di cui al comma

precedente.
27. Superfetazione Per superfetazioni si intendono gli ampliamergil'drganismo

edilizio prive di valore architettonico che abbiat®terminato una dequalificazione
dell'organismo edilizio in termini igienici (illumazione e ventilazione dei locali) o
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28.

29.

30.

31.

in termini di lettura dei caratteri tipologici onmari. Ad esempio: servizi igienici

esterni, realizzazione di vani accessori nelle &bsge del lotto (baracche, tettoie,
capannoni) o attraverso la copertura di aree satie simili.

Non sono considerate superfetazioni gli intervemisteriori alla costruzione

originale dell'edificio che abbiano dato luogo adausua organica ed unitaria
trasformazione o ampliamento.

Usi ammissibili a, b1, b2.1, b2.2, b2.7, b2.8, b3.1, b4.1, W#b2f2, 5, f8.

Per tutti gli edifici soggetti a categoria di tat1 o A2 'ammissibilita del singolo
uso deve essere verificata in relazione all'attieicell'edificio, o delle parti di
edificio interessate, ad ospitarlo, nel rispetttiedsue caratteristiche tipologiche e
distributive; eventuali utilizzazioni, pur considee ammissibili in generale, che a
giudizio della C.Q.A.P., comportassero modifichéeevanti dell'organizzazione
spaziale e distributiva originale, sono da consicieincompatibili. In questi edifici
non € comunque ammesso l'uso b2.2.

Nelle unita edilizie di categorie A1 e A2 le dataz minime di parcheggi
pertinenziali di cui allArt. 3.1.5 non sono rickie per gli interventi di Cambio
d'Uso (CD) anche se comportanti aumento di canibanistico.

Modalita di attuazione degli interventiGli interventi si attuano di norma mediante
titolo abilitativo diretto; si attuano mediante Reaurbanistico attuativo nei casi
specificamente previsti dal POC.

Gli interventi diversi dalla manutenzione ordi@ag straordinaria devono essere
estesi a riguardare interamente le unita edilipimrensive delle aree scoperte di
pertinenza, come individuate nella Tav. 2 del RUE.

Gli interventi MS possono riguardare intere uretdilizie, o anche singole unita
immobiliari, comprensive delle relative pertinenzeegli interventi MS che
comprendono anche opere esterne devono comungeee essmpre presentati
elaborati di rilievo riguardanti l'intera unita nmma di intervento e relative
pertinenze

Pavimentazioni esterne ed elementi di arred@li interventi sulle aree per la
viabilita e parcheggi dovranno tendere alla coresgone e al ripristino di

pavimentazioni in materiali tradizionali, quali toti, pietra naturale o laterizio,
nonché degli elementi complementari e di arred@licparacarri, tombini, soglie,

lampioni. Non e consentita la pavimentazione deadestinate a orti o giardini
salvo nel quadro di interventi pubblici per la @ieae di spazi pedonali.

Non e consentito ricoprire con manto bituminoseimp&ntazioni preesistenti, in
ciotoli, pietra, laterizio, terra battuta.

La forma e dimensione dei materiali per le pavitagioni nonché la loro messa in
opera dovranno rapportarsi alle forme e ai metodedvazione storica.

Prescrizioni sui materiali e i componenti

Nelle facciate degli edifici non € ammesso l'usondteriali e finiture diversi da
quelli tradizionali e tipici della zona.

In particolare dovra escludersi l'uso di:

- cemento armato a "faccia vista";
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32.

33.

- rivestimenti di qualsiasi materiale che non siartonaco;

- intonaci plastici di qualsiasi genere;

- infissi in alluminio o in plastica;

- chiusure esterne avvolgibili (esse sono consemtiigliate, solo se preesistenti,
nel caso di negozi o comunque vani al piano terneglte unita edilizie di
categoria A2B, A2C e A3);

- zoccolatura in lastre di marmo o pietra;

- elementi prefabbricati in vista in conglomerato eatizio come: mensole di
gronda, stipiti di finestra, bancali di finestramici o elementi di decoro, ecc.;

- serramenti per vetrine di negozi in alluminio.

| paramenti murari di mattoni a vista dovrannceesstuccati a raso del filo esterno

degli elementi di laterizio.

Le strutture di elevazioni in muratura di pietramen muratura mista di pietrame e

laterizio con ricorsi di mattoni dovranno esser&omacate, fatta eccezione per

guelle murature in pietra originariamente costrygt¥ essere a faccia vista. Gli

intonaci, le stuccature, i rinzaffi dovranno essezalizzati con malta di calce o

malta bastarda di calce.

Gli infissi dovranno essere preferibilmente dinegerniciato in tinta coprente. Per

i negozi e per le aperture atipiche sono consanfiisi in metallo verniciato, non

riflettente.

La sostituzione di solai in legno con solai driathateriali € ammessa nelle unita

edilizie di categoria A3; nelle unita edilizie diategoria A2 € ammessa

esclusivamente in caso di dimostrata necessit@ousatidamento strutturale non
risolvibile in modo soddisfacente con strutturddgno e comunque previo parere
favorevole della C.Q.A.P..

Prescrizioni sulle coperture La morfologia delle coperture dovra rimanere
invariata o essere ripristinata nelle sue formegioali nel caso abbia subito
modifiche incongrue; lo stesso vale per gli spoirgjronda (misura della sporgenza,
materiali e forma degli elementi strutturali e dedtiwi).

La misura della sporgenza della gronda dovra essemmisurata alla media di
guelle rilevabili sull'edilizia storica adiacentéiatervento edilizio.

E' ammessa l'apertura di lucernai a raso deltiafda superficie di tali aperture non
deve superare complessivamente 1/12 della sumedicpavimento dei sottotetti
abitabili e 1/50 dei sottotetti non abitabili e stana apertura non deve superare la
superficie di mq. 1,20.

Non & ammessa la realizzazione di abbaini spargiatie falde dei tetti, né di
terrazzini incassati nelle falde stesse.

| manti di copertura devono essere in coppi @irlato.

Prescrizione sulle aperture a piano terren®ono ammesse nuove aperture di
vetrine e accessi di negozi o autorimesse solce naflita edilizie in cui tali
interventi si configurano come riordino o riposizéamento di aperture e accessi
esistenti incongrui, funzionale al recupero di ymia armonica partitura della
facciata, o come ripristino di aperture e accessegistenti ancora riconoscibili
nelle attuali partiture delle facciate, o desumidd specifiche fonti iconografiche
(antichi disegni, fotografie, ecc.). E’ esclusa comue la realizzazione di piu
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aperture per autorimesse affiancate. Nelle ungaggettate a categoria di tutela A1
e ammesso solamente il ripristino di aperture eesgicpreesistenti. Non sono
soggette alle limitazioni di cui al presente comimaunita edilizie assoggettate a
categoria di tutela A3, fermo restando che le aperdovranno in ogni caso
inserirsi armonicamente nella partitura della fatai

34. Prescrizioni sulle insegneNel centro storico € vietata la collocazionerdieigne a

35.

pannello su palina, fatta eccezione per la sedgoalstradale, per la segnalazione di
elementi di interesse monumentale e turistico dlauelativa a servizi di pubblica
utilita.

Non sono ammesse insegne a bandiera, fatta eneep&r orologi, e per quelle
regolamentari riferentesi a farmacie, rivenditeéattiacchi, telefoni pubblici e pronto
S0cCCcorso.

Le nuove insegne commerciali dovranno di norma&ressontenute all'interno del
vano di accesso ai locali dove si svolge lattipidbblicizzata. Sono ammesse
insegne o targhe appesa all'esterno del vano éssogc anche illuminate ma non
luminose, e su parere favorevole della Commisspanda qualita architettonica e il
paesaggio. Tutte le insegne e ferramenta applkesigalmente agli edifici nel corso
del tempo e prive attualmente di specifica utititdi valore storico dovranno essere
rimosse.

Prescrizioni sugli impianti. E’ vietata la collocazione di antenne paraboliohai
unita di condizionamento d’aria nelle facciate degiifici prospicienti su strade o
spazi pubblici; tali componenti di impianti sono raesse sulle coperture o su
facciate interne. Le antenne, tradizionali o paliabe, devono essere comunque
nel numero massimo di due per ogni unita edilize@.antenne paraboliche sulle
coperture devono essere di colore scuro o rossmneat

Art. 4.1.2 - Zone B1 - Zone urbane prevalentementesidenziali consolidate

1.

2.

Comprendono aree edificate, ad assetto consmligia sotto il profilo morfologico e
tipologico, sia in termini di carico urbanisticapetto al sistema infrastrutturale e dei
servizi.

Usi ammissibili

Nelle zone B1 non individuate con asterisco: a2ptt2.1, b2.7, b3.1, b4.1, b4.2, b4.5,

b4.6, b5.1, b5.2, b5.3 (limitatamente ai servizegcolastici), el, f5. Ulteriori usi
consentiti solo nelle Unita Edilizie ove siano [ggittimamente in essere: b2.5, b3.2,
b3.3, b4.3.

Nelle zone B1 individuate con un apposito asteriscquanto ricadenti, ai sensi del
PSC, all'interno degli ambiti specializzati periatha produttive: a, bl, b2.1, b2.5,
b2.7, b3,. b4.1, b4.2, b4.3, b4.6, b5.1, b5.2 felUlteriori usi consentiti solo nelle
Unita Edilizie ove siano gia legittimamente in ess®4.5,.b5.3.

3. Tipi di intervento consentiti

a) MO, MS, RC, RE, D, CD;
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b) RI con SU non superiore a quella preesistente endP superiore a quello
preesistente.
Nelle unita edilizie nelle quali I'edificio princgle non sia tutelato ai sensi dellart.
2.2.10 e ammissibile inoltre un incremento unaulntella SU preesistente per un
massimo del 20% e comungue non superiore a 10@din%dJ, da realizzarsi in forma
di ampliamento dell’edificio principale.

Nelle zone B1 individuate con un apposito asteriscquanto ricadenti, ai sensi del
PSC, all'interno degli ambiti specializzati periath produttive, tale incremento é
subordinato ad una verifica preventiva del rispdtle soglie di legge in materia di
intensita dei campi elettromagnetici e del rispeattdle soglie di clima acustico
prescritte per le aree in classe Il (aree di tipsto).

Nelle zone B1 individuate con un apposito asterigey ciascun edificio, anche in
deroga al comma 5 dell’art. 2.2.10 qualora essdutedato, € ammissibile ricavare
un numero massimo di unita immobiliari, pari al rerm intero che si ottiene
dividendo per 500 il volume dell'involucro fuorirta espresso in mc.

4. Modalita di intervento di norma intervento edilizio diretto.

Art. 4.1.3 - Zona B2 - Zone prevalentemente residerali di completamento
1. Comprende le aree edificate o in corso di eaifiene in completamento.

2. Usi ammissibili a, b2.1, b2.7, b3.1, b4.1, b4.2, b5.1, b5.2, {bBitatamente ai
servizi ‘pre-scolastici), el. Ulteriori usi consiingolo nelle Unita Edilizie ove siano
gia legittimamente in essere: bl.2, b2.2n, b3.3.b4

3. Tipi di intervento consentiti

a) MO, MS, RC, RE, D, CD;
b) AM, RI, NC con:

« UF max = 0,60 mq./mq.

« NP max = 4, oppure = NP preesistente, se supexidre

+ SP min = 20%.
Nelle unita edilizie prospicienti le Vie Mattegtiarini, delle Rimembranze e Roma
(per quest’ultima solo sul lato ovest) non sono @&ssninterventi che comportino la
creazione di unita edilizie maggiori di quelle misgenti attraverso I'accorpamento
di piu lotti.

4. Modalita di attuazione
- di norma intervento edilizio diretto.
Qualora la SF dell'intervento sia superiore a 800 & prescritta la formazione di
un progetto preliminare unitario ai sensi del conivell'Art. 1.7.3.
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Art. 4.1.4 - Zone B3 - Zone prevalentemente resideiali di completamento con
significativa presenza di funzioni non residenziali

1. Comprende aree edificate in completamento invcisiano 0 vi possano essere
significative presenze di funzioni non residenziali

2. Usi ammissibili a, b1, b2.2n, b2.1, b2.7, b3, b4 (escluso b#3L), b5.2, el, 5.

E ammesso inoltre 'uso b2.2a nelle sole zone &3ea Limidi e in quelle ricadenti
nell'area urbana centrale del capoluogo, con eseiasquindi delle restanti zone B3
poste ad Appalto, lungo la Via 1° Maggio di frorddle zone produttive del

capoluogo, e quelle poste nei centri abitati min@&rande Rosa, Secchia e
Sozzigalli).

E’ ammesso inoltre 'uso b2.6 (distributori di lbarante) limitatamente agli impianti
preesistenti

3. Tipi di intervento consentiticome nella sottozona B2.
Per I'uso b2.6 sono ammessi esclusivamente imarvdO, MS, RE, D e CD, senza
ampliamenti.

4. Modalita di intervento di norma intervento edilizio diretto.
Qualora la SF dell'intervento sia superiore a 30@0 e prescritta la formazione di
un progetto preliminare unitario ai sensi del conivell'Art. 1.7.3.

Art. 4.1.5- Zone B4 - Zone prevalentemente resideiali in attuazione o attuate
sulla base di piani urbanistici attuativi approvati

1. Usi ammissibili a, bl.2, b2.1, b2.7, b3.1, b4.1, b4.2, b4.5, bHA.2, b5.3
(limitatamente ai servizi ‘pre-scolastici), el,v&ahorme piu restrittive contenute nei
piani attuativi vigenti, fino alla data di scadentalla relativa convenzione (gli usi
bl1l.2, b2.7, el sono ammessi a condizione che sealizzati e ceduti gli standard
corrispondenti ai sensi dell’Art. 3.1.6).

2. Tipi di intervento consentiti

a) fino alla scadenza della convenzione, tutti, cdimiti, i parametri dimensionali e
relative modalita di misura e con le prescriziowntenute nel Piano attuativo
vigente; quest'ultimo puo essere sottoposto amakghe non comportino incrementi
della potenzialita edificatoria e non comportinomuohiuzioni della superficie
permeabile complessiva;

b) dopo la scadenza della convenzione sono ammuessili interventi, nel rispetto dei
medesimi indici previsti dal Piano Attuativo, mglpando i parametri dimensionali
e le modalita di misura previsti dal presente RUE.

3. Modalita di attuazioneintervento edilizio diretto.
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Art. 4.1.6 - Zone D1 - Zone per attivita produttivein essere

1. Usi ammissibili

- al per una SU max di mq. 120 per ciascuna uniféziegli'uso al € ammissibile
solo se associato e pertinenziale ad altro uso asonavente una SU min = 300
mq.

- b2.5, b3.2, c1, c2, f5, nonché c5 limitatamenteremupero di pallets e altri
imballaggi industriali non classificabili come tifi pericolosi ai sensi delle vigenti
disposizioni normative;

- ulteriori usi ammessi limitatamente alle unita inbitiari ove tali usi siano gia in
essere con autorizzazioni precedenti all’entrateigore delle presenti norme: bl,
b2.1, b2.2n, b2.3n, b2.7, b4 (escluso b4.5);

- ulteriori usi ammessi previa approvazione di urgptto unitario accompagnato da
atto d’obbligo, ai sensi dell’art. 1.7.3, che dmitia I'applicazione delle norme
sugli standard di cui all’art. 3.1.6 : b2.2n, b2.B&.7, b1, b4 (escluso b4.5);

- @ ammesso inoltre 'uso b2.1:

a) limitatamente alle merceologie non alimentari, quall’attivita di vendita si
configuri come complementare ad un’attivita progatt artigianale o
industriale (a questo fine la parte commerciale dewe configurarsi come
unita immobiliare catastale autonoma rispetto @dlde produttiva);

b) per una SV massima di mq. 30, qualora Il'attivitavdndita al minuto si
configuri come complementare ad un’attivita di viégadll'ingrosso.

2. Tipi di intervento ammessi
a) MO, MS, RC, RE, D, CD,
b) RI, AM, NC nel rispetto di:
- UF max = 0,/mg/mq
-  SC max = 60%
- S.P. minima = 10%
- NP max =3.

3. Modalita di intervento
- di norma intervento edilizio diretto salvo i casipra precisati, e salvo specifica
indicazione grafica nelle tavole di zonizzazioneRIEE.

3. Anche in deroga agli indici di cui al comma 2, aqual esistano nel lotto, da data
antecedente alla prima entrata in vigore del RUID82, chiostrine della dimensione
non superiore a 50 mg completamente chiuse su lagnida edifici, € ammesso
'ampliamento dell’edificio fino alla completa clgura della chiostrina, fermo
restando il rispetto dei requisiti edilizi cogediticui alla Parte Il del RUE

Art. 4.1.7 - Sottozone D1 per attivita produttive @rticolari

1. Sottozone D1.1. per attivita ricettive e ristoragiv
Valgono le stesse norme delle zone D1 salvo che:
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- Usi ammissibili
- al, peruna SU max di mqg. 120;
- b2.7,el.
- Tipi di intervento consentittutti, nel rispetto di:
- Ufmax= 0,5 mg/mq
- SC max = 50%;
- SPmin =20%.

2. (omissis)

3. Sottozone D1.3. per attivita di stoccaggio rifiu
- Usi ammissibili c5, limitatamente all'attivita di stoccaggio difiuti, senza
lavorazioni produttive, escludendo anche tutte perazioni di trattamento dei
rifiuti, e fermo restando il rispetto delle normegyolamentari applicabili, del "Piano
Infraregionale per lo smaltimento dei rifiuti urbaan speciali" della Provincia di
Modena e delle norme di protezione, sicurezza, acdettate.
- Tipi di intervento consentittutti, nel rispetto di:
- Uf max= 0,5 mg/maq.
- SPmin =20%.
- Modalita di interventointervento edilizio diretto.
- Mitigazione dell'impatto visivo:
Lungo tutto il confine della zona con la zona egia, una fascia della larghezza
media di almeno m. 5,00 deve essere destinataf@itaazione di una cortina
alberata costituita da alberi ad alto fusto postiistanza ravvicinata, nonché da
essenze arbustive interposte.

4. Sottozone D1.4. per deposito di materiali a@iaperto
- Usi ammissibilib 2.5, c1
- Tipi di intervento consentittutti, nel rispetto di:
- Uf max= 0,00 mg/mq.( non € ammessa la costruzioedifici;
- SPmin =10%.
- Modalita di interventointervento edilizio diretto.
. Si prescrive I'impianto di una cortina vegetale ada-arbustiva lungo i lati
confinanti con viabilita pubblica e parcheggi petigare I'impatto visivo.

5. Sottozone D1.5. complesso commerciale
Per la zona indicata in cartografia con la sigld.®. gli indici, i parametri e le
disposizioni specifiche di cui all’art. 4.1.6 somdegrate come segue:: eventuali
interventi edilizi con aumento della superficievéindita potranno essere assentiti
dall’A.C. in seguito ad una valutazione degli inygpi delle aree di danno relative
agli insediamenti R.1.R. contenuti nellERIR-O.

6. Sottozone D1.6. ex-SICEM
Gli interventi in questa sottozona sono disciplidat POC.

7. Sottozone D1.7. per stabilimenti a rischio dcidente rilevante (RIR)
- Usi ammissibili:c1; al per una SU max di mq. 120 per ciascuna editeia
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- Tipi di intervento consentiti:
a) MO, MS, RC, RE, D, CD,
b) RI, AM, NC nel rispetto di:
- UFmax =0,7 mg/mq

-  SC max = 60%

- S.P. minima = 10%

- NP max =3.

Gli interventi in questa sottozona sono discipliimatltre dalle disposizioni del POC.

Art. 4.1.8 - Zone D2 - Zone per attivita produttive attuate o in attuazione sulla
base di piani urbanistici attuativi approvati

1. Si distinguono nelle seguenti sottozone:
- D2.1 per attivita produttive prevalentementeoselarie;
- D2.2 per attivita produttive terziarie.

2. Usi ammissibili
- nelle zone D2.1: b2.2n, b2.3n, b2.5, b2.6, b312cR, f1, 2.2, 2.4, 5, nonché c5
limitatamente al recupero di pallets e altri imbgdi industriali non classificabili
come rifiuti pericolosi ai sensi delle vigenti disizioni normative;
€ ammesso inoltre I'uso b2.1:
a) nelle unita edilizie ove tale uso sia gia in esseom titolo abilitativo
precedente all’entrata in vigore delle presentimagr
b) qualora lattivita di vendita, limitata alle merdegie non alimentari, si
configuri come complementare ad un’attivita progatt artigianale o
industriale (a questo fine la parte commerciale dewe configurarsi come
unita immobiliare catastale autonoma rispetto @dlde produttiva);
c) per una SV massima di mqg. 30, qualora l'attivitavdindita al minuto si
configuri come complementare ad un’attivita di viégadll'ingrosso.

- nelle zone D2.2: bl, b2.2n, b2.3n, b2.5, b2.6, 02371, b3.2, b4.1, b4.3, b4.4, el,
f1.1, f2.2, f2.4, 15;

- nelle zone D2.2 sono ammessi inoltre gli usi bBA.2a, b2.3a e cl nelle unita
edilizie ove tale uso sia gia in essere con tiadditativo precedente all’entrata in
vigore delle presenti norme ovvero qualora ciopsevisto dal Piano urbanistico
attuativo vigente; 'uso b2.1a € ammesso inolter, yma SV massima di mg. 30,
qualora lattivita di vendita al minuto si configucome complementare ad
un’attivita di vendita all’ingrosso.

. in entrambe le sottozone: uso al per una SU marqdil20 per ciascuna Unita
Edilizia; tale uso € ammissibile solo se asso@apertinenziale ad altro uso avente
una SU minima di mqg 300.

Gli usi b1, b2.2, b2.3, b2.4n, b2.7, b4.3, b4.4sedo consentiti esclusivamente alle
seguenti condizioni:
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- nelle Unita edilizie ove siano gia legittimameineessere e limitatamente alla SU
concessa,;

- qualora il Piano attuativo abbia previsto la iEz@zione e cessione dei
corrispondenti standard di verde pubblico e parghembblici nelle quantita
richieste per le attivita terziarie ai sensi det.A3.1.6, ovvero previa variante al
Piano Attuativo o nuovo Piano Attuativo che prevelastandard.

. Tipi di intervento consentiti
a) fino alla scadenza della convenzione: tuttirgirventi, con i limiti, i parameri e
relative modalita di misura e con le prescrizioontenute nel Piano attuativo
vigente; quest'ultimo pu0 essere sottoposto a mtarishe non comportino
incremento della potenzialita edificatoria, ne diozioni della superficie
permeabile complessiva;
b) dopo la scadenza della convenzione:
- MO, MS, RC, RE, D, CD;
- AM, NC, RI nel rispetto di:
- Ufmax = 0,65 mg/mq
- SC max = 60%
- SP min =10%
- NP max =3 m..
c) dopo la scadenza della convenzione, nel solo dasunita produttive con SF
superiore a mqg. 12.000:
- MO, MS, RC, RE, D, CD;
- AM, NC, RI nel rispetto di:
- Uf max = 0,70 mg/mq
- SC max = 65%
- SP min = 10%
- NP max =3 m..

Per 'uso b2.6 si applicano i commi 1, 3 e 4 detl’3.3.5.

. Modalita di intervento
- di norma intervento edilizio diretto.

Art. 4.1.9 - Zone F1 - Zone cimiteriali

1. Usi ammessi

- 4,
- b2.8 (in forma di concessione temporanea di cazigpe di suolo pubblico) e b2.1,
limitatamente alla vendita di fiori e altri articoiferiti alla funzione cimiteriale).

2. Tipi di intervento consentiti

tutti nel rispetto dei seguenti indici:
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- H max = ml. 9,00 (salvo eventuali edifici o paditi edifici preesistenti di altezza
superiore.

3. Modalita di intervento
- intervento edilizio diretto.

Art. 4.1.10 - Zone F2 - Zone per attrezzature tecriogiche

1. Usi ammessi
- f1.

2. Tipi di intervento consentiti
tutti nel rispetto di:
-UF max =0,10 mg/mg.
-SP min = 20%.
Per esigenze patrticolari di pubblico interessee&ipto il superamento di detti indici
attraverso delibera di deroga.

Art. 4.1.11 - Zona F3 — Zona demaniale per futuro @rco territoriale
1. In attesa di interventi programmati dal POC sanmumessi esclusivamente interventi

di natura conservativa sui manufatti esistenti, pesi connessi alla attuale
destinazione militare.
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CAPO 4.2 - AMBITI URBANI DI RIQUALIFICAZIONE E/O
SATURAZIONE E AMBITI PER NUOVI INSEDIAMENTI URBANI

Art. 4.2.1 — Ambiti urbani di riqualificazione e/o saturazione: interventi ammessi
in assenza di Piano Urbanistico Attuativo

1.

Negli ambiti urbani di riqualificazione e/o satui@ze gli interventi sono
programmati dal POC e si attuano previa approvazidnun Piano Urbanistico
Attuativo o un progetto preliminare unitario.

In attesa dell’'approvazione del PUA o del progetiliminare unitario, nelle aree in
cui non siano previsti interventi nel POC, sono assninterventi edilizi diretti nel
rispetto dei limiti seguenti.

a) Ambiti di riqualificazione AR1(ex zone D1):
Sono ammessi tutti gli interventi ammessi nelleez@i con i medesimi
limiti e per le medesime destinazioni d’'uso. Neaynbiti AR-1 in localita
Sozzigalli non sono ammessi gli usi c1 e c2. Gienventi che eccedono la
manutenzione straordinaria sono ammessi previdicgeriel rispetto delle
soglie di emissione acustica prescritte ai serlka denizzazione acustica.

b) Ambiti di riqualificazione AR2(ex zone B):
Sono ammessi interventi edilizi di recupero (MO, ,NRE, RE) e interventi
di demolizione D; gli interventi di cambio d'uso P sono ammessi
esclusivamente per gli usi consentiti nelle zone B2

Dopo l'attuazione degli interventi previsti nel PO€ in assenza di ulteriori
previsioni del POC stesso, sono ammessi intenegstilizi diretti di MO, MS, RC,
RE. Gli interventi di cambio d’'uso (CD) sono ammessclusivamente per gli usi
consentiti nelle zone B2 o per le eventuali alestohazioni d’uso previste nel PUA
0 nel progetto unitario approvato.

Art. 4.2.2 — Ambiti per nuovi insediamenti urbani: interventi ammessi in assenza
di Piano Urbanistico Attuativo

1. Negli ambiti per nuovi insediamenti urbani gliarventi sono programmati dal POC

e si attuano previa approvazione di un Piano Usb@oi Attuativo.

2. In attesa dell’'approvazione del PUA, nelle a@reeui non siano previsti interventi

nel POC, sono ammessi interventi edilizi direttretupero di edifici esistenti (MO,
MS, RC, RE) e interventi di demolizione D; gli intenti di cambio d’uso (CD) sono
ammessi esclusivamente per gli usi consentiti rzelfee B2.
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Art.

4.2.3 — Ambiti per nuovi insediamenti urbani: interventi ammessi

successivamente all’attuazione a seguito del prinieOC

1.

Dopo l'attuazione degli interventi previsti nBIUA approvati, ivi compresa la
completa realizzazione delle opere di urbanizzagianla scadenza della relativa
convenzione, sono ammessi interventi edilizi diregt rispetto dei medesimi limiti e
prescrizioni del PUA. Nel caso che sia scadutaotavenzione senza che siano state
attuare completamente le opere di urbanizzaziorevigie, in attesa del loro
completamento sono ammessi esclusivamente intérdergcupero MO, MS, RC,

RE.

Si richiamano le disposizioni riguardanti le tieazioni d’'uso ammissibili nei

comparti C1 e C2 attuati a seguito del POC

- in tutti i comparti: a, b2.7, b3.1, b4.1, b42,5, b5, 2.2, 2.4, 15;

- nei comparti C1 n.3 sono ammissibili inoltreskub2.1 e 'uso b2.2n,
- nei comparti C2 € ammissibile anche 'uso el.

Si richiamano le disposizioni riguardanti le tideszioni d’'uso ammissibili nei
comparti D3 attuati a seguito del POC

- in tutti i comparti D3.1: b2.5, b2.6, b3.2, c?, €1, f2.2, 2.4, 5.

- nei soli comparti D3.1 del capoluogo, ancheaalifica di quanto previsto nel PUA,
sono ammessi inoltre gli usi: b1, b2.7, b3.1, bd412, b4.3,

attuati a seguito del primo POC sono ammessiuesggusi:

- nei comparti D3.2: bl, b2.1n, b2.2n, b2.3n5bH2.6, b2.7, b3.2, b4.3, b4.4, el,
f1.1, f2.2, 2.4, 15.

Nella zona G2 presso Via Corte € ammesso sofw 1b4.2; gli interventi edilizi
diretti devono rispettare i seguenti parametri:

- UT max= 0,30 mqg./mq

- SP min = 10% della ST (detratti i parcheggi pubplic
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CAPO 4.3 - TERRITORIO RURALE —

Art. 4.3.1 — Territorio rurale - Definizioni preli minari

1. Unita fondiaria agricola - Per 'unita fondiaria agricola’, o semplicemeitata
agricola’, ai fini del RUE si intende l'insieme deireni e dei fabbricati costituenti
un'unita tecnico-economica condotta unitariameat@i imprenditore agricolo o da
forme giuridiche ad esso assimilabili secondo Igenmte legislazione in materia
(societa di persone, societa di capitali, coopesati

L'unita fondiaria agricola costituisce I'unitaidiervento per il rilascio di permessi di
costruire o per la presentazione di DIA finalizzall&attivita agricola.

L'unita fondiaria agricola pu0 essere costituita derreni in proprieta
(dellimprenditore o dei componenti del suo nudkeiliare), in affitto con contratto
di affitto regolarmente registrato di durata almepanquennale, o con altri diritti di
godimento quali: usufrutto, enfiteusi, benefici npachiali. Nei casi in cui l'unita
agricola non sia costituita esclusivamente da nerie proprieta la richiesta di
permesso di costruire la DIA dovra essere avardatttte le proprietd interessate,
tranne nei casi espressamente previsti dalla &moie in materia. | terreni non in
proprieta che siano stati computati come facentepdi una unita agricola ai fini del
rilascio di un titolo abilitativo, non sono successnente computabili ai fini
dell'edificazione in un'altra unita agricola, an@measo di cessazione del contratto di
affitto o del titolo di godimento. Qualora la potéalita edificatoria derivante da un
terreno venga utilizzata per un intervento ediligio un altro terreno di proprieta
diversa il vincolo che ne deriva deve essere oggkttin atto pubblico trascritto fra
le proprieta interessate.

L'unita agricola pud essere costituita da piu apae®nti di terreno non contigui tra
loro (corpi aziendali). In tali casi gli intervengéidilizi di norma dovranno essere
ubicati nel corpo aziendale dove gia insistona &fobricati o in assenza di questi
nel corpo aziendale di superficie maggiore; ubmaizdiverse degli interventi edilizi

potranno essere ammesse solo in presenza di esigeganizzative aziendal,

debitamente documentate da una apposita relazemmécé, o nei casi in cui siano
presenti vincoli restrittivi alla edificabilitd nebrpi aziendali gia dotati di edifici o di

superficie maggiore.

L'unita agricola pud essere costituita da terrézadenti nel territorio di comuni
diversi, purché confinanti con quello di Solieratal caso le richieste di permesso di
costruire per interventi di NC, RI, AM, che facamanferimento, ai fini del computo
della edificabilita, a terreni siti in comuni digr devono sempre essere
accompagnate o da un PIA (di cui all'art. 6.10.v¢ occorra, oppure da un progetto
unitario convenzionato ( di cui all'art. 6.10.6)3 inviarsi anche agli altri comuni nei
quali ricadono i terreni considerati, perché nespos valutare la correttezza rispetto
agli atti pregressi e tenere conto nell'eventudiitsuccessive richieste.
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. Superficie fondiaria dell'unita agricola (SF) Per superficie di un'unita fondiaria

agricola si intende la superficie totale qualeltéswalalla documentazione catastale,
nonché dalla documentazione relativa a contratffitio o diritti di godimento.

. Superficie agricola utilizzatg SAU) - Per superficie agricola utilizzata si inde la

superficie fondiaria di un'unita fondiaria agricotepurata delle superfici boscate e
delle tare improduttive.

. PIA - Piano di Investimento in azienda agricola, diatbiart. 6.10.7.

. Imprenditore agricolo professional@dAP)

Si considera IAP ai sensi del D.L. 29/03/2004 neQ8uccessive modificazioni il
soggetto in possesso della documentazione compmvale titolo rilasciata in data
non anteriore a sei mesi.

. Centro aziendale agricolo

Si considera centro aziendale agricolo I'insiemeedifici, generalmente contigui
attorno ad un'unica area di pertinenza, realizaatiini dell'attivita produttiva di
un‘unita fondiaria agricola.

Art. 4.3.2 - Usi previsti e consentiti

1.

Nelle zone agricole sono previsti i seguenti usi
al, b2.6, c3,d2, d4, f1.1, 1.3, f2.2.

. Sono consentiti solo in quanto preesistentiuoppn quanto considerati compatibili

in determinati casi di recupero del patrimonio iedhl esistente, nei limiti specificati
al seguente Art. 4.3.7 e 4.3.8, i seguenti ultetisr.

a2, b2.1, b2.5, b2.7, b3.1, b3.3 (limitatamentéarmiyianato artistico o piccolo
laboratorio artigianale), b4.1, b4.2, b4.3, b523bd3, d5, el.

Nei soli complessi immobiliari individuati corposito perimetro nelle tavole di
Zonizzazione, in quanto gia destinati ad attivit@dpttive e/o commerciali, e
ammesso inoltre l'uso b2.5: attivita di magazzimagg deposito (di merci e
materiali), con esclusione comunque di lavorazpsoduttive.

Nei soli complessi immobiliari individuati corp@osito perimetro e sigld) nelle
tavole di zonizzazione, in quanto ospitanti atiyiroduttive, sono ammessi inoltre
gli usi cl1 e b2.5, con esclusione comunque di corimell'ingrosso. Per questi
complessi, in deroga a quanto consentito ai seeissucc. art. 4.3.7, per quanto
riguarda gli interventi edilizi si applicano | pamatri relativi alle zone D1di cui al
precedente art. 4.1.6 comma 2.

Nelle aree di pertinenza dei soli complessi irbifieri di cui ai precedenti commi 3

e 4, l'utilizzo del suolo per deposito all’apertadpessere autorizzato limitatamente
ad una superficie massima di 100 mq. per ciascutalicomplessi, e a condizione
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che vengano realizzate opportune cortine di sigberature d’alto fusto, secondo le
indicazioni del Regolamento comunale del Verde dalmitigare I'impatto visivo.

. L’'uso b5.3 (servizi scolastici) € consentit@ntite riuso di edifici preesistenti, alle
seguenti condizioni:

- deve essere verificata preliminarmente la coibjigd acustica del sito con

riguardo ai limiti di alla Calasse | di clima adast

- distanza minima di m. 100 da allevamenti zoadt@ce relative strutture di

stoccaggio di liquami e letame.

. L'uso b3.3 (limitatamente all'artigianato aitie o piccolo laboratorio artigianale) é
consentito a ditte individuali o societa di pers@emza dipendenti e collaboratori,
tramite il recupero di edifici, con originaria fuome diversa da quella abitativa,
previa verifica che all'interno della corte agrecal nelle vicinanze non permangano
attivita tra loro incompatibili. | requisiti di copatibilita sono definiti come segue:

- SU massima = 100 mq.;

- attivita non soggetta al rilascio del “Certificatoprevenzione incendi” ai sensi
dell'elenco di cui al D.M. Interno 16/02/1982 e se&sive modificazioni ed
integrazioni; assenza di movimentazione di merdcpose;

- assenza di emissioni di radiazioni;

- emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dalR2C.M. 14/111997-Tabella B, per
le aree Il (miste);

- emissione di rifiuti liquidi in fognatura entro gitandard definiti dall'ente gestore
della rete;

- emissione in atmosfera di aeriformi conformi allemative vigenti e che, inoltre,
non creino disturbo alla popolazione (odori sgradigv

- fabbisogno idrico ed energetico compatibile coodpacita delle reti tecnologiche
esistenti.

Sono comunque escluse dal presente uso le afitiggdubri di prima classe di cui

agli elenchi dell'Art. 216 del Testo Unico dellgde sanitarie 27/07/1934 n. 1265 e.

s.m.i. ed attivita che producano rifiuti pericolosi

La realizzazione di nuovi manufatti funzionali edlercizio dell'agricoltura, nelle

unita agricole dove sia presente I'uso b3.3, amehgeguito di frazionamento, &

comunque precluso per la durata della convenzi@waduta la convenzione tali
interventi sono subordinati alla verifica da patét Consiglio Comune dell'esistenza

di sopravvenute esigenze dell'aziendanseguenti alla riconversione dei sistemi di

produzione.

Il titolo abilitativo presentato dovra essere edato da convenzione, ai sensi del

comma 5 art. A-21 della L.R. 20/200, nella quale/rdono essere indicate: le

condizione per l'esercizio, le modalita di dismisg e la durata dell'attivita

~

comungue—non-superiore—a-—cingue—arldavvio dell’attivita € subordinato alla
registrazione e alla trascrizione dell’atto.

157



Art. 4.3.3 - Articolazione della normativa

1. Nelle zone agricole le condizioni per l'attusaalegli interventi sono articolate nel
modo seguente:

- interventi MM (modificazione morfologica del sodi Art. 4.3.6;

- interventi di recupero edilizio e di cambio d'udioedifici esistenti non soggetti a
vincoli di tutela: Art. 4.3.7;

- interventi di recupero edilizio e di cambio d'wdicedifici esistenti soggetti a vincoli
di tutela: Art. 4.3.8;

- disposizioni generali per gli interventi NC, AR] per gli usi "d": art. 4.3.9;.

- interventi NC, RI, AM per l'uso al: Art. 4.3.10;

- interventi NC, RI, AM per l'uso d2.1: Art. 4.3;11

- interventi NC, RI, AM per l'uso d2.2: Art. 4.3;12

- interventi NC, RI, AM per l'uso d2.3: Art. 4.3;12

- interventi NC, RI, AM per l'uso d2.4: Art. 4.3,14

- interventi NC, RI, AM per l'uso d4 (esercizio eleggio macchine agricole): Art.
4.3.15;

- interventi di NC, RI, AM, CD per l'uso c3 (allawanti intensivi con esclusione dei
suini): Art. 4.3.16;

- interventi di NC, RI, AM, CD per l'uso c3 (allananti intensivi di suini): art. 4.3.17,

- interventi nelle zone agricole speciali ES dvagluardia infrastrutturale: art. 4.3.18.

Art. 4.3.4 - Interventi di NC, AM, RI di infrastrut ture tecnologiche (usi f1.1, f1.3)

In tutto il territorio rurale € ammessa la costoma, ricostruzione o ampliamento di:
- reti tecnologiche e relativi impianti(f1.1);

- impianti di trasmissione via etere (f1.3);

nei limiti di cui al Capo 3.4 e nel rispetto deflerme di tutela di cui al Titolo 2.

Art. 4.3.5 — Interventi di NC, AM, RI di infrastrut ture per la mobilita veicolare
(usi f2.2, b2.6)

In tutto il territorio rurale € ammessa la costoma, ricostruzione o ampliamento di:
- strade, e spazi di sosta, aree verdi di arredotezione stradale (f2.2);

- percorsi pedonali e ciclabili;

- impianti di distribuzione di carburanti;

nei limiti di cui al Capo 3.3 e nel rispetto deflerme di tutela di cui al Titolo 2.

Art. 4.3.6 - Interventi di modificazione morfologica del suolo o dei corpi idrici

1. Costituiscono intervento di modificazione moofgica del suolo o dei corpi idrici,
gli interventi di cui all’'art. 1.5.17.
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. Tali interventi sono sottoposti a procedura amrativa (0 suo sostituto previsto
dalla legge), salvo che si tratti di lavorazionriegle del terreno o di modifiche

connesse con le sistemazioni idrauliche delle aqguebliche, nel qual caso non
sono sottoposti ad alcuna procedura. Le modificazatel suolo connesse alla
coltivazione di cave e torbiere sono sottoposte @mibcedure autorizzative specifiche
di cui alle leggi vigenti in materia.

. Gli interventi di cui al presente articolo soammissibili a condizione che sia
garantita I'efficienza del reticolo idrografico wrficiale; a tal fine deve essere
prodotta adeguata documentazione tecnica sullazsime idraulica e gli effetti
dell'intervento.

. In particolare nel territorio extraurbano nonagmesso il tombamento di fossi
laterali a strade pubbliche salvo che per ragianpubblica utilita ovvero nella
misura strettamente necessaria alla realizzazioagrdversamenti carrabili.

Art. 4.3.7 - Interventi di recupero edilizio e dicambio d'uso di edifici esistenti non

soggetti a vincoli di tutela

1. Interventi edilizi in tutti gli edifici esistenti non soggetti a ewli ai sensi del

precedente Art. 2.2.10 sono ammessi gli intervedhtizi:

MO, MS, RC, RE, D (le unita edilizie che, cosi costabilito ai sensi dell’art. 3
comma 6 del D. L. 74/2012 convertito in legge n2/2012, hanno subito danni
significativi dagli eventi sismici del 20-29 magg2®12 e che sono state dichiarate
inagibili, possono essere oggetto di interventielnolizione (D) e successiva nuova
costruzione (NC), conforme ai criteri stabiliti nedpo 5.1 del RUE, con modifica
della sagoma e contestuale riduzione della volua)etr

. Cambio d'uso € ammesso l'intervento di cambio d'uso CD limitatnte ai casi
indicati con una X nella seguente tabella:
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Tab. 1

a al, b5.2,
c3 d2.1 d2.2 d2.3 d3 d4 d5 a2 b5.3
da
c3 X X X X X
d2.1 X X X X X
d2.2 X X X X X X
d2.3 X X X X
d3 X X X
d4 X X X X X
d5 X X X X X
al, a2 X X
b2.1, b2.5, b3.1, b3.3 X X X X X
b2.7, b4.1, b4.2,b4.3,el X X X X
b5.2, b5.3
eventuali altri usi esi-stenti non compg-
tibili con le Zone E X X X X

3. Condizioni generali per il cambio d’'us¢CD) a residenza
Lo scorporo di un edificio o parte di edificio’ ado ‘a’ dall'unita agricola esclude la
possibilita di richiedere in seguito la costruziatienuovi edifici o0 ampliamenti per
l'uso ‘a’ nella medesima unita agricola.
Per l'uso ‘a’ € ammesso ricavare un numero masdgmaonita immobiliari non
superiore al numero intero che risulta dividendo Hp@0 il volume di sagoma
espresso in mc., e comunque con un massimo dillmgga & fatto salva la
possibilita di conservare un numero di alloggi sigre se preesistente.
Qualora nell’ambito di un edificio abitativo esisb porzioni con destinazione d’'uso
non abitativa, queste possono essere ridestinaniaaccessori pertinenziali alle
abitazioni, quali autorimesse o cantine; qualoradificio sia gia dotato di
autorimesse nella misura minima richiesta ai sde8iart. 3.1.5, tali vani possono
anche essere riutilizzati per 'ampliamento detfazmpne abitativa.

4. || CD da uso d2.2 o d5 a uso c3 &€ ammesso afidizioni di cui ai successivi Art.
4.3.16 e 4.3.17.

5. Per gli edifici costruiti da almeno 10 anni cormservizi agricoli o allevamenti
zootecnici (uso in essere d2.1, d2.2 o ¢3), olteepmssibilita di cambio d'uso di cui
alla tabella precedente, e possibile richiedereainbio d'uso verso l'uso b2.5
(magazzini, depositi di merci non connessi corritadfura), presentando adeguata
documentazione riguardo al movimento di veicoli,particolare pesanti, atteso in
relazione all'uso richiesto. La domanda puo eszetcelta, con delibera della Giunta
Comunale, qualora, in rapporto all'ubicazione eeificio e alla condizione della
viabilita pubblica di accesso e delle altre oparerbdanizzazione, non si configurino
disagi per la collettivita e per le altre attivitiicostanti o danni per I'ambiente. Gli
interventi effettuabili sull'edificio sono limitadéilla manutenzione straordinaria.

6. Attivita agrituristiche (uso d3)

L'uso d3 e ammesso esclusivamente per CD di edifparti di edifici preesistenti;
qualora vengano destinati ad uso d3 immobili o vam@cedentemente abitativi

160



facenti parte dell'unita agricola, € esclusa lssfiaiga di richiedere interventi di NC
0 AM per usi abitativi nella medesima unita agrécol

Allevamenti speciali e custodia di animali (uso d5)

Per l'uso d5 &€ ammesso esclusivamente il cambio di edifici esistenti e/o la
costruzione di manufatti non configurati come @ilifrecinti, gabbie e simili). La
realizzazione di tali manufatti & soggetta a DI&aeaccompagnata, ove opportuno,
alla realizzazione di cortine vegetali per la natigpne dell'impatto visivo.

Bonifica delle coperture in cemento-amianto

In tutti gli interventi di CD e/o RE, le eventuabperture in cemento/amianto devono
essere demolite e sostituite secondo le procedutmmfica ambientale previste
dalla legge.

. Aree di pertinenza

In relazione al recupero di edifici esistenti @nzioni non agricole si applicano le

norme del Capo 3.2 e del Regolamento Comunale delé/riguardo all’obbligo di

piantare essenze arboree nelle aree di pertinenza.

In tali aree € ammessa la realizzazione di impigptirtivi o ricreativi scoperti, a

condizione che:

- non diano luogo ad impermeabilizzazione del suoteeo determinino superfici
impermeabilizzate non superiori a mq. 100, perctiagomplesso edilizio;

- siano accompagnati da un congruo impianto di arkegdetale (alberature, siepi),
costituito da essenze autoctone, ai sensi del Regito comunale del Verde.

Nelle aree di pertinenza I'utilizzo del suolo peepdsito all’aperto pud essere

autorizzato limitatamente ad una superficie massoinalO0 mgq. per ciascun

complesso edilizio, e a condizione che venganaozzse opportune cortine di siepi

e alberature d’alto fusto, secondo le indicazioal Regolamento comunale del

Verde, tali da mitigare I'impatto visivo.

10. Modalita di attuazione

intervento edilizio diretto.

Art. 4.3.8 - Interventi di recupero e di cambio d’'wso di edifici vincolati

1.

Interventi edilizi per gli edifici che sono stati riconosciuti ditenesse storico o
paesaggistico o testimoniale e che sono stati laticai sensi del precedente art.
2.2.10, sono ammessi gli interventi MO, MS, RC, REe RRT nei limiti e con le
modalita definiti in detto articolo per ciascunaeggria di vincolo e per ciascuna
tipologia edilizia.

. Cambio d'uso per quanto riguarda gli interventi di CD sono aessi in generale

tutti i casi individuati con X nella seguente tdael. Si applicano tutte le condizioni
e le specifiche limitazioni di cui allArt. 2.2.1felative a determinate tipologie
edilizie. Si applicano inoltre i commi 5, 6 e 10ldeticolo precedente.
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Tab. 2

a al, | b25,| b27,

c3 d2.1 d2.2 d2.3 d3 d4 d5 a2 b3.1, | b4.1, | b5.2,

b3.3* | b4.2, | b5.3
da

b4.3,el

c3 X X X X X

d2.1 X X

d2.2

x
XXX
XXX
XXX

d2.3

d3

XX > ]>x

d4

x
X[ <[> | >X|>X]>
X[ > | X[ X]>x

d5 X X X

al, a2 X

X[ > >< | > | X< |X|>

b2.1, b2.5, b3.1, b3.3 X X X X X

b2.7, b4.1, X X X X X
b4.2,b4.3,el

<[> [ [ > [ > | > |>]><]>

b5.2, b5.3 X

eventuali altri usi esi-
stenti non compa-
tibili con le Zone E X X X X X X

* 'uso b3.3 € ammesso limitatamente all’artigianattistico o piccolo laboratorio artigianale

Il cambio d’uso verso 'uso b2.7 (pubblici esertziammesso senza limitazioni del tipo
di esercizio solo nel caso che I'immobile abbiaesso diretto da una delle strade
individuate come ‘primarie’ o ‘secondarie’ nellavla del PSC; nel caso di accesso
su altre strade sono ammessi solo ristoranti fimb uma capienza, definita
nell'autorizzazione sanitaria, non superiore addxi.

3. Condizioni generali per il cambio d'us¢CD)
Il cambio d’uso di un edificio o parte di edificda un uso ‘d’ ad un uso diverso dal
‘d” elo lo scorporo di tale edificio dall'unita agpla esclude la possibilita di
richiedere in seguito la costruzione di nuovi aili ampliamenti per uso abitativo
nella medesima unita agricola. Inoltre tali cascambio d’'uso sono subordinati alla
stipula di una convenzione nella quale sono inditateventuali opere da effettuarsi
a carico del titolare ai fini della tutela e rigifiahzione ambientale: ad es.
demolizione di corpi di fabbrica accessori o mattufancongrui con la
valorizzazione del contesto (quali concimaie, belna¢ tettoie), impianto di
alberature e siepi, manutenzione dei drenaggieogieurbanizzazione.

4. Recinzioni non € ammessa la costruzione di recinzioni di dasilsipo salvo che
costituite di sola siepe viva con eventuale retéaitiea addossata alla siepe dal lato
interno all'area da recintare.

5. Aree di pertinenzaSi applica il comma 9 dell’articolo precedentel c&so che la

“Carta delle tutele e dei vincoli” individui un’aaevincolata ai sensi dell’Art. 2.2.3 o
dell’Art. 2.2.11 I'eventuale realizzazione di imptasportivi o ricreativi scoperti, nei

limiti di cui all’'ottavo comma citato, puo avveniselo all’esterno dell’area tutelata,
nelle sue immediate adiacenze.
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Art. 4.3.9 - Disposizioni generali per gli interveti di NC, AM, RI per usi "d"
(funzioni agricole)

1. Le possibilita di costruire edifici destinati adi "d" (funzioni agricole) si intendono
utilizzabili una sola volta su una determinata pmre di terreno, ma sono
realizzabili anche per fasi successive. Le postibddificatorie consentite ai sensi
dei successivi articoli, rispettivamente per gii d®.1, d2.2, d2.3 e d4 sono riferite,
ciascuna, all'unita fondiaria agricola, e sono duinumulabili sulla medesima
superficie di terreno; esse devono essere sempsidevate comprensive della SU di
tutti gli edifici esistenti nell'unita agricola, enti il corrispondente uso.

2. Nelle zone agricole ad ogni edificio costruitorioostruito o ampliato dopo |l
20/03/1985 e asservito permanentemente il terrbecécstato considerato ai fini del
rilascio del titolo abilitativo, in rapporto aghdici e parametri di edificabilita vigenti
al momento del rilascio. Tale terreno potra queslere computato ai fini di ulteriori
titoli abilitativi solamente congiuntamente all®cib stesso.

3. Nei nuovi interventi di NC, AM, RI il rilascioad permesso di costruire € subordinato
alla individuazione planimetrica su base catastalgerreno e degli edifici dell'intera
unita agricola considerata ai fini dell'edificazggnnella quale potranno essere
ulteriormente rilasciati permessi di costruire perrealizzazione di altri edifici
solamente considerando la SU degli edifici giaizeati.

4. L'asservimento dell'edificio o degli edifici a@ssi e di quelli preesistenti rispetto ai
terreni dell'unita agricola viene sottoscritto dabprietario interessato, od altri
eventuali aventi titolo ai sensi delle leggi vigemittraverso accordo integrativo ai
sensi dell’'art. 11 della Legge 241/90 o atto ueilale di obbligo corredato dalle
planimetrie catastali e dai certificati catastad terreni e degli edifici. Il suddetto
vincolo dovra essere registrato, a cura e speseatidenti, presso I’Agenzia delle
Entratee sara riportato, a cura dell'Ufficio Tecnico Coralen su planimetria sulla
quale dovranno essere individuati i confini catadlgl'unita agricola considerata.

5. Ai fini della verifica delle possibilita edifitarie in zona agricola, alla domanda di
permesso di costruire deve essere allegata la dowamione che ricostruisca le
modificazioni o gli interventi edilizi che hannotémessato l'unita fondiaria agricola
dal 20/03/1985 al momento della richiesta. Tale udoentazione (costituita da
certificati catastali anche storici, copia di atttarili, contratti di affitto o altro
eventuale documentazione ritenuta idonea da pattéificio Tecnico comunale)
deve illustrare:

a) lo stato di fatto dell'unita fondiaria agric@ba20/03/1985 in termini di terreni ed
edifici;

b) le modificazioni intercorse in data successfr@ionamenti, vendite o acquisti di
porzioni di terreno o fabbricati, interventi edildi NC, AM, RI e relativi terreni
asserviti;
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c) la consistenza degli edifici esistenti nell'ardtgricola, specificando, per ciascuna
destinazione d'uso, la SU e la SAC legittimamemtessere.

6. Caratteristiche morfologiche dei nuovi edifici
Si richiamano le disposizioni specifiche per glierventi edilizi nel territorio rurale
contenute nel Capo 5.1 — Norme morfologiche e irdirper il decoro delle
costruzioni,
E compito della Commissione per la qualita ardtutéca e il paesaggio, nei limiti
delle proprie competenze, verificare il rispettdadi disposizioni.

Art. 4.3.10 - Interventi di AM, RI per uso al: abitazioni

1. Condizioni per il permesso di costruire
Non e ammessa la costruzione di edifici abitativaziende che ne siano sprovviste.
Sono ammessi solo interventi di Rl o AM di edifabitativi presistenti. La richiesta
di permesso di costruire per interventi AM, RI, pso al puO essere presentata
esclusivamente da un imprenditore agricolo profesde (IAP). Oltre che dai
documenti di cui al punto 5 del precedente artictdorichiesta di permesso di
costruire dovra essere accompagnata dalla docum@mtadella esistenza sull'unita
agricola di fabbricati con uso d2.1 idonei allo Igimento dell'attivita aziendale
prevista oppure dovra essere contemporaneamersengaiéa richiesta di permesso di
costruire per la realizzazione di tali fabbricati.

2. Modalita di attuazione
- di norma intervento edilizio.

3. Parametri edilizi

Per tutti gli interventi edilizi di Rl, AM valgonbseguenti parametri:

- SU massima edificabile: = 200 mq.

- NP max = 2.

La SU edificabile si intende comprensiva:
di quella esistente nell'ambito dell'unita agrgolvente tipologia originaria
abitativa, anche se diversamente utilizzata;
di quella concessa in precedenza, ad uso abitailanedesimo terreno, anche se
in edifici non facenti piu parte dell'unita agriaol

La SU puo essere distribuita in piu alloggi, purefidnterno di un unico corpo di
fabbrica abitativo. E' ammessa la distribuziondad&U in piu corpi di fabbrica
solo nel caso che nell'unita agricola esistano mjia corpi di fabbrica ad uso
abitativo e nel caso che l'unita agricola comprenaasolo edificio abitativo
tutelato nel quale non sia possibile, attraversamhbio d’uso di parti non abitative,
ricavare l'intera SU abitativa consentita. Solayirest’'ultimo caso € ammissibile il
tipo di intervento NC.
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Art. 4.3.11 - Interventi di NC, AM, RI per uso d2.1 fabbricati di servizio

1.

Modalita di attuazione

- di norma intervento edilizio diretto, salvo i cal seguito previsti. E' sempre
prescritto il P.ILA. qualora l'intervento non castai nel potenziamento di un centro
aziendale preesistente, bensi nella realizzaziona dentro aziendale in una unita
agricola che ne sia sprovvista.

.Parametri edilizi

- SU unitaria = 100 mq per ettaro per i primi 10 pia&a 50 mg/ha per gli ha dall’11°
in poi;

- SU massima = 2.000 mq;

- H massima =7,5 m..

. Norme specifiche per gli interventi di N@ unita agricole sprovviste di fabbricati

per I'uso d2.1.

Gli interventi di NC in aziende che siano sprotevisli fabbricati o parti di
fabbricati ad uso d2.1 sono ammissibili per intateediretto esclusivamente- nel
caso di unita aziendali di tipo “A” (unita fondiaragricole esistenti da data anteriore
al 20/03/1985, sprovviste di fabbricati abitatiun fda tale data e che non hanno
subito in seguito riduzioni della superficie fonik#d con SF min. = 2ha,;

- negli altri casi con SF min. = 4 ha.

. TramitePIA ¢ possibile:

- derogare dal limite minimo di intervento fino ada SF min. = 2 ha. per le aziende
non rientranti nel suddetto tipo A;

- superare il parametro di SU unitaria fino ad uassimo del 20%;

- superare la SU massima.

.Distanze

Distanza minima dai confini di proprieta e dai lingi zona agricola: 10 m.

Art. 4.3.12 - Interventi di NC, AM, RI per uso d2.2 fabbricati per le attivita
zootecniche aziendali

1.

Il presente articolo non riguarda gli allevamentni, i quali:
- se superiori ai 10 capi suini equivalenti sonnsiderati nel successivo art. 4.4.17
- se inferiori ai 10 capi suini equivalenti sonargesi nella destinazione d2.1

Le quantita edificatorie, riportate successivat@esuddivise per allevamenti bovini

e allevamenti di altri animali, non sono cumulabia loro sulla medesima
superficie fondiaria.
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.Modalita di attuazione

- di norma intervento edilizio diretto salvo i cali seguito previsti. E' sempre
prescritto il PIA qualora l'intervento non consisi@l potenziamento di un centro
aziendale preesistente.

Qualunque richiesta di permesso di costruire dessere accompagnata dalla

documentazione sul rispetto della legislazioneigatmlamenti vigenti in materia di

smaltimento delle deiezioni animali.

. Parametri ediliziper allevamenti bovini

- Sup. fondiaria minima dell'unita agricola (soker muovi allevamenti): 6 ha;
- SU massima = 3.000 mq;

- SU unitaria = 200 mq per ha;

- H massima = 7,5 m.

. Parametri ediliziper altri allevamenti(equini, avicoli, ecc)

- Sup. fondiaria minima dell'unita agricola (soker muovi allevamenti): 6 ha;
- SU massima = 2000 mq

- SU unitaria = 100 mg/ha;

- H massima = 7,5 m.

. TramitePIA e possibile:

- derogare dalla superficie fondiaria minima sidaua minimo di 3 ha nel caso degli
allevamenti diversi dai bovini;

- superare il parametro di SU unitaria del 30%;

- superare la SU massima.

. Distanze
Gli edifici ad uso d2.2 e le altre strutture coss®e quali le strutture per lo stoccaggio
delle deiezioni devono rispettare le seguenti dtaninime:

Distanza minima dai confini di proprieta: 20 m;

Distanza minima da edifici abitativi esterni alita agricola: 60 m;
- Distanza minima da edifici abitativi interni alfiita agricola: 20 m;

Distanza minima dal perimetro esterno del terotorbanizzato ovvero da aree di

espansione con destinazione prevalentemente regatr200 m.
Gli interventi edilizi riguardanti allevamenti ewsti non rispettanti le distanze
minime di cui sopra sono ammissibili in derogaladistanze a condizione che siano
accompagnati da provvedimenti tecnici e/o organizzger I'abbattimento degli
odori molesti, ritenuti idonei, nella specificaugizione, dalla Giunta Comunale.
Sono in ogni caso da rispettare le eventuali nopmerestrittive o piu cautelative
dettate da disposizioni legislative specifiche wige
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Art.4.3.13 - Interventi di NC, AM, RI per uso d2.3: fabbricati per le attivita di
prima lavorazione, conservazione condizionata e camercializzazione dei prodotti
agricoli aziendali o interaziendali

1. Modalita di attuazione
- PIA;

2. Parametri edilizi
- superficie fondiaria minima dell'unita agricolado ciascuna delle unita agricole
coinvolte: 2 ha;
- SU unitaria = 30ng/ha nel solo caso delle acetaie il limite di SU unaagielevato
a 100 mg/ha, ma con un massimo di 1000 mq;
- H massima =7,5m..

3. Distanze
Distanza minima dai confini di proprieta e dai lingi zona agricola: 10 m.

Art. 4.3.14 - Interventi di NC, AM, RI per uso d2.4 serre fisse.

1. Modalita di attuazione
- di norma intervento edilizio diretto salvo i caBiseguito previsti. La richiesta di
permesso di costruire pud essere presentata escheste da soggetti iscritti al
Registro Regionale di cui alla I.r. 19/1/1998 n. 3.

2. Parametri edilizi
Superficie fondiaria minima dell'unita agricolah4;
SU massima = 15000 mq
SU unitaria = 0,50 mg/mq

3. TramitePIA e possibile:

- superare il parametro di SC unitaria del 20%;
- superare la SC massima.

Art.4.3.15- Interventi di NC, AM, RI per uso d4: Esercizio e noleggio di
macchine agricole con personale.

1. | soggetti richiedentidevono essere iscritti alla CCIA nell'apposita gata di
attivita o, se coltivatori diretti . A.P. eserceatiche il contoterzismo, allUMA.

2. Per i soggetti .LA.P. iscritti all'U.M.A. sononanissibili anche interventi di NC; per i
soggetti iscritti alla C.C.ILA. sono ammessi eselamente interventi di cambio d'uso
o ampliamento di edifici preesistenti.

3. Modalita di attuazione
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- permesso di costruire;

4. Parametri edilizi
- Sup. fondiaria minima: 2 ha;
- SU massima = 1500 mq;
- SU unitaria = 0,3 mg/ mq;
- H massima = 7,5 m.

Art.4.3.16 - Interventi di NC, AM, RI per uso c3: Attivita zootecniche industriali
(esclusi gli allevamenti suini)

1. Modalita di attuazione
Intervento edilizio diretto per gli interventi rigedanti allevamenti esistenti;
autorizzazione ambientale integrata nei casi ptiedala normativa vigente. Piano
Particolareggiato da inserire nel POC nel casealizzazione di nuovi allevamenti.

2. Parametri edilizi per allevamenti bovini

Uf max = 0,05mg/mq

SU minima = mq. 700

SU massima = mg. 3.000

Il limite della Su massima puo essere superatd’approvazione di un progetto

unitario convenzionato, che sia subordinato allafica del’adeguatezza delle reti di
urbanizzazione e del rispetto delle normative ig@enmateria ambientale e di standard
di spazio per capo allevato.

3. Parametri edilizi per altri tipi di allevamento

Uf max = 0,05 mg/mq

SU minima = mq. 500

SU massima = mg. 3.000

Il limite della Su massima puo essere superatd’approvazione di un progetto

unitario convenzionato, che sia subordinato allafica del’adeguatezza delle reti di
urbanizzazione e del rispetto delle normative ig@enmateria ambientale e di standard
di spazio per capo allevato.

4. Abitazioni di custodia
Per ogni allevamento industriale, nellambito def& consentita ai sensi dei
precedenti commi 2 o 3, € ammessa la realizzaziomeq. 120 di SU destinati ad
uso al (abitazioni) per finalita di custodia; taeperficie abitativa pud essere
realizzata solo in edificio separato da quello @delli ospitanti I'allevamento ad una
distanza non inferiore a m. 20.

5. Distanze
Gli edifici ad uso c3 e le altre strutture connesgali le strutture per lo stoccaggio
delle deiezioni devono rispettare le seguenti dtaninime:
Distanza minima dai confini di proprieta: 20 m;
Distanza minima dall’abitazione di custodia: 20 m
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Distanza minima da edifici abitativi esterni alitidnagricola: 60 m
Distanza minima dal perimetro esterno del terotorbanizzato ovvero da aree di
espansione con destinazione prevalentemente regatkr200 m.
Sono in ogni caso da rispettare le eventuali nopmerestrittive o piu cautelative
dettate da disposizioni legislative specifiche wige

6. Distanze per allevamenti preesistenti

Per gli allevamenti in essere da data antecedeint20/8/1985 sono ammessi
interventi anche in deroga: alle distanze minimecip@ non comportino ulteriore
riduzione delle distanze preesistenti, e a condeiche siano accompagnati da
provvedimenti tecnici per l'abbattimento degli adamrolesti, ritenuti idonei, nella
specifica situazione, dalla Giunta Comunale. Pér alevamenti sono ammessi
inoltre gli interventi di riconversione ad allevame di altri animali, ivi compresi i
suini, ai sensi e alle condizioni prescritte dallgenti leggi regionali e relativi
provvedimenti applicativi.

7. Mitigazione dell'impatto visivo
Per ogni allevamento in occasione del rilascipatimesso di costruire € prescritta la
formazione di una cortina alberata costituita deemlad alto fusto posti a distanza
ravvicinata, nonché da essenze arbustive interposte

8. Disposizioni in materia di stoccaggio e di utilezone agronomica degli effluenti
di allevamento
In tutti gli interventi deve essere verificato dhestrutture di stoccaggio e le modalita
di utilizzazione agronomica degli effluenti di alfanento, siano adeguati alle norme
regionali adottate con Delibera dell’assembleaslagiva n. 96/2007 in attuazione
del Decreto del Ministro delle Politiche Agricole Forestali 7 aprile 2006 —
Programma d’azione per le zone vulnerabili ai titda fonte agricola, alla
cartografia provinciale delle aree idonee all’'atikizione agronomica approvata con
Deliberazione consigliare n.40 del 12/03/2008, ecsssive modificaizoni nonché
agli altri adempimenti previsti dalle vigenti digpzioni legislative.

Art.4.3.17 - Interventi di NC, RI, AM per uso C3 limitatamente agli allevamenti
suini

1. Non é ammessa la realizzazione di nuovi allevéimsuini, se non previa
approvazione di variante specifica al P.O.C. oheal@finisca la localizzazione e le
condizioni.

2. Per gli allevamenti di suini preesistenti sonoraessi i seguenti tipi di intervento, nel
rispetto delle condizioni prescritte dalle vigel#ggi regionali in materia e relativi
provvedimenti applicativi.

- riconversione per allevamento di altro tipo dinaali;
- ristrutturazioni finalizzate all'adeguamento allerme igieniche, alla riduzione del
consumo idrico, al miglioramento delle condiziomkaentali; in tal caso, e sempre
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che lintervento rispetti le distanze minime di cai comma 5 dell’articolo
precedente, € ammesso anche I'ampliamento delfaéddistente.

3. Mitigazione dell'impatto visivo
Per ogni allevamento in occasione del rilascipatimesso di costruire € prescritta la
formazione di una cortina alberata costituita deemlad alto fusto posti a distanza
ravvicinata, nonché da essenze arbustive interpéstessenze dovranno essere
prescelte ai sensi del Regolamento Comunale delever

4. Disposizioni in materia di stoccaggio e di utilizzane agronomica degli effluenti
di allevamento
In tutti gli interventi deve essere verificato dhestrutture di stoccaggio e le modalita
di utilizzazione agronomica degli effluenti di alfanento, siano adeguati alle norme
regionali adottate con Delibera dell’assembleaslagiva n. 96/2007 in attuazione
del Decreto del Ministro delle Politiche Agricole Feorestali 7 aprile 2006 —
Programma d’azione per le zone vulnerabili ai titda fonte agricola, alla
cartografia provinciale delle aree idonee all’'atikizione agronomica approvata con
Deliberazione consigliare n.40 del 12/03/2008 néragli altri adempimenti previsti
dalle vigenti disposizioni legislative.

Art.4.3.18 - Zone agricole speciali di salvaguardianfrastrutturale (ES)

1. Le zone agricole speciali ES sono zone agrinele quali si applicano specifiche
limitazioni all’attivita edilizia a salvaguardia kleventuale futura realizzazione di
nuove infrastrutture stradali.

2. Nelle zone ES si applicano tutte le norme netadil territorio rurale, con le seguenti
precisazioni:

-non € ammessa la costruzione di centri aziendatiowo in unita agricole che ne
siano sprovviste; € ammesso esclusivamente il p@teento di centri aziendali
preesistenti, anche con nuovi edifici, purché aatoin posizione tale da distare
dall'asse centrale della zona ES non meno dedlicegreesistenti del medesimo
centro aziendale;

-non € ammessa la costruzione di nuovi allevamedtistriali.

Art.4.3.19 - Foresterie per lavoratori agricoli stagionali

1. Nelle aziende agricole che, in relazione alltizdo produttivo, occupano lavoratori
stagionali, € ammissibile in via transitoria lalizzazione di una unita immobiliare
ad uso foresteria (a2) per ospitare per periodii lbedi lavoratori.

2. La foresteria puo essere realizzata anche fiiciedon abitativi € non tutelati, per i
quali quindi non € ammesso il cambio d’'uso a residepurché costruiti da almeno
10 anni. In tal caso la realizzazione € ammissaile seguenti condizioni:

- previa presentazione di un P.LLA. che, in relagiall'indirizzo produttivo, dimostri
e quantifichi 'occupazione di lavoratori stagianal
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- con sottoscrizione di una apposita convenzionedutata quinquennale, che
preveda il vincolo d’uso, stabilisca il periodo ltino in cui la foresteria puo
essere utilizzata, e contenga I'impegno del rictmee alla demolizione delle opere
effettuate e alla rimessa in pristino dei locatlet loro uso precedente allo scadere
della convenzione stessa.

3. La convenzione deve essere preventivamente \sgtpralal Consiglio Comunale e
puo essere rinnovata nel caso persista I'utilizzdal/oratori stagionali.

Art.4.3.20 - Impianti per la produzione di energiada fonti rinnovabili

1. 1. Nel territorio rurale € ammissibile per in@mto edilizio diretto la realizzazione
di impianti di produzione energetica da fonti rimabili entro i seguenti limiti di
potenza:

- impianti fotovoltaici e impianti solari termicirfo a 20 KW non collocati sul
coperto di edifici,

- impianti fotovoltaici e impianti solari termicegza limite di potenza se collocati
sul coperto di edifici,

impianti eolici fino a 60 KW,

impianti geotermici fino a 100 KW,

impianti a biomasse (anche cogenerazione): fiR0GKW,

impianti a biogas (anche cogenerazione): fi2d@KW,

2. Nel territorio rurale € ammissibile esclusivateeda parte di imprenditori agricoli
professionali (IAP) singoli o associati la realizme di impianti di produzione
energetica da biomasse di origine agricola loddil@potenza non superiore a 1 MW.
La domanda di permesso di costruire per tali imp@eve essere presentata da uno o
piu IAP, accompagnata da una relazione tecnica stdratteristiche fisiche e di
funzionamento dell'impianto. Il rilascio &€ subordin alla sottoscrizione di una
convenzione o atto d’obbligo che ne disciplini gfiecifici aspetti di mitigazione
dell'impatto e preveda I'obbligo di demolizione elbnifica del terreno in caso di
dismissione.

2. Per gli impianti di potenza superiore o con thaefonte di alimentazione non sono
ammissibili interventi diretti ma solo tramite imgeento della previsione nel POC.
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TITOLO 5 - NORME SUL RAPPORTO FRA COSTRUZIONI E
CONTESTO

CAPO 5.1 - NORME MORFOLOGICHE E INDIRIZZI PER IL
DECORO DELLE COSTRUZIONI

Art. 5.1.1 — Sagoma e coperture

1. Gli edifici abitativi devono avere una copertargalde inclinate, di forma semplice e
con una pendenza conforme ai modelli dell'ediltezalizionale locale. Anche negl
edifici non abitativi devono essere evitate fornoenplicate e atipiche, o pendenze
eccessive, salvo che si tratti di edifici per fumzispecialistiche.

2. Nel territorio rurale tutti i nuovi edifici dewo avere una sagoma e un sedime di
forma semplice. Se si tratta di edifici abitata¥gvono essere realizzati con coperture
a falde, con forma e pendenza conformi ai moddli'atlilizia tradizionale locale
(normalmente a due o a quattro falde congiungemigi colmo con pendenza
compresa fra il 30% e il 38%), e con manto di caparin laterizio. Anche i nuovi
edifici per funzioni produttive e di servizio alfjecoltura devono essere
preferibilmente realizzati secondo le indicazioncui sopra, con manto di copertura
in laterizio o comunque di colore richiamante quelkl laterizio; possono tuttavia
essere realizzati anche con strutture leggeregmol@/o metallo. Sono fatti salvi gli
edifici di forma o dimensione o tecnologia partarel (allevamenti, silos, edifici di
grandi dimensioni); per questi casi hon si dannesgnizioni morfologiche ma si
prescrive la mitigazione dell'impatto visivo med®&rcortine alberate, ai sensi del
Regolamento Comunale del Verde.

3. Nel territorio rurale non € ammessa nelle caperta realizzazione di nuovi abbaini
sporgenti dal piano di falda o di terrazzini in@ssnella falda (salvo Il
mantenimento di abbaini o terrazzini resistentijarimessa I'apertura di lucernai a
raso nella falda; la superficie di tali aperturenrdeve superare complessivamente
1/12 della superficie di pavimento dei vani sotiosit e ciascuna apertura non deve
superare la superficie di mq. 1,50.

La misura della sporgenza della gronda dovra essemmisurata alla media di
quelle rilevabili sull’edilizia storica nella zomdrcostante all'intervento edilizio.

4. In ogni Unita Edilizia € ammessa l'installazioneattitenne di ricezione televisiva
(tradizionali o paraboliche) nel numero massimodde. Tali antenne dovranno
essere installate sul coperto ovvero su facciaéeria, non visibili da spazi pubblici.

5. Nel caso di interventi di costruzione e/o ricosione a seguito del sisma del 2012
in territorio rurale, gli edifici dovranno avere dorma due o tre piani fuori terra,
secondo la tradizione; riducibili ad un piano sokl caso di preesistenza di tale
conformazione. Nel caso di interventi di costruei@io ricostruzione di edifici non
abitativi, € preferibile che la ricostruzione avgaena debita distanza da immobili
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vincolati e all’'esterno delle fasce di rispettornae paesaqgistico. In quest’'ultimo
caso occorrera prevedere una mitigazione dell’'ibopaisivo attraverso l'impianto
di una cortina di alberi d’alto fusto, intercaldi essenze arbustive.

Art. 5.1.2 - Facciate degli edifici e tinteggiature

1. Nei nuovi edifici i colori delle facciate devompoeferibilmente rifarsi ai cromatismi
dell'edilizia tradizionale, evitando di creare casti stridenti con il contesto. Le
unita edilizie con prospetto architettonico uniaron rifinitura a tinta devono essere
tinteggiate in modo omogeneo.

2. Il Comune si riserva di adottare un Piano ddbf& ovvero un campionario di colori
da rispettare, depositato presso I'Ufficio Tecnimoche articolato per zone diverse
nel territorio comunale o limitato ad alcune di ne.

3. E' prescritta la conservazione degli elemerthiéettonici applicati sulle facciate,
aventi caratteristiche storico-artistiche di pregiointeressanti come testimonianza
storica, quale fontane, esedre, lapidi, edicoleesamtichi numeri civici, fittoni, ecc..

4. E’ vietata in tutto il territorio comunale I'itedlazione di antenne paraboliche sulle
facciate di edifici o su balconi o logge che siambili da spazi pubblici o di uso
pubblico. L'installazione € ammessa sulle copertmreero su facciate interne non
visibili.

5. Materiali e finiture delle facciate nel territoriqurale
Nel territorio rurale i nuovi edifici abitativi deno avere in generale caratteristiche
morfologiche esteriori (finiture, colori, apertueerelativi infissi) che non siano in
contrasto con quelle dell'edilizia rurale tradizatm Le facciate degli edifici possono
essere realizzate in mattoni a vista o in intordigoalta di calce tinteggiato.
| paramenti murari di mattoni a vista dovrannceesstuccati a raso del filo esterno
degli elementi di laterizio.
Gli intonachi, le stuccature, i rinzaffi dovranessere realizzati con malta di calce o
malta bastarda di calce.
Le tinteggiature degli intonachi dovranno rifarai cromatismi dell’edilizia
tradizionale sulla base di un campionario di coborilisposizione presso I'Ufficio
Tecnico.
In particolare dovra escludersi l'uso di:
- cemento armato a “faccia a vista”;

rivestimenti di qualsiasi materiale che non siartonaco;

intonachi plastici di qualsiasi genere;

chiusure esterne avvolgibili di qualsiasi materiale

zoccolatura in lastre di marmo o pietra;

elementi prefabbricati in vista in conglomerato eetizio come: mensole di

gronda, stipiti di finestra, o elementi di decazog..
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Gli infissi e i serramenti dovranno essere prbfemente di legno verniciato in
tinta coprente. Sono consentiti infissi e serramienimetallo verniciato con tinta
coprente, non riflettente.

Nel caso di interventi di costruzione e/o ricosioue a seguito del sisma del 2012
in_territorio rurale, allo scopo di promuovere umretto inserimento della nuova
edificazione nel contesto rurale, valgono inoleeséguenti prescrizioni ed indirizzi:
prescrizioni ed indirizzi per le facciate e le apdure:

- le aperture dovranno di norma utilizzare tipodogaroprie dell’edilizia rurale
traendo spunto dalle relative tipologie insediat¢eedilizie con i relativi rapporti
fra pieni e vuoti: per es. fabbricati di servizibagricoltura quali fienili, barchesse,
ecc., abitazioni rurali, ecc.; in _generale non samomesse forme inusuali
(triangolari, romboidali, esagonali,ecc.), se naeegistenti, mentre le aperture
tradizionalmente poste ai _coronamenti di sommitdrgpmo essere oggetto di
reinterpretazione;

- i rapporti normalmente intercorrenti tra parhiestrate e parti murate nell’edilizia
rurale tradizionale dovranno essere presi a rifemim, anche se eventualmente
reinterpretati in chiave contemporanea;

- neqli_edifici di servizio all'agricoltura qualifienili, le aperture dovranno essere
rettangolari con sviluppo verticale o0, nel casamipie vetrate, quadrate;

- eventuali archi per la copertura di grandi apertibvranno essere preferibilmente
del tipo a sesto ribassato o a serliana.

- in presenza di facciate prevalentemente intoeagah Sono ammessi marcapiani,
archi o spigoli murari in pietra 0 sasso a vistmahé in muratura, e simili;
prescrizioni ed indirizzi per i materiali e le finiture delle facciate:

- eventuali grate metalliche di protezione di finesa piano terra dovranno essere
verniciate con i colori prescritti per gli infisglf scuri, e dovranno presentare
disegno estremamente semplice; i vetri applicdtiiafissi dovranno essere di tipo
tradizionale, con esclusione di_elementi a specehmosaico, e simili;

- i parapetti, se non in continuazione della faeci@ovranno presentare disegno
estremamente semplice _ed essere preferibilmenteneliallo verniciato con
colorazione armonica rispetto ai colori delle fatei

Art. 5.1.3 - Aggetti delle facciate su spazi di uspubblico

1.

Gli aggetti delle facciate degli edifici e deurnfronteggianti spazi pubblici non
devono costituire pericolo per le persone o le cose

. Nei nuovi edifici non sono ammessi aggetti salsypubblico superiori a m. 0,10,

fino ad un'altezza da terra di m. 6,00, e non sapexr m. 1,20 ad altezze superiori.

. Negli edifici preesistenti alla data di adoziahel presente RUE sono ammessi i

seguenti aggetti:
- aggetti di non piu di cm. 30, (quali cornici, bahcinferriate), fino all'altezza di
ml. 2,50 dal suolo;
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- aggetti fino a non piu di cm. 150 (quali balconipensiline) ad una altezza
superiore a ml. 2,50 dal piano del marciapiedert. &.50 dal piano stradale. Il filo
esterno di tali aggetti dovra essere arretratolmieao ml. 0,60. dal bordo del
marciapiede qualora esistente;

- le chiusure (quali vetrate, gelosie, persiane)spos aprirsi all'esterno solo a
un'altezza non inferiore a 2,50 m., misurata dahidel marciapiede, o di m. 4.50
sul piano stradale.

. Nel caso di edifici prospicenti spazi pubbligbluviali devono essere incassati per
un‘altezza di almeno metri 2,50 dal piano stradatkel marciapiede. E' consentito
installare i pluviali esternamente nel caso diiedifincolati o tutelati dal P.R.G., in
cui non sia possibile incassarli; in tale caso domp essere realizzati in materiale
indeformabile nella parte basamentale.

. Per gli edifici pubblici o di notevole interessepregio artistico e architettonico |l
Responsabile dello Sportello unico per I'ediliza, parere conforme della C.Q.A.P.
puo consentire sporgenze maggiori di quelle fisgasnche occupazione di suolo
pubblico con zoccoli, basamenti di colonne, gradiarpi aggettanti, ecc..

Art. 5.1.4 - Allineamenti

Negli interventi NC e RI, il Responsabile dello &etio unico, potra consentire o
imporre allineamenti degli edifici o dei manufativersi da quelli esistenti o previsti dal
presente regolamento, qualora lo consiglino ragestetiche, ambientali, di traffico e
urbanistiche in genere.

Art. 5.1.5 - Recinzioni

1. Le recinzioni devono avere un aspetto decorwgonato all'ambiente e rispettare

tutte le caratteristiche e distanze dal cigliodsdia e dalle curve, previste dal Codice
della Strada o richieste dall'ente preposto allatigee della viabilita su cui
prospettano. Le recinzioni su strada in muro pieo debbono superare l'altezza di
ml. 1.00 nelle curve o in zone di visibilita scarsa

. Nel territorio rurale sono ammesse nuove reomzttorno ad edifici esclusivamente

in siepe viva, con eventuale rete metallica inglabeella siepe stessa, in modo tale
che lo sviluppo della siepe copra la rete metall€aammessa la realizzazione di
cancelli sugli accessi, carrabili o pedonali, anshstenuti da colonne o pilastri in

muratura.

Art. 5.1.6 - Autorimesse

1. Le autorimesse chiuse pertinenziali devono dm@oessere accorpate all'edificio di

cui sono pertinenza. La realizzazione di autorimegertinenziali fuori terra
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costituenti edifici separati dall'edificio principapuo essere ammessa nel caso di
edifici preesistenti, a condizione che il nuovofied si coordini, per materiali e
colori con quello principale.

2. Negli edifici condominiali con piu di quattro itsn immobiliari, a palazzina o in
linea, deve essere evitata la realizzazione dirmogsse al piano terreno con le
aperture in sequenza all'esterno dell'edificiolatd o nei lati prospicienti le strade
pubbliche. Tale soluzione puo viceversa esserdtabde per le tipologie a schiera e
nelle case monofamiliari o bifamiliari.

Art. 5.1.7 - Piani interrati

Nei nuovi edifici i piani interrati devono avere'estensione non inferiore a quella del
piano fuori terra immediatamente soprastante.

Art. 5.1.8 - Passi carrai e uscite dalle autorimess

1. L'apertura di passi carrai sulla pubblica viédbie subordinata alla autorizzazione
dell'Ente gestore della strada.

2. L'apertura di nuovi passi carrai puo essere taegaalora la loro ubicazione possa
intralciare il traffico oppure sia valutata inoppora rispetto ai programmi
dellAmministrazione Comunale in materia di assetiella circolazione e
pedonalizzazione.

3. Le rampe di accesso ad autorimesse devono essafizzate in materiale
antisdrucciolevole, con scanalature per il defludsite acque. La larghezza non deve
essere inferiore a ml. 2.50 se la rampa é retéilieeml. 3.50 se curva; tale larghezza
puo essere derogata per edifici preesistenti iro afisdifficolta non altrimenti
risolvibili. La pendenza non deve essere superiate15%, eventualmente
aumentabile fino a un massimo del 20% se la rampettdéinea. Si richiama in
materia il rispetto delle norme di cui al D.M. 1286 e successive modificazione.

4. Tra linizio delle livelletta inclinata della mgpa e il confine della carreggiata, o
dell'eventuale marciapiede, o porticato pubblicyré essere previsto un tratto piano
per una lunghezza di almeno m. 4,50, atto alla d¢andi un'autovettura in entrata o
in uscita. Questa norma puo essere derogata nel diagdifici preesistenti, in
mancanza di soluzioni tecniche praticabili; in qoesaso, al fine di evitare incidenti,
andranno previsti dispositivi di presegnalaziongstica e visiva delle auto in uscita.

5. | cancelli o portoni o altri elementi di chiuaudei passi carrai su strade e spazi
pubblici, con esclusione delle sole 'strade urdanali’, devono essere arretrati dal
limite della sede stradale di almeno m. 5, in mddopermettere la fermata di un
autoveicolo in entrata o in uscita.
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Art. 5.1.9 - Apertura dei sotterranei su spazi di 8o pubblico

Le aperture dei sotterranei su spazi di uso pubbliovranno essere praticate
verticalmente sulle strutture perimetrali e serzargenze dal vivo dei muri, oppure in
piano se ubicate sotto i portici, purche dotatellusure adeguate, con superfici di
calpestio scabre, ordinatamente disposte e a fuelifetllo dei pavimenti.

Sono vietate le aperture all'imbocco laterale detig e in corrispondenza dei passi
carrai.

| materiali di protezione delle aperture dovranrssege adeguati alle caratteristiche
dell'edificio e dell'ambiente ed essere idoneiraegigere i sovraccarichi previsti.

Art. 5.1.10 - Insegne, cartelli pubblicitari, vetrine, mostre, tende, ecc.

1. Il Comune si dota di un apposito Regolamento ljperedo urbano e gli impianti
pubblicitari, per disciplinare le condizioni pembtallazione e le caratteristiche delle
vetrine, mostre, insegne di esercizio, pre-insegaeelli pubblicitari, striscioni, altri
impianti di pubblicita e propaganda, nonché tendéremanufatti di arredo urbano e
di servizio urbano di cui all’art. 1.5.15. Nell'amtdp del centro storico si applicano le
disposizioni specifiche di cui all’art. 4.1.1 comi3@

2. Il regolamento definisce anche i casi in cuidtallazione e soggetta al pagamento di
tasse e diritti e la loro entita

3. Per le insegne, cartelli e gli altri mezzi putikdri lungo le strade si applicano
inoltre le disposizioni del Regolamento di esecoeie di attuazione del nuovo
Codice della Strada di cui al D.P.R. 16/12/19929b come modificato dal D.P.R.
16/09/1995 n. 610 e successive modificazioni.

4. Nelle more dell'approvazione del Regolamentauwdial primo comma si applicano
le disposizioni di cui agli artt. 73, 74 e 75 dedg®lamento delle insegne approvato
dal Consiglio Comunale nel 1984.

Art. 5.1.11 - Apposizione di manufatti di pubblicautilita

L'’Amministrazione Comunale, per ragioni di pubblicderesse, previo avviso agli

interessati, ha diritto di collocare e far collagasui muri esterni dei fabbricati e delle
costruzioni di qualsiasi natura, cartelli, insegsegnali, manufatti e apparecchi relativi
ai servizi pubblici o di uso pubblico. | proprietaanno 'obbligo di non rimuoverli e di

provvedere al loro ripristino nel caso che venissistrutti, danneggiati o rimossi per
fatti loro imputabili.
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Art. 5.1.12 — Indirizzi e prescrizioni per gli interventi di costruzione e/o
ricostruzione in ambito rurale: caratteristiche architettoniche dei fabbricati e
sistemazione degli spazi pertinenziali

1. Al fine di salvaguardare le peculiarita ed il vadestimoniale deqgli insediamenti e

del territorio in ambito rurale, si individuano eguenti indirizzi e prescrizioni
inerenti le caratteristiche architettoniche deibiatati per gli interventi costruzione
e/o_ricostruzione post-sisma 2012 in _ambito rurdkrme restando eventuali
prescrizioni e/o indirizzi conseguenti ad AccorgiArt. 18 L.R. 20/00 e s.m. e i. 0
dettate dalla Commissione per la Qualita Architdtta e per il Paesaggio.

. Caratteristiche architettoniche dei fabbricati:

- gli_edifici_dovranno assumere a riferimento sottoprofilo architettonico e
compositivo le tipologie e architetture tradizidnal tipiche del luogo, cosi come
sviluppatasi fino a prima del 1945 circa. Sono alsre reinterpretazioni
compositive e di materiali rispetto al linguaggiiligio spontaneo e tipico dell’area
modenese, con influssi bolognesi e reggiani, puleh&tesse siano in grado di
valorizzare in modo sostanziale, i tratti distintiell'architettura rurale;

- gli edifici dovranno presentare caratteri di “ggicita compositiva”, con esclusione
di riproduzione di elementi non contestualizzati panto di vista storico (per es.
caratteri stilistici classici, neoclassici, gotiogogotici) e geografico (per es. caratteri
dell’edilizia alto-atesino, o coloniale, o di allwioghi).

2) Sistemazione delle aree di pertinenza dei compdeliszi:

- le aree di pertinenza deqgli edifici, civili e alir collocati in ambito rurale, dovranno
inserirsi armoniosamente nel contesto;

- le aree cortilive dovranno mantenere il tradiailene spontaneo assetto della tipica
aia rurale, ma potranno essere previsti idoneiisp@archeqgio privato in rapporto
agli usi e al carico urbanistico;

- nelle aree di pertinenza, dovranno essere podimara piante d’alto fusto lungo i
viali d’accesso dalle strade principali e come t@ron il restante territorio rurale.

Nel caso di demolizione e ricostruzione con modifiel sedime:

- dovra essere prestata particolare attenzioneasa#tto planivolumetrico
complessivo, affinché l'intervento sia rispettosalla configurazione tipica dell’aia
rurale, sia per guanto attiene all'impianto, chenateriali, che alle essenze arboree
e/o arbustive;

- nellimpianto della vegetazione d’alto e bassatdy all'interno dell’area di
pertinenza, occorrera riprodurre ambiti naturalicii di questa pianura, con essenze e
associazioni vegetali esclusivamente autoctone;

- si dovra fare ricorso ad una ridotta utilizzazdagei lastricati, per lasciare posto a
prato e vegetazione a macchia e dovranno essefistpraree a prato su cui insediare
per almeno un 30% dellarea di pertinenza, essefiaeeali d’ogni tipo,
preferibilmente tipiche della zona,;

- eventuali vialetti interni, slarghi, dovranno @ssrealizzati con materiali permeabili
(preferibilmente in autobloccanti forati, formellie cotto o pietra naturale posate su
sabbia, oppure ghiaietto con inerte arrotondatiQibolo).
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CAPO 5.2 - DISTANZE

Art. 5.2.1 - Distanza da un confine e indice di gsuale libera(\V/L)

1.

La distanza di un edificio da un confiné la misura, sul piano orizzontale, della
congiungente i due punti piu vicini posti rispedtivente sul perimetro della
superficie coperta dell'edificio stesso e sul aumftonsiderato.

. L'indice di visuale libera\(L)-** di un edificio rispetto a un confine & il rapporto

mm+me fra la dlstanzan—eﬁ%zemae—m—eraseun—p«m%—w%emmdpano

alla—auota—del
eeﬁﬁme fra la dlstanza dei smqoll frontl del tfmtn:ato dai conflnl d| proprieta o dai
confini stradali, e l'altezza dei medesimi fronti.

. Non si considerano nella misura della distanziel& Visuale libera, fatto salvo il

rispetto delle norme del Codice Civile:
- i corpi di fabbrica interrati che sporgano datéeo per non piu di m. 0,9;
- gli elementi aggettanti a sbalzo, purché nongmoo dai piani della sagoma per
piu di m. 1,50;
- le componenti di impianti degli edifici purche msporgano dai piani della
sagoma per piu di m. 1,50.

. La distanza di una costruzione di tipo diveragldedifici si misura in analogia agli

edifici, a partire dai punti del perimetro deica di-sucsedime.

Art. 5.2.2 - Distanze minime dai confini

1. Le distanze minime dai confini da considerafterapere edilizie sono le seguenti:

- Dc = distanza dal confine di proprieta,

- VL =indice di visuale libera;

- Ds = distanza dal confine di zona urbanistica thresse pubblico.

La distanza dai confini di proprieff & la lunghezza del segmento minimo che
congiunge I'edificio, compresi i suoi punti di affao, con il confine della proprieta.
La distanza dai confini di zona (o di ambito urbarge)i di interesse pubblic@ la
lunghezza del segmento minimo che congiunge l'adificompresi i suoi punti di
affaccio, con il confine di zona o di ambito urkstito.

2. Per le distanze di cui al comma precedentepddilkersa esplicita indicazione degli

strumenti urbanistici vigenti, debbono essere ttapiei valori minimi di cui agli
articoli seguenti. Sono fatte salve le maggiortatige prescritte dagli artt. 4.3.12 e
4.3.16 per gli allevamenti zootecnici.

4® Definizione adeguata rispetto alla Dal. RER n./2890.

48 Definizione adeguata rispetto alla Dal. RER n. 2090
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3. Tali valori minimi valgono con riferimento in gerale agliedifici, e per analogia agli
impianti, che abbiano uno sviluppo dimensionale ancheewagione. Viceversa non si
applicano, fatto salvo il rispetto delle distanzenime stabilite dal Codice Civile, per
quegli edifici o impianti che non presentino undwgyo in altezza superiore a m. 0,90
fuori terra (ad esempio campi sportivi 0 costruziaterrate), per lenfrastrutturee per

I manufatti diversi

Art. 5.2.3 - Distanza dal confine di proprieta (Dae VL)

1. Negli interventi MO, MS, RC:
Dc = valore preesistente

2. Negli interventi di RE:
Dc maggiore o uguale al valore preesistente.

3. Negli interventi di NC, RI, AM e nella generaliei casi:
- Dc maggiore o uguale a m. 5,00
- VL maggiore o uguale a 0,5

4. Quando un edificio € sul confine, puo essertogosto ad interventi RI, AM sul
confine, cosi come € ammesso al vicino costruisglarenza all'edificio stesso.

5. In base ad un accordo con la proprieta conf@astipulato come atto pubblico,
registrato alla conservatoria degli atti immobiliad allegato ai documenti della
richiesta di permesso di costruire ovvero della DdAconsentito costruire con valori
di Dc inferiori a quelli indicati ai commi precedefino ad un minimo di m. 3,00,
fermo restando l'indice VL, come pure € possibilestoauire sul confine anche
qualora su detto confine non vi siano edifici; inegt'ultimo caso si prescinde
dall'indice VL .

Esempio di applicazione dell'indice VL

CONFINE

d2

di // h2

h1
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Art. 5.2.4 - Distanza dal confine di zona di intersse pubblico (Ds)

1. Il confine di zona che si considera ai fini dathisura della distanza Ds e soltanto quello clienda
zone con destinazioni di uso pubblico o di intezepsibblico (zone stradali o ferroviarie, zone
destinate ad attrezzature e spazi collettivi ordchstrutture e attrezzature di interesse genetide)
zone con destinazione diversa; non si consideranfine fra l'area di intervento edilizio e le acke
vengono scorporate dalla superficie fondiaria @erdalizzazione di parcheggi di urbanizzazione
primaria.

2. Per la distanza Ds i valori da rispettare soin@tgssi stabiliti ai commi 1, 2, 3 del precedeAte
5.2.3; valori inferiori non sono mai ammessi.

3. Nel caso di confine con zona stradale, la distads dal limite stradale puo essere fissata i pi
urbanistici attativi in misura diversa da quellacdi ai commi precedenti, in base alla classificagi
ed alle caratteristiche della strada stessa. Valgoogni caso le distanze minime fissate all'ar8.6 e
quelle stabilite dal Codice della Strada e dalRegolamento applicativo e successive modificaztoni
integrazioni (2).

Art. 5.2.5 - Distanza fra pareti antistanti di dueedifici (De)

1. Si definisconahiusure verticalidi un edificio le sugareti perimetrali{verticali-o-sub-vertical:—vedi
articolo1.2.14, punto-2-e-sue-ngtapnché i relativiinfissi. Nel seguito del presente articolo si

utilizzera il termine di uso comungareti nel significato del termine piu generale 'chigsuverticali'.

2. Si definisce convenzionalmentbstanza fra pareti antistanti di due edlﬁ@i8 o semplicemente
dlstanza fradue ed|f|C| (De) la distanza : ,

Iunqhezza del seqmento minimo che congiunge n‘lr:ectompre& | puntl dl affacciéd):

3. Si definisceparete (0 porzione di pareteantistante(o frontistante, o prospiciente) di un edificio
rispetto ad un altro edificio, quella parete o pmme di parete per tutti i punti della quale latalieza
dall'altro edificio sia misurabile, con le modalitacui al comma precedente (e non infinita).

4. Nella misura della distanza fra due edifici wailg le medesime esclusioni di cui al comma 2 del
precedente Art. 5.2.1.

5. La distanza fra una parete antistante di uncgalie I'edificio che ha di fronte (che non siatono
aderente al primo) deve rispettare | seguenti valoinimi, fatte salve diverse esplicite
regolamentazioni degli strumenti urbanistici vigent

Se il perimetro della superficie coperta in quehip fosse costituito da una linea curva la disdasizmisura in direzione normale alla curva (ossia

perpendicolare alla sua tangente in quel punto).
*8 Definizione adeguata rispetto alla Dal. RER n. 2090
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6. Negli interventi MO, MS, RC:
De = valore preesistente.

7. Negli interventi di RE:
De maggiore o uguale al valore preesistente.

8. Negli interventi di NC, RI, AM quando le due efirantistanti si fronteggiano per uno sviluppo
inferiore a m. 6,00:
De maggiore o uguale a m. 10,00.

9. Negli interventi di NC, RI, AM, quando una o mhbe le pareti antistanti si fronteggiano per uno
sviluppo maggiore o uguale a m. 6,00, ‘De’ deverssontemporaneamente:
- maggiore o uguale a m. 10,00,
- maggiore o uguale all'altezza della piu alta frdue pareti prospicienti.

10. Gli interventi di ampliamento (AM) sono ammisBianche nel caso in cui I'edificio preesistents
rispetti i limiti di cui ai commi 8 e 9, a condizie che tali limiti siano rispettati per la porzione
ampliata; in particolare negli interventi di amptianto per sopraelevazione i limiti di cui ai conni
e 9 vanno verificati misurando la distanza allatguiella porzione sopraelevata.

11. Nei casi di cui ai commi 7, 8, 9 e 10, qualem&rambi le pareti prospicienti non siano finesti@issia
siano prive di aperture come definite all’art. 12punto 7), il valore da rispettare puo esserettod
fino a:

De = mt. 3,00.

12. Ai fini del presente articolo non si considergrareti finestrate le pareti di edifici produttad un
solo piano fuori terra, che presentano esclusivéenaperture poste a non meno di m. 4 di altezza de
terra facenti parte di sistemi di illuminazionel@éo (tipo "sheds" o simili).

edificio
preesistente
Pareti non
finestrate
m. 3 .
Confine
m. 5
m. 7

edificio nuovo

13. Sono fatte salve le maggiori distanze prescrithgli artt. 4.3.12 e 4.3.16 per gli allevamenti
zootecnici.
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Art. 5.2.6 - Deroghe alle distanze

1. Le norme di cui ai precedenti Artt. 5.2.3, 5.8.8.2.5 relative ai valori minimi di distanza, pgranto
di competenza comunale e fatto salvo quanto ptascal Codice Civile, possono essere derogate pel
interventi riguardanti:
a) edifici e impianti di interesse pubblico (ai sedell'Art. 6.4.9);
b) adeguamenti tecnicamente indispensabili per dafocmita di edifici esistenti alle norme di
sicurezza e di prevenzione incendi, qualora préiscialle competenti autorita amministrative,
nonché di abbattimento delle barriere architettosic

2. Sono ammesse distanze inferiori a quelle ptéscai precedenti articoli 5.2.3 e 5.2.5 nel caso d

gruppo di edifici che formino oggetto di Piani unistici attuativi approvati che prescrivano o
consentano distanze minime diverse.

NOTE AL CAPO 5.2

(2) Salvo successiva modificazioni le distanze minfissate dal Regolamento di esecuzione e attuazieh€odice della
Strada sono le seguenti:

Art. 26 (Art. 16 Cod. Str.)
(Fasce di rispetto fuori dai centri abitati

1. La distanza dal confine stradale, fuori dai ceatritati, da rispettare nell'aprire canali, fosshell'eseguire qualsiasi
escavazione, lateralmente alle strade non pudesgseriore alla profondita dei canali, fossi odt@gazioni, ed in ogni
caso non puo essere inferiore a 3 m.

2. Fuori dei centri abitati, come delimitati ai sedsil'Art. 4 del codice, le distanze dal confineadtle, da rispettare nelle
nuove costruzioni, nelle ricostruzioni conseguantiemolizioni integrali o negli ampliamenti frontggnti le strade, non
possono essere inferiori a:

a) 60 m per le strade di tipo A;

b) 40 m per le strade di tipo B;

¢) 30 m per le strade di tipo C;

d) 20 m per le strade di tipo F, ad eccezione detlads vicinali" come definite dall'Art. 3, commari,52 del codice;
e) 10 m per le "strade vicinali" di tipo F;

2bis. Fuori dei centri abitati, come delimitatisensi dell'Art. 4 del codice, ma all'interno detlone previste come edificabili o
trasformabili dallo strumento urbanistico generalg,caso che detto strumento sia suscettibilétgiazione diretta, ovvero
se per tali zone siano gia esecutivi gli strumentianistici attuativi, le distanze dal confine dake, da rispettare nelle
nuove costruzioni, nelle ricostruzioni conseguantiemolizioni integrali o negli ampliamenti frongggnti le strade, non
possono essere inferiori a:

a) 30 m per le strade di tipo A;
b) 20 m per le strade di tipo B;
¢) 10 m per le strade di tipo C;

2ter.  Per le strade di tipo F, nel caso di ¢wicenma 2-bis, non sono stabilite distanze minirakadnfine stradale ai fini della

sicurezza della circolazione. Non sono parimentbiite distanze minime dalle strade di quartieeé tliovi insediamenti
edilizi previsti o in corso di realizzazione.
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2quater. Le distanze dal confine stradale, fuoricg@tri abitati, da rispettare nella costruziongamstruzione di muri di cinta, di

qualsiasi natura e consistenza, lateralmente talldes non possono essere inferiori a:
a) 5 m per le strade di tipo A, B;
b) 3 m per le strade di tipo C, F;

2quinquies. Per le strade di tipo F, nel caso datoomma 2quater, non sono stabilite distanzemardal confine stradale ai fini della

sicurezza della circolazione. Non sono parimentibiite distanze minime dalle strade di quartieeé tliovi insediamenti
edilizi previsti o in corso di realizzazione.

La distanza dal confine stradale, fuori dai cealiitati, da rispettare per impiantare alberi ldteeate alla strada, non puo
essere inferiore alla massima altezza raggiungiidle ciascun tipo di essenza a completamento d& vegetativo e
comungue non inferiore a 6 m.

. La distanza dal confine stradale, fuori dai ceabitati, da rispettare per impiantare lateralmeaike strade siepi vive,

anche a carattere stagionale, tenute ad altezzaupatiore ad 1 m sul terreno non puo essere anéeai 1 m. Tale distanza
si applica anche per le recinzioni non superiorilath costituite da siepi morte in legno, reti mathé, fili spinati e
materiali similari, sostenute da paletti infissieiamente nel terreno o in cordoli emergenti niine 80 cm dal suolo.

. La distanza dal confine, stradale, fuori dai ceabitati, da rispettare per impiantare lateralmetie strade, siepi vive o

piantagioni di altezza superiore ad 1 m sul terrerom pud essere inferiore a 3 m. Tale distanzpglica anche per le
recinzioni di altezza superiore ad 1 m sul terreostituite come previsto al comma 4, e per quell@tdzza inferiore ad 1
m sul terreno se impiantate su cordoli emergetr @0 cm dal suolo.

Art. 27 (Art. 17 Cod. Str.)
(Fasce di rispetto delle curve fuori dai centri atti}

1.

La fascia di rispetto nelle curve fuori dai cemtbitati, da determinarsi in relazione allampiedefia curvatura, &€ soggetta

alle seguenti norme:

a) nei tratti di strada con curvatura di raggio superia 250 m si osservano le fasce di rispetta cateri indicati all'Art.
26;

b) nei tratti di strada con curvatura di raggio infeei o uguale a 250 m, la fascia di rispetto € dtbmverso le proprieta
latistanti, dalla corda congiungente i punti diganza, ovvero dalla linea, tracciata alla distash@iaconfine stradale
indicata dall'Art. 26 in base al tipo di stradaedale linea dovesse risultare esterna alla predetta.

Art. 28 (Art. 18 Cod. Str.)
(Fasce di rispetto per I'edificazione nei centritali

1.

Le distanze dal confine stradale all'interno deitGebitati, da rispettare nelle nuove costruzioeile demolizioni integrali
e conseguenti ricostruzioni o negli ampliamentnfemgianti le strade, non possono essere infegiori

a) 30 m per le strade di tipo A;

b) 20 m per le strade di tipo D.

Per le strade di tipo E ed F, nei casi di cidaahma 1, non sono stabilite distanze minime dafice stradale ai fini della
sicurezza della circolazione.

In assenza di strumento urbanistico vigentdjdmaze dal confine stradale da rispettare ndricaiitati non possno essere
inferiori a:

a) 30 m per le strade di tipo A;

b) 20 m per le strade di tipo D ed E;

¢) 10 m per le strade di tipo F.

Le distanze dal confine stradale, all'internocgatri abitati, da rispettare nella costruziongcostruzione dei muri di cinta,
di qualsiasi natura o consistenza, lateralmenéesalhde, non possono essere inferiori a:

a) 3 m per le strade di tipo A;

b) 2 m per le strade di tipo D.

. Per le altre strade, nei casi di cui al comma 4, suno stabilite, distanze minime dal confine stladi fini della sicurezza

della circolazione.
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TITOLO 6 - COMPETENZE, PROCEDURE E ADEMPIMENTI

CAPO 6.1 — COMMISSIONE PER LA QUALITA ARCHITETTONIEE IL
PAESAGGIO

Art. 6.1.1 - Definizione e compiti

1. La Commissione per la qualita architettonica eaégaggio (CQAP) e l'organo consultivo del
Comune nel campo urbanistico ed edilizio, essaséituia in forma Intercomunale nell’ambito
dell’'Unione delle Terre d’Argine (Comuni di Campdgamo, Carpi, Novi e Soliera).Nel presente
Regolamento, essa € indicata, in via breve, con.ACRQ (Commissione per la Qualita
Architettonica e il Paesaggio).

2. | compiti della Commissione sono stabiliti dall’A& della L.R. 15/13 e s.m. e i.
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Art. 6.1.2 - Composizione e nomina

1

La CQAP é nominata dalla Giunta dell’Unione dellerre d’Argine ed € composta da n.7
commissari:
» Responsabile dello Sportello Unico per I'Edilizia who dei 4 Comuni dell’Unione, 0 suo
delegato, in qualita di Presidente;
= da un Responsabile SUE di uno degli altri Comurl dmione delle Terre d’Argine o suo
delegato.
= dan.5 componenti esterni di elevata competenpa@alizzazione in:
- n.l - tutela del paesaggio, dell’'ambiente, rindizzazione ambientale, geologia
- n.l - pianificazione territoriale, urbanistica élgwpo sostenibile
- n.1 — progettazione e riqualificazione dellambe&éntirbano, accessibilita e barriere
architettoniche
- n.1 - progettazione edilizia e composizione artioitéca
- n.1 — conservazione, restauro, riqualificazionegnitthe di recupero, riuso dei beni
architettonici e culturali e, in generale, del patmio edilizio esistente
Entrambi i componenti interni, nellarco della dizradella CQAP, saranno soggetti al principio
dell'alternanza a rotazione.
| componenti esterni saranno individuati tramigoacandidatura sulla base di apposito bando. La
selezione sara effettuata a seguito della valutazidei curricula pervenuti da parte di una
Commissione Tecnica formata dai Responsabili ddt $l8i 4 Comuni e da un Responsabile dei
LL.PP. di uno dei 4 Comuni. La scelta dei componesterni della CQAP dovra contemplare anche
un equilibrato riparto tra genere femminile e masch
La Commissione esaminatrice dei curricula propdtee Giunta dell’'Unione, ai fini della nomina,
per ogni profilo di specializzazione, una rosaabsbili candidati.
Non possono far parte della CQAP i rappresentan®rgani o Istituzioni ai quali per legge e
demandato un parere specifico ed autonomo sullarraa¢ su opere da realizzarsi nel medesimo
Comune.
La CQAP dura in carica 5 anni ed i suoi componeggtano in carica sino a homina di nuova
CQAP.
| componenti che senza giustificato motivo scritttio pervenire al Presidente della Commissione,
non partecipano a tre sedute consecutive, decathil@ocarica.

186



La Giunta dell’'Unione provvede tempestivamente aligtituzione dei componenti per qualsiasi
motivo decaduti nel corso del mandato attingendia dasa dei candidati disponibili e per il solo
residuo periodo di durata in carica della Commissio

Il secondo componente interno della CQAP, rivesteakica di Vice- presidente, con gli stessi dliritt
del Presidente in caso di assenza del medesimahéoti Segretario verbalizzante; in caso di
assenza, a sua volta, puo essere sostituito ddagticaltri Responsabili SUE o da un suo delegato;
E’ presente ai lavori della CQAP il responsabilé pi@cedimento che ha curato l'istruttoria dei
progetti o degli atti da valutare; e possibile Etpcipazione senza diritto di voto, di eventuali
responsabili SUE, non di turno nellambito della &) al fine di coadiuvare il responsabile di
procedimento nell’illustrazione di eventuali pragebmplessi o di particolare significativita, cosi
come di funzionari di altri Settori ed Uffici comaliy chiamati ad esprimere parere su particolari
situazioni di loro competenza (ad es. viabilitamoeercio, sportello unico per le attivita produttive
etc)

Art. 6.1.3 - Funzionamento e pubblicita

1

La CQAP si riunisce in una delle sedi municigilnorma una volta al mese. La convocazione deve
essere comunicata dal Segretario in modo che pgav@nCommissari almeno cinque giorni prima
della seduta.

Le riunioni della CQAP sono valide se intervieneriata piu uno dei componenti, fra i quali deve
esservi il Presidente. Le decisioni sono assuntaggioranza e, in caso di parita, prevale il vab d
Presidente. La validita deve essere verificataahento di ogni votazione.

L'ordine del giorno della riunione contiene tutte pratiche istruite dal responsabile del
procedimento, per le quali sia richiesto il pardela CQAP, secondo l'ordine di presentazione. |
pareri sui progetti posti allordine del giorno themo essere espressi entro i termini stabiliti per

legge.
La CQAP, qualora lo ritenga necessario per tesgione del parere, pud procedere ad un
supplemento di istruttoria per i seguenti motivi:

a) convocazione del progettista nel corso dellaione della CQAP , per chiarimenti relativi agli
elaborati presentati;

b) necessita di sopralluogo.

La richiesta di convocazione del progettista va woicata dal Responsabile del procedimento al
richiedente e al progettista con un preavvisolmieao 7 giorni; in caso di mancata presenza del
progettista convocato, la CQAP provvede in ognocdka formulazione del parere.

Il progettista puo chiedere di essere sentito da@)eAP, la quale decide in merito a maggioranza.

Il parere della CQAP sara espresso nella primaiaingnutile successiva alla presa d'atto degl
ulteriori elementi di valutazione e comunque mgbe&tto dei termini stabiliti.

La CQAP esprime i seguenti pareri:

- parere favorevole;

- parere favorevole motivato, con eventuali ossgora e suggerimenti
- parere contrario motivato con indicazioni utllpaogettista;

- sospensione motivata per acquisizione di ulteredementi di valutazione e/o supplemento
d’istruttoria.

E’ valido il parere che sia stato espresso conumarmo di voti che rappresenti la maggioranza dei
membri componenti presenti alla seduta. In cagmadta prevale il voto del Presidente.
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| componenti della CQAP non possono presenziaiesalhe e alla valutazione dei progetti da essi
elaborati o all’esecuzione dei quali siano comunduteressati. La partecipazione al voto su
un’opera edilizia costituisce per i componenti @&llQAP motivo di incompatibilita ad eseguire la
progettazione, anche parziale e/o esecutiva, &idine lavori o I'esecuzione dell’opera medesima.
La trasgressione comporta la revoca da membro dedlemmmissione ad opera della Giunta
dell’'Unione e la segnalazione all'Ordine od al @glb di appartenenza dell'iscritto.

Delle sedute della CQAP viene redatto appostbale firmato dal Presidente, dal Segretario e dai
commissari presenti.

Il Segretario, inoltre, appone sui disegni di ptogda dicitura: “Esaminato nella seduta del
................ dalla Commissione per la Qualitzhitettonica e il Paesaggio” completata dalla @gata
dalla vidimazione del Presidente. | pareri della ABQsono resi noti al pubblico, in forma
sommaria, con appositi elenchi da pubblicare sextsfbrme previste dalla legge.

In caso di valutazione di richieste di autorzaae paesaggistica dovra astenersi dalla tratiazto
dalla votazione il Presidente di turno che sia psépanche al rilascio del titolo abilitativo edib.

Art. 6.1.4 - Documento Guida

1. La CQAP all'inizio dell’attivita consultiva forma, in un documento denominato “Documento
Guida”, i principi ed i criteri compositivi e forrhiadi riferimento per I'espressione dei pareri di
valutazione dei progetti sottoposti al suo esame.

Tutte le indicazioni fornite nel Documento Guidannovestono carattere regolamentare e non
dovranno costituire modifica al R.E., alle Norme atiuazione del P.R.G. o ad altri strumenti
vigenti.

2. Il Documento Guida e reso noto al pubblico nedndi legge. Dovra inoltre essere diffuso insieme
agli altri Atti e Documenti che stanno alla baseé geocessi edilizi ed urbanistici (P.R.G.,
Regolamento Edilizio, ecc. ..), in particolare gaesprofessionisti operanti nel settore.

3. Altermine del proprio mandato la CQAP redigeneresoconto dell’attivita svolta.

CAPO 6.2 -

omissis
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CAPO 6.3 — VALUTAZIONE PREVENTIVA

Art. 6.3.1 —DPefinizione Procedura, contenuti, rilascio, validita

stab#rte—allrameele—segﬁeme La procedura mtemutl |I rllaSC|o e la valldlta della va

preventiva sono disciplinati dall’Art. 21 della L.BR5 e s.m. e.i.

Art. 6.3.2 —Richiesta Relazione di richiesta della valutazionpreventiva

1. La richiesta di valutazione preventiva #ianermaaccompagnata dai seguenti elaborati, tutti ridlicib
in formato UNI A4, da presentarsi in tre copie:

a) relazione che descriva la tipologia e la consisiedell'intervento previsto, i parametri edilizi
dell'immobile da realizzare, i parametri e gli indurbanistici da rispettare, le destinazioni d’'uso
previste, la categoria di intervento proposta,deizoni progettuali di massima, le distanze dalle
strade, dai confini e dagli edifici circostantij allegare:

b) planimetria, in scala 1:1000, che consentattegadividuazione dell'intervento;

c) rilievo dell'area e/o immobile oggetto di intento, in scala non inferiore a 1:500, con l'indicag
dei limiti di proprieta, dei fabbricati circostantielle strade limitrofe al lotto e delle alberatur
esistenti, con individuazione di quelle tutelatsensi dell’art. 3.2.1 comma 4;

d) descr|2|one dei vmcoll gravantl sugh |mmohnggetto dell’ mtervent(e sull mtorno terrltorlale

2. Per gli interventi su edifici tutelati, deve essallegato inoltre:

e) rilievo in scala non inferiore a 1:200, compreme le piante quotate di tutti i piani con le
destinazioni d'uso dei locali, e con tutti i prasiped almeno due sezioni quotate;

f) fotografie a colori dello stato di fatto relaghall'immobile ed al suo intorno immediato, di fatm
minimo 15x9 cm., e con planimetria indicante i puintipresa;

g) descrizione degli interventi e delle modifichleecsi intendono effettuare, dei materiali e delle
finiture. L'illustrazione deve fare esplicito riferento alla compatibilitd con i vincoli o presconi
che gravano sull'immobile;
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CAPO 6.4 - PERMESSO DI COSTRUIRE

Art. 6.4.1 - Interventi soggetti a permesso di casiire, Procedimento per il rilascio del Permesso di
costruire, Caratteristiche ed efficacia del Permessdi costruire
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Art. 6.4.92 — Permesso di costruire in deroga

1. Il permesso di costruire in deroga agli strumambanistici comunali vigenti e al presente
Regolamentoe dlscuollnato daIIArt 20 deIIa L.R. 15/13 e _s.ne I.. —pue—esse#e—maserato
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Art. 6.4.113- Pubblicita del permesso di costruire

1. L’elenco dei permessi di costruire rilasciatbncspecificazione del titolare e della localizzazo
dell'opera da eseguire, € pubblicato all'Albo Rretper quindici giorni consecutivi.

2. Chiunque puo prendere visione, presso lo Sportalico per I'edilizia, dei permesso di costruire
rilasciati, insieme ai relativi elaborati progetivconvenzioni.

3. Larichiesta di visione degli atti ed eventuatteda richiesta di copia, potra avvenire solo @esatta
citazione degli elementi identificativi del permessli costruire, nonché il pagamento di un
corrispettivo per le spese di copia; I'entita darispettivo é stabilita con determina del Respbitsa
dello Sportello unico.
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CAPO 6.5 -DENUNCIA SEGNALAZIONE CERTIFICATADI INIZIO ATTIVITA

Art. 6.5.1 — Interventi soggetti asegnalazione certificatadenuneiadi inizio attivita (BHA}{(SCIA)

1. Sono assoggettati a denuncia di inizio attivita interventi descritti all’Art. 13 della L.R.5/13 e
s.m.e i. La procedura di SCIA e disciplinata dégtt. 14-15-16 della L.R. 15/13 es.m. e .

P . . - . S
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CAPO 6.6 — ATTIVITA EDILIZIA LIBERA

Art. 6.6.1 — Interventi non soggetti a titoli abiltativi e interventi soggetti a comunicazione di inizio
lavori

1. Non sono soggetti a titoli abilitativi e sonoirgli attuati liberamente soggetti a comunicazione di
inizio lavori gli interventi descritti dall’Art. Zomma 1 e comma 4 della L.R. 15/13 e s.m.-engl
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CAPO 6.7 — ESECUZIONE CONCLUSIONEDELLE OPERE

Art. 6.7.1 -Comunicazione-diHniziolaver Esecuzione e conchipne delle opere

1. L’'esecuzione e conclusione delle opere é discifdidalla L.R. 15/13 es.m. ei..
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Le varianti in corso d’'opera sono disciplinate datl 22 della L.R. 15/13 e s.m. e i.
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Art. 6.7.3 - Tolleranze costruttive

1. Sono da considerarsi nell'ambito di tolleranzaoa costituiscono pertanto abusivita le difformita
verificatesi in sede di costruzione, a condiziohe Bon eccedano, per singola misura lineare detaiar
in sede di progetto, le seguenti percentuali:

- 1% per le misure lineari superiori a m. 20;

- 2% per le misure lineari comprese fram. 2 e®. 2

- 4% per le misure lineari inferiori a m. 2.

In ogni caso non € mai considerabile nell'ambittadelleranza una difformita dalla misura dichi@ra
superiore am. 0,3.

2. La tolleranza di cui sopra non e applicabiletreamente alle distanze minime fra fabbricati & da
confini prescritti dalla vigente normativa, alllafamento dei fabbricati, per le misure lineari imi@ e
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massime e per guanto riguarda gli aspetti metratledopere riguardanti il soddisfacimento dei
requisiti definiti cogenti.

3. La tolleranza non € ammessa nel caso di beniraliltutelati ai sensi del Titolo | del D.Lgs. 400/99.

Art. 6.7.4 - Elenco dei tecnici verificatori

1. La Giunta Comunale puo istituire un elenco dntei verificatori, qualora risulti necessario alersi
dell'opera di professionisti esterni alla struttaraministrativa, per adempiere ai compiti di veafidi

conformita delle opere edilizie.

2. E' incompatibile con l'incarico di verificatofaver partecipato in qualunque forma alla progétiae,
alla direzione lavori ed alla costruzione dell'@pen tal caso l'incarico di verificatore viene emsato

al tecnico successivo nell'elenco.

Art. 6.7.5 - Numeri civici

1. L'amministrazione comunale assegna ad ogni ifzddbril numero civico ed i relativi subalterniall
unita immobiliari, e fa apporre a spese deqgli ie$sati I'indicatore del numero assegnato.

2. 1l proprietario riceve in consegna l'indicat@é e obbligato a conservarlo ed a mantenerlo sempre
visibile nel posto ove fu collocato.
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CAPO 6.8 —CONCLUSIONE DELLEOPERE
(omissis)
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CAPO 6.9 — ULTERIORI DISPOSIZIONI VARIE RELATIVE APROCEDIMENTI
EDILIZI

elee&menﬂ—attest&nfa—n—mel&Procedure abllltatlve speC|aI|

1. Oltre ai titoli abilitativi ordinari rilasciati corprocedure ordinarie, (permesso di costruire, SCIA)
V|qono procedure abllltatlve speC|aI| ai_sensi éell 10 LR 15/13 e sm.e Hanne—ﬂ%eie—a

217



Art. 6.9.2 — Cambio di intestazione (ovvero ‘voltua’)

1. Il permesso di costruire e IaA SCIA sono trasferibili ai successori o aventi causaalrcaso tali
soggetti dovranno presentare allAmministrazionem@aale una dichiarazione nella quale |l
presentante assevera sotto la propria respongaallitavere acquisito il titolo ad intervenire
sull’'immobile o su porzione di esso.

2. Nel caso di cambio di intestazione nel corsdisielttoria prima del rilascio del permesso dstiire,
la dichiarazione di avere acquisito il titolo adeirvenire sullimmobile o su porzione di esso dovra
essere presentata in forma di integrazione allaathola di permesso di costruire.

Art. 6.9.3 - Costruzioni legittimate a tempo deternmato

1. Le costruzioni realizzate sulla base di reggdarmessi di costruire BIA- SCIA o-concessioni-edilizie
0 autorizzazioni edilizie sono legittimate di noreneempo indeterminato.

2. | soli casi nei quali una costruzione puo esksgittimata a tempo determinato sono i seguenti:

a) costruzioni su suolo pubblico, sulla base di tamacessione di occupazione di suolo pubblico” di
cui all'art. 192 del T.U.F.L. |. 1175/31; tali ogazioni sono definite:
- "permanenti” quando la durata e superiore alaathe espressa in anni;
- "temporanee” quando la durata e inferiore albe@a € espressa in giorni;
rientrano in questa casistica le concessioni dexdedinposteggi per il commercio su aree pubbliche
di cui al D. Lgs. 31.3.1998 n.114;

b) costruzioni su aree demaniali (fra le quali artgolare gli stabilimenti balneari disciplinatagli
artt. 36-39 del Codice della navigazione e dagti 4r40 del relativo Regolamento di esecuzione di
cui al D.P.R. 15.02.1952 n. 382 e successive nuadiioni).

3. L'eventuale rilascio di permesso di costruitel& SCIA per la realizzazione di costruzioni nei casi di
cui al comma precedente e atto distinto dall'attocancessione amministrativa ed € sempre
accompagnato da un atto unilaterale d’obbligo, retettiva polizza fideiussoria o deposito cauzionale
con la quale il concessionario si impegna alla dimee di quanto costruito e alla rimessa in prestin

del sedime alla scadenza del periodo concessonl&enzione puo essere rinnovata.

Art. 6.9.4 — Conformita dello stato di fatto allo $ato autorizzato

1. In tutti i casi di interventi su edifici 0o impianfireesistenti, la presentazione della domanda di
permesso di costruire o dellal-A. SCIA e subordinata alla preliminare verifica di legitiia dello

stato di fatto, sulla base del riscontro con doaumgrobanti quali il piu recente titolo abilitatv
(permesso di costruirepncessione autorizzazione @-LA. SCIA o-licenza-ediliziao domanda di
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concessione in sanatoria) riguardante 'immobileanzora, in mancanza di qualsiasi documento
autorizzativo, sulla base di documentazione cd&asta

. Nel caso di conformita dello stato di fatto allatstautorizzato, tale conformita deve essere assave
neIIa dlchlara2|one flrmata dal progettlsta respntnﬂe—eh—eeu—al#aﬁ—éil—Z—eemma%—te%teFa—g)

. Nei casi che siano rilevate difformitéen—+ientrant—nel—casi—di—cuiallart—6-9.ta domanda di

permesso di costruire deve essere accompagnataroolai>!A- SCIA deve essere preceduta, dalla
richiesta di sanatoria ai sensi del successiviod@t4; gli elaborati grafici della richiesta di sana#gri

di cui al comma 2 lettera b) di tale articolo, dew@ssere distinti e distintamente intestati rispat
quelli della domanda di permesso di costruire prizga contestualmente, relativa ai nuovi interventi
previsti. In pendenza della richiesta di sanatooa possono essere presentaté SCIA per nuovi
interventi sul medesimo immobile.

Art. 6.9.5 - Richiesta in sanatoria

1. Nei casi di richiesta di permesso di costruirasanatoria ai sensi dell'Art. 13 della L. n 478,98ve

ricorrano le condizioni di legge, la richiesta pessere presentata allo Sportello unico dall'avente
causa, in conformita alle norme del presente Regerdo.

. Alla richiesta debbono essere allegati, olttea dbcumentazione ed agli elaborati di progetto

permesso di costruied 7

a) relazione descrittiva delllntervento con rlrfeelnto aIIa sua conformita agli strumenti urbanistic
generali e di attuazione approvati ed al non cetdraon quelli adottati, sia al momento della
realizzazione dell'opera, sia al momento dellagarezione della richiesta;

b) elaborati grafici nei quali siano evidenziatefeere preesistenti regolarmente eseguite, e @iagr
diversa le opere eseguite in parziale difformita;

C) atto sostitutivo di notorieta nel quale sia esf@imente dichiarata la data di avvenuta esecezion
delle opere in parziale difformita, per le qualrishiede la sanatoria.

. Sulla richiesta di sanatoria il Responsabildod8portello unico si pronuncia entro sessantangior
trascorso inutilmente tale termine, la richiestaedi@tendersi respinta.
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Art. 6.9.76 — Documentazione Previsionale del Clima Acustico @CA) allegata alle domande di
permesso di costruire e nel caso dell2tASCIA .

1.

La Documentazione Previsionale dei Clima Acustibd®’CA) deve essere allegata alla domanda di
permesso di costruire per interventi edilizi di N&G; AM qualora l'intervento riguardi una o piu dei
seguenti tipi di destinazioni d’'uso:

a) Servizi scolastici dell’'obbligo e servizi prescdias (uso b5.3) e servizi di istruzione
superiore e universitaria (b6);

b) Attivita sanitarie (b4.5);
c) Parchi pubblici urbani ed extraurbani (b5.4);
d) Residenza (al e a2).

. La DPCA deve dimostrare, riguardo al lotto demento, il rispetto dei valori-limite relativilalclasse

di zonizzazione acustica attribuito al medesimosade di Zonizzazione Acustica, ovvero di
articolazione della medesima ai sensi dell’articalb0.2 comma 2.

Per la residenza la DPCA non é richiesta nel dasoterventi di ampliamento di entita inferiore a
30% e nel caso che l'edifico sia collocato a disgasuperiore a m. 30 da strade locali (tipo F),
superiore a m. 40 da strade extraurbane secor(tipoeC) e da strade di quartiere (tipo E), superi

m. 60 da strade extraurbane principali (tipo B)aesttade di scorrimento (tipo D) e a superiore a m.
100 da autostrade (tipo A).

. La DPCA e richiesta anche nel caso di intervein©D verso uno dei tipi di destinazione d’'usadi

alle lettere a) e b) del primo comma, nonché neb ch CD verso usi residenziali in ambito urbano.

Nei casi in cui lintervento e soggettotenuncia Segnalazione certificatdi Inizio Attivita, la
documentazione prescritta deve essere tenutatdi@réi della®!A- SCIA e deve essere presentata a
richiesta delle autorita competenti al controllo.

Nel caso di interventi edilizi nel’ambito di IPIUA per il quale sia stata predisposta la DPCanari
della sua approvazione, non € piu richiesta la DR€ativa ai singoli interventi edilizi, ma é
sufficiente la dichiarazione firmata dal progettistsponsabil&li-cui-al'art6.4.2 comma-3-lettera Q)
che asseveri la rispondenza dell’opera ai requisitenti-stabilit-dalRUE. di cui all’Art. 11 dellaR.
15/13 e s.m.e .
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Art. 6.9.87 — Documentazione di Previsione di Impatto Acustic¢DPIA)

1. LaDocumentazione di Previsione di Impatto Acustieve essere allegata alla domanda di permesst
di costruire per interventi edilizi di NC, AMg} qualora l'intervento riguardi una o piu dei seguépi
di destinazioni d’uso:

a)

b)

opere soggette a Valutazione di Impatto Ambientileui alla legislazione regionale in
materia,

infrastrutture per la mobilita: ferrovie ed altrstemi di trasporto collettivo su rotaia (f2.1);
strade (f2.2); attrezzature per lo scambio intem®d(f2.3) ivi compresi aeroporti,
aviosuperfici, eliporti; parcheggi (f2.4) con cama superiore ai 200 p.a., siano essi
pubblici i pertinenziali;

impianti relativi alle reti tecnologiche (f1.2) inguali siano installate attrezzature
rumorose, quali impianti di sollevamento, impiafitdecompressione, e simili;

centrali termiche al servizio di gruppi di edifici;

attivita manifatturiere industriali o artigianati1)), ivi comprese le attivita di produzione,
cogenerazione e trasformazione di energia elateite attivitd manifatturiere del settore
agroalimentare e conserviero (c2);

attivita estrattive (c4);

attivita di recupero e preparazione per il ricigagdi cascami e rottami, di rifiuti solidi
urbani, ecc. (c5);

attivita di trasporto, magazzinaggio, logisticagneoercio all'ingrosso (b2.5 o cl);
medio-grandi e grandi strutture di vendita (b2l2et);

pubblici esercizi (b2.7) ove sono installati imgianmorosi;

artigianato di servizio agli automezzi (b3.2);

attivita ricreative, sportive e di spettacolo ®4.b4.4);

attivita di parcheggio (b4.6);

ospedali e case di cura (b4.5);

attivita ricettive alberghiere (el e e2).

2. Nei casi di cui al primo comma, la DPIA deveegsspredisposta anche per di interventi RE, RC, RS,
MS, qualora I'intervento preveda linstallazionerdiove sorgenti sonore. Nei casi in cui I'intengent
sia soggetto abenuncia Segnalazione certificatalnizio Attivita, la documentazione prescrittavee
essere tenuta dal titolare dell’attivita e deveesspresentata a richiesta delle autoritd compeaént

controllo.

3. Nel caso in cui il tecnico competente verifidie l'intervento oggetto di DPIA non comporta la
presenza di sorgenti sonore significative (maccehimampianti rumorosi) e non induce significativi
aumenti di flussi di traffico, pud procedere a wadutazione di tipo semplificato, cosi come previst
dalla L.R.15/0% s.m. e i.art. 10 comma 4.
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4. La Documentazione di Impatto Acustico puo essericipata in sede di presentazione del Piano
Urbanistico Attuativo qualora in tale fase sian@ gonosciute le informazioni necessarie per la

descrizione dell'impatto.

5. La DPIA, qualora i livelli di rumore previsti garino i valori limite di immissione e di emissione
definiti dalla legge , deve contenere lindicaziotelle misure previste per ricondurre le sorgenti
sonore entro i valori limite. Tali misure devondri trovare riscontro negli elaborati di progetto.

Art. 6.9.98 - Manutenzione e sicurezza delle costruzioni

1. 1. Tutte le costruzioni devono essere mantenutegim loro parte, in piena conformita alle esigenze
e disposizioni in materia di sicurezza, di igiendialecoro pubblico, nel territorio sia urbano che
extraurbano. Le aree cortilive e pertinenziali eéaibstruzioni, nonché le aree inedificate devono
essere mantenute pulite e libere da rifiuti e deeredi accatastati.

2. Il Sindaco puo far eseguire in ogni momentoZgp@ dal personale tecnico e sanitario o dallazrol
Municipale per accertare le condizioni degli edlific

3. Quando le condizioni di sicurezza, di igienel eetoro pubblico vengano a mancare, il proprietari
deve provvedere agli interventi necessari.

4. Qualora non provveda, il Sindaco potra ordinkesecuzione delle opere necessarie al fine del
mantenimento della sicurezza, incolumita e dea@gsegnare un termine per l'esecuzione.

5. Decorso inutilmente tale termine, I'amministoa® comunale ha facolta di procedere in danno del
proprietario stesso per far eseguire quelle opemgpdrazione, di ripulitura e di ritinteggiaturdne
risultassero necessarie.

6. Nei casi in cui ricorrano condizioni di pericoper la stabilita degli immobili e l'incolumita dkel
persone, il proprietario procede mediante un "r@eto urgente" alla rimozione delle condizioni di
pericolo temuto, senza titolo abilitativo, ma sofiosua personale responsabilita anche per quantc
riguarda I'effettiva esistenza del pericolo. E' coue fatto obbligo al proprietario di trasmettalie
Sportello unico immediata comunicazione e desanzidei lavori e di presentare, entro 30 giorni
dall'inizio degli stessi, [@enuncia-di-lnizie-Attivita SCIA

Art. 6.9.10 - Dichiarazione di inabitabilita

1. Quando ricorrono motivate ragioni di ordine e o di pubblica incolumita, il Sindaco puo oralia
inabitabile o inagibile una costruzione o un'unit@mobiliare, a norma dell'Art. 222 del R.D. n
1265/1934, ovvero per motivi strutturali, e puoioade la rimozione, entro un termine stabilito, dei

vizi riscontrati.

2. L'unita immobiliare dichiarata inabitabile nom@pessere usata né data in uso a titolo gratuito ©
oneroso; in caso di necessita il Sindaco ne ortbhnagombero e ne impedisce l'uso attraverso

opportune misure tecnico- edilizie.
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L'ordinanza di inabitabilita o inagibilita si@ra anche nel caso di risultanza negativa coresggu

aII effettua2|one deIIe verlflche d| conformlta a:hu aLLAH—@«%%—m—@a%%%e—aLL&eeeﬁameme—g{aw
B itiva all’Art. 23 c. 5 della L.RB/13 e

Art. 6.9.110 - Utilizzazione abusiva

1.

Il proprietario che abita o usa, ovvero conseuealtri di utilizzare - a titolo gratuito o onem -
un‘unita immobiliare priva del certificato di comfota edilizia e agibilita o di equivalente
dichiarazione di abitabilita o usabilita o di altreenza d'uso, o per la quale non sia stata ptatsen
domanda di Certificato di conformita edilizia e lliia, € soggetto a sanzione amministrativa, da
stabilirsi da parte del Comune con apposita dediber

. Qualora all'atto dell'infrazione l'unita immoare non possieda i requisiti per ottenere la @gol

agibilita, il Responsabile dello Sportello unicdlichera i lavori da eseguire e porra un terminelger
regolarizzazione; trascorso infruttuosamente ilgyarovvedera ad ulteriore sanzione amministrativa

Art. 6.9.121 - Opere pubbliche di competenza comunale

1.

Il progetto di opere pubbliche di competenza woate e approvato dalla Giunta Comunale senza
obbligo di rilascio di titolo abilitativo.

. Gli elaborati progettuali devono essere predispgecondo i dettati e le prescrizioni di cuiaal-

11/2/94-710D.Lgs. 163/06e successive modificazioni e al relativo regolaim el attuazione.

. Gli Uffici Comunali effettuano comunque listiatia atta a valutare la conformita dell'interveatyi

strumenti urbanistici. Deve inoltre essere acquisit parere della Commissione per la qualita
architettonica e il paesaggio.

Art. 6.9.132 - Progetti e programmi per settori specifici

1. Ad integrazione degli strumenti urbanistici gatiee attuativi, il Consiglio Comunale, sentita la

C.Q.A.P.se ed in quanto previsto dalla L.R. 15/13 e s.irj.adotta, ove del caso, appositi strumenti di
pianificazione o di programmazione per settori gmeced in particolare:

a) per la salvaguardia e valorizzazione di bertucali ed ambientali;

b) per le zone di recupero;

c) per le zone verdi;

d) per l'arredo urbano ed il colore;

e) per la viabilita ed il traffico;

f) per la valorizzazione commerciale;

h) per la circolazione dei portatori di handicap.

. Nei casi di cui al primo comma, le opere ediizicadenti nell'ambito di detti piani e programmi

settoriali approvati, dovranno risultare conforroifre che agli strumenti urbanistici, anche alle
prescrizioni di detti piani e programmi, in quaajeplicabili.
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Art. 6.9.143 — Dismissione di impianti industriali e riutilizzo delle relative aree

1.

Il titolare di un impianto industriale o suo ate causa, in caso di dismissione dello stesso pel
qualsiasi causa (cessata attivita, trasferimeatbimiento, ecc.) deve comunicare la dismissioneoent
90 giorni al competente Ufficio comunale.

. Il responsabile di tale Ufficio potra eventuaitteeprescrivere, se del caso:

- opportune misure cautelative in ordine alla messsidurezza del sito ed al corretto smaltimento
dei rifiuti, anche con il coinvolgimento degli Emgtituzionalmente delegati;

- lo svolgimento di analisi per accertare lo statogdalita del suolo e del sottosuolo dell’area
interessata, con riferimento ai livelli di conta@aone previsti dal D.M. 471/99.

. Nellambito delle procedure che comportano aoiai di destinazione d’'uso di suoli o immobili da

uso industriale o artigianale ad uso residenziateservizi o a verde, il Comune si assicura che si
stata accertata, attraverso un’idonea indagine extdde, la caratterizzazione del livello di eveldgua
contaminazione del suolo, dei primi strati del catiblo e delle acque sotterranee in un’areale
presumibilmente interessato dalle attivita chd gosi0 svolte. Per I'esecuzione della suddettagimda
ambientale si puo fare riferimento agli Allegate2t (Piano di caratterizzazione) del D.M. 471/99, i
materia di bonifica di siti inquinati.

Art. 6.9.154 — Requisiti e documentazione in materia di riduzine dell’inquinamento luminoso e
risparmio energetico negli impianti di illuminazione esterna.

1.

Tutti i nuovi impianti di illuminazione esternauibblici e privati, in fase di progettazione cagipalto,
devono essere eseguiti a horma antinquinamentobsaoie ridotto consumo energetico ai sensi della
L.R. 19/2003 e della direttiva applicativa di cdlaaDelibera di Giunta Regionale n. 2263 del
29/12/2005.

. Per i nuovi impianti di illuminazione esternabplica e privata, anche a scopo pubblicitario, deve

essere data preventiva comunicazione allo Spottkiloo per I' Edilizia.

. La comunicazione di cui al comma 2 deve esseredata dalla documentazione di cui all'art. 10

comma 2 della Delibera di Giunta Regionale n. 2@6i329/12/2005, ovvero:
- progetto illuminotecnico redatto da una figura pesionale abilitata per tale settore, che si assume
la completa responsabilita sino ad ultimaziondaleri;
- misurazioni fotometriche dell’'apparecchio utilizaatel progetto esecutivo;
- istruzioni di installazione ed uso corretto delpapecchio in conformita con la Legge.

. Al termine dei lavori, 'impresa installatriceexe rilasciare ai sensi dell’ art. 9 della L. 46/280

dichiarazione di conformita dell'impianto realizaasecondo il progetto illuminotecnico ed i criteri
applicativi di cui all’art. 5 comma 2 della D.G.BR63 del 29/12/2005.

. Il progetto illuminotecnico non €& obbligatorierpgli impianti di modesta entita o temporanei, per

quali, 'impresa installatrice deve rilasciare ightedente il certificato di conformita ai requisitinimi
di legge di cui all’art. 5 comma 2 della D.G.R. 32€el 29/12/2005, e precisamente per:
- gli impianti di cui all'art. 8 della D.G.R. 2263 Id29/12/2005;
- la manutenzione ordinaria e straordinaria di impiasistenti con un numero di sostegni inferiore
a cinque;
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- le insegne ad illuminazione propria, anche se o da tubi di neon nudi, le insegne
pubblicitarie di esercizio non dotate di illuminaaze propria e comunque non superiori a 6 mqg ed
infine gli apparecchi di illuminazione esterna delletrine, per un numero non superiore a tre
vetrine;

- le installazioni temporanee per l'illuminazione dantieri.

6. Per gli impianti di illuminazione esterna esmiesono valide le disposizioni di cui all'art. della
D.G.R. 2263 del 29/12/2005.

7. Per i particolari impianti di illuminazione quauelli degli impianti sportivi, dei monumenti elte
strutture architettoniche di rilievo, degli insedi@nti produttivi, dei fasci di luce fissi o roteaatdelle
insegne pubblicitarie, sono valide le disposizidingui all’art. 7 della D.G.R. 2263 del 29/12/2005.

Art. 6.9.165 - Terre e rocce provenienti da scavi

1. La gestione dei suddetti materiali, dalla pradoe al riutilizzo e/o allo smaltimento, resta ddinata
dalle specifiche disposizioni normative (attualneenbntenute nel D.Lgs n. 152/2006 e ss.mm.ii.),
anche per quanto attiene ai criteri di classifieagimercelogica (materia prima, sottoprodotto,itaf).
Qualora, nellambito dell'attivita edilizia, sia egcritta una specifica documentazione tecnico-
progettuale e/o dichiarazione sostitutiva di atttonio (DPR 445/2000), questa dovra essere prasenta
al SUE prima della comunicazione di inizio lavori.

CAPO 6.10 — PIANI URBANISTICI ATTUATIVI E PROGETTCONVENZIONATI

Art. 6.10.1 —Documenti costitutivi dei Piani Urbanstici Attuativi (PUA)

1. | Piani Urbanistici Attuativi devono conteneodtre al titolo in base al quale si richiede dietfifiare gli
interventi, i seguenti elementi:

a) schema di convenzione.

b) stralcio dello strumento urbanistico vigente ealedllative norme di attuazione;

C) estratto catastale con indicazione dei limiti doyreta e relative superfici in scala 1:2.000,
nonché elenco catastale delle proprieta e, nel dasgiani attuativi di iniziativa pubblica,
elenco catastale delle proprieta da espropriai@\orttolare;

d) stato di fatto planimetrico e altimetrico della apmprima e dopo lintervento, con la indivi-
duazione di un caposaldo fisso permanente dardfaltie curve di livello;

e) stato di fatto contenente fra l'altro: rilievo dedrde esistente con la indicazione di tutte le
essenze legnose, del relativo diametro rilevatonametro dal colletto e dello sviluppo
planimetrico della chioma; costruzioni e manufditqualunque genere esistenti; condotte e reti
tecnologiche esistenti, anche interrate 0 aereeslagive servitu; viabilita e toponomastica;
vincoli di natura ambientale, paesaggistica, stet&stimoniale; altri eventuali vincoli in essere;

f) documentazione fotografica del terreno, con indara dei relativi punti di vista;

g) planimetria di progetto in scala 1:500 oppure 1Q,0ndicante: numerazione delle unita di
intervento, reti stradali veicolari, pedonali elali debitamente quotate ad integrazione e
precisazione di quanto previsto dal POC, spazialde attrezzato (pubblico, condominiale,
privato), eventuali utilizzazioni in sotterranecgndzi centralizzati, spazi per attrezzature
collettive, spazi di parcheggio pubblici; posiziomento indicativo degli accessi carrai ai lotti e
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dei principali spazi di parcheggio privati; posizémnento dei contenitori per la raccolta dei
rifiuti tenendo conto delle dimensioni necessarignadella raccolta differenziata ai sensi dello
specifico regolamento vigente; progetto prelimindeie sistemazioni del verde pubblico, con
indicazione delle essenze e, per gli alberi d'algio, I'indicazione dello sviluppo previsto della
chioma e dell’'apparato radicale;

h) sezioni e profili in scala 1:500 oppure 1:1.000 tiowlicazione delle tipologie edilizie e relative
destinazioni d'uso e indicazione delle altezze meesdeqgli edifici;

i) schema degli impianti tecnici quali acquedotto,, gagnatura ed impianti di depurazione,
energia elettrica e rete telefonica, e modalitalldicciamento alle reti pubbliche, ivi compresa la
definizione di eventuali infrastrutture indotteadirattere generale; relative previsioni di spesa di
massima;

j) progetto di massima dell'impianto di illuminaziopabblica con ubicazione delle necessarie
cabine, con relativa previsione di spesa,;

k) norme urbanistiche ed edilizie per la buona eseogziel piano; le norme devono in particolare
chiarire quali elementi del PUA siano vincolantir pesuccessivi interventi edilizi e quali
elementi possono eventualmente essere variagntd ammissibile di tali variazioni;

l) relazione illustrativa, contenente fra 'altro,rilazione sulla previsione della spesa occorrente
per le sistemazioni generali necessarie per latina del piano;

m) relazione geologica e analisi geotecnica del terran sensi della Circolare Regionale n.
1288/1983;

n) dichiarazione del sindaco attestante che il piaatigonlareggiato in questione ricade o meno:
allinterno di zone dichiarate beni paesaggisticarebientali ai sensi del D. Lgs. 490/99;
allinterno di zone soggette a vincolo idrogeologiarestale; all'interno dei centri storiciio in
area d'interesse ambientale; in area soggetta solideimento dell'abitato; in area dichiarata
sismica.

0) tabella dei dati di progetto contenente: superfteigitoriale, superficie fondiaria e superficie
edificabile massima suddivisa per ciascuna unitantbrvento e per le destinazioni d’'uso
previste, superficie permeabile minima complessévasuddivisa per unita di intervento,
quantificazione e destinazione delle aree da cquarattrezzature e spazi collettivi e delle altre
aree pubbliche o di uso pubblico; numero degliaatito degli addetti insediabili; confronto
degli indici di progetto con gli indici del POC;

Gli elaborati di progetto dovranno altresi evidangi 'eventuale esistenza di vincoli di natura
ambientale, paesaggistica, storico-testimonial@iché I'eventuale coinvolgimento del territorio di
comuni limitrofi nella realizzazione di infrastrute di carattere generale indotte dal progetto.

. Alla richiesta devono inoltre essere allegatiulieriori elaborati tecnici eventualmente richiesi
sensi delle Norme del PSC o del POC, in particolave richiesto: la Documentazione Previsionale
dei Clima Acustico (DPCA) nella zona interessataud all’art. 6.10.2, la verifica della capacitaid
collettori e degli impianti di depurazione a cucapitano le reti di smaltimento dei reflui dellanao
interessata rispetto ai nuovi carichi previsti,.ecc

. Per i piani di iniziativa pubblicaon sono richiesti gli elementi di cui ai puntefn) del primo comma.

. Lo schema di convenzione di cui al comma 1ra¢ deve contenere:

- i dati dell'intervento, dimensionato in superfi¢egritoriale, superficie edificabile relativamerae
tutte le destinazioni d'uso previste, numero dalgiianti o degli addetti insediabili, quantificazee
destinazione degli standard urbanistici e delieatee pubbliche o di uso pubblico, corrispondanti
quelli della tabella di cui al comma 1 punto 0),
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5.

- le modalita ed i tempi della cessione gratuitdedmiee necessarie per le opere di urbanizzazione;

- il corrispettivo delle opere di urbanizzazionenmairia e secondaria da realizzare a cura del Comung
ovvero, qualora dette opere vengano eseguite aecarspesa del concessionario, le relative garanzie
finanziarie e gli elementi progettuali delle opa&l® eseguire, le modalita di controllo sulla loro
esecuzione, nonché i criteri e le modalita peorib trasferimento al Comune;

- gli elementi progettuali di massima delle opedegli edifici da realizzare;

- i termini di inizio e di ultimazione delle operealegli edifici nonché delle opere di urbanizzaziane
relazione alle caratteristiche dell'intervento;

- le sanzioni convenzionali a carico del concessionaer I'inosservanza degli obblighi stabiliti lzel
convenzione nonché per inosservanza delle destimazuso fissate nel Piano;

- nei casi previsti dalla legge, i criteri per laateninazione dei prezzi di cessione e/o dei cadoni
locazione degli immobili;

- gli eventuali ulteriori elementi che, a giudiziellkh Amministrazione Comunale, siano necessarie,
per una corretta attuazione degli interventi [stvi

Tutti gli elaborati tecnici di cui al comma Ralevono essere presentati in cinque copie firdaten
tecnico abilitato, oltre che dal proponente o pragui. Per i Piani attuativi di iniziativa pubbliiama
quale proponente il Sindaco.

Art. 6.10.2 —Documentazione previsionale del ClimAcustico (DPCA) nei PUA

1.

La Documentazione Previsionale del Clima Acustipd®’CA) deve essere allegata a tutti i Piani
Urbanistici Attuativi, con esclusione di quelli chigguardano aree che ai sensi della zonizzazione
acustica sono classificate (o classificabili) iasde V o VI.

. Sulla base della Zonizzazione acustica vigent®UA puo suddividere I'area di intervento in piu

classi di zonizzazione acustica, in funzione ddilerse destinazioni d'uso specifiche (aree verdi,
scolastiche, residenziali, commerciali, ....).

. Sulla base della DPCA, il PUA deve garantire, eiitfgerimetro dell'area oggetto del PUA stesso, il

rispetto dei valori limite di cui alla zonizzazioaeustica vigente, eventualmente articolata naeiiter
di cui al secondo comma.

. Qualora il clima acustico nell'insediamento norpeti i valori limite di cui sopra, il Piano attiz

deve introdurre tutti i provvedimenti, le opere, gtcorgimenti progettuali (riguardanti la morfolag
urbana, la modellazione del suolo, la vegetazitaelisposizione dei corpi di fabbrica, ecc.) tate d
garantire il rispetto dei valori suddetti. Gli ondrtali provvedimenti e opere sono a carico aegjgetti
attuatori nel quadro delle urbanizzazioni primarie.

Art. 6.10.3 — Domanda e procedura di valutazione d®UA di iniziativa privata

1. Condizione preliminare per I'approvazione di un BlWpalora sia di iniziativa privata, € che dli

interventi in esso previsti siano compresi fra fudd attuare o di cui avviare I'attuazione nel POC
vigente.

Verificate le condizioni di cui al primo comma lente o gli aventi titolo inoltrano al Sindaco
apposita domanda di approvazione della propostéPidno, contenente: generalita, residenza,
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3.

b)

7.

domicilio, codice fiscale e titolo del richiederdedei richiedenti, dichiarazione di possesso deldi
ad intervenire/di-cui-all'/Art-6.9.1) ricevuta del versamento dei diritti di segretexigpese postali,
generalita del tecnico abilitato responsabile dah®.

A seguito della presentazione della domand&plartello unico comunica al richiedente il nomiaati
del responsabile del procedimento, di cui agli Akte 5 della legge 7/8/1990 n. 241.

Il responsabile del procedimento verifica;

a) che la documentazione presentata sia complétdidyli elementi necessari;

b) che gli elaborati tecnici siano regolarmentécsatitti da un tecnico abilitato;

c) che la proposta di Piano sia conforme al PS€nigy

d) se la proposta di Piano sia conforme al POCneevvero comporti varianti;

e) se siano gia stati allegati i pareri e le am@zioni preventive di cui al seguente comma 5.

. Il responsabile del procedimento provvede adettdre i seguenti pareri 0 autorizzazioni da esterai

al Comune, ove non siano gia allegati alla docuamaihe presentata:

Parere preventivo del Comando Provinciale dei Vagl Fuoco. Tale parere e richiesto in conformita
all'art. 27 della L. 1570/41 ai fini della installane di bocche da incendio stradali secondo le
possibilita dell'acquedotto e in relazione allaunated alla consistenza degli insediamenti. In duog
del parere preventivo di cui al presente punto,casi nei quali non e prescritto o comunque non €
rilasciato dal Comando Provinciale dei VV.FF., el@ssere depositata presso il Comune apposite
dichiarazione a firma e sotto la responsabilitasigjgetto attuatore del piano e del progettistapin

si attesti che nel progetto sono state rispettdte ke norme di sicurezza antincendio vigenti.
Autorizzazione della Provincia o delllA.N.A.S., redso in cui il piano preveda l'apertura di nuovi
accessi carrai rispettivamente su strade provinoiatatali o preveda I'esecuzione di manufatti in
adiacenza alle medesime strade.

Autorizzazione del VII Comando Militare Territorgaldi Firenze alla deroga a servitu militari, nel
caso in cui il piano preveda interventi che comiporta deroga a tali servitu.

Approvazione degli schemi degli impianti di cui'aft. 6.10.1 comma 1 punto i) da parte delle
aziende fornitrici dei servizi.

Parere integrato del’lAUSL e dellARPA, sotto ilgfilo sanitario e igienico-ambientale, ai sensi
dell’'art. 19 della L.R. 4/5/1982 n.19 e succ. mmdizioni

Altri nulla-osta ed autorizzazioni di organi diverdal Comune, qualora richiesti da leggi e
regolamenti specifici.

. Lo Sportello unico valuta inoltre, dal punto \dsta degli interessi della collettivita, rappresgn

dall Amministrazione Comunale.

a) che le proposte progettuali riguardo alle oplrerbanizzazione primaria siano soddisfacenti in
termini di efficienza, di efficacia, di sicurezzadé buona manutenibilita, e si integrino con il
sistema di urbanizzazioni in cui si inseriscono;

b) che proposte progettuali riguardo alle aree édere al Comune quali dotazioni di aree per
attrezzature e spazi collettivi siano soddisfacentermini di dimensione, localizzazione, fruibali
da parte degli utenti, efficacia rispetto alle esize, e di buona manutenibilita;

c) che le proposte progettuali riguardo alle tipodo edilizie e alle destinazioni d'uso siano
soddisfacenti in termini di impatto ed inserimen& contesto.

Il responsabile del procedimento:
a) svolge personalmente le verifiche di cui al comma 4
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b) provvede a richiedere i pareri preventivi e le aa@zioni necessarie da parte di altri Enti neloca

non siano state gia prodotte;

c) svolge, con il concorso dei diversi uffici del Come anche eventualmente indicendo una

conferenza di servizi, le valutazioni di cui al com6;

d) provvede a richiedere il parere di competenza dell&-. QAP se ed in quanto previsto ai sensi

8.

10

11.

12

dellaL.R. 15/13 es.m. e..

Entro il termine di giorni 15 dalla presentazdodella domanda il responsabile del procedimento
svolge le verifiche di cui al comma 4. In caso alienza o irregolarita dei documenti previsti prale/e

a richiedere in un'unica soluzione lintegrazionecuinentale ovvero la regolarizzazione della
domanda. | termini di cui ai commi successivi deaoo dalla data di consegna dell'integrazione
documentale ovvero della regolarizzazione dellaaiufa.

. La domanda che non contenga la documentazi@senita € inammissibile. Decorsi inutiimente 90

giorni dalla data della richiesta di integrazionecuimentale ovvero di regolarizzazione di cui al
comma precedente, la pratica verra respinta doffic

. Entro il termine di 90 giorni dalla data di peatazione della domanda, ovvero dalla data deHa s
regolarizzazione, ovvero dal ricevimento dei papgventivi ed autorizzazioni necessarie che non
fossero state allegate, il responsabile del procedio, effettuate le valutazioni di cui al commadb
acquisito il parere della Cg°--9-, provvede:
— a depositare il Piano presso la Segreteria delude ai fini della pubblicazione a termini di legge
—oppure a stilare apposito verbale dei rilievi dirito sollevati rispettivamente dagli uffici comiina
dalla C.Q.A.P. e dagli altri Enti competenti, d@nsegnare la proposta di Piano ai proponentieper
opportune rielaborazioni.

In caso di restituzione ai proponenti, la pdara di cui ai commi da 3 a 10 viene reiterataasbiise
della presentazione di una nuova proposta adegustivi sollevati.

. Qualora il PUA contenga:

- planimetria di progetto e sezioni e profili (di alle lettere g ed h dell’art. 6.10.1 comma 1, in
scala 1:500 per gli insediamenti produttivi e imlacl:200 per gli insediamenti residenziali e
terziari;

- rappresentazione planivolumetrica in assonometiigpoospettiva, a colori;

- simulazione fotografica dell’inserimento nel comteda punti di vista realistici;

- indicazioni vincolanti sufficientemente dettagliadalle sagome degli edifici, sulle finiture e
colori delle facciate, sulle tipologie, materialicelori delle coperture, sulle tipologie e colori
delle recinzioni, sul progetto del verde,

il responsabile dello Sportello unico, a condiziorlee ci0 sia stato espressamente richiesto dal
proponente e con parere favorevole della C.Q.A#.dovuip propone al Consiglio Comunale
I'approvazione del PUA con la prescrizione normatdhe i successivi interventi edilizi attuativirpe
la durata di validita del PUA, sono assoggettati/a SCIA anziché a permesso di costruire.

Art. 6.10.4 — Procedura di valutazione per i PUA diniziativa pubblica

1.

Per i PUA di iniziativa pubblica tiene luogo detflamanda la delibera della Giunta Comunale con cui
si avvia il procedimento di approvazione.
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2. La proposta di Piano, prima dell'adozione da patét Consiglio Comunale, viene comunque
sottoposta alle valutazioni di cui al comma 5 dedcpdente articolo da parte degli Uffici comunali
competenti ed al parere della C.Q.Af2.ed in quanto previsto ai sensi della L.R. 18/83n. e I..

3. Acquisiti i pareri e le autorizzazioni prescritte effettuate le eventuali rielaborazioni consegéet
proposta di Piano e adottata dal Consiglio Comuribliano adottato € quindi depositato presso la
Segreteria del Comune ai fini della pubblicaziorterenini di legge

Art. 6.10.5 — Approvazione e validita dei PUA

1. | Piani Urbanistici Attuativi di iniziativa pubblecadottati e le proposte di Piano di iniziativavata
sono depositati presso la Segreteria del Comunéapaurrata di giorni 30 consecutivi. Per i PUA di
iniziativa pubblica il deposito € reso noto al pliddp mediante avviso affisso all’Albo Pretorio del
Comune e pubblicateuita-stampalocalsul sito internet del’ Amministrazione

2. Chiunque puo prendere visione del Piano in tuttuei elementi e presentare osservazioni entro |l
termine di 30 giorni successivi alla data del cantgpdeposito.

3. | proprietari di immobili interessati dal Piano poso presentare opposizione entro il termine
perentorio di 30 giorni successivi alla data dehpato deposito.

4. | PUA che comportino varianti al POC sono invigbntemporaneamente al deposito, alla Provincia
ai sensi dell’art. 35 della L.R 20/2000. e s.m. e i

5. Decorso il termine di cui al comma 2, e fatti saltermini di cui all’art. 35 della L.R. 20/2000sem.
e i..per i casi di cui al comma precedente, il Ggiits Comunale(la Giunta comunal@er | PUA
conformi agli strumenti urbanistici ai sensi della106/2011) decide sulle osservazioni e opposizioni
pervenute ed approva il Piano, introducendovi, @s@rra, le modifiche conseguenti all'accoglimento
di osservazioni o opposizioni.

6. Sono fatte salve le diverse norme procedurali gr@apazione stabilite da leggi nazionali o regionali
con riguardo a specifici tipi di Piani Urbanistiituativi

7. Nella medesima delibera di approvazione e indidatermine per I'attuazione del Piano, che dovra
essere pari o inferiore a 10 anni. Per i Pianndiiativa pubblica dovranno essere indicati aities
termini entro i quali devono essere iniziate edmdte le espropriazioni. Per i Piani attuativi per
quali, al momento dell’approvazione non sia stamidato un termine di validita, si intende che il
termine € pari a 10 anni dalla data di esecutogla delibera di approvazione. Scaduto il termdne
validita, il Piano e la relativa convenzione sonecabuti; per le parti non attuate puo essere
successivamente approvato un nuovo PUA conforreenalime a quel momento vigenti.

8. Per i PUA di iniziativa privata l'avvio dell'attummne del Piano € subordinata alla stipula della
convenzione tra il Comune ed il soggetto attuattglepiano ed alla successiva trascrizione a cura €
spese del soggetto attuatore.

9. Qualora, scaduto il termine di validita del Piare, opere di urbanizzazione non siano state
completate, il soggetto attuatore perde il dirdta restituzione della cauzione, che viene incamaer
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dal Comune, il quale ha facolta di provvedere allamazione delle opere di urbanizzazione
addebitando le spese al soggetto inadempiente, ianatgy degli interessi e spese tecniche, salvo i
maggiori danni.

10.Durante l'attuazione del Piano, il responsabildad8portello unico, dopo il favorevole collaudo di
opere di urbanizzazione per un valore pari al atmigr60 % del totale previsto in convenzione,
autorizza lo svincolo del 50% della cauzione. Aldieevole collaudo del totale delle opere previste,
responsabile dello Sportello unico autorizza Imswlo del restante 50% della cauzione.

Art. 6.10.6 — Progetti unitari convenzionati: docunenti e procedura di valutazione e di
approvazione

1. 1 “Progetti unitari convenzionati” possono tendéwogo dei Piani urbanistici attuativi nei caseaio
sia espressamente indicato dal POC.

2. | documenti costitutivi del Progetto unitariongenzionato sono i medesimi di cui all’art. 6.1011.
progetto unitario convenzionato pud contenere amat@cumenti e gli elaborati per il permesso di
costruire, di cui al capo 6.4, nel qual caso laay@ovazione e la firma della convenzione compaorta
contestualmente il rilascio del permesso di cosdrui

3. Per la domanda e per la procedura di valutazémieprogetti unitari convenzionati si applicano le
norme di cui ai commi da 1 a 8 dell’art. 6.10.3.

4. Entro il termine di 90 giorni dalla data di peatazione della domanda, ovvero dalla data deblia su
regolarizzazione, ovvero dal ricevimento dei papmgventivi ed autorizzazioni necessarie che non
fossero state allegate, il responsabile del procexio, effettuate le valutazioni di cui al comma 5
dell'art. 6.10.3 ed acquisito il parere della C.@Ae ed in quanto previsto ai sensi della L.R. 18/13
s.m. e I, provvede:

- a formulare il parere positivo, eventualmente aquagnato da prescrizioni e integrazioni, e a
inoltrare gli atti al Consiglio Comunale per 'appazione;

- oppure a stilare apposito verbale dei rilievi dirmoe sollevati rispettivamente dagli uffici
comunali, dalla C.Q.A.P.e dagli altri Enti compdiee a riconsegnare la proposta di Piano ai
proponenti per le opportune rielaborazioni.

5. In caso di restituzione ai proponenti, la praraddi cui ai commi da 3 a 8 dell’art. 6.10.3 viene
reiterata sulla base della presentazione di unaanpposta adeguata ai rilievi sollevati.

6. Nella delibera di approvazione del progetto Baderoposta di convenzione da parte del Consiglio
Comunale e indicato il termine per I'attuazioneg clovra essere pari o inferiore a 5 anni. Nel ckso
progetto convenzionato con valore ed effetti dnpesso di costruire i tempi di attuazione sono quell
di validita del permesso di costruire. L'avvio Gdtbazione € subordinato alla stipula della
convenzione tra il Comune ed il soggetto attuatateanlla successiva trascrizione a cura e spese de
soggetto attuatore. Si applicano inoltre i comrei B0 dell’art. 6.10.5.

Art. 6.10.7 - Piani di Investimento in Azienda Agrcola (PI1A)

231



1.

| Piani di Investimento in Azienda Agricola devoessere corredati dei seguenti elementi, oltre alla

dichiarazione di possesso del titolo ad interve(dreui all’'Art. 6.9.1):

a) elenchi e planimetrie catastali degli appezzaimendei fondi costituenti l'azienda, e relativi
certificati catastali;

b) planimetrie dello stato di fatto e di progettelldzienda con indicazione del relativo riparto
colturale e delle infrastrutture di servizio;

c) fabbricati esistenti, loro destinazioni d'us@bbricati di progetto, loro dimensioni e loro
destinazione d'uso;

d) consistenza occupazionale dell'azienda, codid&zione degli occupati a tempo pieno e a tempo
parziale;

e) relazione sull'attivita dell'azienda, con indicame delle produzioni, e della P.L.V. (Produzione
Lorda Vendibile), con descrizione dettagliata dediduazione aziendale nel corso dell'anno
precedente la domanda e con la descrizione dedldsponi di sviluppo conseguenti 0 successive
alle opere per cui si chiede il permesso di castrudrientamenti produttivi prescelti, mezzi e
strumenti messi in atto per realizzarli, tempi B8y

f) programma di investimenti e previsioni di ricorg finanziamenti pubblici;

g) atto unilaterale d’obbligo contenente i seguaiimenti: I'impegno da parte del richiedente a
mantenere l'attivita agricola sul fondo per tuttiempo di validita del PIA, che dovra essere figsa
in non meno di cinque anni; lI'impegno a subordinatambiamenti di conduzione ed eventuali
passaggi di proprieta al subingresso del nuovoutbor@ nella medesima convenzione ai medesimi
patti e condizioni; le destinazioni d’'uso deglifedida realizzare, e I'impegno a non modificare le
destinazioni d'uso per dieci anni; le sanzioni emnionali a carico del concessionario per
I'inosservanza degli obblighi stabiliti nella conzene nonché per inosservanza delle destinazioni
d'uso fissate;

h) attestazione della veridicita degli elementnftr

. Gli elementi di cui alle lettere e) e f), dovnanessere esposti sulla base del modulo di domdinda

Adesione al “Piano di Svuluppo Rurale della Regi@milia-Romagna — Misura la — Investimenti
nelle aziende agricole” ai sensi del Reg C.E. 1P9599.

. A seguito della presentazione della domand&plortello unico comunica al richiedente il nominati

del responsabile del procedimento, di cui agli Akte 5 della legge 7/8/1990 n. 241.

. Il responsabile del procedimento verifica;

a) che la documentazione presentata sia completdtidgliielementi necessari;

b) che gli elaborati tecnici siano regolarmente setitisda un tecnico abilitato;

c) il programma di investimento e le previsioni dilgppo siano coerenti con lo stato di fatto
dell'azienda e le risorse messe in campo pera pmrseguimento.

. Entro il termine di 90 giorni dalla data di pratazione della domanda, ovvero dalla data dela su

regolarizzazione il responsabile del procedimentyyede:

- a formulare il parere positivo, eventualmente aquagnato da prescrizioni e integrazioni, e a
inoltrare gli atti al Consiglio Comunale per 'appazione;

- oppure a stilare apposito verbale dei rilievi dirieesollevati rispettivamente dagli uffici comunal
e dagli altri Enti competenti, e a riconsegnareriaposta di Piano ai proponenti per le opportune
rielaborazioni.
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6. In caso di restituzione ai proponenti, la praraddi cui ai commi da 3 a 5 viene reiterata shiiae
della presentazione di una nuova proposta adegustivi sollevati.

7. Nella delibera di approvazione del PIA e deibat’'obbligo da parte del Consiglio Comunale é
indicato il termine per I'attuazione, che dovraezegari o inferiore a 5 anni. Il rilascio del pesso di
costruire ovvero la presentazione di DIA sono sdimati alla stipula della convenzione tra il Comune
ed il soggetto attuatore ed alla successiva traeog a cura e spese del soggetto attuatore.
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CAPO 6.11 — CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE (ONERI DI BRNIZZAZIONE E
COSTO DI COSTRUZIONE)

Art. 6.11.1 — Norme generali

1. Il presente capo disciplina I'applicazione dehtributo relativo al Permesso di Costruire ed alla
Denunela Segnalazione Certificadi Inizio Attivita, in conformita con le disposizio dellal.R. A
31/200215/13 e s.m. e e con le altre disposizioni di legge e di rega@ato vigenti in materia.

2. |l proprietario dellimmobile o colui che hadib per chiedere il rilascio del Permesso di Casdra
per presentare |@enunciaSegnalazione Certificatdi Inizio Attivita € tenuto a corrispondere un
contributo commisurato all'incidenza degli onerudbanizzazione nonché al costo di costruzione.

3. Le infrastrutture per l'urbanizzazione degliad&amenti (altrimenti dette opere di urbanizzazione
primaria U1) sono definite dal capo 3.1 art. 3dellpresente Regolamento.

4. Le attrezzature e gli spazi collettivi (altriniedette opere di urbanizzazione secondaria U2p son
definite dal capo 3.1 art. 3.1.2 del presente @ygehto.

5. Per la determinazione degli oneri di urbanizzaei primaria e secondaria, con deliberazione del
Consiglio Comunale 6 marzo 2000 n 18, si recepistagralmente il testo della deliberazione del
Consiglio Regionale 4 marzo 1998 n 849.

Art. 6.11.2 — Onere di urbanizzazione (U1, U2)

1. Gli oneri di urbanizzazione sono dovuti in relazacagli interventi di ristrutturazione edilizia (RB)
gli interventi che comportano nuova edificazioneCjNo che determinano un incremento del carico
urbanistico in funzione di :
* un aumento delle superfici utili degli edifici;
* un mutamento delle destinazioni d’ uso degli imrtiatmn variazione in aumento delle dotazioni
territoriali;
* un aumento delle unita immobiliari.

Art. 6.11.3 — Parametrazione degli oneri di urbanizazione

1. Le tabelle di parametrazione ed incidenza degkri sono state raggruppate in cinque categorie
funzionali:

» interventi di edilizia residenziale (tipi d'uso &> Tabella “A”;

« funzioni direzionali, finanziarie, assicurativetigianali di servizio, funzioni commerciali, ivi
compresi gli esercizi pubblici, funzioni produttide tipo manifatturiero artigianale, solamente se
laboratoriali per la parte di SU fino a 200 mq, Ziomi di servizio privato, pubblico e/o d’'uso
pubblico, ivi comprese le sedi di attivita culturaldi istruzione, ricreative, sanitarie e di studi
professionali (tipi d’'uso “b”) — Tabelle B,
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» funzioni produttive di tipo manifatturiero, compeeguelle artigianali di tipo laboratoriali per la
parte di SU oltre i 200 mq, insediamenti di tipsaagdustriale e gli allevamenti zootecnici di tipo
intensivo (tipi d’'uso “c1”,"c2","c3") — Tabelle “C

» funzioni agricole svolte da non aventi titolo ({tipuso “d2”, “d3”, “d4” e “d5”) — Tabelle “D”;

» funzioni alberghiere e comunque per il soggiormogeraneo (tipi d'uso “e”) — Tabelle “E”.

2. Le tariffe per la parametrazione degli onericsdportate nelle relative tabelle di cui appresso.

3. Ai sensi della deliberazione del Consiglio Corden6 marzo 2000 n 18, il Comune di Soliera e
classificato in classe 3”.

4. Fino alla ridefinizione delle tabelle paramgig, ai sensi dellarté® commas3 4 L.R. n-31/2002
15/13 e s.m.e icontinuano a trovare applicazione le deliberaza®ii Consiglio Regionale 4 marzo

1998, n 849 e n 850.

Art. 6.11.4 — Scomposizione dell'onere di urbanizzaone

L. Ai fini della determinazione del contributo per gheri di urbanizzazione, in relazione a ciasclsoca
di realizzazione delle opere di urbanizzazionendi® parametrato e tariffato come all’ art. 6.11.3,

viene scomposto in relazione ai tipi di opere ngdiguenti quote:
» ULl - opere di urbanizzazione primaria al servizrettb dell’insediamento;

» U2 — opere di urbanizzazione secondaria

2. L’incidenza degli oneri di urbanizzazione U1l e dt@bsecondo le seguenti percentuali:
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RESIDENZA (% di U1 = Euro / mq SU)

- le strade 22
- gli spazi di sosta e di parcheggio 10
- le fognature 8
- gli impianti di depurazione 3
- il sistema di depurazione dell'acqua 7
- il sistema di distribuzione dell’energia elettrica
forza motrice, gas, telefono 24
- la pubblica illuminazione 10
- il verde attrezzato 16
100
ATTIVITA’ PRODUTTIVE (% di U1 = Euro / mq SU)
- le strade 30
- gli spazi di sosta e di parcheggio 12
- le fognature 10
- gli impianti di depurazione 10
- il sistema di depurazione dell'acqua 6
- il sistema di distribuzione dell’energia elettrica
forza motrice, gas, telefono 21
- la pubblica illuminazione 7
- il verde attrezzato 4
100

3. L'incidenza degli oneri di urbanizzazione Ug&tabilita secondo le seguenti percentuali:

PER OGNI ATTIVITA’ (% di U2 = Euro / m§U)
- gli asili nido e le scuole materne 10
- le scuole dell'obbligo 38
- le chiese e gli altri edifici per servizi religiosi 7
- i centri civici e sociali, le attrezzature ttwhli
e sanitarie 7
- mercati di quartiere e delegazioni comunali 6
- gli spazi pubblici a parco e per lo sport 25
- i parcheggi pubblici 7
100

Art. 6.11.5 — Superficie di applicazione dell'onerdi urbanizzazione

1. Per la funzione abitativa permanente e tempatafezioni direzionali, finanziarie, assicurative,
commerciali al dettaglio, artigianali di servizigsercizi pubblici, attivita produttive di tipo
manifatturiero artigianale a carattere laborateriflinzioni di servizio (culturali, ricreative, starie,
ecc.) studi professionali:
l'unita di superficie e il mq. utile abitabile rikante dall’applicazione dell'art.3 del DM 10-5-%Y.
801 che recita testualmente "per superficie utibtabile si intende la superficie di pavimento degl|
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alloggi misurata al netto di murature, pilastri,aimezzi, sguinci, vani di porte e finestre, di evalit
scale interne, di logge e balconi. Esso corrisporalea superficie principale (S.pr) di cui
all'art.1.3.13.

2. Per le funzioni commerciali all'ingrosso, funzigmoduttive di tipo manifatturiero non laboratorjali
insediamenti di tipo agroindustriale, allevamermotecnici di tipo intensivo, funzioni agricole siel
da non aventi titolo, funzioni alberghiere:
l'unita di superficie € il mqg. utile della superéccomplessiva risultante dalla somma delle superfi
lorde di tutti i piani fuori ed entro terra: dal éeolo della Sup. lorda sono esclusi gli impiantieigici,
la centrale termica, elettrica, di condizionamemd ogni altro impianto tecnologico necessario al
miglioramento delle condizioni del lavoro e delllsiente. In detta superficie sono compresi i locali
destinati al personale di servizio e di custodik,afjoggi consentiti dal Piano Operativo Comunale
nelle zone produttive nonché i locali adibiti adicib a condizione che gli stessi siano funzionali
all'esercizio dell'impresa.

3. Per gli insediamenti per le attivita all’aperfturistiche temporanee, esercizi pubblici, attivita
commerciali, attivita di interesse collettivo) er i impianti sportivi che non costituiscono stand
urbanistico ai sensi dell’art. 46 della Legge n.787% successive modifiche:
l'unita di superficie € il mg. dell'area individwatdallambito effettivo di svolgimento dell’attisit
turistica, commerciale, collettiva o sportiva, diegcizio pubblico, ivi comprese le superfici destin
ad accogliere gli eventuali spettatori.

4. Ai sensi della deliberazione del Consiglio Comdert marzo 2000 n 18, la superficie di riferimeato
ridotta del 50% per attivita turistiche temporangey gli esercizi pubblici, interesse collettivo
all'aperto ed impianti sportivi in cui I'area desdta alla attivita € prevalente rispetto a quedarvata
al pubblico.

5. La superficie di riferimento & pure ridotta &% per gli esercizi commerciali che hanno ad dgget
esclusivamente la vendita di merci ingombranti momediatamente amovibili e a consegna differita
(vedi art. 1-.3.21).

6. Nel caso di suddivisione di una unitd immobdian due o piu nuove unita, la superficie utile cui
applicare I'onere € quella relativa all’'unita imnil@ye minore o minori.

Art. 6.11.6 — Esonero del contributo sugli oneri durbanizzazione

. Il contributo,ai-sensi-dellart—30-della-R—~n-31/200on e dovuto pere casistiche individuate
daII Art 32 deIIa L.R. 15/13 es.m. e ..
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contributo, ai sensi della deliberazione del €igho Comunale 6 marzo 2000 n 18, non é dovuto:

per la suddivisione di una unita immobiliare nosidenziale in due o piu nuove unita qualora la
suddivisione avvenga mediante minime opere ediligge chiusura di una porta) e gli oneri di
urbanizzazione siano gia stati in precedenza comrumgrsati nei dieci anni precedenti;

qualora le opere di urbanizzazione primaria esis&siano state prese in carico dal Comune da
meno di 5 anni;

per le opere di edilizia funeraria;

per le trasformazioni di una sala cinematografieanodalita ed i vincoli per il godimento delle
esenzioni sono quelli indicati dalla Legge 1 m&t284, n 153.

Art. 6.11.7 — Riduzione del contributo sugli onerdi urbanizzazione

1. Il contributo e ridotto, per la realizzazioneglignterventi in applicazione della Deliberaziodel
Consiglio Comunale 6 marzo 2000 n 18, ai senspdato 1.2 e 1.6 della deliberazione del Consiglio
Regionale 4 marzo 1998 n 849:

per gli interventi nelle zone agricole si applicagticoneri di U1 al 52%;

per gli insediamenti da realizzare su aree ad vetdéo diretto gia dotate di opere di

urbanizzazione primaria, gli oneri U1l:

- non sono dovuti se le opere sono state preseicoadel Comune da meno di 5 anni;

- se si tratta di insediamentesidenzialj sono dovuti nella misura del 33% se le opere sono
state prese in carico da piu di 5 anni e da meri@ddsono dovuti nella misura del 66% se le
opere sono state prese in carico da piu di 10euai meno di 15; sono dovuti nella misura del
100% se opere sono state prese in carico da dib anni;

- se si tratta di insediamemton residenziali sono dovuti nella misura del 50% se le opere sono
state prese in carico da piu di 5 anni e da meri@dsono dovuti nella misura del 100% se le
opere sono state prese in carico da piu di 5 adaiu di 10 anni;

per gli insediamenti da realizzare su aree ad\atgo diretto per le quali esista I'impegno a

realizzare le opere di U1, sono dovuti gli onerlU&, mentre gli oneri di U1 sono dovuti soltanto

238



per le opere non previste dal suddetto impegnonslecte percentuali indicate nel punto 1.4 e le

modalita del punto 1.7.4 della deliberazione det€iglio Regionale 4 marzo 1998 n 849;

gli oneri di U2 sono ridotti del 50% nel centrorato e del 30% per interventi su edifici tutelati a

sensi dell’ art. 2.2.10;

gli oneri di U2 sono ridotti fino al massimo del%Qoer costruzioni bioclimatiche, ecologiche o

comunque realizzate con tecnologie alternativeore imquinanti, in caso di applicazione dei

requisiti volontari, ai sensi e nei termini spezati nella Parte 1l del presente RUE (Allegato B:

requisiti volontari)

nel caso di interventi di nuova costruzione o peerventi su edifici esistenti in cui gli alloggi

ricavati vengono destinati in tutto o in parte alaazione con canone “concordato” ai sensi del

D.M. n 67/99 per un periodo minimo di sei anni,aieri di U2 sono ridotti del 50%;

per gli interventi relativi a residenze per anziarstrutture socio-assistenziali sanitarie gli oder

U2 sono ridotti del 50%;

riduzione del 20% degli oneri di U2 per gli intemtiedi edilizia residenziale dotati di impianto

termico ad energia solare o ad altro sistema dogoaisparmio energetico, il Comune richiede

I'autocertificazione sulla funzionalita dell'impitmtermico e procede a verifiche a campione con

le stesse modalita di controllo degli altri impianterni agli edifici, tali edifici devono preseare

almeno due delle seguenti fattispecie:

» coibentazione in edifici nuovi od esistenti che sEmta un risparmio annuo di energia non
inferiore al 20% rispetto al fabbisogno energetp@r climatizzazione, calcolato secondo le
norme vigenti, per gli edifici nuovi o allo stato ftto, se gia realizzato nel rispetto della
L.10/91, per gli edifici esistenti;

» installazione di generatori di calore a condensezicon un rendimento utile non inferiore ai
limiti di cui all’allegato 6 del D.P.R. 660/96;

» installazione di moduli solari termici in gradodatiprire almeno il 30% del fabbisogno termico
annuale (calcolato secondo la normativa vigentda deuttura;

* installazione di pompe di calore per riscaldamemtdienti ed acqua sanitaria (ove presente) o
di impianti per l'utilizzo di fonti rinnovabili dienergia (definite come all’art. 1 della L.10/91)
che consentano la copertura di almeno il 30% dddisamgno termico annuale dell’impianto;

» installazione di apparecchiature per la produzicombinata di energia elettrica e calore a
condizione che il fattore di utilizzo globale delncbustibile non sia inferiore al 70%;

* installazione, presso impianti di riscaldamento t@@izzati, di apparecchiature di
contabilizzazione individuale dell’energia termfoanita alle singole unita immobiliari;

* installazione di impianti di illuminazione che s@mtano di ridurre di almeno del 50% il
relativo fabbisogno energetico annuale dell’edifici

riduzione del 50% degli oneri di U2 per gli intemtiedi ristrutturazione di edifici che garantiscano

un livello di accessibilita maggiore rispetto a ménposto dal D.M. 14 giugno 1989 n 236 ossia:

e quando il progetto prevede il livello di accesstlilove la norma richiede la visitabilita o
'adattabilita;

* quando l'accessibilita & ottenuta con impianti dillevamento elettrico-meccanici non
obbligatori per norma.

per le strutture fisse dotate di copertura, dewirea deposito o ricovero di attrezzature e/o

macchine, connesse all'esercizio di attivita conuiadg all’ingrosso o produttive di tipo

manifatturiero non laboratoriali o agroindustrialii oneri di urbanizzazione sono pari al 30% dei
valori previsti dalle Tabelle “C”, 'onere cosi @etinato e riferito all’area coperta degli impianti
per gli interventi all'interno dei PEEP e PIP gheri di urbanizzazione sono stabiliti dal Comune
in rapporto ai reali costi di urbanizzazione;
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» per gli insediamenti relativi a centri produtticommerciali ed infrastrutturali realizzati da enti,
societa o imprese, in cui la partecipazione publtion sia inferiore al 50% gli oneri di U2 sono
ridotti al 50%;

» per gli interventi sugli edifici esistenti gli onedi urbanizzazione sono corrisposti per le s@ldip
oggetto di intervento, sommando le tariffe corrisgenti ai singoli tipi di intervento cui e
sottoposto I'edificio sulla base dei valori indicaalle tabelle parametriche;

» per gli interventi di ristrutturazione di edificisistenti con aumento di Carico Urbanistico la
superficie utile di intervento cui applicare gliewndi urbanizzazione & quella riferita alla parte
aumento; nel caso di intervento anche sulla paregstente la superficie utile cui applicare
'onere € computata ai sensi del precedente capover

2. Il contributo dovuto per la realizzazione odetupero della prima abitazione € pari a quellbikta
per I'edilizia in locazione fruente di contributulpblici, purche sussistano i requisiti previstildal
normativa di settore.

3. Le riduzioni degli oneri di urbanizzazione sonamulabili sino ad un massimo del 75% dell'onere
stesso.

4. La Giunta comunale provvedera alla determinazibel costo dell’area di pertinenza di ciascunaape
di urbanizzazione in caso di monetizzazione deghdards.

Art. 6.11.8 — Realizzazione delle opere di urbaniazione e contributo afferente gli oneri di
urbanizzazione.

1. Le opere di urbanizzazione primaria sono dm#attuate dal soggetto attuatore titolare del pssm
di costruire secondo le modalita e garanzie staldal Comune.

2. Nel caso in cui il Comune provveda direttametiie realizzazione di opere di urbanizzazione priana
soggetto attuatore € tenuto a cedere gratuitanaé@emune stesso le aree necessarie.

3. Nel caso in cui il soggetto attuatore realizzetiamente tutte o parte delle opere di urbaniprez
poste al diretto servizio dellinsediamento, il Qame provvedera ad applicare al soggetto stesso gl
oneri afferenti la quota parte di opere primari@ nealizzate. Nel caso di parziale realizzaziorieede
opere primarie, 'onere sara determinato in relaeialle specifiche indicazioni di cui al punto 63.1

4. In merito all’applicazione concreta dell’'onerg@cede, di norma, con le modalita di seguitoniate:
a) per le opere di U1, afferenti la parte postdir@tto servizio dell'insediamento, I'onere:
» & dovuto, per le opere non realizzate direttameateconcessionario, nella misura stabilita
dalle tabelle parametriche per ogni interventotttirsul territorio;
» e dovuto per tutti gli interventi compresi in stremti urbanistici attuativi di iniziativa pubblica;

5. A scomputo totale o parziale dell'onere di uibaazione primaria, il concessionario puo realigzar
direttamente le relative opere ai sensi del priaqpoverso del presente articolo.

6. Per le opere di U2, I'onere:

* € dovuto, nella misura risultante dalle tabelleap@triche, per ogni intervento diretto sul
territorio;
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e € dovuto dal titolare del titolo abilitativo per tealizzazione degli immobili compresi in
strumenti urbanistici attuativi di iniziativa priiza in misura pari alla differenza fra I'onere
corrisposto dal soggetto attuatore del piano attoiaivalutato in relazione agli indici ufficial
ISTAT dei costi di costruzione, e I'onere risultawtall’'applicazione delle tabelle parametriche;

» e dovuto per tutti gli interventi compresi in stremti urbanistici attuativi di iniziativa pubblica.

Art. 6.11.9 — Contributo sul costo di costruzioneGCOS)

1.

Il costo di costruzione per i nuovi edifici etdrminato ai sensi dell'ar29 31 della L.R. n
314/2002.15/13 e s.m. e i.

. Per gli interventi di ristrutturazione ediliziRE) il costo di costruzione € determinato in relag al

costo degli interventi stessi e non puo superavaldre determinato ai sensi dell'az 31 comma 1
della L.R.A-31/2002. 15/13 e s.m. e .

Art. 6.11.10 — Contributo sul costo di costruzionger opere o impianti non destinati alla residenza
(Dis / Sis)

1.

Il titolo abilitativo relativo a costruzioni o imanti destinati ad attivita industriali o artigiandirette
alla trasformazione di beni ed alla prestazionsetvizi comporta, oltre alla corresponsione degéro

di urbanizzazione, il versamento di un contributari pallincidenza delle opere necessarie al
trattamento ed allo smaltimento dei rifiuti solidigquidi e gassosi (Dis) e di quelle necessaria all
sistemazione dei luoghi ove ne siano alteratenattegistiche (Sis). La incidenza delle opere bikta
con deliberazione del Consiglio Comunale in baggeametri definiti dal Consiglio regionale ai sens
dell'art. 239 eomma-3della L.R.n-31/2002 15/13 e s.m. ¢ ed in relazione ai tipi di attivita
produttiva.

. Con deliberazione del Consiglio Comunale 6 ma2®00 n 18, il valore Dis (contributo per il

trattamento e lo smaltimento dei rifiuti da appigtaagli interventi nelle zone produttive), e stibi
incrementandolo degli aumenti ISTAT pari al 38% pewalore di Euro 2.84.

. Il titolo abilitativo relativo a costruzioni anpianti destinati ad attivita turistiche, commelice

direzionali o allo svolgimento di servizi compoléacorresponsione degli oneri di urbanizzazioneé e d
una quota non superiore al 10% del costo di casinez in relazione ai diversi tipi di attivita, in
applicazione della deliberazione del Consiglio Cosle.

. Qualora la destinazione d'uso delle opere indi@a commi 1 e 3, nonché di quelle realizzate nel

territorio rurale previste dall’art.28, comma 1, letteras) della L. R.A-31/200215/13 e s.m. e,|.Sia
modificata nei dieci anni successivi all’ultimazeédei lavori, il contributo di costruzione e dovuto
nella misura massima corrispondente alla nuovairdesbne ed € determinato con riferimento al
momento dell'intervenuta variazione.

Art. 6.11.11 — Esonero del contributo sul costo diostruzione

. Il contributo non & dovuto, per la realizzazialegli interventin-applcazione-dellart6.11.6-comma
LD%@H%%LN{%Q—ERA%A%@—&% I.
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4. 2.1l contributo, ai sensi della deliberazione deh€iglio Comunale 6 marzo 2000 n 18, non é dovuto:

* nel caso di suddivisione di una unita immobiliaredue o piu nuove unita, la superficie utile cui
applicare I'onere e quella relativa all’'unita imnil@ye minore o minori. Qualora la suddivisione
dell’'unita immobiliare, ad esclusione della resiravvenga mediante minime opere edilizie (es.
chiusura di una porta) e gli oneri di urbanizzagisiano gia stati in precedenza comunque versati,
I'intervento e gratuito;

» per gli edifici unifamiliari;

* per le opere di edilizia funeraria;

» ai fini del Permesso di Costruire oldenunciaSegnalazione certificata thizio Attivita, relative
ad opere, residenziali o non residenziali da reate nelle zone agricole, da rilasciare
all'imprenditore agricolo a titolo principale, ilichiedente e tenuto a presentare al Comune
apposita certificazione dell’'lspettorato provineialell’agricoltura competente per territorio dalla
quale risulti il possesso dei requisiti di cui ait. 12 della Legge 9 maggio 1975 n 153;

» per le trasformazioni di una sala cinematografieanodalita ed i vincoli per il godimento delle
esenzioni sono quelli indicati dalla Legge 1 m&at284, n 153.

5. Il contributo non e dovuto, ai sensi della defldzione del Consiglio Regionale 4 marzo 1998 n 849
per la realizzazione degli interventi edilizi quali

. di demolizione (D);
. di occupazione di suolo mediante deposito di maieri
. di varianti a Permessi di Costruire gia rilasciebe non incidano sui parametri urbanistici,

sulla destinazione d’'uso, sulla categoria edilizian alterino la sagoma e non aumentino le
superfici utili e/o le volumetrie;

Art. 6.11.12 — Versamento del contributo di costrubne (oneri di urbanizzazione e costo di
costruzione)

1. La quota di contributo relativa agli oneri dbanizzazione e corrisposta al Comune all’attoritkescio
del Permesso di Costruire, ovvero all’'atto dellespntazione dellaenuncia Segnalazione certificata
di di Inizio Attivita, fino ad un importo di Euro 500,00.

2. Per importi superiori ad Euro 5.000,00 gli ominiurbanizzazione sono corrisposti in due rate:
* la prima pari al 50% al ritiro del Permesso di @ais¢ ovvero all'atto dbenunciaSegnalazione
certificata dilnizio Attivita.
* il saldo entro 60 gg. dalla fine lavori e, comunqgemro tre anni dalla data del rilascio del
Permesso di Costruire o €lthiesta-Denunci®egnalazione certificata hizio Attivita.
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3. La quota di contributo relativa al costo di cosione € corrisposta in corso d'opera secondo le
modalita stabilite dal Comune.

Art. 6.11.13 — Garanzie e sanzioni per ritardato enancato pagamento delle rate

1. Le garanzie reali o personali devono esserggtdanche per le quote di contributo  afferdrdesto
di costruzione. Le suddette forme di garanzia smatte dal Comune.

2. Le garanzie personali sono prestate con poéiggecurativa o fidejussione bancaria.
3. Per quanto concerne le opere eseguite mediamie Fubblici (Telecom, Enel, Aziende
Municipalizzate, ecc.) il concessionario potra igpersi a presentare entro un anno dall’inizio dei

lavori copia del contratto stipulato con gli enéssi per la realizzazione delle opere.

4. In caso di ritardo pagamento od omesso versanadiatscadenza fissata, si applicano le sanziauid
allart42-delD-P-R-—1-380/2001.agli Artt. 20-22-della L.R. 23/04 e s. m. e i..
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ALLEGATO

CRITERI PER GRADUARE GLI SCONTI SUGLI ONERI DI URBWZZAZIONE IN

RAPPORTO AL SODDISFACIMENTO DEI REQUISITI VOLONTARI
(in applicazione dell’Art. 6.10.7 del RUE — parte )

-1 — Criteri per I'applicazione dello sconto suglioneri U2 previsti al punto 1.6.4_della delibera di
Consiglio regionale n.849/1998: costruzioni biocliatiche, ecologiche o realizzate con tecnologie
alternative e non inquinanti

Condizione necessaria per poter accedere agli inceelativi alle costruzioni bioclimatiche ed
ecologiche o con tecnologia alternativa e 'acquigie, in sede preliminare alla progettazione,d#i
sugli “agentifisici caratteristicidel sito” in cui si interviene, indicati nelléinee guidaperla redazionalel
documento corrispondente al Prerequismalisi _del Sito (clima igrotermico e precipitazipn
disponibilita di fonti energetiche rinnovabili, gienibilita di luce naturale, clima acustico, radiani
ionizzanti e non ionizzanti, limitatamente ai camf@ttromagnetidi | dati vanno riferiti ad un intorno
opportunamente individuato dal progettista, piu @ngell’area oggetto dell'intervento (almeno a scdil
complesso insediativo), come specificato nellageiliaee guida.

Non sono incentivabili come bioclimatici ed ecolmdi“Requisiti volontari” delle famiglie 6, 8 e & assenza
dell’ Analisi del Sitaiferita almeno ai corrispondenti agenti carattesis

| pesi da assegnare ad ogni R.V. sono indicatarabella 1 che segue,alla colofteso da assegnare (a)

I R.V. 6.1 potra essere considerato solo congmptde al R.V. 6.2; il R.V. 6.4 verra consideratdoso
congiuntamente al R.V. 6.5.

Poiché fare edilizia bioclimatica ed ecosostenibitmifica soddisfare un sistema di requisiti attontenere i
consumi_energetici, a ridurre il consumo di acqudi @ltre risorse naturali, a favorire I'impiego di
materiali compatibili con il sistema ambientale@mocivi alla salute dell'uomo, si vuole incentiwa
la soddisfazione organica di questi requisiti capremio di sinergia (c)

Il totale dell'ultima colonna (a + c¢) & proporzidmaguindi al contributo di ciascun requisito alloosto
complessivo sull’'onere di U2, pari, al massimo@¥dbdellOnere stesso.

Il raggiungimento del punteggio 100 consentira duilo sconto del 50% degli oneri di urbanizzaziole.
proponente potra accontentarsi di una percentuaeato relativa al singoli requisiti oppure cegca
di raggiungere uno sconto maggiore con opportwmmirdi requisiti grazie ai premi di sinergia o ot
addirittura accedere allo sconto massimo realizzautdi i requisitf®.

TABELLA 1

PREREQUISITO VOLONTARIO Non sono incentivabili come bioclimatici ed ecotbgi
1. ANALISI DEL SITO RV delle famiglie 6, 8 e 9 in assenza dell'anaifsrita
ai corrispondenti agenti fisici caratteristici dsito

» Es.: nella tabella 1 proposta di seguito, il R.M., &ongiuntamente al R.V. 6.2, corrisponde a &ipun
quindi dara diritto al 3% di sconto sulle U2 ngdbtesi di sconto massimo del 50%. Il soddisfacimémt
blocco dei R.V.6.1, 6.2, 6.4, 6.5 dara diritto s#rmio di sinergia, in questo caso di 5 punti clommato
al peso proposto, porta ad un totale di 15 puatrispondenti al 7,5% di sconto sulle U2.
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Requisito Peso proposto Premio di Totale
punti sinergia Punti
@™ (©) (a) + (c)
6.1 Controllo dell'apporto energeti
dovuto al soleggiamento tes
(ombreggiamento)
congiuntamente a: 6
6.2 Uso dell'apporto energetico
soleggiamento invernale
6.4 Protezione dai venti invernali
congiuntamente a: 4
6.5 Ventilazione naturale estiva
Totale con un premio _di _sinergia di f
punti se vengono soddisfatti in blocco (10) (5) 15
RV 6.1, 6.2, 6.4, 6.5 (a+ C)
6.3 Risparmio energetico nel periq
invernale 12
6.6 Uso dell'inerzia termica per
climatizzazione estiva 8
Totale con _un premio _di sinergia di f
punti se vengono soddisttti i RV 6.3 € (20) (5) 25
6.6 (a+C)
Totale _con un__ulteriore premio_ (
sinergia_di__ 10 punti _se vengol (30) (10) (30) + (10) + (10
soddisfatti in blocco i RV 6.1, 6.2, 6
6.4,6.5, 6.6(a + C)
8.1 Riduzione del consumo di ac(
potabile 6
8.2 Recupero, per usi compatibili, d¢
acque meteoriche provenienti d 6
coperture
8.3 Recupero, per usi compatibili, d¢
acque grigie 6
Totale con un premio _di sinergia di ]
punti se vengono soddisfatti | RV dell (18) (7 25
famiglia 8 (a) + (c)
9.1 Controllo delle emissioni noci
nei materiali delle strutture, de 8
impianti e delle finiture
9.2 Asetticita 4
9.3 Riciclabilita dei materiali @
costruzione 8
Totale con un premio _di _sinergia di f
punti se vengono soddisitti | R.V. della (20) (5) 25
famiglia 9 (a) + (c)
Totale generale (68) (32) 100

245



2.-Criteri per 'applicazione dello sconto sugli oeri U2 per interventi di edilizia residenziale dotai di
impianto termico ad energia solare o ad altro sistea di analogo risparmio energetico

I R.V. 6.7 “Uso dell’apporto _energetico solare pkriscaldamento dellacqua’ consente, se
riferito all’'edilizia residenziale, gli sconti sugineri di U2, perché I'impianto per |la produzioieacqua
calda sanitaria rientra nella classificazione dpiento termico ai sensi della L.10/91. Il raggiungnto
del livello indicato al punto 5 della scheda diuesito comporta |lo sconto massimo sugli oneri ceRo#
(20%) mentre il raggiungimento del livello indicad punto 7 della scheda di requisito comporta uno
sconto del 10%.

APPENDICE

CLASSIFICAZIONE DELLE "ATTIVITA PRODUTTIVE E DELLE ALTRE
ATTIVITA CARATTERIZZATE DA SIGNIFICATIVE INTERAZIONI| CON
L'AMBIENTE".

Direttiva in materia di attivita produttive caratte rizzate da significative interazioni con I'ambiente
Art. 33, comma 5, L.R. 25/11/2002, n. 31 e successimodificazioni ed integrazioni

(Deliberazione della Giunta regionale n. 477 déR21B95, controllata dalla CCARER il 9/3/1995, prot
n. 377/421)

LA GIUNTA DELLA REGIONE EMILIA-ROMAGNA
Vista

- la L.R. 26 aprile 1990, n. 33, recante "Normeniaiteria di Regolamenti edilizi comunali”;

- la L.R. 30 gennaio 1995, n. 6 recante "Norme &tama di programmazione e pianificazione terréler;
in attuazione della Legge 8 giugno 1990, n. 142o€lifithe e integrazioni alla legislazione urbaruati
ed edilizia”;

considerato:

- che l'art. 13, comma 6 della citata L.R. 33/90] cosne modificato dall'art. 24 della L.R. 6/95, yde
una procedura differenziata per il rilascio del@essioni, autorizzazioni e certificati di confadm
edilizia, a seconda che si tratti 0 meno di ingeeiati destinati ad attivita industriali ed altreegtuali
attivita produttive caratterizzate da significatiméerazioni con I'ambiente, per le quali e preyisiltre
al rispetto di requisiti cogenti, anche il rispetk®i requisiti richiesti dalla normativa vigentenrateria
di igiene e sicurezza nei luoghi di vita e di lava di quelli connessi alle eventuali prescrizioni
derivanti dall' esame preventivo svolta sotto ibfdo sanitario ed igienico ambientale dai compéten
Servizi di prevenzione delle Aziende Unita sangdoicali (art 18, comma 2, L.R. 33/90);

- che dette attivita sono da definire con appositetiia della Giunta Regionale;

- che determinate attivita presentano caratteristiche le rendono assimilabili a quelle industriali
propriamente dette;

- che altre attivita produttive, di servizio o comugiali, esigono una disciplina differenziata rispedli
insediamenti residenziali abitativi, in quanto t¢tmazzate da significative interazioni con l'amiie o
con la salute degli utente o perché incluse tfabtustrie insalubri” di cui altari. 216 del T.U.L&S., o
perché costituenti possibile fonte di rischio;
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ritenuto:

- che i controlli preventivi in fase di rilascio dellconcessione/autorizzazione edilizia e quelli di
conformita edilizia, siano necessari per le tipa@quer le quali una normativa speciale prevedeipiec
requisiti correlabili anche alle strutture edilileeggi regionali 2/80 e 10/85, 1/85, 2/85, 34/838/90);

- che in sede di presentazione della richiesta di€ssione/autorizzazione edilizia possa esserealélg
parere sanitario dei Servizi competenti dellAzeehhita sanitaria locale preventivamente assunito da
diretti interessati;

dato atto che i Responsabili dei Servizi Qualitaliad, Igiene pubblica e Sicurezza e Medicina
preventiva del Lavoro competenti per materia haaspresso il loro parere di legittimitd e regolarita
tecnica ai sensi dell'art. 4, comma 6 della L.R921

su proposta degli Assessori alla Sanita e all'Bdik Casa;

a voti unanimi e palesi, delibera:

1) di approvare per i motivi esplicitati in premask direttiva prevista dall’Art. 13, comma 6 dell.R.-

26 aprile 1990, n. 33 cosi come modificato dallR.L30 gennaio 1995, n. 6, classificando come segue

le attivita produttive caratterizzate da signifieatinterazioni con lI'ambiente:

a) attivita industriali ed artigianali di tipo protfivo o manifatturiero, comprese le attivita di
lavorazione, conservazione, trasformazione di pto@gricoli e/o di origine animale, nonché la
macellazione,

b) attivita zootecniche. allevamenti, stalle;

c) attivita di servizio: ospedali, strutture sandégubbliche o private, strutture a caratteredesziale
o semi-residenziale di tipo socio-assistenziale @dblettivo, strutture alberghiere, strutture di
produzione c/o manipolazione di alimenti e bevarsirjole, asili nido, strutture destinate allo
spettacolo, allo sport, al tempo libero, laboratih@nalisi;

d) artigianato di servizio, relativamente alle sativita di: autofficine, autocarrozzerie, autoesse di
uso pubblico con capienza superiore a 50 posti-awtolavaggi, lavanderie e attivita assimilabili;

e) attivita commerciali e del terziario, limitatante a: centri e/o attivita commerciali di supe#ici
lorda comprensiva di servizi, depositi, ecc. sugreraa 400 metri quadrati, scali commerciali, centri
di deposito e/o vendita di presidi sanitari e/o @&sici, uffici di superficie complessiva supeei@
300 metri quadrati, magazzini, depositi di sostaazpreparati pericolosi (riferimento DPR 24
maggio 1988, n. 215 in attuazione direttiva CEE);

f) attivita che utilizzano locali interrati 0 senténrati con spazi destinati al lavoro od alla sadita
persone, ed altri insediamenti quali: impianti thcsaggio liquami e/o di depurazione di acque
reflue, impianti di stoccaggio, trattamento e/o kimmento rifiuti, acquedotti, impianti di
teleriscaldamento, cimiteri;

2) di pubblicare la presente direttiva nel BollettUfficiale della Regione Emilia-Romagna.
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