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LA PARTE Il DEL RUE E' INTEGRALMENTE STRALCIATA PEREFFETTO
DELL'ENTRATA IN VIGORE DELLA L.R. 15/13 E SM. E I, FATTA
ECCEZIONE PER:

Appendice - Classificazione delle "attivita prodwgte delle altre attivita caratterizzate
da significative interazioni con I'ambiente”.

Direttiva in materia di attivita produttive caratzzate da significative interazioni con
I'ambiente. Art. 33, comma 5, L.R. 25/11/2002, A. & successive modificazioni ed
integrazioni (Del. GR n. 477 del 21/2/1995, coraital da CCARER il 9/3/1995, prot. n.
3771421)

Fase adozione

NB per maggiore comodita di lettura gli articoligmgto di variazioni sono evidenziati
in

Al Capo 5.1 e Appendice 2 il testo di colore aranei corrisponde a disposizioni gia
presenti nel RUE, ora ricollocate in maniera piinsmna e funzionale a un riordino e
sintesi dei contenuti delle disposizioni valide parcorretto inserimento paesaqgqistico
degli interventi in territorio rurale in Appendi@e

Sono inoltre indicati fra parentesi i riferimeafjli articoli del RUE vigente da cui tali
disposizioni sono state estratte.

Fase controdeduzione

NB per ulteriore comodita di lettura gli articolggetto di ulteriori variazioni sono
evidenziati in giallo.

Modifiche con testo coloreosso testo di nuovo inserimentdesto rosso grassetto
testo eliminatotestorosse-barrato
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ABBREVIAZIONI

Parametri urbanistici

ST = Superficie Territoriale

SF = Superficie Fondiaria

UT = Indice di Utilizzazione Territoriale (0 Detiterritoriale)
UF = Indice di Utilizzazione Fondiaria (o Denditédiaria)

SM = Superficie Minima di intervento

CU = Carico Urbanistico

PE = Potenzialita edificatoria

P = Parcheggi pubblici di urbanizzazione primarsecondaria
Pr = Parcheggi pertinenziali di uso riservato

Pc = Parcheggi pertinenziali di uso comune

U = Aree per standard di urbanizzazione (diversedaheggi)

Parametri Edilizi
UE = Unita Edilizia

Ul = Unita Immobiliare

Sc = Superficie complessiva
SuU = Superficie utile

Sa = Superficie accessoria
Sq = Superficie Coperta

SP = Superficie Permeabile
SV = Superficie di vendita

\% = Volume totale (lordo)
Hu = Altezza utile

Hf = Altezza del fronte di un edificio
H = Altezza di un edificio
NP = Numero di piani

VL. = Indice di visuale libera

Piani urbanistici attuativi

PUA = Piano Urbanistico Attuativo

P.P. = Piano Particolareggiato

P.d.R. = Piano di Recupero

P.E.E.P. = Piano di Edilizia Economica e Popolare
P.I.P. = Piano di Insediamenti Produttivi




Tipi di intervento

Tipi di intervento edilizi di costruzione/demolirie
NC = Nuova costruzione

Tipi di intervento edilizi di recupero di applicanie generale

MO = Manutenzione ordinaria

MS = Manutenzione straordinaria

RC = Restauro e Risanamento conservativo
RE = Ristrutturazione edilizia

D = Demolizione

Tipi di intervento edilizi 'di recupero' riferitiselusivamente ad unita edilizie tutelate
RS = Restauro scientifico

RT = Ripristino tipologico

RAL = Risanamento delle aree libere

Tipi di intervento non edilizi
Modificazione morfologica del suolo (significatiiovimenti di terra)

Tipi di intervento relativi a cambiamenti dello tstal'uso

CD = Cambio (0o mutamento) di destinazione d'uso

Varie

C.QAP. = Commissione per la qualita architettare il paesaggio
RUE = Regolamento urbanistico-edilizio

PSA = Piano di Sviluppo aziendale

POC = Piano Operativo comunale

PSC = Piano Strutturale Comunale

P.T.P.R. = Piano Territoriale Paesistico Regionale

U.T. = Ufficio Tecnico comunale



SIGLE DEI TIPI D'USO

USI "a" - FUNZIONE RESIDENZIALE
al. Residenza.
a2. Residenza collettiva

USI "b" - FUNZIONI DIREZIONALI, COMMERCIALI, DI SER VIZIO E
ASSIMILABILI
b1l. Attivita terziarie specializzate
b1l.1Attivita terziarie ad elevato concorso pubblico
b1.2 Attivita terziarie a basso concorso pubblico
b2. Attivita commerciali
b2.1. Esercizi al dettaglio di vicinato
b2.2. Medio-piccole strutture di vendita
b2.3. Medio-grandi strutture di vendita
b2.4. Grandi strutture di vendita
b2.5. Magazzini , depositi, attivita commerciali all'iragso
b2.6. Distribuzione carburanti per uso autotrazione
b2.7.Pubblici esercizi
b2.8. Commercio al dettaglio su aree pubbliche e in megmanali
b3. Attivita produttive integrate nel contesto urbanoampatibili
b3.1. Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, lzni di produzione, alle
imprese
b3.2. Artigianato dei servizi agli automezzi
b3.3. Artigianato produttivo manifatturierdi tipo laboratoriale compatibile
b4. Attivita di servizio
b4.1. Studi professionali e piccoli uffici in genere
b4.2. Attivita culturali, dtivita ricreative, sportive e di spettacolo privdi
significativi effetti di disturbo sul contesto uria
b4.3. Attivita ricreative, sportive e di spettacolo ctmitati effetti di disturbo sul
contesto urbano
b4.4. Altre attivita ricreative, sportive e di spettacolo
b4.5. Attivita sanitarie
b4.6. Attivita di parcheggio
b5. Servizi sociali di base
b5.1Attivita di interesse comune di tipo civile
b5.2 Attivita di interesse comune di tipo religioso
b5.3Servizi scolastici dell'obbligo e servizi pre-scilai
b5.4 Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo
b6. Istruzione superiore e universitaria

USI "c" - FUNZIONI PRODUTTIVE MANIFATTURIERE E ASSI  MILABILI

cl. Attivita manifatturiere industriali o artigianali

c2. Attivita manifatturiere industriali o artigianalidel settore agroalimentare e
conserviero

c3. Attivita zootecniche industriali.

c4. Attivita estrattive

c5. Attivita di recupero e preparazione per il riciclgip di cascami e rottami
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USI "d" - FUNZIONI AGRICOLE
d2. Coltivazione agricola orticola, floricola, allevamento aziendale, caccia
silvicoltura, itticoltura
d2.1. Attivita di coltivazione agricola, orticola, flacdla, itticola e relativi edifici di
servizio e attrezzature
d2.2. Attivita zootecniche aziendali
d2.3. Attivita di prima lavorazione, conservazione comhata e alienazione dei
prodotti agricoli,
d2.4.Coltivazioni in serre fisse
d3. Attivita agrituristiche
d4. Esercizio e noleggio di macchine agricole
d5. Allevamenti speciali e attivita di custodia di arali

USI "e" - FUNZIONI ALBERGHIERE E COMUNQUE PER IL SO GGIORNO
TEMPORANEO

el. Attivita ricettive alberghiere

e2. Colonie, case per ferie, ostelli per la gioventu

e3.Campeggi e villaggi turistici

USI "f" - FUNZIONI SPECIALI
f1. Infrastrutturazione tecnologica.
f1.1. Reti tecnologiche
f1.2. Impianti per 'ambiente
f1.3. Impianti di trasmissionévia etere)
f2. Infrastrutturazione per la mobilita
f2.1. Mobilita con mezzi di trasporto collettivo in sgu®pria
f2.2. Mobilita veicolare
f2.3. Attrezzature per il trasporto e per lo scambio inmedale
f2.4. Parcheggi pubblici in sede propria
f3. Soggiorno temporaneo con abitazioni mobili
f4. Attrezzature cimiteriali
f5. Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine pulahlprotezione civile.
f6. Attrezzature per la Difesa Nazionale
f7. Opere per la tutela idrogeologica
f8. Mercati ambulanti, fiere e feste temporanee, sgettasiaggianti
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TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI E DEFINIZIONI
CAPO 1.1 — DISPOSIZIONI GENERALI
Art. 1.1.1 - Oggetto del Regolamento Urbanistico-Etizio

1. Il Regolamento Urbanistico-Edilizio € redatto s&insi della L.R. 20/2000 ha per
oggetto di competenza la regolamentazione di glitiaspetti degli interventi di
trasformazione fisica e funzionale degli immohilanché le loro modalita attuative e
procedure.

2. In particolare il Regolamento Urbanistico-Eddizlefinisce:

- 1 parametri edilizi ed urbanistici e le modalitalldeloro misura, cosi come
definiti dalle ‘Definizioni tecniche uniformi pefurbanistica e I'edilizia’ (DAL
RER n.279/2010 e s.m. e i);

- le modalita di intervento come definite dalla LE/13 e s.m. e i. e relativo
ALLEGATO - ‘Definizioni interventi edilizi’;

- le condizioni e i vincoli che ineriscono le trasfazioni degli immobili, ai fini
della qualita degli esiti delle trasformazioni sese ai fini della tutela delle
risorse ambientali, paesaggistiche e storico-calitaiel territorio, richiamando a
questo proposito anche le norme derivanti da stnimkegislativi e di
pianificazione sovraordinata;

- le regole riguardanti le dotazioni del territoriolee infrastrutture di interesse
generale e il concorso dei soggetti attuatori degdirventi alle dotazioni stesse;

- le regole urbanistiche che disciplinano gli intertveedilizi ordinari conformi al
Piano Strutturale Comunale (PSC) e non disciplirdgl Piano Operativo
Comunale (POC).

Ai sensi dellArt. 11 della L.R. 15/13 e s.m. e liattivita edilizia €& inoltre

subordinata alla conformita dell'intervento allamativa tecnica vigente, tra cui
I requisiti antisismici, di sicurezza, antincendigienico- sanitari, di efficienza
energetica, di superamento e non creazione deltéel® architettoniche,
sensoriali e psicologico-cognitive.

3. Chiunque abbia titolo ad effettuare interventrasformazione fisica o funzionale di
immobili deve attenersi alle prescrizioni del pregseRegolamento.

Art. 1.1.2 Validita ed efficacia

1. I RUE é conforme alle prescrizioni, direttivenelirizzi dettati dal Piano Strutturale
Comunale. In caso di non conformita fra disposigisaritte o grafiche, del RUE con
disposizioni del PSC queste ultime devono intenadersiunque prevalenti.

2. I RUE ha validita ed efficacia nei confronti digni trasformazione fisica e
funzionale degli immobili nell'intero territorio owunale. Le disposizioni del RUE si
applicano anche agli interventi disciplinati dal ®Qn quanto applicabilie ferma
restando la prevalenza delle disposizioni speafidel POC stesso nei limiti della
propria competenza.
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Art. 1.1.3 Elaborati costitutivi del RUE

1.

I RUE & composto
a) dal presente fascicolRUE comprendente i seguenti Titoli.

- Titolo I. Disposizioni generali e definizioni;

- Titolo Il. Norme di tutela delle risorse ambientglaesaggistiche e storico-
culturali del territorio;

- Titolo Ill. Dotazioni territoriali e infrastrutturdi interesse generale;

- Titolo IV. Regolamentazione urbanistica degli ingti non disciplinati
dal POC;

- Titolo V. Norme sub—gualia—dellinserimento—delle rapporto fra
costruzionine!, contesteambientalee paesaggio;

- Titolo VI. Competenze, procedure e adempimenti;

- Appendicel — Classificazione delle “attivita produttive dldaltre attivita
caratterizzate da significative interazioni comil@ente’,

- Appendice 2 — Norme morfologiche per il decoro & pe corretto
inserimento paesaggistico degli interventi in terio rurale (Prescrizioni e
Indirizzi);

b) dalla Planimetria del RUE relativa ai centritabiin scala 1: 5000;
c) dalla Planimetria del RUE relativa al centraistmin scala 1: 1000.

Art. 1.1.4 - Rapporti con altri piani e regolamenticomunali

1.

Oltre alle prescrizioni del presente RUE si ajgpio, in quanto applicabili, le
disposizioni degli altri strumenti regolamentagenti nel Comune.

Le attivitd estrattive sono regolate dagli appd3iani per le Attivita Estrattive
previsti dalla legislazione regionale.

. | Piani Urbanistici Attuativi — PUA — (ossia PEEP., P.I1.P., Piani Particolareggiati e

Piani di Recupero) definitivamente approvati e @raionati, in attesa o in corso di
esecuzione, o gia completati ed attuati, rimanganotti gli effetti in vigore per il
tempo e la durata prevista dalla legislazione itenia

In caso di previsioni degli strumenti urbanistiemunali (PSC, RUE, POC) difformi
rispetto ai contenuti di detti piani urbanisticituativi, tali previsioni sono da
intendersi operanti a far tempo dalla scadenzaedeline fissato per I'adempimento
delle convenzioni di tali medesimi strumenti ativiad di loro varianti.

. Per quanto riguarda le aree cedute al Comunegege di urbanizzazione primaria e

secondaria sulla base dei PUA approvati, il PO@uieprevedere, in taluni casi, un
utilizzo diverso, fermo restando il carattere pudibldelle stesse. In tali casi le
previsioni del POC prevalgono su quelle dei PUA.
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6. Per quanto riguarda le abitazioni e gli altrmobili realizzati sulla base del Piano
per I'Edilizia Economica e Popolare, il RUE norenfiérisce, né ha altri effetti sui
vincoli, gli obblighi e le condizioni a suo tempsdate a carico degli Enti e dei
soggetti assegnatari.

Art. 1.1.5 - Condizioni necessarie per le trasformaoni urbanistiche ed edilizie

1. La realizzazione degli interventi di trasforntam urbanistica ed edilizia puo essere
autorizzata se si verificano tutte le seguenti coodi:

- lintervento sia previsto nel POC (ed eventualecessivo PUA) oppure rientri
nella casistica di interventi ordinari attuabililaibase del RUE;

- il progetto sia conforme alle destinazioni d'uggi mdici urbanistici ed edilizi,
alle prescrizioni e ai vincoli previsti dal PSC,| ®RUUE e, ove previsto, dal
POC;

- larea di intervento sia servita dalle infrastrigtyper I'urbanizzazione degli
insediamenti di cui allart. 3.1.1a tale scopo dovra essere effettuata una
verifica preliminare, a cura del soggetto attudtdiodare di ogni intervento
edilizio, riguardo presenza e adeguatezza deizmezvilelle reti di adduzione
idrica e gas; comprendente anche la valutaziomehtuali interferenze con i
servizi esistenti Qualora tali operenfrastrutture per l'urbanizzazionaon
esistano o esistano solo in parte, deve esserésanana convenzione o atto
d'obbligo l'impegno del soggetto attuatore all'ageme delle medesime
contemporaneamente all'esecuzione dell'interverddizie, oppure deve
esistere I'impegno del Comune ad eseguirle o cdarfde sulla base di un
progetto gia approvato e finanziato.

2. Nelle aree soggette a Piano Urbanistico Atteate trasformazioni urbanistico-
edilizie sono subordinate all’approvazione del PB@Aalla firma della relativa
convenzione.

Art. 1.1.6 - Costruzioni preesistenti in contrastacon il RUE

1. Gli edifici esistenti in contrasto con le deatiioni d'uso previste dal RUE, in
mancanza di strumenti attuativi preventivi di initva pubblica ad essi relativi, non
sono soggetti ad alcuna procedura coattiva, maamadr subire trasformazioni
soltanto per adeguarsi alle presenti Norme, o esseggetti ad interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria.

Art. 1.1.7 - Definizioni preliminari di termini del lessico degli strumenti urbanistici

1. Campo di applicazione di una norngal'insieme di situazioni a cui si applica tale
norma; puo essere costituito:
- da una zona o insieme di zone;
- da un’area o insieme aree comunque individuate;
- da un insieme di immobili identificabili sulla $&di propri attributi definiti.
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| campi di applicazione di talune norme di rispeono detti comunemente "fasce":
ad esempio di rispetto stradale, ferroviari, dtipenza fluviale, ecc..

Per le definizioni dAmbitoe Compartovigono le definizioni di cui alla DAL RER
n. 279/2010 e s.m. e i.

Zonaé una porzione di territorio individuata dal RUitl)la base di attributi propri
delle aree interessate, ma anche sulla base dierapogettuali assegnati dal Piano
a tali porzioni di territorio.

Per il territorio urbano e urbanizzabile l'insiemelle zone individuate dal RUE
costituisce ungartizione a copertura completa e disgiunteel senso chegiascun
punto del territorio ricade in una zona ed una sola

Le zone sono sempre individuate nella cartograh RUE con perimetrazioni
continue.

. Area & una porzione di suolo identificata sulla basespkcifici attributi propri

(attributi fisici, giuridici, ecc.), non assegnatal Piano, ma solo eventualmente
riconosciuti dal Piano stesso, se ed in quantotevali di particolare disciplina.

. Si definiscecomparto edificatorip individuato dal POC o da un Piano attuativo

preventivo con apposita perimetrazione, l'unitaimanche deve essere attuata con
un intervento edilizio diretto, attraverso un prisgainitario. Ai comparti edificatori

si applicano le norme di cui all'Art. 23 della 17/8/1942 n. 1150 e successive
modificazioni.

. Si definiscono rispettivamentgpere di urbanizzazione primaria e secondalea

opere descritte rispettivamente agli Art. A-23 e24-dell’Allegato alla LR 20/2000
es.m.ei.

Art. 1.1.8 - Organizzazione delle norme di zona erpvalenza delle norme di tutela
sulle norme di zona

1.

In ciascuna zona sono espresse, al Titolo 1V, ksibdita di trasformazione fisica e
funzionale degli immobili in assenza di specifigrevisioni del POC, formulate ed
articolate attraverso una appropriata combinaziategli usi del territorio, della
potenzialita edificatoria, dei parametri urbanistedilizi, dei tipi d'intervento e
degli strumenti di attuazione, a cui si possondwaggere di volta in volta norme di
carattere gestionale o specifiche prescrizioni.

Per ciascun immobile le potenzialita di trasforroaei fisica e funzionale sono
definite dalle norme della zona in cui 'immobileade, di cui al Titolo IV del
RUE, dalle eventuali norme specifiche dettate dalCP nonché dalle eventuali
norme di tutela che interessano l'immobile, di @liTitolo Il. Le limitazioni
eventualmente determinate dalle norme di tutelaudlial Titolo Il prevalgono
sempre sulle norme di zona di cui al titolo IV desnorme del POC.
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Art. 1.1.9 - Articolazione del territorio in zone
1. I RUE, in conformita al PSC, suddivide il téorio comunale nelle seguenti zone:

1) Territorio urbano consolidato o in via di consoligaentg suddiviso come segue:

A) Centri Storici

B1) Zone prevalentemente residenziali consolidate

B2) Zone prevalentemente residenziali di completdame

B3) Zone prevalentemente residenziali di completdmecon significativa
presenza di funzioni non residenziali

B4) Zone prevalentemente residenziali attuate conso di attuazione sulla base
di piani attuativi approvati

F1) Zone cimiteriali

F2) Zone per attrezzature tecnologiche e serviziitedi interesse generale

G1) Aree per attrezzature e spazi collettivi.

Tutte le zone suddette sono disciplinate al Cafdg fatte salve le zone per

attrezzature e spazi collettivi che sono discipéredl’art. 3.1.2.

2) Ambiti urbani di riqualificazione e ambiti per nuavnsediamentj suddivisi in:
- Ambiti urbani di riqualificazione: AR-1 e AR-2,
- Ambiti per nuovi insediamenti urbani C1, C2 e G2,
disciplinati al Capo 4.2 limitatamente a quantdeag agli interventi diretti
ammissibili al di fuori della programmazione degiterventi disciplinata dal
POC.

3) Ambiti specializzati per attivita produttivesuddivisi in:
D1) Zone per attivita produttive in completamentisciplinati al Capo 4.1;
D2) Zone per attivita produttive attuate o in coté@ttuazione sulla base di piani
urbanistici attuativi approvati, disciplinati al ga4.1,
D3) Zone di nuova urbanizzazione per attivita ptode; disciplinati al Capo 4.2
limitatamente a quanto attiene agli interventi dirammissibili al di fuori
della programmazione degli interventi disciplindéd POC.

4) Territorio rurale, (Zone E) disciplinato al Capo 4.3 all' Appendice 2,
prescrizioni specifiche per gli edifici oggettotdtela all’Art. 2.2.10

5) Zone per infrastrutture viarieesistenti e di progetto, disciplinate al Capo 3.1.

Art. 1.1.10 - Corrispondenza fra le zone del RUE e zone territoriali omogenee
1. Agli effetti della applicazione di norme di leggelative alle "zone territoriali

omogenee” di cui al D.M. 2/4/1969 n. 1444 e dddinih seguente tabella di
corrispondenza con le zone del RUE elencate akgeste articolo:

17



Zona del RUE Zone omogenee
D.M. 2/4/1968 n.
1444

A A
B1,B2,B3,B4, B
AR-1, AR-2 B
D1,D2 D
C1,C2 C
D3 D
E E
F1,F2 F
G1 G
G2 G

Art. 1.1.11 - Lettura delle simbologie grafiche

1. Per la precisa definizione dei limiti e il compudelle superfici territoriali e/o
fondiarie delle zone rappresentate nelle planimetiel RUE e del POC, le
dimensioni vanno misurate includendo la meta dgnisgrafici che dividono le zone
sugli elaborati cartacei.

2. Qualora un limite di zona si trovi a coincideten un limite di altra natura
(comparto, ecc.) le planimetrie del RUE e del P@®rtano distintamente, l'uno
accanto all'altro, i diversi simboli: il limite efftivamente da considerare per tutte le
previsioni € quello individuato dal segno grafideecdelimita le zone, mentre il
limite tracciato accanto vale solo a ricordare gha ulteriore delimitazione coincide
con quella di zona.

3. Il perimetro dei comparti, di cui al precedentet. 1.1.7, si deve sempre intendere
coincidente con il primo segno grafico continuceesb al perimetro del comparto.

4. La cartografia del PSC, del RUE e del POC agstie riferimento probante
limitatamente alle grafie introdotte dagli strumeumtanistici stessi, riportate nella
relativa legenda; viceversa per quanto riguardaedifici e le altre indicazioni
riportate nelle basi cartografiche (catastali oof®ogrammetriche), le cartografie
degli strumenti urbanistici non costituiscono dedzione della loro esatta
corrispondenza con la realta, quanto a forma ezjprsj né della legittima esistenza
degli oggetti rappresentati.
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Art. 1.1.12 - Riduzione del rischio sismico

1. In materia di riduzione del rischio sismico pubblisi vedano le Norme di cui
all’Art. 1.7 del PSC.

CAPO 1.2 — DEFINIZIONE DEGLI OGGETTI EDILIZI

Art. 1.2.1 - Generalita

1. Per le definizioni degli oggetti edilizi si vedale ‘Definizioni tecniche uniformi per
l'urbanistica e I'edilizia’ della DAL RER n. 279/20 e s.m. e ..

Art. 1.2.2 — Entrata in vigore delle ‘Definizioni tecniche uniformi per I'urbanistica
e I'edilizia’ (DAL RER n. 279/2010 e s.m. e i.) - bfrma transitoria

1. Eventuali Varianti agli strumenti urbanistid¢tuativi ed ad atti di Accordo ai sensi
dell’Art. 18 L.R. 20/00 e s.m. e i. (e/o i relatiatti, provvedimenti correlati e
conseguenti), presentate a partire dal 28/01/2@% soggette alladeguamento
alle ‘Definizioni tecniche uniformi per l'urbanist e I'edilizia’ ai sensi della L.R.
15/13es.m. ei..

2. Aisensidella L.R. 15/13 e s. m. e i., ai proceslin relativi all’attivita edilizia in
corso alla data di entrata in vigore della DAL RER279/2010 si applicano le
definizioni previgenti.

Art. 1.2.3 — Manufatti di arredo degli spazi esterm
1. Costituiscono manufatti pertinenzialdi arredo degli spazi esterni

- 1 pergolatia terra(o pergole)e——gazebiai sensi delle Definizioni Tecniche
Uniformi di cui alla DAL 279/2010 e s.m. e j.costituiti da elementi leggeri in
legno o metallo, atti a sostenere piante rampicantielementi mobili per
ombreggiamento (tende avvolgibili, incannicciatsimili); essi non possono essere
coperti con perlinati in legno, coperture plastighpermeabili oppure tamponati
perimetralmente;

- le casette di legno per il gioco di bambini owérdeposito di attrezzi da giardino
con altezza utile interna non superierer—1;80-eppure,—se-dotate-di-altezza-interna
superiere—cha m. 2,40 e chabbiano una superficie coperta non superiore a @énq.
esse sono realizzabili neI numero massimo di unag;m unlta ed|I|Z|a

terrazze o balconi esistenti.;
- 1 dehors, come definiti dal ‘Regolamento perdiaciplina di installazione e
gestione di dehors’, approvato con DCC n.47 deB2@1s.m. e i., realizzabili anche
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a supporto di attivita agrituristiche in territorfarale limitatamente alle previsioni
deHPOC—di cui all'art.4.3.7, comma 6, ed a supporto deltévita commerciali
poste lungo gli assi commerciali in territorio unidezato ed urbanizzabile nel limite
questi ultimi di 50 mq per ciascuna attivita comaonee;

- i gazebi che, qualora abbiano copertura permealiiacqua, saranno assimilabili
ai pergolati a terra e, qualora, invece, abbiare copertura impermeabile dovranno
essere assimilati a tettoie.

. In termini di contributo o0 meno alla SU-Sa-SCtali manufatti si applicano le
disposizioni di cui all’Allegato A alla DAL n. 272010 e s.m. e i. .

. Fino a che il Comune non si sara dotato del Regetdonper I'arredo urbano, &
ammissibile in ciascuna unita edilizia (anche sapaosta di piu unita immobiliari) la
realizzazione di un’unica pergola o gazebo e dunita casetta di legno.
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CAPO 1.3 — DEFINIZIONE DEI PARAMETRI EDILIZI

Art. 1.3.1 - Generalita

Per le definizioni dei parametri edilizi si vedaleo'Definizioni tecniche uniformi per
I'urbanistica e I'edilizia’ (DAL RER n. 279/2010%m. e i).

Art. 1.3.2- Rapporti minimi fra Sa e &

1. Nelle unita edilizie prevalentemente residemz@@stituite da sei o piu unita
immobiliari, la Sa degli spazi di servizio condomlne di collegamento comuni alle
unita immobiliari (non escluse dal computo delld 8ave essere pari ad almeno
I'8% della Sc dell’'unita edilizia. La condizione mgi applica alle residenze a schiera
e gli edifici preesistenti gia costituiti da sepioi unita immobiliari.

2. Per gli interventi di NGdi-RT-e RE in territorio rurale, qualora ammissibili @ansi
del Piano della ricostruzione, i rapporti tra S&cedovranno rispettare le disposizioni
di cui allAppendice 2— Norme morfologiche per il decoro e per un coorett
inserimento paesaggistico degli interventi in terio rurale (Prescrizioni e
Indirizzi).

CAPO 1.4 — DEFINIZIONE DEI PARAMETRI E INDICI URBANSTICI

Art. 1.4.1 — Generalita

Per le definizioni dei parametri e indici urbargstsi vedano le* Definizioni tecniche
uniformi per l'urbanistica e I'edilizia’ (DAL RERn. 279/2010 e s.m. e i.).

Art. 1.4.2 - Carico urbanistico (Cu)

1. Determinano un incremento di carico urbanistico

a) un aumento delle superfici utili degli edifici;

b) un mutamento delle destinazioni d'uso degli irhilntale per cui per il nuovo uso
siano richieste dotazioni territoriali e/o dotadioti parcheggi pertinenziali
superiori all’'uso preesistente;

c) un aumento delle unita immobiliari, fatta ecoes i casi di frazionamento senza
mutamento della destinazione d’'uso e incremente deltazioni territoriali.

Art. 1.4.3 - Utilizzazione degli indici nelle unitadi intervento

1. L'utilizzazione totale o parziale della potenzeliédificatoria di una determinata
superficie fondiaria, avvenuta sulla base di unldiabilitativo, implica che in ogni
richiesta successiva di altri titoli abilitativi pauova costruzione o demolizione e
ricostruzione che riguardi in tutto o in parte ledasime superfici fondiarie, nel
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calcolo della potenzialita edificatoria ammissip#e debba tenere conto, di quanto
gia realizzato, anche precedentemente ai vigentum&nti urbanistici e
indipendentemente da qualsiasi frazionamento oapass di proprieta; fermo
restando per le tipologie edilizie residenzialichisra/capannoni produttivi a schiera
(derivanti da lottizzazioni unitarie), quanto spieaito al successivo comma 4.

. In assenza di titoli abilitativi a cui fare nii@mento, qualora un‘area a destinazione
urbanistica omogenea, su cui esistono edifici ahmtendono conservare, venga
frazionata allo scopo di costituire nuovi lotti ®chbili, il rapporto tra gli edifici
esistenti e la porzione di area che a questi rinegservita non deve superare gli
indici e i limiti di distanza ammessi, ai sensi €JE, nella zona in oggetto. Ogni
lotto ricavato in difformita dalla presente norn@anrpud formare oggetto autonomo
di intervento edilizio.

. Le norme di cui ai due precedenti commi norpgiiaano qualora venga effettuato il
frazionamento di un'area conformemente ad una estuhe fra zone omogenee
diverse stabilita dal RUE stesso. Per "zone omagesieintendono quelle di cui al

D.M. 2/4/1968 n. 1444. In questo caso I'eventudi@oazione in ciascuna delle due
zone omogenee dovra tenere conto solo di quantsigte nella medesima zona
omogenea.

. Nel caso di tipologie edilizie residenziali eguttive a schiera I'utilizzazione totale/
parziale della potenzialita edificatoria avvenutdlas base di un titolo abilitativo
implica che in ogni richiesta successiva di aitalitabilitativi per nuova costruzione
o demolizione e ricostruzione che riguardino -itduo in parte- le medesime
superfici fondiarie, nel calcolo della potenziakt@ificatoria ammissibile, si osservi:
'equa ripartizione della potenzialitd edificatoniasidua complessiva fra tutte le
superficie fondiarie presenti, sulla base delleesfig fondiarie presenti all’epoca
della lottizzazione e precedenti qualunque frazioeto successivo.

L’'utilizzo di tali potenzialita edificatorie sara iogni caso subordinato alla effettiva
possibilita di realizzare interventi in grado ditagrarsi coerentemente e
armonicamente sotto il profilo compositivo, arctiteico e paesaggistico con
'insediamento esistente ed il contesto circostanmi@gliorando ove possibile la
qualita insediativa dell’edificato.
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CAPO 1.5 - DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI URBANISTICED EDILIZI

Art. 1.5.1 — Generalita

1.

Per le definizioni degli interventi edilizi sedaio la L.R. n. 15/13 e s.m. e &
IAILA. alla DAL 279/10 e s.m. e i.per le procedure urbanistiche, i titoli abilitativ
necessari all'attuazione degli interventi edilizi la disciplina del cambio d’'uso si
vedano la L.R. n. 15/13 e s.m.e i. e la L.R. n0Q®& s.m. e i., nonché le leggi statali
in materia.

. Gli interventi di ristrutturazione urbanistica, maourbanizzazione e riqualificazione

urbana sono individuati e disciplinati dal POCpgssono attuare sulla base:

- di un Piano Urbanistico Attuativo (PUA) ed ingséo alla stipula della relativa
convenzione (di cui al successivo Art. 1.7.2);

- 0 mediante un permesso di costruire convenzionato

. Nell'ambito degli interventi di ristrutturazioreglilizia sono compresi anche quelli

consistenti nella demolizione e ricostruzione carstessa volumetria del fabbricato
preesistente, fatte salve le sole innovazioni reres per |'adeguamento alla
normativa antisismica, per l'applicazione della nmativa sull'accessibilita, per
I'installazione di impianti tecnologici e per liefentamento energetico degli edifici.

Art. 1.5.2 - Modificazione morfologica del suolo &' significativi movimenti di terra

1.

Costituiscono intervento di modificazione moofgica del suolo o dei corpi idrici, le
opere che comportano significativi movimenti diréein una porzione di suolo,
senza peraltro comportare la realizzazione di opstni: ad esempio scavi,
livellamenti, sbancamenti, riporti di terreno, ieahzione di fossi di drenaggio e
opere di sistemazione idrogeologica, opere di rigladione di corsi d'acqua, scavi
archeologici, e simili. Si considerano comunqueisicativi, movimenti di terra che

modifichino le quote preesistenti del suolo pergiitin.0,60, in piu o0 in meno.

CAPO 1.6 — DEFINIZIONE DEGLI US| DEL TERRITORIO

Art. 1.6.1 - Casistica degli usi del territorio

1.

Le destinazioni d'uso previste o consentiteengiVerse zone del territorio, di cui al
Titolo 4, sono definite attraverso combinazioni,eaentuali specificazioni, dei tipi
di uso di seguito elencati e suddivisi nel rispeliddi'art. 2 della L.R. 8.11.1988 n. 46
e successive modificazioni.

L'elenco dei tipi d'uso deve essere consideegaustivo; eventuali usi non
espressamente indicati devono essere collocatagmmilazione. In ciascuno degli
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4.

usi si intendono ricomprese le opere di urbanizzezprimaria, gli allacciamenti, gli
eventuali impianti di depurazione pertinenzialiparcheggi pertinenziali ad esso
relativi, nonché i percorsi pedonali e ciclabilche in sede propria.

. L'elenco degli usi serve come riferimento:

- per l'indicazione degli usi previsti (ed eventuaihte degli usi consentiti solo in
quanto preesistenti) in ciascuna zona individuatgigtrumenti urbanistici;

- per lindicazione dei requisiti urbanistici ne@ssper I'ammissibilita di un
determinato uso (dotazioni di parcheggi privatgtadioni di parcheggi pubblici e
di verde pubblico);

- per I'applicazione degli oneri di urbanizzazione.

Gli usi considerati e i relativi raggruppamesgno i seguenti:

USI "a" - FUNZIONE RESIDENZIALE

al

az2.

. Residenza.

Comprende le abitazioni di nuclei familiari e relat pertinenze (quali cantine,
autorimesse pertinenziali, centrali termiche). Puwmbmprendere attivita
professionali, artistiche, artigianali compatil§dssia che rispettano i requisiti di cui
al successivo uso b3.3) o di intermediazione svalltaterno dell'abitazione del
titolare dell'attivita, purché senza lavoratori elidenti e purché l'attivita interessi
non piu del 30% della superficie dell'unita immaoi e non piu di 30 mq.; puo
comprendere inoltre I'attivita di affittacamere.

Residenza collettiva
Collegi, convitti, conventi, seminari, studentaase di riposo, ospizi.

USI "b" - FUNZIONI DIREZIONALI, COMMERCIALI, DI SER VIZIO E
ASSIMILABILI

bl

. Attivita terziarie specializzate

Attivita terziarie comportanti un elevato caricobanistico per generazione e

attrazione di movimenti: ad esempio sedi direziodalenti, istituti e imprese,

pubbliche o private, attivita bancarie, finanziargssicurative, amministrative,

attivita congressuali e fieristiche, attivita tenzé di servizio alle imprese e attivita

assimilabili.

L'uso b1l si configura:

- quando una delle attivita suddette, consideraigotarmente, interessi una Sc
superiore a 300 mq.;

-quando piu attivita suddette, nella medesima uredilizia, interessano
complessivamente una Sc superiore a 1000 mq.

Al fini urbanistici si suddivide nei seguenti sdipa:
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b.1.1Attivita terziarie ad elevato concorso di pubblicguando, ai movimenti

b1.2.

dovuti ai lavoratori impiegati, si somma un movirtesignificativo di utenti
(attivita di sportello).

Attivita terziarie a basso concorso di pubbligyando i movimenti attratti
sono costituiti essenzialmente dai lavoratori irgpte senza un significativo
apporto di movimenti di utenti.

b2. Attivita commerciali
Al fini urbanistici si suddivide nei seguenti saip:

b2.1.

b2.2.

b2.3.

b2.4.

b2.5.

Esercizi al dettaglio di vicinato

Attivita commerciali svolte in esercizi aventi usaperficie di vendita (SV)
non superiore a 250 mg. ciascuno.

Si distinguono in:

b2.1.a — Esercizi di vicinato del settore alimeata

b2.1.n - Esecizi di vicinato del settore non aliaee.

Medio-piccole strutture di vendita

Attivitd di commercio al dettaglio svolte in eseradi SV compresa fra 250
mg. e 1500 mq

Si distinguono in:

b2.2.a - Medio-piccole strutture di vendita ddt@e alimentare

b2.2.n - Medio-piccole strutture di vendita det@e non alimentare.

Medio-grandi strutture di vendita

Attivitd di commercio al dettaglio svolte in eseraventi una SV compresa
fra 1500 mq. e 2500 mq.,

Si distinguono in:

b2.3.a - Medio-grandi strutture di vendita det@et alimentare o misto;
b2.3.n - Medio-grandi strutture di vendita det@et non alimentare.

Grandi strutture di vendita

Attivita di commercio al dettaglio, svolte in esier con una SV superiore a

2500 mq., oppure in Centri Commerciali con SV camspiva superiore a

2500 mq..

Si distinguono in:

b2.4.a - Grandi strutture di vendita del settdientare;

b2.4.n - Grandi strutture di vendita del settava alimentare.
Si definiscono “di livello superiore” le grandirstture di vendita del
settore alimentare con almeno 4500 mq di SV elgukdl settore non
alimentare con almeno 10.000 mq di SV.

Magazzini, depositi, attivita commerciali all'ingso

Comprende edifici, strutture tecnologiche e aredbite al deposito
temporaneo di merci e automezzi e ad attivita dnroercio all'ingrosso;
mostre ed esposizioni non comportanti vendita wiretAlla vendita
all'ingrosso é consentito associare nel medesiracceso anche la vendita al
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dettaglio limitatamente a quelle merceologie peayuali cio sia consentito ali
sensi della L.R. 6/2007.

b2.6. Distribuzione carburanti per uso autotrazione
Comprende gli impianti di distribuzione automatick carburanti per
autotrazione, come definiti dalla legislazione wge in materia. Alla
funzione primaria di distribuzione carburanti pussere associata, in forma
accessoria, lattivitd di vendita nei limiti di qua consentito ai sensi
dell'art.1 del D.Lgs. 11/2/1998 n.32 e successiwgificazioni e integrazioni,
servizi di lavaggio, grassaggio e di riparazionassistenza ai veicoli, altri
servizi all'utenza, nonché pubblici esercizi comegtio specificato nella
Delibera del C.R. 355 del 8/05/2000. Non riguartiangpianti ad uso privato.

b2.7.Pubblici esercizig rivendite di giornali e di generi di monopolio
Comprende le attivita di somministrazione di aliine/o bevande.
Comprende inoltre la rivendita di generi di mongpe di giornali. Non
comprende le attivita di spettacolo.

b2.8. Commercio al dettaglio su aree pubbliche e in megmanali
Comprende le attivita svolte ai sensi del Titoladl D.Lgs. 31/03/1998 n.
114 e della L.R. 12/99 e successive modificazioni.

b3. Attivita produttive integrate nel contesto urbanoampatibili
Ai fini urbanistici si suddivide nei seguenti sdip:

b3.1. Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, lani di produzione, alle
imprese nonché agli automezzi limitatamente a cicli e ooai.

b3.2. Artigianato dei servizi agli automezg@sclusi quelli gia ricompresi in b3.1)
Comprende attivita di assistenza e riparazionei degbmezzi e attivita di
soccorso stradale.

b3.3. Artigianato produttivo manifatturierdi tipo laboratoriale compatibile

Comprende attivita produttive manifatturiere codlte in contesti urbani a

carattere residenziale o misto e compatibili coaltiee funzioni urbane.

| requisiti di compatibilita sono definiti come s&g

- Sc massima = 200 mq.;

- attivitd non soggetta al rilascio del “Certificado prevenzione incendi” ai
sensi dell'elenco di cui al D.M. Interno 16/02/1982 successive
modificazioni ed integrazioni;

- assenza di movimentazione di merci pericolose;

- assenza di emissioni di radiazioni;

- emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dalR2C.M. 14/111997-Tabella
B, per le aree Il (miste);

- produzione di rifiuti tossici 0 nocivi in quantitamitata e comunque con
stoccaggio massimo in sito non superiore a 2 mc.;
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- emissione di rifiuti liquidi in fognatura entroigitandard definiti dall'ente
gestore della rete fognante;

- emissione in atmosfera di aeriformi conformi allermative vigenti e che
inoltre non creino disturbo alla popolazione (odgiadevoli);

- fabbisogno idrico ed energetico compatibile conclpacita delle reti
tecnologiche esistenti.

Sono comunque escluse dal presente uso e ricommeeseaccessivi usi cl o
c2 le attivita insalubri di prima classe di cuiiagenchi di cui all'Art. 216 del
Testo Unico delle leggi sanitarie 27/07/1934 n. 5126 successive
modificazioni e integrazioni.

b4. Attivita di servizio
Al fini urbanistici si suddivide nei seguenti saip:

b4.1.

b4.2.

b4.3.

b4.4.

Studi professionali e piccoli uffici in genere
Comprende le attivita terziarie non ricadenti aalategoria b1l e ambulatori
non ricadenti in b4.5.

Attivita culturali, ativita ricreative, sportive e di spettacolo privdi

significativi effetti di disturbo sul contesto uria

Comprende musei, biblioteche, sale per incontbattiti, mostre, circoli,

attivita diverse del tempo libero.

| requisiti di compatibilita sono definiti comegaee:

- capienza autorizzata inferiore a 80 persone;

- emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dalP.C.M. 14/11/1997 - Tabella
B, per le aree in classe Il (prevalentemente regidé).

Attivita ricreative, sportive e di spettacolo clmitati effetti di disturbo sul

contesto urbana requisiti di compatibilita sono definiti comegue:
-capienza autorizzata inferiore a 400 persone;

- emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dalP.C.M. 14/11/1997 - Tabella
B, per le aree in classe IV (aree ad intensa &ttivinana).

Attivita ricreative, sportive e di spettacotmn rientranti nei requisiti di cui
all'uso b4.3. Rientrano comunque nell'uso b4.4 ¢e negli usi b2.7, b.4.2 o
b4.3) le sale da gioco e sale-bigliardo

b4 5Attivita sanitarie

Comprende ospedali e case di cura; ambulatori BuaatSc superiore a 300
mq.; stabilimenti di acque curative, ivi compregeflinzioni ricettive e i
pubblici esercizi direttamente integrati in essemprende inoltre le case di
riposo o protette che assicurino assistenza semitar

b4.6.Attivita di parcheggio

Comprende i parcheggi privati non pertinenziali, ncleé le attivita
economiche con fini di lucro consistenti nell'oféera pagamento e per durata

27



b6.

limitata, di spazi di parcheggio per veicoli, ewvaaltnente associata ad altri
servizi complementari: custodia, lavaggio e simili.

b5.Servizi sociali di base

Comprende le sedi ove vengono erogati alla gemérdella popolazione di un
comune o frazione o quartiere i servizi civili, ®dic assistenziali, religiosi,
scolastici e ricreativi di base.

Al fini urbanistici si suddivide nei seguenti saip:

b5.1Attivita di interesse comune di tipo civile
Comprende le sedi del Comune e degli organi diemkamento sub-
comunali, servizi amministrativi, socio-assistehziprevidenziali, culturali,
sedi di forme associative di base (sindacali, egcocdoe, categoriali,
politiche), e simili.

b5.2Attivita di interesse comune di tipo religioso
Comprende i luoghi per l'esercizio pubblico delticinonché per attivita
formative, culturali, ricreative e socio-assistatizintegrate con le finalita
religiose.

b5.3Servizi scolastici dell'obbligo e servizi pre-silai
Comprende asili nido, scuole materne e scuoléobbligo e relativi spazi e
attrezzature; servizi sportivi, culturali e ricligat esclusivamente o
prevalentemente dedicati all'utenza scolastica.

b5.4Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo
Comprende aree a verde e a parco e relative atregeze opere di arredo;
comprendono inoltre edifici e aree attrezzate pesetcizio di pratiche
sportive e ricreative senza fini di lucro. Non caerglono le aree a verde di
arredo stradale.

Istruzione superiore e universitaria

Comprende le scuole, pubbliche o private, superalobbligo, i centri di
formazione professionale, le sedi universitarie er pa formazione post-
universitaria, gli enti e i centri di ricerca cosse o non con listituzione
universitaria.

USI “c" - FUNZIONI PRODUTTIVE MANIFATTURIERE E ASSI  MILABILI

cl.

Attivita manifatturiere industriali o artigianali(salvo quelle ricomprese nelle
sottocategorie c2, c3, c4, cb).

Comprende gli edifici, le strutture tecnologichkearee adibite alle esigenze di un
processo produttivo, nonché quelle adibite ad itdtiterziarie interne all'impresa,

complementari al processo produttivo, quali atliviti ricerca, progettazione e
sperimentazione, attivita di confezionamento, egpwse, commercializzazione,

assistenza tecnica alla clientela.
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Comprende le attivita di trasporto e di corriere, dttivita di produzione e
trasformazione di fonti energetiche; comprendetiade attivita di cui all'uso b3,
guando siano collocate in contesti urbani spe@atiZzone produttive industriali).

c2. Attivita manifatturiere industriali o artigianali(salvo quelle ricomprese nella
sottocategoria b3.3)el settore agroalimentare e conserviero
Comprende gli edifici, le strutture tecnologiche, dree adibite ad attivita di
raccolta, conservazione, trasformazione, confeziocemmercializzazione di
prodotti agricoli e zootecnici e loro derivati, ilnse le attivita terziarie interne
all'impresa complementari al processo produttivamgrende inoltre le attivita di
approvvigionamento e distribuzione di mezzi tecmeicessari alla produzione
agricola.

c3. Attivita zootecniche industrialComprende gli edifici, le strutture tecnologichkee
aree adibite all'allevamento di animali non rientranegli usi d.2.2, sia per
lalimentazione umana che per altri cicli produttiono altresi compresi gli
impianti di allevamento elencati nell’allegato 10al.gs. 128/2010 con piu di:
a) 40.000 posti pollame
b) 2.000 posti suini da produzione (oltre 30 kg)
c) 750 posti scrofe
Sono comprese inoltre le attivita di conservazidnattamento e alienazione dei
prodotti zootecnici fisicamente e gestionalmentéegrate con lattivita di
allevamento industriale, nonché i fabbricati divego e gli eventuali—tageni
serbatodi accumulo dei liguami.

c4. Attivita estrattive
Comprende le attivita di estrazione di minerah, miniera o da cava, nonché le
attivita di frantumazione di pietre e minerali fudalla cava.

c5. Attivita di recupero e preparazione per il riciclgig di cascami e rottan{metallici
o non metallici), di rifiuti solidi urbani o indusali e di biomasse.

USI "d" - FUNZIONI AGRICOLE E PARA - AGRICOLE
dl. OMISSIS

d2. Coltivazione agricola, orticola, floricola, allevaento aziendale (associato
all'attivita agricold), caccia, silvicoltura, itticolturaAi fini urbanistici si suddivide
nei seguenti sottotipi:

d2.1. Attivita di coltivazione agricola, orticola, florpla, itticola e relativi edifici
di servizio e attrezzatuyequali: depositi di materiali e prodotti agricoli,
silos, rimesse per macchine ed attrezzi agricdliadeenda, fienili; attivita
di allevamento di animali domestici destinati aitzconsumo delle famiglie
residenti nell'azienda; cantine e attivita di vcakzione; attivita di
piscicoltura e azienda faunistico-venatorie e nagatostruzioni di servizio.
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d2.2. Attivita zootecniche aziendatissia connesse con l'utilizzazione del suolo
agricolo, dal quale devono derivare almeno in pgltealimenti necessari
all'allevamento, e svolte da imprenditori agricotli allevamenti sono
considerati ‘aziendali’ se dispongono di almeno ettaro di terreno
agricolo, funzionalmente asservito all'attivitaalievamento e coltivazione
del fondo, per ogni 340 kg di azoto contenuto negfluenti prodotti
dall'allevamento. Ai soli fini della classificazien urbanistica
dell'allevamento zootecnico, valgono i seguentiecridi valutazione:
- il terreno a disposizione dell'allevamento dewesere adibito ad uso
agricolo e detenuto a titolo di proprieta, affittsufrutto, o altro diritto reale
di godimento;
- il rapporto 340 kg di azoto/Ha/anno deve intesdémitato ai terreni
ubicati in zone non vulnerabili, come da cartogralottata dalla Provincia
di Modena;
- da tale scomputo restano esclusi i terreni ubicazone di divieto di
spandimento;
- il calcolo del quantitativo di azoto e da intersieriferito all'azoto
prodotto dall’animale per tipologia di stabulaziofigoarametri di calcolo
sono riportati nella specifica normativa di setjore
Le attivitd zootecniche aziendali si consideranmprensive dei relativi
fabbricati di servizio (sala mungituras—agoaerbatoidi accumulo dei
liquami e simili); Si considera rientrante nell'ud@.2 il trattamento delle
deiezioni animali anche con apporti esterni, ak fai un riutilizzo come
fertilizzante, a condizione che, qualora non ricaeen un procedimento di
autorizzazione previsto dalla specifiche disposizimormative, venga
presentato un programma di utilizzazione agronormcambito aziendale
nel quale, sulla base delle colture in atto e del#atteristiche del
fertilizzante ottenuto, vengano definiti i quaniia massimi applicabili
secondo le vigenti disposizioni normative

d2.3. Attivita di prima lavorazione, conservazione coiwliata e alienazione dei
prodotti agricoli nonché uffici per la gestione dellimpresa adegcan
quanto attivita inserite con carattere di normaétadi complementarieta
funzionale nel ciclo produttivo aziendale o inteeazlale;

d2.4. Coltivazioni in serre fisseomportanti trasformazione edilizia del territorio
(colture orticole protette o floro/vivaistiche).

d3. Attivita agrituristichedi cui alla legislazione in materia.

d4. Esercizio e noleggio di macchine agricgber conto terzi, con personale; puo
comprendere, in forma accessoria, I'attivita dargzione di macchine agricole.

d5. Allevamenti speciali e attivita di custodia di amiin Attivita di allevamento e/o

custodia di animali non per uso alimentare, nonfigarabile come attivita
agricola.
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USI "e" - FUNZIONI ALBERGHIERE E COMUNQUE PER IL SO GGIORNO
TEMPORANEO

el. Attivita ricettive alberghierecome definite dalla legislazione in materia. Poss
comprendere sale per convegni e attrezzature gpa@tiicreative complementari.

e2. Colonie, case per ferie, ostelli per la giovenpwssono comprendere attrezzature
sportive e ricreative complementari.

e3.Campeggi e villaggi turisticicome definiti dalla legislazione in materia.

USI "f* - FUNZIONI SPECIALI A SERVIZIO DEL TERRITOR IO

f1 -  Infrastrutturazione tecnologicaComprende strutture tecnologiche e impianti
per la gestione dell'ambiente e per I'attrezzameeltderritorio.
Si articola nei seguenti sottotipi:

f1.1 - Reti tecnologiche
Distribuzione di fonti energetiche e relative cabidi trasformazione o
trattamento; captazione, potabilizzazione distridme e stoccaggio di acqua;
raccolta di reflui; trasmissione di informazionirmagini, suoni mediante reti
di condutture.

f1.2 - Impianti per I'ambiente
Trattamento e smaltimento di rifiuti solidi: disitdre, inceneritori,
piattaforme di stoccaggio; impianti di depurazione.

f1.3 - Impianti di trasmissionévia etere)
Fari, antenne di trasmissione e di ripetizione rdbrimazioni, immagini,
suono (escluse le antenne di ricezione finaleutetite).

f2. Infrastrutturazione per la mobilita
Si articola nei seguenti sottotipi.

f2.1 - Mobilita con mezzi di trasporto collettivo in seai®pria
Ferrovie, metropolitane, tramvie, funicolari.

f2.2 - Mobilita veicolare
Strade e spazi di sosta, aree verdi di arredopvadezione stradale, percorsi
pedonali e ciclabili.

f2.3 - Attrezzature per il trasporto e per lo scambio rmedale
Stazioni e fermate di ferrovie, tramvie e metroole, autostazioni, porti,
aeroporti, interporti, autoporti.

f2.4 - Parcheggi pubbilici in sede propria.
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f3.

f4.

f5.

f6.

f7.

f8.

Comprendono autorimesse, autosilos (a rampe o miezedi) e aree adibite
al parcheggio di veicoli, quando costituiscono fur&zione autonoma e siano
di uso pubblico.

Non sono compresi in questo uso autorimesse, &gosi parcheggi che
costituiscono pertinenza di altre funzioni.

Soggiorno temporaneo con abitazioni mofaliee attrezzate per nomadi).

Attrezzature cimiteriali

Comprende edifici, strutture tecnologiche e areelpdéumulazione, I'inumazione,
la cremazione e il culto dei defunti nonché peervizi e gli uffici civili e religiosi
connessi.

Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine puldhlprotezione civile.

Sedi e attrezzature di Amministrazioni provinciakgionali e dello Stato; enti
pubblici di livello provinciale, regionale o statalamministrazione della giustizia,
protezione civile, Vigili del Fuoco, Polizia, Corpaei Carabinieri, Guardia di
Finanza, carceri e riformatori.

Attrezzature per la Difesa Nazionale

Edifici, strutture tecnologiche ed aree per la Bdfe comprendono le strutture
logistiche, le fortificazioni, le strutture aeropaali e portuali per I'Esercito, la
Marina, I'Aviazione.

Opere per la tutela idrogeologicaomprendono manufatti e sistemazioni del suolo
e dei corpi idrici finalizzate alla tutela idrogegica.

Mercati ambulanti, fiere e feste temporanee, spetiaviaggianti

Art. 1.6.2 - Uso esistente

1.

Si considerano come legittimamente in esseragylrisultanti dal titolo abilitativo
che ne ha previsto la costruzione o il piu recaetaipero, oppure, in assenza o
indeterminatezza del titolo, dalla classificazimagastale attribuita in sede di primo
accatastamento o da altri documenti probanti.

. Si considera in essere l'uso residenziale rypatequelle unita immobiliari abitative

in zona agricola che siano state costruite, riogstr ampliate o ristrutturate con

titolo abilitativo gratuito ai sensi dell'Art. 9ttera a) della Legge 28/1/1977 n. 10 in
virt dei requisiti soggettivi del richiedente, eerple quali non siano stati

successivamente autorizzati cambiamenti d'uso.

Per gli immobili censiti al Nuovo Catasto Telr@ome “fabbricato rurale”, in
mancanza di altri documenti probanti di cui al coaniy si considera uso in essere
l'uso al, oppure l'uso d2.1, oppure l'uso d2.2elazione alla tipologia originaria
dell'immobile.
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CAPO 1.7 — ATTUAZIONE DEL PSC

Art. 1.7.1 - Modalita di attuazione del PSC.

1.

I PSC e il POC si attuano per mezzo di Piarbddistici Attuativi, di cui all'Art.
1.7.2 e al Capo 6.10, e di titoli abilitativi diietdi cui all'Art. 1.7.3 e ai Capi 6.4 e
seguenti.

Art. 1.7.2 — Piani Urbanistici Attuativi (PUA)

1.

| Piani Urbanistici Attuativi (PUA), sulla baseella progettazione urbanistica
generale del POC, definiscono la progettazionenisbiaa di dettaglio a premessa
della progettazione edilizia delle opere. Essi sdisziplinati dagli Artt. 31 e 35
della L.R.n. 20/00 e s.m. e I.

La realizzazione delle opere previste daglisgmti attuativi preventivi approvati e
soggetta ai titoli abilitativi nelle forme previsaé'Art. 1.7.3.

| perimetri dei comparti di attuazione, indivadugraficamente nelle planimetrie del
POC possono, in sede di approvazione del Pianonistiz attuativo, essere
soggetti a modeste variazioni per farli coincideoe limiti catastali preesistenti, nei
limiti di uno scostamento massimo di ml. 3 rispettquanto graficamente rilevabile
dalla planimetria del POC.

Art. 1.7.3 —Titoli abilitativi diretti

1.

Per gli interventi previsti da PUA approvati,per gli interventi per quali non &
prescritta la formazione di un PUA, l'attuazioneopavvenire a mezzo di titoli
abilitativi diretti: come definiti dalla L.R. n. 163 e s.m. e i.

In comparti edificatori specifici nei quali giinterventi sono da coordinare
opportunamente, o nei quali e prevista, a caricsdggetti attuatori la contestuale
realizzazione e cessione di specifiche opere danigdzazione primaria, il POC
prevede che sia presentato un permesso di costmineenzionato esteso all'intero
comparto, che disciplina la realizzazione e cessigmnatuita delle opere di
urbanizzazione.

. In particolari casi di interventi nel territoriurale finalizzati alle esigenze delle

aziende agricole, il RUE prescrive la preventivaspntazione e approvazione di un
“Piano di sviluppo aziendale” (PSA) accompagnata@alavenzione, con i contenuti
di cui al successivo art. 6.10.7.
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Art. 1.7.4 -Convenzioni speciali

1. Per disciplinare la realizzazione delle operattiresse pubblico previste nelle zone
per attrezzature e spazi collettivi e di infragtrcg di interesse generale, e i relativi
criteri di utilizzazione, qualora dette opere vemmaealizzate o gestite da soggetti
diversi dallAmministrazione Comunale, nonché pegotamentare le eventual
modalita d'uso transitorio delle aree a destinazjmubblica ma non ancora utilizzate
a tal fine, 'Amministrazione Comunale puo ricoerexr convenzioni speciali da de-
finire di volta in volta quanto a contenuto partare e durata.

Art. 1.7.5 - Zone di recupero del patrimonio edilizo esistente

1. Le zone di recupero, ovvero le zone ove, pecdedizioni di degrado, si rende
opportuno il recupero del patrimonio edilizio edamistico esistente ai sensi della
Legge 5 agosto 1978 n° 457, sono quelle gia indatel come tali dal Consiglio
Comunale con precedenti delibere. Ulteriori zonereltupero potranno essere

identificate in seguito con semplice delibera@ehsiglio Comunale.

2. | Piani di Recupero di iniziativa pubblica oyaia di cui al Titolo IV della L. 5/8/78
n. 457 possono essere applicati solo nelle zonecdpero.
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TITOLO Il - NORME DI TUTELA E VINCOLI

(Norme riferite alla Tavola n. 2 del PSC)
Le seguenti Norme recepiscono le Tutele e dispasthativi del PTCP 1998-99.

CAPO 2.1 - TUTELE E VINCOLI DERIVANTI DA NORME DI @RATTERE
NAZIONALE

Art. 2.1.1 - Fasce di rispetto dei cimiteri

1.

Le fasce di rispetto dei cimiteri costituiscdhoampo di applicazione dell’Art. 338
del R.D. 1265 del 1934 e del D.P.R. 10/09/19908%, 2ionché dell’art. 28 della I.
n.166/2002 e dell’art. 4 della L.R. n. 19/2004.

. In tali fasce é vietato costruire nuovi edigcampliare quelli preesistenti.

. E” ammessa la costruzione di impianti tecnicinétastrutture e di manufatti diversi

dagli edifici.

. Gli edifici esistenti all'interno delle areerpetto potranno essere oggetto, nei limiti

in cui cio sia ammissibile ai sensi delle presorzidi zona di cui ai successivo
Titolo IV, di interventi di recupero, di cambio da, di ampliamento una tantum
nella misura massima del 10%, nonché di demolizieoa ricostruzione; in

quest'ultimo caso lintervento deve comunque risget una distanza dell’edificio
dal cimitero non inferiore a quella preesistente.

Art. 2.1.2 -  Aree soggette a vincolo paesaggistied sensi dell’'art. 142 comma 1
lettera c) del D.Lgs. 42/04 e s.m. e i. (fiumi edae perifluviali)

1.

Le Tav. n. 2 del PSC individuano gli alvei fluvigile fasce della larghezza di m.
150 per parte a partire dalle relative sponde angrghe a norma dell'Art. 142
comma 1 lettera c) del D Lgs. 42/04 e s.m. e is{@dJnico), sono sottoposte a
vincolo paesaggistico.

In tali ambiti, ferme restando le norme di tutelettdte dal Piano Territoriale
Paesistico Regionale di cui ai successivi Artt.2.2.2.2 e 2.2.3 qualunque opera
edilizia o di modificazione morfologica del suolewk essere accompagnata da
“autorizzazione paesistica”, salvo i casi in clétautorizzazione non e richiesta, ai
sensi dell’Art.146 del citato D.Lgs. 42/04 e s.n..e

Art. 2.1.3 - Fasce di rispetto dei canali di boni€a e irrigui

1. Le Tav. n. 2 del PSC individuano i canali di ilica e i canali irrigui a cui si

applicano le disposizioni di cui al R.D. 8/5/190368.
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2. Per una fascia della larghezza di m.10 dal pesderno dell'argine ove esistente, o
dal ciglio della sponda in assenza di argine, tatada costruzione di edifici. Per una
fascia della larghezza di m. 5,00 misurata comeas@pvietata: I'aratura del suolo,
'impianto di siepi o di alberature ad alto fusta, realizzazione di recinzioni, di
bacini o fossati privati, nonché di altri manufattie possano ostacolare il passaggio
di mezzi di servizio dellEnte gestore del canalel'@secuzione di opere di
manutenzione.

CAPO 2.2 - TUTELE E VINCOLI DESUNTI DAL PIANO TERRIORIALE
PAESISTICO REGIONALE O DEFINITI DAL PSC IN APPLICADNE DI PIANI
SOVRAORDINATI (P.T.P.R.OP.T.C.P.)

Art. 2.2.1 -Invasi e alvei dei corsi d'acqua

1. Gli invasi e alvei dei corsi dacqua individuatelle planimetrie del PSC
costituiscono il campo di applicazione dell'art. d& Piano Territoriale Paesistico
Regionale come recepito dall'art. 18 del P.T.CH3si sono destinati alla funzione
idraulica del relativo corpo idrico, a sede dellpe® e dei manufatti di
regolamentazione idraulica e di infrastrutture ttiisa&ersamento, nonché a funzioni
naturalistiche e paesaggistiche, loro precipue.

2. Le aree di cui al presente articolo possonoressteressate da impianti tecnologici e
infrastrutture tecnologiche e per la mobilita, soémte qualora siano previsti in
strumenti di pianificazione nazionali, regionalipoovinciali, oppure qualora tali
infrastrutture o impianti abbiano rilevanza merataelocale, in quanto al servizio
della popolazione di non piu di un comune, ovverpaiti della popolazione di due
comuni confinanti.
| progetti di tali opere dovranno verificarne laongpatibilita rispetto alle
caratteristiche ambientali e paesaggistiche deitddo interessato direttamente o
indirettamente dall'opera stessa, con riferimemtaia tratto significativo del corso
d'acqua e ad un adeguato intorno, anche in rappaleo possibili alternative;
dovranno inoltre adottare le piu idonee misure ditigazione dell'impatto
paesaggistico.

3. Per le infrastrutture lineari e gli impianti at& non completamente interrati puo
prevedersi esclusivamente ['attraversamento itveraale; i ponti e i manufatti di
attraversamento devono, ove possibile, prevederesotiostante percorribilita
parallelamente al corso d'acqua, per consentimeréri pedonali lungo l'alveo e le
arginature.

4. Nelle aree di cui al presente articolo, oltrdi agterventi di realizzazione delle
determinazioni pianificatorie di cui ai precedentommi, Sono ammesse
esclusivamente, nel rispetto di ogni altra disposiz di legge o regolamentare in
materia, e comunque previo parere favorevole dé&d'e ufficio preposto alla tutela
idraulica:
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a) la realizzazione di infrastrutture tecniche ifiesh del suolo, di canalizzazioni, di
opere di difesa idraulica e simili, nonché le dlivdi esercizio e di manutenzione
delle stesse;

b) la realizzazione di impianti tecnici di modestdita quali cabine elettriche, cabine
di decompressione per il gas, impianti di pompagugo |'approvvigionamento
idrico, irriguo e civile, e simili;

c) la realizzazione di modeste piste di esbosco seizio forestale, di larghezza
non superiore a m. 3,50, strettamente motivatea dadicessita di migliorare la
gestione e la tutela dei beni forestali interessatia realizzazione di punti di
riserva d'acqua per lo spegnimento di incendi;

d) l'effettuazione di opere idrauliche sulla basprdgetti e programmi disposti dalle
autorita preposte;

e) interventi di recupero di manufatti edilizi iablindividuati come beni di interesse
storico-artistico o storico testimoniale, nel rigpedella specifica categoria di
tutela indicata nella Tav. 2 del PSC.

5. In particolare non sono ammissibili le seguatitvita:

- effettuare discariche o deposito anche provuvisdii qualsiasi materiale solido
guale terreno, macerie, rifiuti, veicoli, ecc.;

- effettuare coltivazioni agricole;

- effettuare qualsiasi trasformazione dello statei duoghi sotto Il'aspetto
morfologico, idraulico, infrastrutturale o ediliziese non prevista da specifici
progetti approvati di sistemazione idraulica oeditauro naturalistico;

- effettuare tagli di alberi o prelievi di vegetazeé minore senza autorizzazione da
parte degli enti preposti.

6. Le estrazioni di materiali litoidi negli invasd alvei di laghi, bacini e corsi d'acqua
sono disciplinati dall'art. 2 della legge regionak luglio 1991, n. 17. Sono fatti
salvi gli interventi necessari al mantenimento @elbndizioni di sicurezza idraulica
ed a garantire la funzionalitd delle opere publgich bonifica e di irrigazione.
L'autorita preposta puo disporre che inerti evdnmeate rimossi, vengano resi
disponibili per i diversi usi produttivi, unicamenin attuazione di piani, programmi
o0 progetti finalizzati al mantenimento delle conolie di sicurezza idraulica
conformi al criterio della massima rinaturalizzam®o del sistema delle acque
superficiali, anche attraverso la regolarizzazigt@no-altimetrica degli alvei, la
esecuzione di invasi golenali, la rimozione di awali di inerti in zone
sovralluvionate, ove non ne sia previsto l'utilizzer opere idrauliche e sia esclusa
ogni utilita di movimentazione in alveo lungo léna asta fluviale.

Art. 2.2.2 - Aree fluviali di espansione inondabili

1. Le aree fluviali di espansione inondabili cassitono, insieme con le aree di cui al
succ. art. 2.2.3, il campo di applicazione dellA7 del P.T.P.R.., come recepito
dall'art. 17 del P.T.C.P.. Esse sono comprese gfitrargini del flume Secchia e
sono individuate in conformita al Piano Stralcidleld-asce Fluviali di cui alla I.
183/1989, come le golene e/o le aree normalmenteuties ma suscettibili di
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5.

inondazione in caso di eventi eccezionali, ovwer@iee interessate da progetti di
nuova risagomatura e riprofilatura del corso d'acqu

Nelle aree di cui al presente articolo sono assihili previo parere favorevole

dell'ente o ufficio preposto alla tutela idraulica:

- la realizzazione di impianti tecnologici o infragture tecnologiche e per la
mobilita con i limiti e le condizioni di cui ai cami 2 e 3 del precedente articolo;

- la realizzazione di interventi di cui al commdel precedente articolo.

Solo all'esterno di una fascia inedificabilendi. 10 dal limite dell'alveo (di cui

all'articolo precedente) sono ammessi inoltre:

a) l'ordinaria utilizzazione agricola del suolo;

b) la realizzazione di strade poderali e interpalil@i larghezza non superiore a m.
4,00;

c) l'attivita di allevamento in forma non interejv

d) i rimboschimenti a scopo produttivo e gli imgigper l'arboricoltura da legno.

. Nelle aree di cui al presente articolo, in aggdione delle disposizioni del Piano

Stralcio delle fasce fluviali, sono vietati:

a) gli interventi che comportino una riduzione &zzabile o una parzializzazione
della capacita di invaso, salvo che questi intdiverevedano un pari aumento
delle capacita di invaso in area vicina;

b) I'apertura di discariche pubbliche e privatalaposito di sostanze pericolose e di
materiali a cielo aperto (edilizio, rottami, auttuee e altro), gli impianti di
smaltimento dei rifiuti, compresi gli stoccaggi pvesori, con l'esclusione di
quelli temporanei conseguenti ad attivita estrat@wutorizzate, il lagunaggio dei
liguami prodotti da allevamenti;

c) interventi e strutture che tendano a orientaredrrente verso gli argini e scavi e
abbassamenti del piano di campagna che possanaametpere la stabilita delle
fondazioni dell'argine.

Per quanto riguarda le attivita estrattiversiamda al P.I.LA.E. e al P.A.E..

Art. 2.2.3 - Aree di tutela dei caratteri ambiental dei corsi d'acqua

1.

Le aree di tutela di caratteri ambientali deistd'acqua, insieme con le fasce di cui
all'articolo precedente, costituiscono il campo applicazione dell'art. 17 del

P.T.P.R.. come recepito dall'art. 17 del P.T.C®ltre alle aree individuate dal

P.T.C.P., il PSC individua inoltre, e sottoponea athedesima disciplina, fasce di
tutela della larghezza di m.. 50 ai lati di alcaifiri canali e corsi d'acqua minori

meritevoli in relazione ai loro connotati paesatigis

. In dette aree vale quanto previsto al commallade?2.2.1 relativamente agli alvei,

con la precisazione che nella definizione dei pitbgdi realizzazione, di
ampliamento o di rifacimento delle infrastruttuiaebri e degli impianti a rete,
eccettuate quelle completamente interrate, si ddiv@orma evitare che esse corrano
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parallelamente ai corsi d'acqua, salvo una verdidattibilita tecnica, economica ed
ambientale.

3. In queste aree, ferme restando le destinaziarurdh di cui al Titolo 1V, & consentito
esclusivamente:

a) la realizzazione di interventi di cui al commdel precedente articolo 2.2.1;
b) la realizzazione di opere ed interventi di dwui@anma 3 del precedente art. 2.2.2,;

c) gli interventi di MO, MS, RC, RE, delle costrami esistenti secondo i limiti
previsti dalle norme delle rispettive zone e risgpedo le eventuali categorie di
tutela di cui al seguente Art. 2.2.6; detti intertveedilizi devono comunque
rispettare e valorizzare le caratteristiche teagicloe, tipologiche ed estetiche
degli edifici preesistenti. Gli interventi di nuocastruzione in ampliamento non
devono comunque interessare una fascia di m.allliniite dell'alveo, o, qualora
riguardino edifici posti a distanza inferiore, dawvoessere realizzati dalla parte
opposta rispetto all'alveo;

d) la realizzazione di nuovi edifici strettamentenZionali all'attivitd agricola, a
potenziamento di centri aziendali preesistentipsdo gli indici e le destinazioni
d'uso previsti per le zone E, con esclusione dvinumpianti produttivi aziendali
destinati alla lavorazione, conservazione e primasformazione di prodotti
agricoli e zootecnici, di serre fisse e di nuovewhmenti zootecnici intensivi o
industriali, e con l'obbligo di collocare tali falokati a distanza, dal limite
dell'alveo, non inferiore a quella degli edificil@nici preesistenti all'interno della
stessa proprieta fondiaria, e comunque non infe@ot0 m.;

4. Le opere di cui alle lettere a) e b) del comnidelArt. 2.2.1 e le strade poderali e
interpoderali non devono in ogni caso avere caistiiehe, dimensioni e densita tali
per cui la loro realizzazione possa alterare negaiente l'assetto idrogeologico,
paesaggistico e naturalistico degli ambiti terrébinteressati.

5. Nelle presenti aree di tutela e in particolaretato ['abbattimento senza
autorizzazione di alberature di essenze caraitdrestdella flora alveare e fluviale
con diametro del tronco superiore a cm. 10 misuadtan metro dal suolo.

Art. 2.2.4 — Tutela dei corpi idrici sotterranei

1. Le aree di tutela dei corpi idrici sotterranens individuate dal PSC, sulla base
dell'indagine geologica, come le porzioni di tesrib ove i corpi idrici sotterraneli
sono in piu diretta comunicazione con le acque iggi e corrispondono alle aree
rappresentate nella "Carta della vulnerabilita '@leduifero superficiale" aventi
vulnerabilita "alta" e "medio-alta”.

2. Nelle aree individuate sono vietati:
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a. gli scarichi liberi sul suolo e nel sottosuolb liquidi e di altre sostanze di
qualsiasi genere o provenienza con la sola ecoezidella distribuzione
agronomica del letame e delle sostanze ad usoiagrnanché dei reflui trattati
provenienti da civili abitazioni, o da usi assirbilache sono consentiti nei limiti
delle relative disposizioni statali e regionali;

b. I'insediamento di industrie o depositi che &at fluidi o0 sostanze idrosolubili che
possono inquinare la falda in caso di sversamenidantali;

c. la realizzazione e l'esercizio di nuove disdaiper lo smaltimento dei rifiuti di
gualsiasi genere e provenienza, con l'esclusiodle discariche di seconda
categoria tipo a), di cui alla deliberazione dehato Interministeriale 27 luglio
1984, nonché di terre di lavaggio provenienti daglcherifici, nel rispetto delle
disposizioni statali e regionali in materia.

. La realizzazione di infrastrutture interratenotiincea (ad es. sottopassi stradali o
ferroviari) che possono produrre interferenze kiwgdso idrico della falda freatica per
uno sviluppo lineare superiore a m. 100, € da potte a Studio di Impatto
Ambientale.

. In tutti gli interventi RC, RE, NC, CD, qualdfadificazione non sia allacciabile alla
rete di pubbliche fognature recapitanti al depusgtdovranno essere adottati idonei
sistemi di trattamento atti a garantire il rispedt® limiti normativi; sono comunque
vietate la subirrigazione o la utilizzazione ds$e a dispersione diretta.

. Le superfici di calpestio degli allevamenti sftiera o stabulazione in esterno e
allevamenti suini con pulitura a secco degli stalldovranno essere dotati di idonei
pozzetti di accumulo del percolato.

. | serbatoi di accumulo e stoccaggio dei liqugpnovenienti da allevamenti
zootecnici, siano essi a cielo aperto o realizeah altre caratteristiche, dovranno
essere impermeabilizzati con materiali artificidérmo restando la conformita ai
"Requisiti tecnici e di salvaguardia ambientaledbdtti dalla L.R 4/2007 e dal
Regolamento Regionaler-3201P2016 E' in ogni caso vietata la realizzazione di
nuovi contenitori in terra (lagoniEssi dovranno essere ubicati, per quanto possibile,
in maniera tale da ridurre al minimo l'impatto aenftale e paesaggistico; le modalita
di esecuzione dovranno inoltre prevedere accordingecifici di mitigazione dello
stesso quali, ad esempio, barriere verdi.

. In tutti i parcheggi e i piazzali di sosta diogdi, pubblici o privati, si prescrive che
la superficie destinata alla sosta di veicoli ss@imentata in modo tale da renderla
impermeabile e che le acque meteoriche di "primggia” (orientativamente i primi
5 mm. di pioggia) siano raccolte e convogliate indisoleatore e, poi con le acque
nere, condotte ad un depuratore pubblico o, inrrdteva, ad idoneo impianto
privato. La norma vale inoltre per tutte quelle estigi dove e possibile un sia pure
accidentale sversamento di fluidi o polveri inquitigquali ad esempio i piazzali dei
distributori di carburanti o delle officine di rigzione dei veicoli). Sono ammesse
pavimentazioni permeabili per le corsie di accesdomanovra dei parcheggi.
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Art. 2.2.5 - Tutela dei dossi e paleodossi

1.

Nelle aree interessate da paleodossi o dossiidndti nella tav.2 del PSC, nella
realizzazione dei fabbricati ed infrastrutture @maro salvaguardate le caratteristiche
altimetriche dei dossi al fine di non pregiudicdee funzione di contenimento
idraulico individuata nel Programma provinciale mhevisione e prevenzione di
protezione civile, nonche al fine di preservare nrfostrutture come segno
testimoniale della formazione ed evoluzione deléapra alluvionale. Per tali motivi
in dette aree non potranno essere previsti intéinaxdilizi o infrastrutturali che
comportino rilevanti modificazioni morfologiche itermini di sbancamenti e/o
riporti.

. Qualora fosse necessario, per una dimostratakamenti soddisfacibile necessita,

realizzare interventi infrastrutturali che compes@ro una rilevante modifica
dell'andamento planimetrico o altimetrico della fostruttura, gli stessi andranno
accompagnati da uno studio di inserimento e vatadione ambientale.

. Nelle aree interessate da paleodossi o dossvidndti nella tav. 2 non sono

ammessi:

a) le nuove discariche per lo smaltimento dei ftifisolidi urbani, speciali ed
assimilati;

b) gli impianti di smaltimento o di stoccaggio derstesse tipologie di materiali,
salvo che detti impianti ricadano all'interno de@rproduttive esistenti e che
risultino idoneamente attrezzati;

c) le attivita produttive ricomprese negli elenchicui al D.M. 5/04/1994 se e in
guanto suscettibili di pregiudicare la qualita @tatezione della risorsa idrica. La
previsione di nuove attivita di questo tipo o l'diamento di quelle esistenti,
qualora tale esigenza non risulti altrimenti sofddikile tramite localizzazioni
alternative, dovra essere corredata da appositegimdgeognostiche e relative
prescrizioni attuative che garantiscano la protezidella risorsa idrica;

d) le attivita estrattive. Costituiscono eccezideeporzioni di dossi di ambito
fluviale recente all'interno delle zone di tutelei daratteri ambientali di laghi
bacini e corsi d'acqua nelle quali il P.I.A.E. parévedere attivita estrattive.

Art. 2.2.6 - Tutela delle alberature non produttie e delle siepi nel territorio
agricolo

1.

In tutto il territorio comunale la salvaguardida formazione del verde con finalita
ornamentali, sanitarie ed ecologiche & soggettan&ralo ed € disciplinata da un
apposito Regolamento Comunale del Verde. Sono ssgélla presente normativa
gli interventi sulla vegetazione connessi con feg® dell'attivita agricola e
vivaistica.

. Le planimetrie del PSC individuano con apposi@bologie le alberature non

produttive di maggiore interesse paesaggisticeeddtogico sottoposte a tutela:
—gli alberi singoli 0 in gruppi,
—i filari di alberi,
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—le siepi, macchie arbustive e fasce di vegetazimagiale.

3. L'eventuale abbattimento di tali alberatureepisindividuate e di tutte quelle tutelate
dal regolamento del verde deve essere adeguatarmeniteato ed autorizzato dal
Responsabile del Settore. Nell’'autorizzazione daovoa essere specificate le
prescrizioni di reimpianto delle alberature in gogione in tutti i casi in cui cio é
possibile, utilizzando specie autoctone.

Per quanto riguarda le essenze vincolate ai sd#lE L.R. n° 2/77 si deve fare
riferimento alla normativa specifica per I'esecumgali ogni intervento.

4. E altresi consentito I'abbattimento qualora ss@i reso necessario per la
realizzazione di infrastrutture ed attrezzatureviste in strumenti di pianificazione
nazionali, regionali, provinciali o comunali; inlitaasi, la relativa autorizzazione e
rilasciata sulla base di un progetto di risistermagi ambientale che preveda
interventi tendenti alla compensazione ambientale.

5. L'abbattimento di alberi e siepi senza autodiz@@e comporta I'irrogazione di una
sanzione pecuniaria.

6. Gli interventi edilizi devono essere progettatmodo da salvaguardare le seguenti
alberature non produttive preesistenti e da nomelggiare I'apparato radicale:

- quelle appartenenti alle specie: Quercus robuni@®r Acer campestre, Ulmus
minor, Carpinus betulus aventi circonferenza dmid¢o superiore a 30 centimetri
misurata a m. 1,30 dal colletto;

- tutte le piante di altre specie arboree aventiair@nferenza superiore ai 60 cm.
misurati a m. 1,30 dal colletto ad eccezione dsjhecie vietate indicate in
appendice (tabb. 3 e 4) al Regolamento Comunal&/elele. Nel caso di alberi
con piu tronchi (alberi policormici) si considerdeacirconferenza complessiva
derivante dalla somma delle circonferenze dei dirigmchi.

Nel progetto, se soggetto a permesso di costruirore a SCIA, € consentito

prevederne il diradamento ove siano troppo ravateinn rapporto alla specie e alle

dimensioni ai sensi del Regolamento comunale dedé&/e

Art. 2.2.7 -Aree di particolare interesse paesaggiso-ambientale

1. La “Carta delle tutele e vincoli” del PSC (T&y.riporta il campo di applicazione
dell’Art. 19 del P.T.P.R. recepito dall'Art. 19 deIT.C.P..

2. Tali aree possono essere interessate dallazazione o potenziamento di impianti
tecnologici o infrastrutture tecnologiche o pemiabilita, solamente qualora siano
previsti in strumenti di pianificazione nazionalggionali o provinciali, oppure, in
assenza di previsione in tali strumenti, previafier della loro compatibilita rispetto
alle caratteristiche ambientali e paesaggistiobletetritorio interessato attraverso
uno studio di impatto ambientale o, ancora, quatatainfrastrutture o impianti
abbiano rilevanza meramente locale, in quanto r@ize della popolazione di non
piu di un comune, ovvero di parti della popolazidindue comuni confinanti.
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3. In queste aree gli interventi edilizi sono regiotlalle norme delle zone agricale
cui al Capo 4.3, nel rispetto delle disposizionill'’dppendice 2 — Norme
morfologiche per il decoro e per un corretto ins@mto paesaggistico degli
interventi in territorio rurale (Prescrizioni e indzi) con le seguenti limitazioni
specifiche:

- non & ammessa la realizzazione di nuovi centrinazik

- interventi per l'uso, residenza rurale, d2.1, d2@.4 sono ammessi limitatamente
alle unita aziendali che gia dispongono di edéigistenti per tale uso;

- interventi per 'uso ¢3: non sono ammessi;

- interventi per I'uso b2.6 non sono ammessi.

Art. 2.2.8 - Tutela degli elementi della centuriazine

1. In applicazione dell’Art. 21 del P.T.P.R. e &1iB del P.T.C.P. sono individuati
nelle planimetrie del PSC
a) le aree di tutela degli elementi della centuoiag;
b) gli elementi residui della centuriazione codtitula strade, strade poderali e
interpoderali, canali di scolo e di irrigazione.

2. E’ vietato alterare le caratteristiche essendidjli elementi di cui al primo comma
lettera b); in particolare e vietato sopprimere adificare il tracciato dei canali di
scolo e/o di irrigazione, abbattere i filari e exature ornamentali, modificare il
tracciato delle strade, ampliare la sede dellalstiaterpoderali e vicinali, salvo che
per eventuali brevi tratti per I'incrocio di veicobsfaltare strade interpoderali e
vicinali che non siano mai state asfaltate. Suiatiai scolo o di irrigazione sono
ammessi esclusivamente tombamenti puntuali per isede esigenze di
attraversamento.

3. Nelle aree interessate dalla tutela degli elenmesidui della centuriazione qualsiasi
intervento di realizzazione, ampliamento e rifacioedi infrastrutture viarie e
canalizie, deve possibilmente riprendere gli araloglementi lineari della
centuriazione e comunque essere complessivamertente con l'organizzazione
territoriale. Fino ad una distanza di m. 100 datgimenti individuati di cui al primo
comma lettera b) tutti gli interventi di nuova eckizione o di ampliamento, sia di
annessi rustici che di unita edilizie ad uso abitateventualmente consentiti dalle
norme delle zone E, devono essere coerenti coallgieamenti e I'organizzazione
territoriale e di norma costituire unita accorpatarbanisticamente e
paesaggisticamente con I'edificazione preesistente.

Art. 2.2.9 - Tutela della viabilita storica
1. In applicazione dell’art. 24 del P.T.P.R. e 'ddil 24A del P.T.C.P., il PSC individua

e tutela la viabilita di interesse storico presenét territorio comunale, ossia la
viabilita che corrisponde a tracciati gia indivithlanella cartografia storica.
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2. Gli interventi sulla viabilita individuata comistorica’ nella tav. 2 e che non sia
definita come viabilita primaria o secondaria netav. 1 del PSC, dovranno
assicurare la conservazione sia del tracciato Bamgiezza della sede, sia dei
manufatti costitutivi quali ponti; muri di contenémto e parapetti realizzati con
materiali e forme tradizionali, sia delle operetati quali fossi e tabernacoli votivi.

3. Gli interventi sulla viabilita individuata com&orica' nella tav. 2 del PSC e che sia
definita 'primaria’ o 'secondaria’ nella tav. 1 quo® prevedere rettifiche del
tracciato e ampliamenti della sede, ma dovrannoucge nei limiti del possibile,
assicurare la conservazione dei manufatti costitetidelle opere laterali di cui al
comma precedente.

4. Non costituiscono violazione delle presenti nerhe opere di sistemazione e
rifacimento, secondo criteri di maggiore sicureezhefficienza, delle intersezioni
stradali, nonché la realizzazione delle opere &iaspressamente previste nelle
planimetrie di PSC.

r

1. L'insediamento urbano corrispondente al centnaco di Soliera € soggetto a tutela
secondo le disposizioni di cui al seguente Artictlb.1 e alle specifiche planimetrie
del RUE.

2. Gli edifici di interesse storico-architettonieoquelli di pregio storico-culturale e
testimonialeesterni al centro storicsono individuati in Tav.2 di PSC. Gli edifici
soggetti a categorie di tutela A.1 restauro sdieotie A.2 restauro e risanamento
conservativo (di cui all’Art. 4.1 del presente RUiHNo indicati in Tav.2 di PSC con
I numeri “1” e “2” e rappresentano un contenutd&C egli edifici gueli di pregio
storico-culturale e testimoniateggetti a categoria di tutela A3.A (di cui all’Ad.1
del presente RUE), invece, sono indicati per g@itatin Tav.2 di PSC con i numeri
“3” e “4” pur rappresentando contenuto proprio RWE ai quali - in caso di
var|a2|on| - Si appllcano le procedure di varlaateRUE este#m—al—een#e—stenco

Stene GI| |ntervent| ed|I|2| su taI| edifici dcmnno—pe#tanfeo essewmprebasatl
sull’analisi storica, tipologica e morfologic® rispettare le medesime norme e
rispondere ai medesimi obiettivi definiti alllAd.11 relativo alla Zona A-Centro
storico per la corrispondente categoria di tutela. Siiappb inoltre i commi-31,
312 e-33 del medesimo articoldsli interventi sui beni edilizi sparsi in territori
rurale sono inoltre assoggettati alle disposizidnicui al’Appendice 2 - Norme
morfologiche per il decoro e per un corretto insemto paesaggistico degli
interventi in territorio rurale (Prescrizioni e Indzi).

3. Negli edifici soggetti alle categorie di tutat@n sono ammissibili interventi di
ampliamento in aderenza anche se eventualmenteragndalle norme di zona.
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4. Gli usi ammessi per questi edifici sono in gateequelli consentiti nelle rispettive
zone nelle quali ricadono, salvo le limitazionicdi al comma 5.

5. Nella tav. n. 2 del PSC, oltre alla categoriaudela, € indicata per ogni edificio
tutelato la sigla corrispondente alla tipologialiedi originaria. In relazione alla
tipologia originaria, gli interventi devono rispaté le seguenti limitazioni:

a) C - (case coloniche senza stalla accorpat&aséormazione in residenza civile o
altri usi e consentita con un numero massimo daummobiliari per edificio pari
al numero intero che si ottiene dividendo per 500oiume totale in mc.; il
numero massimo di U.l non pud comungue essereisuperguattro.

b) S - (edifici con tipologia rurale mista, cosiituda una porzione abitativa
affiancata in aderenza ad una porzione destinstalla/fienile): I'intervento dovra
comungue conservare la leggibilita delle caratietie tipologiche originarie (in
particolare: il muro tagliafuoco sporgente dal atpele caratteristiche delle
bucature originarie, gli eventuali pilastri delFg&nile in evidenza, per rilievo,
colore o materiali, rispetto alle tamponature, edeventuale androne passante
("porta morta") potra essere chiuso con infisdi;itdissi nella facciata posteriore
dell'edificio non dovranno essere a filo facciata mentrati almeno dello spessore
del muro, mentre nella facciata principale dovramssere rientrati di almeno
m.3,00 dal filo facciata;—tasetandocomungue lasciangn vano aperto a portico;
nel volume del fienile le eventuali partizioni vedli o orizzontali che vengano
aggiunte devono comunque consentire una leggildiida struttura portante in
legno della copertura. La trasformazione in residecivile o altri usi puo dare
luogo per ciascun edificio ad un numero massimaniiia immobiliari stabilito
come segue:

o nella porzione abitativa: 1 alloggio se é costituda un solo ‘modulo’ ossia
se tale porzione abitativa ha una lunghezza lorda superiore a m.7
(misurata lungo il lato maggiore dell’edificio arpee dal muro tagliafuoco);
2 alloggi se ha una lunghezza superiore (due njpdul

o nella porzione stalla-fienile (comprensiva dell’etteale porta-morta): 2
alloggi se tale porzione (sempre misurata lundatd maggiore dell’edificio
a partire dal muro tagliafuoco) ha una lunghezteriore a 14 m.; 3 alloggi
se ha una lunghezza superiore;

c) F - (fienili, stallef/fienili, caselle, e similig preferibile il recupero per usi diversi
da quello abitativo, o quali pertinenze (autoriregssepositi, ecc.) delle unita
immobiliari realizzate o da realizzare nelle menhesi corte rurale. Solo
nell'ambito di un permesso di costruire convenzionehe riguardi l'intera corte e
gualora ciascuna delle unita immobiliari presentpreviste nella corte sia gia
dotata di almeno un posto auto pertinenziale iméodi autorimessa chiusa, e
purché l'immobile abbia un Volume totale superiar&00 mc. € ammissibile
anche la destinazione abitativa; in tal caso il econmassimo di unita immobiliari
realizzabili & pari al numero intero che si ottiedieidendo per 500 il volume
totale espresso in mc.; il numero massimo di U pod comunque essere
superiore a tre. L'intervento dovra comunque cwoaser la leggibilita delle
caratteristiche tipologiche originarie. Nelle salton fienile € ammessa la
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chiusura degli spazi destinati a fienile soprastémtstalla, differenziando le

eventuali tamponature rispetto alla struttura oagia, € ammessa inoltre la
chiusura con infissi di eventuali androni (passtpt porta-morta con aperture su
due facciate contrapposte, oppure non passantagertura su un solo lato), due
facciate contrapposte, oppure non passanti coriumpesu un solo lato),+rentre
non—e—ammessa la chiusura di porticati al piancetere ammessa solo con
elementi trasparenti in vetro; questi non potrar@ssere a filo facciata ma
rientrantl almeno dello spessore del musiano essi lungo una facciata o
d’angolo. Nei fienili senza stalla e in genere nedifici costituiti esclusivamente

da spazi aperti coperti, € ammessa la chiusuralidspazi per un massimo del
60% del volume totale.

d) A - (accessori rurali, proservizi): il recupgrer usi diversi da quelli agricoli puo
avvenire esclusivamente quali pertinenze delleauinitmobiliari realizzate negli
edifici principali della medesima corte colonicait@imesse, cantine, depositi),
mentre non sono ammesse destinazioni d'uso autonome

e) V - ville, palazzi, case padronali: il recupeaxmn puo dare luogo ad un numero di
unita immobiliari superiore a quello che risultavidendo il volume totale
espresso in mc per 500; inoltre non sono ammessi2ug b3 anche se consentiti
dalle norme di zona;

f) K - edifici religiosi: non sono frazionabili inpiu unita immobiliari; usi
ammissibili: a, b1, b4.1, b4.2, bb.

g) P, R e X - edifici produlttivi e altre tipologig:recupero non puo dare luogo ad un
numero di Unitd Immobiliari superiore a quello dfisulta dividendo per 500 il
Volume totale espresso in mc. (arrotondato pettdife

+-6. Per i beni edilizi di pregio storico-culturale stienoniale, qualora, sulla base della
documentazione prodotta dal richiedente e da eatnsopralluogo, risulti un errore
nella Tav. 2 del PSC riguardante l'esatta indivziluae dell'edificio tutelato o la sua
classificazione tipologica, si procede alla comer dell'errore con delibera del
Consiglio Comunale su parere del Responsabile dtlortello unico e sentita la
Commissione per la qualita architettonica e il pgge. Limitatamente ai soli edifici
di tipologia A, C, F, P ed S, qualora risultino ltate oltre la meta delle strutture
portanti per cause involontarie, ossia per la \atwes gli eventi atmosferici, e
ammissibile anche l'intervento di demolizione seneastruzione.
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8-7. E' fatta salva la possibilita di mantenere un nuntrunita immobiliari maggiore
di quello indicato al comma 5 ove I'edificio siadegittimamente frazionato in un
numero maggiore di unita immobiliari.

9. 8. Gli interventi di recupero di edifici tutelaisia in territorio urbano che rurale)
dovranno riguardare contestualmente anche le ar@ertinenza (corti coloniche,
aie, giardini e simili) sulla base di un rilievolligealberature, delle siepi e di tutti i
manufatti e pavimentazioni preesistenti. In tadieadi pertinenza e vietato realizzare
nuove pavimentazioni impermeabili continue (é ansadsnghiaiatura), se non per
una fascia di larghezza massima 2 metri intorrfalaricati e/o ai manufatti edilizi;
devono essere salvaguardate le alberature e le miepsistenti ai sensi dell'art.
2.2.6.

Qualora il recupero avvenga per usi diversi dalliqagricoli dovranno essere
demoliti i manufatti incongrui quali superfetazio@ome definite all'Art. 4.1.1.
comma-=2%), baracche, concimaie e simili. Qualora si tditsuperfici legittimate ed
abbiano un’altezza utile netta media superiore @,50. esse potranno essere
ricostruite in forma di fabbricati accessori pegtiziali ai sensi del comma seguente.
Dovra essere curato linserimento dei manufatttcnédogici connessi agli
allacciamenti e alla dotazione di nuovi impiantghedifici, in modo da limitarne al
massimo la visibilita.

Per ulteriori dettagli si vedano:

- per gli edifici in Zona A - centro storico e inratzone urbane, le disposizioni di

cui al Capo 5.1,

- per gli edifici in territorio rurale le disposiziordell’Appendice 2 - Norme
morfologiche per il decoro e per un corretto insemto paesaggistico degli
interventi in territorio rurale (Prescrizioni e indzi).

10. 9. | fabbricati accessori degli edifici tutelati e ¢juéacenti parte della medesima
unita edilizia o della medesima unita poderale diedificio tutelato, ma non
direttamente sottoposti a specifica categoria @ila, sono destinabili a pertinenze
degli edifici principali tutelati e sono assoggbtliaanche ad interventi di RE, D o
NC in ampliamento nei limiti delle norme di zonalitinterventi dovranno
comunque tendere ad armonizzare le caratteristicliali fabbricati a quelle dei
fabbricati tutelati.

11.10.Sono soggetti a tutela, da attuarsi mediante viatér che utilizzino gli
accorgimenti propri del restauro scientifico, tuttmanufatti minori di interesse
storico, ancorché non espressamente individuate n@animetrie di PSC, quali
tabernacoli votivi, maesta, cippi, pozzi, e simiipnché le coppie di colonne o
pilastri posti ai lati delle strade di accesso@ilgri; che possono essere spostate in
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1.

3.

altra posizione nel caso cio sia necessario penventi sulla geometria della sede
stradale.

a

La Tav.2 La “Carta delle tutele e dei vincoli” del PSCdiwidua le corti coloniche

che sono rimaste integre nella loro configurazitypelogica, ossia quelle nelle quali

nessun edificio originario e stato integralmentendiito o sostituito, né sono stati
aggiunti nuovi corpi di fabbrica.

. Al contorno dei complessi edilizi isolati di ntagre rilevanza per i caratteri

architettonici e/o paesagagistici, la “Carta delieete e vincoli” individua inoltre le
aree che costituivano storicamente la pertinenzadetti complessi e le aree la cui

tutela &€ necessaria per la salvaguardia dei rappisivi fra tali complessi e la

viabilita.

Le aree di cui ai precedenti commi 1 e 2 non pass&ssere interessate da nuovi
edifici o impianti fuori terrasalvo nei casi di “interventi speciali in zona agfa”
ammessi dal POC, con specifico riferimenti ai delorsupporto di attivita
agrituristiche.

Le corti colonichepossono essere sistemate a parco o a giardindticata Gli
eventuali nuovi edifici per I'agricoltura consentialle norme delle zone E possono
essere collocati solo all'esterno di tali aresscondo le disposizioni di cui
all’Appendice 2 -Norme morfologiche per il decoro e per un corrétigerimento
paesaggistico degli interventi in territorio rur@rescrizioni e Indirizzi).

Ad una distanza non inferiore a m. 10 dagli ediiitelati dette aree possono anche
essere interessate da attrezzature sportive segpevate non impermeabilizzate o
costruzioni completamente interrate e ricoperternanto erboso.

Art. 2.2.12 - Aree interessate dalle bonifiche starhe di pianura

1.

La “Carta delle tutele e vincoli” del PSC (T&). riporta il campo di applicazione
dell'art. 23, primo comma, lettera c) del P.T.P.€ame recepito dall’'Art. 23B del
P.T.C.P.: “i terreni agricoli interessati dalle ifahe storiche di pianura”.

. In tali aree qualsiasi intervento di realizza&eadi infrastrutture viarie, canalizie e

tecnologiche di rilevanza non meramente locale dmsgere previsto in strumenti di
pianificazione e/o programmazione nazionali, regioo provinciali e deve essere
complessivamente coerente con la trama dell’'orgamipne territoriale realizzata
con le bonifiche.

. Gli interventi di nuova edificazione eventualieiconsentiti dalle norme di zona

devono essere coerenti, nellinfrastrutturazionaegli allineamenti, con la trama
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territoriale realizzata con le bonifiche e di norncastituire unita accorpate
urbanisticamente e paesaggisticamente con |'edifice preesistente.

Art. 2.2.13 - Aree archeologiche

1. La “Carta delle tutele e vincoli” del PSC rippttambito di applicazione dell’art. 21,
secondo comma, lettera bl), del P.T.P.R.: “are@gcdertata e rilevante consistenza
archeologlca" receplto daIIArt 21A, secondo cannkmttera bl) deI P.T. C}Ptah

a—sen&—de#&ﬁ—l%—eemma&—leﬁer& rﬁ)ualunque rmvenlmento di natura
archeologico, anche esterno ai perimetri e alle latzzazioni individuate nella
cartografia di RUE, é disciplinato dal D. Lgs. 42/Q04 s.m. e i., parte Il, Beni
culturali, capo VI.

2. Nelle aree individuate, ferme restando eventdaiposizioni piu restrittive dettate
dalla Seprintendenza—Archeologic&oprintendenza Archeologia, belle arti e
paesaggio per la citta metropolitana di Bologna eslprovince di Modena, Reggio
Emilia e Ferrara:

- @ ammessa esclusivamente l'ordinaria utilizzazegrcola del suolo, secondo gli

ordinamenti colturali in atto;

- sono ammessi interventi di MO, MS, RC, RE, D, Cledeostruzioni esistenti;
qualunque opere di scavo, di movimento del terrendi aratura ad una profondita
superiore a m. 0,5 deve essere autorizzata dallapeente Seprintendenza
Archeelogica Soprintendenza Archeologia, belle arti e paesaggiper la citta
metropolitana di Bologna e le province di Modena, Bggio Emilia e Ferrara.

3. In queste aree, sulla base di piani o progetinidiativa pubblica e di contenuto
esecutivo elaborati previa consultazione della cstemte Soprintendenza, e
ammissibile la realizzazione di attrezzature dvigér alle attivita di ricerca, studio e
osservazione delle presenze archeologiche e deghitwali altri beni e valori tutelati,

nonché di posti di ristoro e percorsi e spazi ditadinalizzati alla fruizione dei beni

archeologici stessi.

ogni caso anche neIIe aree esterne ai perlmetrl élealocallzzazmnl individuate
nella cartografia allegata, qualora siano previstinterventi che comportino opere
di modifica del sottosuolo quali scavi, shancament rimozione totale dell’arativo o
scavi nel sottosuolo a quote diverse da quelle ogare da manufatti preesistenti,
tali interventi dorranno essere sottoposti al prevetivo parere della
Soprintendenza Archeologia, belle arti e paesaggiper la citta metropolitana di
Bologna e le province di Modena, Reggio Emilia e Fara; che evidenziera la
necessita di eventuali indagini archeologiche pretiinari, finalizzate a verificare la
potenzialita archeologica dell'area di intervento.
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Art. 2.2.14 — Strutture di interesse storico-testimniale

1.

Le Tav. 2 del PSC individuano con apposita simbalogfrutture di interesse
storico-testimoniale appartenenti alle seguentltigie: cimiteri, ponti, tabernacoli.
Altre  strutture  storico-testimoniali sono individea quali edifici e

conseguentemente tutelate ai sensi del precedere4.0.

| tabernacoli individuati devono essere consereatpossono essere interessati
esclusivamente da interventi di manutenzione estauro.

Per i ponti individuati si applicano le disposiziati cui ai commi 2 e 3 del
precedente art. 2.2.9.

Per i cimiteri individuati si attribuisce interessstimoniale alle porzioni (edifici in
elevazione, campi di inumazione, singoli monumémtebri) realizzati prima del
1945; tali porzioni devono essere conservate e gpassessere interessate
esclusivamente da interventi di manutenzione estauro, oltre che dagli ordinari
interventi di rinnovo dell'utilizzazione.

Art. 2.2.15 — Aree ad elevata criticita idraulica

1.

Le Tav. 2 del PSC individuano con apposita siodia le aree ad elevata criticita
idraulica rispetto alla piena cinquantennale condividuate nella Tav. n. 6 del
PTCP ed indicate con la sigla Al nell’art. 43 de€CP.

Per tali aree il Comune, in applicazione deitettive del PTCP, deve procedere ad
una verifica del livello di pericolosita e vulneiiga idraulica in rapporto al sistema
insediativo esistente e di progetto. In attesaaldi studio si applicano le seguenti
norme transitorie:

- non & ammessa la costruzione di nuovi edifici &litaoa comunque per
destinazioni comportanti presenza continuativa elispne; € ammessa la
realizzazione di edifici di servizio alle attiviéaricole e zootecniche;

- nel caso di ricostruzione di edifici preesistentideve tendere a ridurre la
vulnerabilita idraulica dell’edificio escludendo leealizzazione di vani
interrati, prevedendo l'innalzamento del pianondposta dell’edificio rispetto
al piano di campagna.

CAPO 2.3 — TUTELA DAI RISCHI DI INCIDENTI RILEVANTI

Art. 2.3.1 — Disciplina della fascia di attenzione

1.

Entro la fascia di attenzione di cui all’art8 Zomma 9 delle N.T.A del PSC, come
perimetrata dal PSC stesso, si definisce la seguistiplina di dettaglio:
- non potranno essere ammessi interventi di recupexambio d'uso del
patrimonio edilizio sito in territorio rurale, ngaiu legato all’attivita agricola,
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per funzioni residenziali tali da determinare urdice di utilizzazione
fondiaria superiore a 0,5 mc/mq calcolato sulleeatepertinenza del futuro
organismo edilizio;

non potranno altresi essere ammessi interventidbo d’uso del patrimonio
edilizio sito in territorio rurale, non piu legatall'attivita agricola, per
funzioni a.2, b2.7, b4.2, b.4.3, e.l, b.5.2, in roa potenzialmente
determinanti, in relazione all’'utenza richiamataoghi di affollamento
rilevante uguali o superiori alla categoria C dialla Tab. 1, allegato al DM
09/05/01, ovvero luoghi di concentrazione di peesgon limitata capacita
motoria uguali o superiori alla categoria B delladasima tabella.

51



TITOLO Ill- DOTAZIONI TERRITORIALI E INFRASTRUTTURE DI
INTERESSE GENERALE

CAPO 3.1 - DOTAZIONI DEGLI INSEDIAMENTI

Art. 3.1.1 — Infrastrutture per I'urbanizzazione degli insediamenti

1. Fanno parte delle infrastrutture per I'urbanizzagidegli insediamenti:

a) gli impianti e le opere di prelievo, trattamentdistribuzione dell'acqua,;

b) la rete fognante, gli impianti di depurazione edte di canalizzazione delle
acque meteoriche;

c) gli spazi e gli impianti per la raccolta e lo snmaknto dei rifiuti solidi;

d) la pubblica illuminazione, la rete e gli impianii distribuzione dell'energia
elettrica, di gas e di altre forme di energia;

e) gli impianti e le reti del sistema delle comunicazie telecomunicazioni;

f) le strade, gli spazi e i percorsi pedonali, le isiclabili, le fermate e le
stazioni del sistema dei trasporti collettivi egarcheggi pubblici, al diretto
servizio dell'insediamento.

2. Larealizzazione degli interventi di trasformaziambanistica ed edilizia puo essere
concessa se l'area di intervento e servita dakeeogi urbanizzazione primaria di
cui sopra. In particolare gli insediamenti neliterio urbano devono disporre di :

- allacciamento alla rete di distribuzione idrica;

- allacciamento ad una collettore fognario pubblicecapacita adeguata al carico
previsto, e connesso ad un impianto di depurazibeapacita adeguata al carico
inquinante previsto;

- spazio destinato ai contenitori per la raccoltardeiti secondo quanto previsto
dal regolamento per la gestione del servizio;

- accessibilita ad una strada pubblica dotata diamtpi di illuminazione;

- spazi di parcheggio pubblico entro una distanzesimesdi m. 300;

- allacciamento alle reti di distribuzione di energiattrica e di gas;

- allacciamento ad una rete di telecomunicazione.

Dovra essere in particolare effettuata una vergicdiminare in relazione alla rete di

adduzione idrica e gas, come disposto dall’Art5l.1.

Qualora tali opere non esistano o0 esistano sofmite, deve essere sancito in una

convenzione o atto d'obbligo I'impegno del conaessio all'esecuzione delle

medesime contemporaneamente all'esecuzione deilamto edilizio, oppure deve
esistere I'impegno del Comune ad eseguirle o cdarfde sulla base di un progetto
gia approvato e finanziato.

3. In tutti i casi in cui il soggetto attuatore nonalizzi, o non abbia realizzato
direttamente le opere di urbanizzazione, deve smondere al Comune gli oneri ad
essi relativi, per la realizzazione ovvero per Enotenzione di quelle gia realizzate:

- nei limiti di cui al Capo 6.11 e alla delibera aamale di aggiornamento degli
oneri di urbanizzazione, nel caso di interventdizadidiretto;
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- in base alla spesa realmente sostenuta, nel Gatgvento ricada in un‘area
soggetta a strumento attuativo preventivo nel glealepere di urbanizzazione
sono attuate direttamente dal Comune.

4. Nel caso di interventi edilizi nel territorio ruealche eccedano la manutenzione
straordinaria, le opere di urbanizzazione primanaime di cui deve essere
garantita l'esistenza sono le seguenti:

- strada di accesso (anche non asfaltata);

- rete di distribuzione dell'energia elettrica,

- rete di distribuzione dell'acqua;

- allacciamento alla rete fognaria pubblica, oppgeeja fognatura non e presente,
sistemi alternativi di smaltimento dei reflui ido@egarantire il rispetto dei limiti di

legge.

Art. 3.1.2 — Aree per attrezzature e spazi colletti

1. Costituiscono attrezzature e spazi collettiiamplesso degli impianti, opere e spazi
attrezzati pubblici, destinati a servizi di intese<ollettivo, necessari per favorire il
migliore sviluppo della comunita e per elevare lmlga della vita individuale e
collettiva.

2. Le attrezzature e gli spazi collettivi di caeagt comunale riguardano in particolare:
a) listruzione;
b) l'assistenza e i servizi sociali e igienico tami
c) la pubblica amministrazione, la sicurezza puabé la protezione civile;
d) le attivita culturali, associative e politiche;
e) il culto e le attivita culturali e ricreative reesse;
f) gli spazi aperti attrezzati a verde per il giptaoricreazione, il tempo libero e le
attivita sportive;
g) gli altri spazi aperti di libera fruizione pesiypubblici collettivi;
h) i parcheggi pubblici diversi da quelli al dieeervizio dell'insediamento, di cui
all’Art. 3.1.1 comma 1.

3. Le aree per attrezzature e spazi collettivitests individuate graficamente nella
tavola del RUE, insieme con le aree a cio destimat&viduate nel POC nei piani
attuativi e quelle che verranno cedute al Comunegplicazione dell'Art 3.1.6,
costituiscono la dotazione di spazi pubblici e sib gpubblico di ciascuna frazione o
insediamento, anche ai fini del rispetto delle dioiai complessive minime prescritte
dal PSC. Queste aree sodonormadestinate a far parte del demanio comunale;
tuttavia le attrezzature ivi previste possono @ssealizzate e/o gestite da soggetti
diversi dalllAmministrazione comunale, attraversovenzioni speciali di cui all'Art.
1.7.4 elo concessioni di diritto di superficie. kene G1 destinate ad attrezzature
religiose e scolastiche sanitarigpossono essere e rimanere di proprieta privata.

4. Usi ammissibili— In queste aree sono previsti i seguenti usibB2, b4.3, 2.4, {8.

53



5.

Sono inoltre ammissibili, attraverso concessiemporanee di occupazione di suolo
pubblico, i seguenti ulteriori usi: b2.7 (pubbliesercizi) e b2.8 (commercio al
dettaglio su aree pubbliche).

E’ inoltre ammissibile 'uso b4.5 nel solo casdl’denbito Gac tra Via Appalto e la
Strada Provinciale Modena Carpi, al fine di consenla realizzazione di una
struttura sanitaria per anziani (casa protetta).

Modalita di attuazioneintervento edilizio diretto.

6. Usi ammessi e tipi di intervento consentiti per @an tipo di attrezzatura

Simboli grafici diversi contraddistinguono nelivole del RUE e del POC le zone
destinate alle diverse attrezzature e servizi. Samopre ammessi gli interventi MO,
MS, RC, RE, D nonché CD nelllambito degli usi pstviPer gli interventi NC
(anche in ampliamento), a seconda del tipo di disittezzature previste si applicano
le seguenti prescrizioni di intervento:

a) zone per attrezzature collettive civili (Gde}tére b,c,d del precedente comma 2):

- -usi ammessi: b5.1, b4.2, nonché residenze sandasistenziali;

- UFmax=0,6 mg/mq

- NP max=3

- Sg max = 50% della SF.
Nell’ ambito Gac tra Via Appalto e la SP Modena @&t max = 0,4 mg/mq

b) zone per attrezzature religiose (Gar):

- -usi ammessi: b5.2;

- UF max = 0,6 mg/mq

- NP max=3

- Sg max = 50% della SF.

C) zone per servizi scolastici (Gas)

- -usi ammessi: b5.3;

- UF max = 0,6 mg/mq

- NP max=4

- SP min = 50%.

d) zone per verde pubblico (Gv)

- -usi ammessi: b5.4, b2.7, b2.8;

- UF max = 0,05 mg/mq.

- SP min. = 80%

e) zone per verde pubblico attrezzato per lo &)

- -usi ammessi: b4.3, b5.4, b2.7;

- UF max = 0,25mg/mq

- SP min. = 60%;

f) zone per parcheggi pubblici (P)

- -usi ammessi: f2.4, 18, b2.8;

- per i parcheggi sono ammesse soluzioni a rasongaate; non sono ammesse
soluzioni in elevazione;

- pergliusi b2.8 e f8 non € ammessa la costruzibedifici stabili.
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Art. 3.1.3 - Articolazione dei parcheggi
1. I parcheggi, ai fini urbanistici, si suddividoim

1) parcheggi pubblici di urbanizzazione primaria e aedaria (Pp);
2) parcheggi pertinenzigli

2.1) di uso riservato (Pr);

2.2) di uso comune (Pc);
3) parcheggi privati non pertinenziali

2. | parcheggi pubblicsono ricavati in aree o costruzioni , la cui usiizione e aperta
alla generalita degli utenti, fatte salve le evalitlimitazioni derivanti da norme del
Codice della strada o da regolamentazioni delit@# della sosta (ad es. riservato al
carico e scarico merci, ai residenti, ai portathrinandicap e simili). Possono essere
gratuiti o a pagamento ma l'eventuale fissazioneindi tariffa deriva da finalita
diverse da quelle di lucro.

3. | parcheggi pubblici sono sempre di propriaiblpica e realizzati su aree pubbliche
o destinate ad essere cedute all'Ente pubblidordamanutenzione o la loro gestione
possono tuttavia essere affidate a soggetti privati

4. | parcheggi di urbanizzazione primaria sono Ipaggi pubblici che debbono
soddisfare, in modo diffuso su tutto il territorfiondamentali esigenze di sosta e di
parcheggio al servizio dell'intero sistema dellabilita urbana. Le aree e le opere
necessarie per la realizzazione dei parcheggibdinizzazione primaria sono sempre
completamente a carico degli interventi urbanistttiedilizi da cui dipendono, nella
misura prescritta all'Art. 3.1.6.

5. | parcheggi di urbanizzazione secondaria sona@hpggi pubblici di interesse
generale, che debbono soddisfare, in modo puntalli@terno del territorio
urbanizzato, specifiche esigenze di sosta e diheaggio al servizio degli
insediamenti e delle attrezzature collettive.

6. | parcheggi di proprieta pubblica, qualora reer@ervato I'uso ad un gruppo definito
e numericamente limitato di utenti cessano di averearatteristiche di parcheggi
pubblici, assumendo quelle di parcheggi pertindnzia

7. | parcheggi pertinenziakono aree o costruzioni, o porzioni di aree o dtrezioni,
adibiti al parcheggio di veicoli, al servizio essikp di un determinato insediamento.

8. Nei limiti delle dotazioni minime prescritte siccessivo Art. 3.1.5 in relazione ai
vari tipi di insediamento, e ai fini dell'applicane del RUE essi hon possono essere
considerati come unita immobiliari autonome sepanante dall’'unitd immobiliare
alla quale sono legati da vincolo pertinenzialgaicheggi pertinenziali non possono
essere compravenduti separatamente dalle unita lilierd a cui sono legati da
vincolo di pertinenza.
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9. | parcheggi pertinenziali sono generalmentelipzati nella stessa unita edilizia che
contiene l'unita o le unita immobiliari di cui sopertinenza; possono altresi essere
localizzati anche in altra area o unita ediliziastpoin un ragionevole raggio di
accessibilita pedonale, purché permanentementervidasealla funzione di
parcheggio pertinenziale e purché collegata atl#tsta di vendita con un percorso
pedonale protetto e senza barriere architettonidhe.ogni caso i parcheggi
pertinenziali da realizzare in relazione ad intatveedilizi in zone urbane o da
urbanizzare non possono essere localizzati in agneola.

10. I parcheggi pertinenziali sono di norma di aemune Pc), ossia sono destinati a
tutti i potenziali utenti delle funzioni insediateegli immobili di cui sono
pertinenza: ad esempio i clienti di un‘attivita ecoarciale, gli utenti di un servizio, i
visitatori occasionali e i fornitori di un edificioesidenziale o di un‘attivita
produttva, e simili. Pertanto i parcheggi pertinahzdi uso comuneRc) devono
essere collocati e organizzati in modo da essewesaibili liberamente e
gratuitamente da tutti i potenziali utenti; possaravarsi all'interno di recinzioni,
salvo norme contrarie del POC, ma in tal caso lestine degli accessi devono
essere eventualmente operanti solamente nelle wee ggorni in cui la funzione di
cui sono pertinenza € chiusa o non si svolge; asb cella funzione residenziale i
parcheggi pertinenziali di uso comune possono esgeusi nelle ore notturne.

11. Una parte dei parcheggi pertinenziali possossere di uso riservatd’y), ossia
parcheggi la cui utilizzazione e riservata ad uo siente o ad un gruppo limitato e
definito di utenti (ad esempio gli abitanti di unmobile residenziale, gli addetti di
una determinata attivita economica, gli operatdre svolgono un determinato
servizio e simili).

12. Si consideranparcheggi privati non pertinenziali
—i parcheggi di pertinenza di determinate unita wobitiari, in eccedenza alla
guantita minime prescritte al successivo Art. 3.1.5
—i parcheggi di uso privato realizzati autonomaragsenza vincoli di pertinenza
con altre unita immobiliari;
—gli spazi adibiti all'esercizio di un'attivita pata di parcheggio (tipo d'uso
urbanistico b4.6).

Art. 3.1.4 - Requisiti tipologici dei parcheggi

1. Nei parcheggi pubblici e in quelli pertinenzianche ai fini del rispetto della legge
24/03/1989 n. 122, la superficie convenzionale rdi'posto auto’, comprensiva dei
relativi spazi di disimpegno, si considera pari@ 2b.

2. Nei parcheggi pubblici Pp e in quelli pertineizdi uso comune Pc le dimensioni
lineari del singolo posto auto, al netto degli sp#izmanovra, non devono essere

inferioriam. 2,5 x 5,0.

3. Le aree a parcheggio possono essere sistemedsoaoppure utilizzate per la
realizzazione di parcheggi interrati o fuori teramche multipiano, secondo le
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quantita di edificazione ammesse. In tutti i tigi mhrcheggio si applicano le
prescrizioni del RUE ai fini della tutela del sudallinquinamento. Si richiama
inoltre il rispetto delle norme di cui allArt. 624 in materia di riduzione
dell'inquinamento luminoso e di risparmio energetnegli impianti di illuminazione
esterna.

4. | parcheggi, se realizzati a raso, scoperti reaecostruzioni interrate sottostanti,
devono essere sempre alberati e sistemati ai defigirt. 3.2.1, salvo quelli delle
zone industriali.

5. Ferme restando le disposizioni specifiche diaiuTitoli seguenti, i parchegdr
posSsono essere costituiti da spazi aperti, scoppfdure coperti, ma di preferenza
vanno realizzati in forma di autorimesse chiuspiani interrati 0 seminterrati entro
la sagoma dell'edificio. Qualora siano interratrfudalla sagoma, la relativa soletta
di copertura dovra consentire, ovunque possibdeformazione di tappeto erboso
con cespugli.

6. Le autorimesse per parched®i possono anche costituire un edificio autonomo
costituente pertinenza dell'edificio principalec@munque esclusa la formazione di
autorimesse mediante box in lamiera 0 comunque ©onvenientemente
armonizzate con i caratteri dell'edificio principaé con il contesto ambientale
urbano.

Art. 3.1.5 - Dotazioni minime di parcheggi pertinerziali (Pr e Pc)

1. In tutti gli interventi edilizi NC (inclusi glinterventi di NC in ampliamento di edifici
esistenti), nonché negli interventi CD qualora cortipo un aumento di Carico
Urbanistico, e negli interventi RE qualora compustil'integrale demolizione e
ricostruzione dell'edificio, devono essere realizparcheggi pertinenzialiPf e Pc)
nelle quantita prescritte, per i diversi usi inséidlidalla seguente tabella, che fa parte
integrante del presente articolo.

2. La quantita di parcheggi pertinenziali € deéinit rapporto alla Sc dell'intervento,
calcolata senza tenere conto dei parcheggi pedialestessi (eventuali autorimesse
e relativi corselli). Per quanto riguarda le mediggrandi strutture di vendita e
definita in rapporto alla Superficie di Vendita.

3 Negli interventi di NC in ampliamento le quantitéicate dalla tabella si intendono
riferite alla Sc aggiuntiva, e vanno assicurate® splalora le dotazioni preesistenti
nell'unita edilizia non risultino sufficienti, sewdo la tabella, anche per
I'ampliamento previsto.

4. Qualora nelllambito della medesima unita edilizéiano compresenti unita

immobiliari per due o piu degli usi di cui alla &la, la quota di parcheggi dovra
risultare dalla somma delle singole quantita pitegoer ogni singolo uso.
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4. bis. Negli immobili con piu di un unita famigliae, qualora non sia gia presente
un’autorimessa per ogni unita immobiliare, i relativi posti auto scoperti -
individuato nell'area pertinenziale condominiale- dvranno essere accatastati.

5. Qualora I'applicazione della tabella determininumero frazionario di posti auto,
guesto andra arrotondato in aumento.

6. Nel caso di intervento CD di un'unita immob#iazhe determini un incremento di
Carico Urbanistico (ossia nei casi in cui per ibma uso sia prescritta una quantita di
parcheggi pertinenziali superiore a quella prescper I'uso precedente), l'intervento
e ammissibile a condizione che venga reperita Entjid minima prescritta di posti
auto per tutti gli usi previsti nell'unita edilizia

7. Nel caso di intervento CD di una unita immolbdiahe non determini un incremento
di CU (ossia nel caso in cui per il nuovo uso sespritta una quantita di parcheggi
pertinenziali pari o inferiore all'uso precedentéhtervento € ammissibile anche
qualora l'unita edilizia non sia dotata di parchiquggtinenziali nella misura minima

prescritta.

8. Nei parcheggi pubblici Pp e in quelli pertinenziat andranno previsti inoltre spazi
specificamente attrezzati anche per la sosta dileite nella misura di un posto bici
per ogni posti auto, nonché spazi di parcheggio metocicli commisurati alle
esigenze specifiche.

In caso di interventi di:

- NC per usi diversi da quello residenziale, copesficie utile superiore a mq 500 e
per i relativi interventi di RE di primo livello diui all’All.1, punto 1.4.1 del D. Mise
26/06/2015;

- NC per uso residenziale con almeno 10 unita &eta per i relativi interventi di
ristrutturazione edilizia di primo livello di cuilallegato 1, punto 1.4.1 del decreto
del Ministero dello sviluppo economico 26 giugnd 20

dovra essere previsto l'allaccio per la possibifstallazione di infrastrutture
elettriche per la ricarica di veicoli alimentati adergia elettrica, idonee a permettere
la connessione di una vettura da ciascuno spapercheggio coperto o scoperto e
da ciascun box per auto (siano essi pertinenziab)oe, relativamente ai soli edifici
residenziali di nuova costruzione con almeno l1Qauabitative, per un numero di
spazi a parcheggio e box auto non inferiore al&0cpnto dguelli totali.

9. Nel caso che nella medesima unita edilizia onita contigue siano previste attivita
per le quali si preveda un funzionamento in orarexsi non sovrapposti e quindi sia
possibile un utilizzo plurimo dei parcheggi pertiaili, € possibile concordare con
il Comune una parziale riduzione della quantita plassiva del parcheggi Pc
prescritti, sottoscrivendo una convenzione che iseacgli impegni in materia di
orari di apertura delle attivita previste.

10.Gli spazi per i parcheggi pertinenziali (Pr+R©mprensivi degli spazi di manovra,
devono comunque essere in quantita tale da asscuraspetto della dotazione
minima prescritta dalla L.122/89 (un mq. ogni 10. mliccostruzione). Inoltre, anche
nel caso delle riduzioni di cui al comma precedemievono comunque essere
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rispettate le dotazioni minime prescritte per ledieee grandi strutture di vendita ai
sensi della Delibera del Consiglio regionale deflita-Romagna 23/09/1999 n.
1253 *“Criteri di pianificazione territoriale e urbatica riferiti alle attivita
commerciali in sede fissa”.

TABELLA DOTAZIONE PARCHEGGI PERTINENZIALI (Pr + Pc )

- usi a, residenza rurale: 1,5 posti-auto per agmia immobiliare e in ogni caso non
meno di un posto auto ogni 50 mq. di Sc. Nelle rumastruzioni almeno
un posto auto per ogni unita immobiliare deve esser Pr realizzato in
forma di autorimessa chiusa. Nelle unita edilizantenenti 4 o piu
alloggi, un quarto del totale dei posti auto devessere di uso comune
(tipo Pc).

- usi bl,b4.5: 1 p.a. ogni 25 mq. di Sc. Di quastieno la meta devono essere di tipo
Pc.

- usi b2.1, b3, b5.2, b5.3, b6, 15:

1 p.a. ogni 50 mq. di Sc, di cui almeno la metépdi Pc.

- usi b2.7, b4.1, b4.2, b5.1:

1 p.a. ogni 40 mq. di Sc, tutti di tipo Pc.
- usi b2.2, b2.3, b2.4:
I valori minimi sono definiti come segue:

Esercizi ALIMENTARI NON ALIMENTARI
con superficie dj un posto auto ogni: un posto auto ogni:
vendita
fino a 400mgq. 30 mq.di SV 40 mq di SV
da 400 a 800 mq. 18 mq di SV 25 mq di SV
da 800 a 1500 13 mq.di SV 20 mq di SV
mq
oltre 1500 mq. 8 mq di SV 16 mq di SV

Nel caso dei centri commerciali che comprendoreroed del settore
alimentare e non alimentare, la dotazione richiéstzari a quella che
risulta considerando la somma delle superfici didi degli esercizi per
la vendita di prodotti alimentari e, separatamen#e,somma delle
superfici di vendita degli esercizi per la vendida prodotti non
alimentari, ed applicando a tali somme le dotaziucteeste di cui sopra.
Le dotazioni minime sopra definite possono norEsaspettate nel caso
di interventi di ristrutturazione o di ampliamerdbpreesistenti strutture
di vendita o centri commerciali, entro il limite din ampliamento
massimo del 20% della superficie di vendita prentsiaente
autorizzata, e purché non si superi con l'ampligmeii limite
dimensionale delle medie strutture di vendita.

- usi b2.5, b2.6, c, d4:
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1 posto auto ogni 65 mq. di Sc e comunque 1 pagio ogni 200 mq. di
SF, di cui almeno la meta di tipo Pc. Una parte glai dovra essere
conformata in modo da consentire la sosta di autoca
- usi b4.3, b4.4:
il numero di posti auto piu elevato fra i seguenti
- 1 posto auto ogni 12 mq. di Sc;
- 1 p.a. ogni 4 posti di capienza di pubblico auaiata,
- 1 p.a. ogni 100 mq. di SF
Tutti posti auto devono essere di tipo Pc.
- usi el, e2, d3:
1 p.a. per ogni camera e comungue ogni 40 mgcddiScui almeno la
meta di tipo Pc.
- usi e3:
numero di p.a. ai sensi della legislazione redmmagente in materia.

Art. 3.1.6 - Cessione di aree per attrezzature e api collettivi - Quantita

1. In tutti i casi in cui siano previsti interverddilizi di NC (inclusi gli interventi di
nuova costruzione in ampliamento di edifici esif)emevono essere realizzate e
cedute gratuitamente al Comune le quantita ministendard), di cui al presente
articolo, di aree attrezzate a parcheggi di urlmzione primaria (Pp) e di aree (U),
quali aree a verde di urbanizzazione primaria o lperealizzazione di opere di
urbanizzazione secondaria.

2. Nella tabella che segue gli standard sono esipteme numero di mqg. di aree Pp o
U per ogni 100 mq. di Sc interessata dagli intetivéinNC (inclusi gli interventi di
nuova costruzione in ampliamento di edifici esi8teaon esclusione quindi di quelle
eventuali porzioni di Sc preesistente che sianer@sisate solamente da interventi
edilizi di tipo conservativo); tali standard cop@dono alle dotazioni prescritte ai
sensi dell’art. A-24 comma 3 della L.R. 20/2000)asbase dei seguenti rapporti di
conversione:

. 1 stanza = 32 mq. di Sc;
. 1 stanza = 0,75 abitanti teorici, quindi:
. 100 mqg. Sc = 2,34 abitanti teorici.

A) Per gli usi residenziali e i servizi connessi(@a, b2.1, b3, b4):
- nei casi di intervento edilizio diretto:
Pp = 13 mq. (ogni 100 mq. di Sc)
- nei comparti assoggettati a Piano Urbanistico aiio:
Pp =13 mq.
U =87 mq.
B) Per gli usi direzionali, commerciali e alberghi@si bl, b2.2, b2.3, b2.4, b2.7,
b6, el, e2):
- in ogni caso:
Pp =40 mq.
U =60 mq.
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C) Per gli usi di tipo produttivo (usi cl, c2, d32.5, ivi comprese le eventuali
abitazioni collegate alle attivita produttive ewsltnente ammesse nelle zone D
dalle norme di zona):

- nei comparti assoggettati a P.P. o P.I.P.:
Pp = 5% della ST.
U =10% della ST.
D) Per gli usi: b2.6, b2.8, b5, c4, d, f non € iestta cessione di aree per standard.

. Negli interventi CD é richiesta la realizzazianeessione degli standard nella misura
prevista per il nuovo uso ai sensi del comma pretEdnei casi previsti (indicati con
Sl) nel seguente schema:

@ bl b2.2, b2.3,

da a, b2.1, b3, b4 b2.4, b2.7, b6, ell, e, c2, c3, cb,
b2.5

a, b2.1, b3, b4, res. NO S NO

rurale

b1, b2.2, b2.3, b2.4, NO NO NO

b2.7, b6, el, e2

cl, c2, c3, c5, b2.5 SI SI NO

d2, d3, d4 Sl Sl Sl

Se per l'uso precedente era gia stata realizzatadeta una quota di aree per
standard in sede di primo insediamento, al momdeta@ambio d’'uso la quantita di
aree per standard richiesta € pari alla differdre@uanto gia realizzato e ceduto e
quanto prescritto in relazione al nuovo uso.

. Qualora in un piano urbanistico attuativo siammesse destinazioni d'uso che
richiedono standard differenti, il PUA deve fisséaequota massima di Sc che potra
essere destinata agli usi che richiedono la cessiostandard urbanistici piu elevati
e dimensionare e localizzare le aree da cedera ale di tale quota massima; nel
seguito non potranno essere rilasci@tblo abilitativo—permessi—di—costruire

presentate-Denunce-di-nizio-attivita{anche-di-€he nel complesso del comparto
determinano il superamento di tale quota massima.

. Qualora nel POC siano individuate all'interna demparti di attuazione aree
destinate a parcheggi, a verde, o0 a servizi pubbba esclusione delle sedi viarie, in
misura complessivamente superiore agli standambledi come al presente articolo,
le convenzioni devono prevedere la cessione geatlitComune anche di tali aree
eccedenti, ma gli oneri della loro sistemazionatigezzamento per gli usi pubblici
previsti sono a carico del Comune, oppure tale ergerattribuito ai privati a
scomputo degli oneri di urbanizzazione secondaria.
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6. Qualora il POC individui all'interno del compararee destinate a parcheggio Pp in
misura superiore agli standard calcolati come a@s@nte articolo, e aree U in misura
inferiore, le maggiori aree Pp sono da realizzacedere gratuitamente a scomputo
delle aree U, fino a concorrenza della somma Pprelsapitta.

7. Le aree cedute ad uso pubblico ai sensi dekptesrticolo sono edificabili secondo
le modalita e i limiti previsti, per i diversi us precedente Art. 3.1.2. L'edificabilita
consentita ai sensi di detto articolo € da conaidemggiuntiva rispetto agli indici
previsti nelle zone urbanistiche in cui le areadievano prima della cessione.

Art. 3.1.7 - Cessione di aree per attrezzature e api collettivi - Caratteristiche e
localizzazione

1. Le quantita di aree da cedere ai sensi delt@diprecedente si intendono al netto di
strade, marciapiedi, aiuole stradali, aree occugiateabine elettriche o da altre opere
o impianti di urbanizzazione primaria fuori terra.

2. Le aree per parcheggi Pp si intendono comprerdalle relative corsie di servizio e
aiuole di arredo; di norma (salvo ostacoli partebb soluzioni pluripiano o diverse
indicazioni fornite dalla C.Q.A.P.) i parcheggi Bevono essere realizzati a pettine
ed essere alberati; gli alberi devono essere padiitanza minima di 10/12 m. circa
se trattasi si alberi di 1* grandezza, 6/8 mettrattasi al alberi di 2" grandezza, 4/5
metri se trattasi alberi di 3" grandezza o a poetsim ascendente; ciascun albero
deve essere dotato di una superficie minima determon pavimentata permeabile
pari ad almeno 2 metri di raggio misurati alla bdsétronco per alberi di 1" e 27
grandezza e ad almeno 1 metro di raggio per alberi di 3&ndezza. In ciascun
parcheggio Pp di capienza superiore a 8 posti aleeoono essere collocate
rastrelliere per biciclette e posti per motocialimisura adeguata, nonché per veicoli
per portatori di handicap nella misura di leggposti auto per portatori di handicap
devono essere conformi al Codice della Stradarfswdaterale a destra e sinistra)
ed inoltre assicurare lo ‘scarico dal retro delitaettura in area protetta,
pavimentata ed agibile.

3. | parcheggi Pp possono essere realizzati anchsoluzioni pluripiano, ma non
integrati in costruzioni destinate a restare intgoali proprieta privata; nel caso di
soluzioni pluripiano il rispetto dello standard aanisurato in termini di capienza di
posti-auto, che dovra essere non inferiore al narobe si ottiene dividendo per 25
la superficie in mq. prescritta come standard.

4. Le aree U, salvo diversa indicazione del PO@pde essere sistemate con manto
erboso, essenze arbustive ed arboree secondacdleteressenze ammissibili e le
norme di impianto di cui al Regolamento Comunalé Werde, nonché con
attrezzature per la fruizione, il riposo, la rizeme, il gioco; comprendono i
percorsi pedonali e ciclabili che percorrono leea verde, agibili anche per
portatori di handicap.

2 Come definiti dal Regolamento Comunale del vergenie.
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5. Non sono computabili come U le aiuole e albeeatsiradali, le aree, ancorché
sistemate a verde, che non raggiungono la supenfichima di almeno mg. 50,
nonché le aree aventl una Iarghezza |nfer|ore Hinpzoste in fregio alle strade;salvo

pJammetne—del—PQC Inoltre non sono computabdme aree U, ma sono da
considerarsi dotazioni ecologiche, aree ricadelfitnterno delle fasce di rispetto

degli elettrodotti.

6. Qualora il POC preveda una utilizzazione delez=dJ per la realizzazione di opere
di urbanizzazione secondaria, esse devono essduecal Comune con semplice
sistemazione del suolo ed impianti arborei secondicazioni dell'U.T. Comunale.

7. Nel caso di interventi edilizi diretti, le arper standard devono essere individuate
nel progetto e all'atto del ritiro del permessa@atruire deve essere firmato un atto
d'obbligo per la loro cessione entro dodici mesirdiascio del titolo abilitativo; nel
caso di interventi assoggettati a SCIA I'atto d’lipd firmato deve essere allegato
alla SCIA stessa. Nel caso di Piani urbanisticuattvi, le aree devono essere
individuate dal Piano attuativo e la loro cessi@eComune é disciplinata nella
relativa convenzione.

8. Qualora le tavole del POC non individuino alémo del comparto di attuazione le
aree da cedere come 'aree U' (0 ne individuinouentita insufficiente), tali aree
possono essere reperite e cedute anche al didabdomparto di attuazione, negli
ambiti per nuovi insediamenti urbani specificamedéstinati a zone per servizi
pubblici (G2). Tale possibilita non riguarda glustiard di aree Pp che devono essere
sempre reperiti all'interno del comparto.

9. In ogni caso le aree da cedere per standard inioakad interventi edilizi in zone
urbane o da urbanizzare non possono essere latalizzona agricola.

Art. 3.1.8 - Cessione di aree per attrezzature e api collettivi — Casi di
monetizzazione

1. Nei centri storici, nel territorio urbano consolidge negli ambiti specializzati per
attivita produttive, negli interventi diretti nomggrammati dal POC, il Responsabile
dello Sportello unico per l'edilizia pud accettareprescrivere che in luogo della
cessione delle aree sia applicata la monetizzazggwondo i criteri stabiliti dalla
delibera comunale relativa agli oneri di urbanizaae. La monetizzazione non va
di norma applicata, salvo valutazioni particolaricaso di insediamento, anche per
cambio d'uso, di nuove attivita terziarie.

2. Per quanto riguarda le attivita di commercio dettaglio, € ammessa la
monetizzazione nel solo caso di interventi di ugtirazione o di ampliamento di
preesistenti strutture di vendita o centri comnadrcientro il limite di un
ampliamento massimo del 20% della superficie di ditan precedentemente
autorizzata e purché non si superi con I'ampliamehtimite dimensionale delle
medie strutture di vendita.
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3. Le risorse finanziarie in tal modo acquisite @amuni dovranno essere riservate al
miglioramento dell'accessibilita con mezzi pubbbagpiste ciclabili e al reperimento
e alla realizzazione di parcheggi pubblici e vepdéblico nell'ambito del contesto
urbano coinvolto dall'intervento.

4. Nel territorio rurale gli standard sono richiesilo nel caso di cambio d'uso per usi
non connessi con l'agricoltura e sono di norma Mzaedi.

5. Negli interventi programmati dal POC di normanrsd applica la monetizzazione; e
fatta salva tuttavia la possibilita di fissare REC stesso norme diverse riferite a
casi particolari.

Art. 3.1.9 - Realizzazione di dotazioni territorial ovvero opere pubbliche da parte
di soggetti privati a scomputo e non della quota p&e del contributo di costruzione
afferente agli oneri di urbanizzazione

1. Sirinvia al D. Lgs. 163/2006 e s.m. e i. e &@lentuali altre normative di settore
vigenti.

CAPO 3.2 - DOTAZIONI ECOLOGICHE

Art. 3.2.1 - Permeabilita dei suolj aree a verde di protezione e dotazioni ecologiche

Y

1. Nelle aree soggette ad edificazione €& obbligatche una parte di superficie
fondiaria resti permeabile alle acque meteoriclegosdo le percentuali minime
stabilite per ciascun tipo di zona nel Titolo IV.

All'interno degli ambiti/comparti/aree di cui alt®lo IV e’ possibile prevedere aree
a verde di protezione (di norma private) oltre laota minima di superficie
permeabile richiesta; tali aree sono individuateartografia di RUE quali ‘Verde di
protezione e dotazioni ecologiche’. Tali aree t¢ostcono parte delle dotazioni
ecologico-ambientali secondo le disposizioni di alliart. A-25 dell’Allegato alla
L.R. 20/00 e s.m. e i; in cui non sono in ogni casunessi incrementi della Sc.

2. Nelle aree di pertinenza degli edifici esistenti izona agricola non & consentita
'impermeabilizzazione del suolo con pavimentazione/o piscine superiori a
mg. 100.

3. Salvo che nelle zone industriali, i parcheggi, salizzati a raso, scoperti e senza
costruzioni interrate sottostanti, devono essengpse dotati di alberature. Qualora
il parcheggio sia alberato, ogni albero deve essentenuto entro una superficie
minima di terreno erboso non pavimentato pari atkab 2 metri di raggio misurati
alla base del tronco per alberi di 2" grandezz4, metro di raggio per alberi di 3*
grandezz3 tale superficie deve essere delimitata rispatpmati-auto da un cordolo

8 Come definiti dal Regolamento Comunale del verde vigente.
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sopraelevato o da altro sistema che eviti lo sweesd#o nell'aiuola delle acque
meteoriche provenienti dal posto-auto.

Art. 3.2.2 - Salvaguardia e formazione del verde

1. In tutto il territorio comunale la salvaguardial verde e la formazione del verde

pubblico e/o di protezione (privatogon finalita ornamentali, sanitarie e di qualita
ambientale é soggetta a controllo ed e discipliltaun apposito Regolamento
Comunale del Verde.

In tutti gli interventi di NC (inclusi gli intwenti di nuova costruzione in
ampliamento di edifici esistenti), nonché in qualIRE che riguardino 'intera unita
edilizia, il progetto deve comprendere la sistem@ei dellarea scoperta di
pertinenzaNel territorio rurale valgono inoltre le disposimiadi cui all’Appendice
2— Norme morfologiche per il decoro e per un ctorémserimento paesaggistico
degli interventi in territorio ruralé@rescrizioni e Indirizzi)La Superficie Permeabile
deve rispettare la percentuale minima in rappditto@uperficie fondiaria prescritta
per ciascun tipo di zona nel Titolo IV. Tale Supzé Permeabile dovra essere
provvista di copertura vegetale nella sua totaditdotata di alberi d'alto fusto e di
essenze arbustive. Nelle Unita Edilizie costituentidomini residenziali con piu di
quattro alloggi, almeno la meta della Superficiernimbile deve essere
condominiale e organizzata in modo da offrire spglhm@osta e gioco per i residenti.
Le norme di cui al presente comma valgono qualeirzd tendenziale da applicarsi,
nei limiti del possibile, anche per gli intervedtirecupero edilizio (MS, RC, RE).

. Nelle zone per insediamenti artigianali, indasito commerciali all'ingrosso in tutti

gli interventi NC (inclusi gli interventi di nuovaostruzione in ampliamento di

edifici esistenti), e prescritta la formazione diirge alberate lungo tutti i lati a

contatto con zone agricole, con zone residenziedirozone per attrezzature o servizi
pubblici.

Art. 3.2.3 - Regolamentazione delle acque reflue

1. Le acque reflue, adeguatamente separate trae dugnche e acque nere, debbono

essere convogliate nella fognatura comunale laddeistente a cura dei proprietari,
ai sensi del Regolamento per la gestione dei satvallontanamento e depurazione
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delle acque di scarico. Se recapitanti in acqueer$igi@ali o sul suolo dovranno
confluire ad altro idoneo impianto in grado di gdnee il rispetto dei limiti di legge.

2. Qualora intervengano modifiche delle carattiehst dello scarico produttivo e/o
civile in acque superficiali o sul suolo (qualitportata, ecc.) conseguenti ad
interventi sul fabbricato o mutamenti della destioae d'uso, il titolare dello scarico
dovra richiedere una nuova autorizzazione alleggmaoimetrie aggiornate secondo
le nuove attivita o destinazioni.

3. Nelle nuove urbanizzazioni e negli interventiNIC, nonché negli interventi RE
qualora comportino la demolizione e ricostruzioneltte la meta dell’edificio, le reti
di scarico di pertinenza dellinsediamento devossere duali, ossia separate per le
acque bianche e per le acque nere, anche qualfmgratura comunale a cui recapitano
sia di tipo mistol recapiti fognari delle acque nedevono essermdividuati dal gestore

del Servizio Idrico Integrato con prescrizione éparazione delle acque di pioggia, da
convogliarsi obbligatoriamente in acque superficial

Art. 3.2.4 - Regolamentazione delle acque superfadi e sotterranee

1. Le acque meteoriche provenienti dai tetti, icetin genere dai suoli pavimentati di
pertinenza di edifici, debbono essere convogliat@ariognatura comunale, o in altro
idoneo sistema di smaltimento delle acque bianeberglo le prescrizioni comunali
in materia.

2. Nei parcheggi, nei piazzali delle auto-officioedei distributori di carburanti e in
ogni altra area pavimentata ove possa verificarsversamento di liquidi inquinanti
deve essere prevista la raccolta delle acque @ngppioggia" da tutto il piazzale
(orientativamente i primi 5 millimetri di pioggiale acque di prima pioggia devono
essere convogliate in un disoleatore, poi con dgi@cere devono essere convogliate
ad un depuratore pubblico o, in alternativa, ach@impianto privato.

3. E' vietata la esecuzione nel sottosuolo di liastoe ostacolino il deflusso delle acque
sotterranee, come pure € vietato sbarrare o irttereecorsi di acque superficiali
senza l'autorizzazione dell’autorita competente.

4. L'approvvigionamento idrico attraverso l'emungimo da acque sotterranee,
comporta il titolo abilitativo per le sole opereilaie connesse. In tutto il territorio
comunale i pozzi chiusi inutilizzati devono essecelusi in modo stabile al fine di
evitare rischi di inquinamento e situazioni di peldo. Le metodologie della
occlusione sono approvate dagli uffici competeriRedione Emilia-Romagna
Servizio Provinciale Difesa del Suolo), ai qualiedp pure il rilascio
dell'autorizzazione per la derivazione di acqueesainee.

Art. 3.2.5 — Dotazioni ecologiche individuate nellplanimetrie del RUE

1. Le aree individuate nelle planimetrie del RUEneo‘dotazioni ecologiche’ fanno
parte delle zone urbanistiche in cui ricadono earaividono la normativa, ma non
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sono direttamente interessabili da edificazionanoSdi norma da sistemare a verde
in relazione alla funzione ecologica che devondgare.

. La fascia individuata come dotazione ecologitdocalita Grande Rosa in fregio
allambito da riqualificare, vale come prescriziode inedificabilita fino a che
permanga la contigua attivita produttiva (rottaroaei veicoli) nell’ambito da
riqualificare. Quando si avvenuta la cessaziond'atlélita e I'approvazione del
piano attuativo per la trasformazione dell’ambit® & prescrizione decade.
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CAPO 3.3 — INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA

Art. 3.3.1 - Requisiti tipologici delle strade

1.

Nella progettazione delle nuove strade, comkadeluamento di quelle esistenti, si
dovranno rispettare le “Norme funzionali e geoncétei per la costruzione delle
strade” emanate dal Ministero delle Infrastrutterdrasporti con D.M. 5/11/2001

pubblicato nel supplemento ordinario alla G.U. 42002 n.3. La sezione

complessiva delle strade extraurbane di previsewk quelle esistenti da ampliare
sara definita in sede di progettazione esecutivaumnzione del rango funzionale

delle medesime. La sezione complessiva delle suidokne di previsione non potra
essere inferiore a quella indicata nelle seguattede grafiche 1, 2 e 3, che fanno
parte integrante del presente articolo. Per sezionglessiva della strada si intende
guella costituita dalla carreggiata e dai percpesionali e ciclabili adiacenti.

Di norma le nuove strade di urbanizzazione dowaavere la sezione minima di culi
alle schede 1 o 2; solo per brevi tratti potraneseee ammesse nuove strade con
sezione di cui alla scheda 3. Dimensioni e caiatiee inferiori a quelle prescritte
nelle schede grafiche possono essere ammessafbeditstrada a fondo cieco che
vengano previsti quali strade di proprieta e gestiprivata, al servizio di non piu di
quattro unita edilizie.

. Ove sia a fondo cieco, la viabilita urbana dasaere dotata di adeguata piazzola di

ritorno.

Le previsioni del PSC e del POC relative allmd# hanno valore vincolante per
guanto riguarda la posizione degli svincoli, laagehia stradale che comportano, lo
sviluppo di massima del tracciato, mentre hannoorealindicativo, fino alla
redazione dei progetti esecutivi delle singole epgrer quanto concerne l'esatta
configurazione del tracciato e degli svincoli edgatteristiche della sede stradale. E'
in ogni caso da considerare vincolante la prof@endélle zone di rispetto stradale.

Riguardo allimpianto di illuminazione delleratie si richiama il rispetto delle
norme di cui all'art. 6.9.15 in materia di riduzedell'inquinamento luminoso e di
risparmio energetico negli impianti di illuminazmesterna.

Art. 3.3.2 - Disciplina delle zone destinate a sed#radale e/o ferroviaria

1.

Usi ammessifl, 2, b2.8, 8.

Sono ammesse inoltre sistemazioni e manufatti temmgntari alle infrastrutture per
la mobilita quali aree a verde di arredo, barrieantirumore ed elementi di arredo
urbano. Le sistemazioni a verde complementari\afailita di previsione devono

essere progettate ed attuate congiuntamente albdita stessa.

2. Tipi di intervento consentititutti
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SEZIONI NUOVA VIABILITA" URBANA

1- SEZIONI-TIPO PER OGNI TIPO DI INSEDIAMENTO

1.1- Strada urbana di quartiere e strada urbana
locale principale con pista ciclabile
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1.2- Strada urbana di quartiere e strada urbana locale
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1.3- Strada urbana locale negli insediamenti residenziali
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1.4- Strada urbana locale negli insediamenti industriali
con spazio di sosta
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1.5- Strada urbana locale negli insediamenti
industriali artigianali
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2- SEZIONI MINIME APPLICABILI SOLO IN
SITUAZIONI CONDIZIONATE DA
PREESISTENZE O DA ALTRI VINCOLI

2.1- Strada urbana locale in zona residenziale
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2.2- Strada urbana locale negli insediamenti artigianali-industriali
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* raggio minimo di raccordo nelle intersezioni e agli accessi carrabili ai lotti : mt. 5.30
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Art. 3.3.3 - Percorsi pedonali e piste ciclabili

1.

Individuazione Nelle planimetrie di PSC sono indicati, con ragentazione
schematica, i principali percorsi ciclabili extrbani da realizzare o mantenere. Nelle
planimetrie di POC sono indicati, con rappreseptai schematica, i principali
percorsi pedonali e/o ciclabili urbani da realizzarali individuazioni hanno un
valore di massima per quanto riguarda la localizarezdei tracciati, i quali, ove non
gia esistenti, andranno esattamente individuatoalizzati sulla base di specifici
progetti comunali di coordinamento.

. Requisiti tipologici La sezione dei percorsi pedonali, ivi compresnarciapiedi

stradali, non potra essere inferiore a m. 1,5,lelzaesi ad almeno m. 3,0 nel caso di
percorsi alberati, ferme restando minori ampiezeetratti condizionati da edifici
preesistenti.

. Tale larghezza ordinaria puo ridursi fino al imia di m. 0,9 solo in corrispondenza

di punti singolari, quali ostacoli, sporgenze o ofatti di arredo urbano o di servizio
urbano (pali, segnali, panchine, cabine, contenper rifiuti, ecc.). In caso di
successiva apposizione di ulteriori manufatti dviggo urbano o di arredo urbano, si
deve comunque rispettare in qualsiasi punto la déoe@e minima di m. 0,9.

| percorsi pedonali, qualora siano affiancataareggiate stradali, dovranno essere
separati da queste da elementi fisici in rilievdaoun opportuno dislivello. In questa
seconda eventualita, i percorsi dovranno esseiguatiEmente raccordati nei punti di
attraversamento delle carreggiate e in corrisporaleelle aree di sosta e di fermata.

Negli attraversamenti carrabili del percorsoqrede, oltre a garantire la continuita
plano-altimetrica delle superfici, si dovra assier la segnalazione di
attraversamento mediante gli appositi segnalataustéco-visivi, garantendo
comunque una adeguata visibilita del veicolo in ovaa verso il percorso pedonale.

Le pavimentazioni dei percorsi pedonali devoagagtire una superficie continua e
non sdrucciolevole.

Le piste ciclabili devono avere una larghezzainéeriore a 2,5 m. affinché possano
garantire il passaggio di biciclette nei due selmspresenza di punti singolari deve
essere comunque garantita la larghezza di 2 m.

Le piste ciclabili devono essere separate dalieeggiate stradali da elementi fisici
in rilievo o da opportuno dislivello. In questo eado caso il percorso ciclabile
dovra essere adeguatamente raccordato nei puntiattidaversamento della
carreggiate.

Nei casi di attraversamenti carrabili della gjgiltre a garantire la continuita plano-
altimetrica delle superfici, si dovra assicurareskgnalazioni di attraversamento
mediante appositi segnali, garantendo comunqueadaguata visibilita dal veicolo
in manovra verso la pista ciclabile.
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Art. 3.3.4 — Strade vicinali e private in territorio rurale

1.

Le eventuali nuove strade poderali, interpoderdali accesso agli edifici in territorio
rurale dovranno essere di norma non asfaltate larghezza non superiore a m.
4,00, salvo eventuali piazzole di sosta o di maaayrsalvo tratti con pendenza
superiore al 16%.. Non € ammessa di norma |'asiedtai strade vicinali o poderali
che non siano mai state asfaltate in precedenzéliaégamento di tali strade oltre
la sezione di m. 4,00, salvo particolari esigenpeudhentate di movimento di
autoveicoli pesanti.

La realizzazione di parcheggi privati e piazzalsdsta per veicoli in territorio rurale
e ammessa, nel rispetto delle norme di tutela amddee e paesaggistica; la
pavimentazione sara di norma permeabile (in glodierra battuta), con esclusione
di asfalto o cemento.

Art. 3.3.5 - Impianti di distribuzione dei carburanti

1.

Gli interventi riguardanti gli impianti di distritmione di carburanti si attuano nel
rispetto:

- del Decreto Legislativo 11/2/1998 n. 32 e successimodificazioni e
integrazioni;

- della normativa regionale vigente (Delibera C.R58002 n. 355 e successive
modificazioni e integrazioni);

- dei requisiti tecnici per la costruzione ed eséoct serbatoi interrati di cui al
Decreto 20/10/98 e al Decreto Min. Interni 29/1020

- delle norme seguenti.

2.

Ambiti di localizzazione di nuovi impianti

Nuovi impianti di distribuzione di carburanti pos® essere localizzati
esclusivamente in fregio alle seguenti strade:

- strade statali;

- strade provinciali, con esclusione della S.P. g tratto compreso fra |l
capoluogo e l'intersezione con la S.P. 1;

- strade comunali limitatamente alla Via Limidi lda6.P. 12 a Limidi.

L'impianto puo occupare una fascia della profondigssima di m.. 60 dal limite
della sede stradale.

Parametri edilizi

- UF max = 0,1 mg/mq (con esclusione delle persjlin

- Sq max = 20% della SF

- Hmax =4,50 m.

- distanza minima degli edifici (con esclusionel@g@ensiline) dalla sede stradale:
m. 20

- (nei soli nuovi impianti) SP min = 20% della SF.

Destinazioni d'usccomplementari compatibili
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Negli impianti sono ammesse le seguenti destinaziaso complementari:

- attivita di commercio al dettaglio di vicinato (k2. nei limiti di quanto
consentito ai sensi dell’art.1 del D.Lgs. 11/2/19982;

- pubblici esercizi (U 10) e altri servizi all'utenza

- servizi di lavaggio grassaggio, assistenza ai Vieiattivita artigianali di servizio
ai veicoli e altri servizi all’'utenza, a sensi dedb b2.6.

Prescrizioniin rapporto alla sede stradale.

Si richiama il rispetto delle norme previste allab60 del D.P.R. 495/92 —
“Regolamento di esecuzione e di attuazione del Nuoadice della Strada”.

Lo spartitraffico deve essere ubicato a una distangnima di m. 2 dalla
carreggiata stradale ed avere una profondita midima0,8.

Mitigazione degli impatti

In ogni impianto deve essere prevista la raccailee dacque di "prima pioggia” da
tutto il piazzale (orientativamente i primi 5 mifletri. di pioggia); le acque di
prima pioggia devono essere convogliate in un daoke, poi con le acque nere
devono essere convogliate ad un depuratore pubblido alternativa, ad idoneo
impianto privato.

Negli impianti situati al di fuori del Territorio fanizzato si prescrive la
formazione di una cortina alberata (posta lungdotuit confine dell'impianto
eccetto che sul lato della strada) costituita deeralad alto fusto posti a distanza
ravvicinata, nonché da essenze arbustive interposte

Nel caso di realizzazione di un nuovo impiantoreearicadente nelle zone di tutela
dei corpi idrici sotterranei e dei dossi di cuiAsit. 2.2.4, oltre alle disposizioni di
cui sopra si prescrive il sistema di raccolta eldszione delle acque di prima
pioggia sia dimensionato per assicurare contris¢hio di inquinamento del suolo
anche nel caso di sversamento accidentale di carthunel piazzale. Inoltre i
serbatoi interrati e tutte le condutture ove flaist carburante, ivi compresi i
pozzetti di ispezione, dovranno essere alloggiditnterno di vani in cemento a
tenuta in modo da assicurare contro rischi di ingoiento del suolo in caso di
rottura accidentale del serbatoio o della condattur

Attuazione

La realizzazione di nuovi impianti di distribuziode carburanti puo avvenire per
intervento edilizio diretto subordinato alla stiguldi una convenzione da
concordare con il Comune che disciplini la realzzaae delle opere di mitigazione,
previo inserimento nel POC. La realizzazione dernénti sugli impianti esistenti
puo invece avvenire per intervento edilizio diretto

Art. 3.3.6 - Fasce di rispetto stradale e ferroviao e distanze minime dal confine
stradale

1. Individuazione Le fasce di rispetto stradale relative alle stradbbliche esterne al

territorio urbanizzato sono indicate nelle planineetii PSC e la loro profondita deve
in ogni caso intendersi non inferiore a quella bita dal Nuovo Codice della
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Strada, in relazione alla classificazione dellae retradalé Le fasce di rispetto

ferroviario sono previste e indicate nelle planimeetlel PSC. sia all’interno che
all'esterno del territorio urbanizzato e la lor@fandita deve in ogni caso intendersi
non inferiore a 30 m. misurati dal ciglio o piedsld scarpata ferroviaria.

2. Usi ammessilLe fasce di rispetto stradale o ferroviario nellme non urbane sono
destinate alla tutela della viabilita e delle fereoesistenti, nonché eventualmente al
loro ampliamento e alla realizzazione di nuovedsra corsie di servizio, percorsi
pedonali e ciclabili, parcheggi pubblici, piantunmee e sistemazione a verde,
conservazione dello stato di natura, barriere amiire, elementi di arredo urbano.
Sono ammessi gli usi f1.1 e f2, oltre agli usi &si8, ivi compresa la continuazione
della coltivazione agricola. Nelle fasce di rispestradale € ammesso inoltre 'uso
b2.6 nei limiti e con le prescrizioni di cui al sessivo art. 3.3.5.

Le fasce di rispetto stradale e ferroviario neltme urbane, ove previste, possono

essere destinate alla realizzazione di barriereuambre, verde di arredo, verde

privato, verde pubblico (con i limiti di cui all'Ar3.1.7 comma 5), a parcheggi
pubblici e privati.

Le fasce di rispetto stradale che siano ricompedisaterno di comparti attuativi

devono essere sistemate nellambito del PUA. Pee eglgono le seguenti

prescrizioni:

a) per una fascia della larghezza di ml. 10,00rarpalal confine stradale I'area deve
essere sistemata a verde a servizio ed arredo detla stradale e ceduta
gratuitamente al’Amministrazione Comunale in aggéualle aree da cedere per
attrezzature e spazi collettivi di cui all’Art. 361

b) per la parte restante oltre i primi dieci médraree ricadenti nella fascia di rispetto
stradale possono essere sistemate o come supamifiaie di pertinenza degli
interventi edilizi, o come superfici da cedere @b pubblico (parcheggi, verde
attrezzato, strade) computabili nel quadro da ®qer attrezzature e spazi
collettivi di cui all’Art. 3.1.7.

3. Tipi d'intervento edilizio Sugli edifici esistenti sono consentiti intervedtO, MS,
RC, RE, D, nonché interventi di NC limitatamentd’aatpliamento di edifici
esistenti, nel rispetto della normativa di zonaiché I'ampliamento avvenga nella
parte non prospiciente il fronte stradale o ladeia.

Nelle sole fasce di rispetto ferroviario all'imer del territorio urbanizzato sono
ammessi interventi edilizi di NC (inclusi ampliantiedi edifici esistenti), in deroga
alla fascia di tutela, qualora autorizzati dallenproprietario della ferrovia,
sempreché siano ammissibili ai sensi delle altreneaurbanistiche ed edilizie.

Per costruzioni ad uso b2.6, sono ammessi ttiti di intervento edilizio nei limiti e
con le prescrizioni di cui all’art. 3.3.5.

4. Distanze dalle strade interne al perimetro del t&srio urbanizzato
Ad integrazione delle norme del Codice della SHradegli interventi di NC, di
edifici (inclusi gli ampliamenti di edifici esisté)y devono essere rispettate le
seguenti distanze minime dal confine stradale:

* In attesa della classificazione della rete stradale da effettuarsi da parte degli organi rispettivamente competenti ai
sensi del Nuovo Codice della Strada, si applica la classificazione provvisoria esposta nella TAV. 1 del PSC
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- m. 10 per le strade urbane di quartiere - tipe- Be aventi una una larghezza

complessiva della sede superiore a m.15;

- m. 7,5 per le strade urbane di quartiere - #pe se aventi una una larghezza

complessiva della sede inferiore a m.15;

- m. 7,5 per le strade urbane locali - tipo F -asenti una larghezza complessiva
superiore a m. 7,00;

- m. 5 per le altre strade urbane locali;
€ ammesso hon rispettare tali distanze minimeasoidise di Piani urbanistici
attuativi.

. Per tutti i manufatti diversi dagli edifici spplicano le norme di cui al Capo 5.2
relative alle distanze minime dal limite di sedeadale. Per la realizzazione di
recinzioni e per l'impianto di siepi o alberatuedgono inoltre, nelle fasce di rispetto
stradale, le disposizioni del Codice della Strada®@ Regolamento di applicazione,
e, nelle fasce di rispetto ferroviario, le normeudiial D.P.R.. 11/7/1980 n. 753.

. Le fasce di rispetto, se adibite alle colturecade, sono computabili come superficie
aziendale ai fini dell'applicazione delle normeteie alle zone agricole.
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CAPO 3.4 — RETI E IMPIANTI TECNOLOGICI

Art. 3.4.1 - Elettrodotti e relative norme di tutela

1. Ai fini della tutela della salute dallinquinamendovuto ai campi elettromagnetici si
applicano le disposizioni del Decreto 29/05/2008 Ménistero dell’Ambiente e
della L.R. 30/2000,—nenché del D.P.C.M. 08/07/20903della DGR 1138 del
21/07/2008.

2. Le Tavole n. 2 del PSC individuano con appositdigrgli elettrodotti esistenti con
tensione pari o superiore a 15 kV (alta e mediaioew), le cabine primarie, nonché
I nuovi elettrodotti ad alta 0 media tensione ddizeare di cui sia stato presentato il
progetto da parte dell’Ente gestore entro la dataldzione delle presenti norme.

3. Al contorno degli elettrodotti ad alta tensionealecontorno dei soli elettrodotti a
media tensione in conduttori aerei nudi, e indigatdtre nella medesima Tav. 2 una
“fascia di attenzione” In ogni caso le “fasce dpetto”, costituenti I'effettivo campo
di applicazione delle norme per la tutela dellagak la salvaguardia dell’ambiente
dall'inquinamento elettromagnetico dettate dalleatei legge regionale, si devono
intendere di larghezza pari a quella definita &aite Gestore dell’impianto, ai sensi
del citato D.M. . Per quanto riguarda gli elettrtida media tensione in cavo, aereo o
interrato, non sono indicate fasce di attenzionguianto non leggibili alla scala della
carta. Parimenti non sono indicate fasce di attemeattorno alle cabine primarie in
guanto, ai sensi della citata Direttiva, non sorgfinibili se non attraverso
misurazioni di campo.

4. All'interno delle fasce di rispetto non sono ammesterventi, edilizi o di cambio
d’'uso, che diano luogo a nuovi recettori sensil@isendo definiti tali, ai sensi
dellart. 13 della citata L.R. 30/2000, le attrezze scolastiche, le aree a verde
attrezzato, gli ospedali, nonché ogni altro edifiadibito a permanenza di persone
pari 0 superiore a quattro ore giornaliere.

5. Sugli edifici esistenti all'interno delle fasce dspetto, gia adibiti ad usi che
rientrano fra i recettori sensibili, sono ammesserventi edilizi di recupero e di
cambio d’'uso a condizione che non comportino altwmemento del numero di
persone esposte, dei valori di esposizione, depdedi esposizione. Nel caso di
edifici pubblici o di uso pubblico gli eventualiterventi di ristrutturazione devono
prevedere la riduzione, per almeno il 50%, dellespee esposte o dei tempi di
esposizione.

6. Per ogni richiesta di permesso di costruire 0 S@&h interventi che ricadano in
tutto o in parte all'interno delle fasce di attem®, I'avente titolo deve allegare la
documentazione necessaria a dimostrare il rispitie norme di tutela di cui al
D.M. citato. delle eventuali ulteriori norme applili di emanazione nazionale,
nonché delle disposizioni dei precedenti commi %.eTale documentazione é
rappresentata dagli elementi topografici atti airgef con precisione la distanza
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dell'impianto rispetto allimmobile oggetto di imieento e dall’attestazione
dell’ampiezza della fascia di rispetto

7. La realizzazione di nuovi elettrodotti, la modifidaquelli esistenti, ivi compresi gli
interventi di risanamento, & soggetta alle normaomali e regionali vigenti nonché
a quelle del PTCP.

8. Le fasce di attenzione individuate graficamentdanghv. 2 PSC decadono o si
modificano di conseguenza qualora la linea elettienga spostata o interrata o
gualora vengano approvate modifiche alla legislazio materia.

Art. 3.4.2 - Gasdotti e relative norme di tutela

1. Le tavola n. 2 del PSC indicano il tracciato gasdotti che interessano il territorio
comunale. Le relative fasce di rispetto da assieunagli interventi sono variabili in
funzione della pressione di esercizio e del diame#ile condotte.

2. Per tutti gli interventi che prevedano la readizione di opere edilizie o
infrastrutturali o modificazioni morfologiche dal@o in prossimita di un gasdotto, é
fatto obbligo al richiedente, preliminarmente ali@ghiesta di concessione, di
prendere contatto con I'Ente proprietario del gdedper individuare eventual
interferenze e relativi provvedimenti.

Art. 3.4.3 - Depuratori e relative fasce di rispetd

1. Nelle Tavole n. 2 del PSC ¢ individuata con ajipagrafia la fascia di rispetto degli
impianti di depurazione dei reflui; essa costitaist campo di applicazione
dell’Allegato IV - punto 1.2 - della Delibera deCobmitato dei Ministri per la tutela
delle acque dall'inquinamento” del 04.02.1977.

2. In tale fascia, pari ad una larghezza di m. 8180 limiti dell’area di pertinenza
dellimpianto esistente o previsto, sono vietatitementi di NC (anche in
ampliamento) di edifici. E’ ammessa la costruziode impianti tecnici, di
infrastrutture, di manufatti diversi dagli edificcon esclusione comunque degli
impianti sportivi..

3. Gli edifici preesistenti potranno essere oggett rispetto delle prescrizioni della
zona in cui ricadono, di interventi di recuperonadeé di demolizione, con eventuale
ricostruzione traslata al di fuori dell’ambito dspetto.

4. Gli impianti di depurazione in territorio ruraldevono essere circondati da una

cortina di alberi e di essenze arbustive ai finiladanitigazione dell’impatto
paesaggistico
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Art. 3.4.4 - Impianti di emittenza radio-televisiva

1.

Per le domande di autorizzazione transitoridinathllazione e all'impiego
sperimentale di nuovi impianti, ai fini della dettizzazione degli impianti esistenti,
per le relative domande di Autorizzazione defiritivonché nel caso di domanda di
installazione di nuovi impianti di trasmissione imtelevisiva si applicano le
disposizioni del relativo Piano provinciale di Lédzaazione del’Emittenza Radio e
Televisiva (PLERT) approvato con delibera del Cgiisiprovinciale n. 72 del
14/04/04 e successive modificazioni e integrazioni.

Le domande vanno presentate allo Sportello upérde attivita produttive. Ai sensi
degli artt. 6 e 21 della L.R. 30/2000 e succ. mmdntegr. il procedimento per il
rilascio dell'autorizzazione é disciplinato dal DRP 160/2010le-demande-dovranno
essere-complete-di-guanto-specificato-dalla domanda deve essere corredata dalla
documentazione di cui al punto 6.1 della Delibera&k.G197/2001, cosi come
modificata dalla delibera G.R. 1449/2001 e dallad BeR. n.1138/2008.

Art. 3.4.5 - Impianti di comunicazione per la telebnia mobile

1.

La localizzazione di impianti fissi per la telefaninobile e condizionata al rispetto
delle norme di cui al Capo Il della L. R. 30/2080della relativa “Direttiva per
I'applicazione” di cui alla Delibera G.R. n. 1971 @/2/2001, come modificata dalla
Del. G.R. n.1138/2008 .

L’ammissibilita della localizzazione degli impiantielle varie zone-edifici del
territorio € definita dalla Del. G.R. n.1138/2008.

Nel rispetto dei vincoli di cui al comma precete [Iinstallazione, la

riconfigurazione, I'esercizio e la dismissione mhipianti fissi per la telefonia mobile
e disciplinata da un apposito Regolamento Comunale.
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CAPO 3.5 - CRITERI PER LA LOCALIZZAZIONE E REALIZZEIONE DI
MANUFATTI TEMPORANEI

Art. 3.5.1 — Disposizioni temporanee per l'istallabne di moduli provvisori e la
delocalizzazione delle attivita produttive

1. In segquito agli eventi sismici verificatisi a fdata dal 20 maggio 2012, al fine di
favorire il processo di riparazione e/o ricostrumeodelle abitazioni private e di
immobili ad uso non abitativo, nel rispetto dellspisizioni emanate con il DL. N.
74 del 6 giugno 2012, si dispone quanto segue:

» i proprietari degli immobili, utilizzati alla datael 20 maggio 2012 di cui dovra
essere fornita specifica documentazione attestaniezzo, dichiarati inagibili
possono collocare su aree di proprieta o di cuidgihiarata la disponibilita,
moduli abitativi provvisori.

2. Per la collocazione del modulo abitativo il mietario dell'immobile dichiarato
inagibile deve presentare allo Sportello Unicolf&dilizia apposita comunicazione
d’inizio lavori asseveratan—carta—libera Detta—comunicazione—redatta—guale

ficazione. dows? I I oo

3. Per linstallazione di moduli provvisori, solamerge in deroga al termine dei
novanta giorni previsto dall’articolo 6, comma 2dea b), del testo unico di cui al
decreto del Presidente della Repubblica 6 giugn812f. 380, e successive
modificazioni, dovra essere inoltre prodotto acoondtegrativo o atto unilaterale
d’obbligo registrato all’Agenzia delle Entrate, pirrispetto delle prescrizioni
dettate dal presente regolamento, per la rimozamienanufatto temporaneo alla
scadenza del termine di validita del titolo eddidell'abitazione principale e per il
ripristino dell’originario precedente stato dei ginb.

4. Fino all'approvazione della presente variant®JE, il proprietario dell'immobile
dichiarato inagibile deve presentare allo Sportélieico per I'Edilizia apposita
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comunicazione ai sensi dell’af-cemma—2-lettera—b) bis del DPR 380/01 per

I'installazione del modulo abitativo provvisoriotipa della scadenza del termine,
tale comunicazione dovra essere corredata diitddcumenti richiamati al comma
2.

5. La comunicazione d'inizio lavorasseverata peralla collocazione del modulo
abitativo é a carattere temporaneo e dovra riggetseguenti termini:

e entro 180 giorni dalla presentazione della comwnaee di collocazione del
modulo abitativo dovra essere presentato specifiot edilizio autorizzativo
per I'esecuzione dei lavori di ripristino dell'imrpibe inagibile;

» entro 30 giorni dal rilascio del certificato di hijita dell’edificio interessato dai
lavori di ripristino, il modulo abitativo dovra es® rimosso.

6. La sussistenza dell’autorizzazione alla collamae del modulo abitativo
provvisorio per i primi 180 giorni & provata dadapia della comunicazione; per i
giorni successivi e superiori ai 180 giorni la @plella richiesta del titolo edilizio
per I'esecuzione dei lavori di ripristino dell’imroite dichiarato inagibile, integrera
la comunicazione di cui sopra.

7. Le presenti disposizioni sono di carattere stliaario e transitorio ed hanno un
periodo di validita del titolo edilizio per il repero funzionale del fabbricato reso
inagibile. Eventuali deroghe ai termini precederdnta riportati, potranno essere
concesse solo se strettamente subordinate allarpezsone di titoli edilizi idonei.
Al termine di tale periodo, le stesse decadrannoraaticamente, salvo diversa,
motivata, delibera di Giunta Comunale per eventpedroghe. L'Amministrazione
si riserva altresi di revocarle prima del suddé&onine e/o di provvedere, ove
necessario, alla rimozione dei manufatti in casanerzia dei proprietari, con
addebito agli stessi delle spese sostenute, ovmasifesti inadempimento alle
specifiche prescrizioni contenute nell'autorizzaei@m dopo l'avvenuto rilascio del
certificato di agibilita ed abitabilita dell'abiiane principale.

8. | moduli realizzati sulla scorta del presentevpedimento possono essere istallati
solo laddove sia possibile realizzare l'allaccia abte acquedottistica, fognaria ed
elettrica esistente. E' possibile realizzare loriscadelle acque reflue con altri
dispositivi conformi alla normativa vigente. Qualsimanufatto dovra inoltre essere
necessariamente realizzato nel rispetto della norenantisismica e con la garanzia
di tutti i requisiti minimi di sicurezza (certificéone degli impianti tecnologia”,
relativi allacci alle reti esistenti, ecc.), igieatsanitari e antincendio. | moduli
provvisori possono derogare dai limiti degli indidi utilizzazione fondiaria o
territoriale e di superficie permeabile.

9. Le aziende che hanno subito danni in consegudeglaeventi calamitosi, potranno
ripristinare le sezioni produttive e/o procedeta dklocalizzazione totale o parziale
delle attivita stesse nel rispetto delle disposizaettate dall’art. 19 del DL 74/2012
e successivi provvedimenti legislativi.

10. Al fine di favorire la rapida ripresa delle it economiche sono previste
procedure semplificate per la delocalizzazionetesiaporanea che definitiva, delle

82



attivita soggette come stabilito dall’ordinanzérlel 22 giugno 2012 del Presidente
della Regione Emilia Romagna.

11. Le disposizioni riguardanti il ripristino delleattivita produttive e/o la
delocalizzazione totale o parziale delle attivitiesse valgono anche per le
aziende/societa/cooperative ecc. operanti nelreedigricolo.

12. Tutte le attivita produttive operanti nel segtagricolo e della zootecnia che hanno
subito danni, potranno attuare tutti gli interveadiilizi necessari al ripristino dei
fabbricati danneggiati, in deroga alle disposizieigienti e nel rispetto dei vincoli
paesaggistici, delle norme della pianificazioneanibtica comunale, nonché nel
rispetto del DL. N. 74/2012.

13. Le aziende che hanno subito danni potrannopdesmeamente, delocalizzare
totalmente o parzialmente le proprie attivita imudtire esistenti e/o situate in
prossimita delle aziende danneggiate, verificagilbilita degli stessi, anche se con
destinazione d’uso originaria diversa.

14. La delocalizzazione delle attivita potra avvenianche in strutture/moduli
provvisorie/i, la cui collocazione all'interno delunita aziendali potra avvenire alle
seguenti condizioni:

* limmobile (stalla, fienile, allevamento, ecc.) @egssere dichiarato inagibile;
» L’autorizzazione alla collocazione delle struttupeovvisorie € a carattere
temporaneo e dovra rispettare i seguenti termini:

1. 1l proprietario dellimmobile dichiarato inagibildeve presentare allo SUE
apposita comunicazione d’inizio lavodsseveratan—carta—tbera con |
contenuti di cui al comma 2) del presente articolo;

2. entro 180 giorni dalla presentazione della comwuidsee di collocazione del
modulo provvisorio dovra essere presentato specifitolo edilizio
autorizzativo per l'esecuzione dei lavori di ripn® dellimmobile
inagibile;

3. entro 30 giorni dal rilascio del certificato di bijita dell’edificio interessato
dai lavori di ripristino, le strutture temporane®/thnno essere rimosse.

15. Al fine di consentire il ripristino di specifie strutture destinate allo svolgimento di
attivita religiose, sociali, ricreative, o comungsmolte da enti non commerciali e
organizzazioni, fondazioni o associazioni con eselufine solidaristico, nelle more
che venga completata la fase di predisposizione¢utdi gli elaborati tecnici e
finanziari necessari al recupero/ripristino degifimobili interessati dagli eventi
sismici, e consentita la localizzazione/installagbealizzazione di moduli
temporanei adibiti ad attivita religiose, socialgreative e comunque alle attivita
svolge da associazioni, enti no-profit.

16. Tutti gli interventi edilizi, attivita di del@tizzazione ecc. sono esenti dal

pagamento di qualsiasi contributo commisurato ralidenza degli oneri di
urbanizzazione nonché del costo di costruzione.
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17. Per quanto non riportato espressamente nekerieesarticolo si rimanda alle
disposizioni dettate dal DL. 74/2012 e successiispasizioni vigenti e/o che
saranno emanate per fronteggiare la situazioneisii € favorire le popolazioni
colpite dagli eventi sismici.
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TITOLO IV — REGOLAMENTAZIONE URBANISTICA DEGLI INTE  RVENTI
EDILIZI NON DISCIPLINATI DAL POC

CAPO 4.1 - ZONE URBANE CONSOLIDATE O IN VIA DI CONSLIDAMENTO

Art. 4.1.1 - Zona A - Centro storico

1. La zona A riguarda il centro storico di Solieda)imitato ai sensi dell'Art. 36 della
L.R 47/78 e successive modificazioni.

2. Categorie di tutela e tipi d'intervento edilizid.a disciplina d'intervento edilizio
definita in rapporto alla classificazione in categce sottocategorie di tutela delle
varie unita edilizie, ed é specificamente indiaa¢#le planimetrie del PSC-RUE per
ciascuna di tali unita edilizie.

3. Categoria Al - Restauro scientificdedifici indicati con*1” in cartografia di PSC,
nonché di RUE per il centro storico)
comprende le unita edilizie che hanno assuntwvatite importanza nel contesto
urbano territoriale per specifici pregi o carataghitettonici o artistici.
Per tutti gli interventi il rilievo ed il progettdevono essere estesi all'intera unita
edilizia, riconosciuta come documento testimondé suo stato originario e delle
successive fasi di stratificazione e modificazione.
| tipi di intervento effettuabili sono: MO, MS e RS
Eventuali modifiche del grado di tutela per edifomn categoria di tutela A1 sono
assoggettate a procedure di Variante al PSC.

4. Categoria A2- Restauro e risanamento conservativi@difici indicati con“2” e 3
in cartografia di PSC, e con 2A e 2B in cartograii&UE per il centro storico)
comprende le unita edilizie che, pur non preseldgrarticolari pregi architettonici
ed artistici, costituiscono parte integrante ddkipwnio edilizio dell'insediamento
storico, sia in quanto elementi partecipanti atbanfazione dell'ambiente storico
antico, sia perché significativi dal punto di vidipologico per la distribuzione
interna degli ambienti, la disposizione degli elethdi collegamento verticale o per
altre caratteristiche morfologiche.
| tipi di interventi effettuabili sono:
- MO, MS, RC
Per gli interventi edilizi RC il rilievo ed il prato devono essere estesi all'intera
unita edilizia.
Eventuali modifiche del grado di tutela per edifomn categoria di tutela A2 sono
assoggettate a procedure di Variante al PSC.

5. Categoria A2.C - Recupero e risanamento delle atdere (aree e spazi liberi
indicati con 2C in cartografia di RUE per il censitorico):
comprende le unita fondiarie storicamente non ied#, che testimoniano
dell'assetto storico dell'insediamento e dellaesu@uzione.
| tipi di intervento effettuabili sono: MO, MS, RA
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6.

Sottocategoria A3.A Ristrutturazione edilizia conservativ@difici indicati con 4

in cartografia di PSC, e 3A in cartografia di RU& p centro storico):

comprende le unita edilizie con elementi tipologianorfologici, compatibili con

l'organizzazione morfologica del contesto e medliedi essere conservati pur

nelllambito della ristrutturazione dell’edificiodella sua rifunzionalizzazione.

Gli interventi devono avere le seguenti finalita:

- la conservazione della sagoma e delle caraitdrestelle strutture portanti e del
coperto;

- il restauro e il ripristino dei fronti principak secondari per gli elementi di
particolare interesse morfologico o tipologico; igenerale deve essere
salvaguardata l'unitarieta dei prospetti;

- 1l restauro e il ripristino degli ambienti interpier gli elementi di particolare
interesse morfologico o tipologico;

- le opere necessarie per il riordino dei collegameerticali ed orizzontali
collettivi nonché dei servizi;

- l'inserimento di nuovi elementi ed impianti;

- il miglioramento dei connotati morfologici in tami di maggiore
omogeneizzazione con quelli del contesto.
| tipi di intervento effettuabili sono:

- MO, MS, RC;

- RE (I'intervento RE non pud comunque, per quesdifici, dare luogo alla
demolizione integrale dell'edificio e sua ricostame, ancorché fedele; I'eventuale
demolizione e ricostruzione di parti delle strugtynortanti verticali, ove necessaria
per il consolidamento dell’edificio, potra essestesa ad un massimo di un terzo
delle strutture portanti verticali stesse).

Nonostante gli edifici tutelati siano indicati imv. 2 di PSC, eventuali modifiche del

grado di tutela per edifici con categoria di tutB®A sono assoggettate a procedure

di Variante al RUE.

Categoria A3.B- Ristrutturazione edilizialedifici indicati con 3B in cartografia di

RUE per il centro storico):

comprende le unita edilizie che non presentanonalataratteristica di interesse

storico-ambientale, ma costituiscono inserimergengi nel contesto storico.

Gli interventi devono avere la seguente finalita:

- il miglioramento dei caratteri di compatibilittol contesto storico-ambientale,
sotto il profilo sia morfologico che dei materialiilizzati, delle finiture e dei
colori.

| tipi di intervento effettuabili sono:

MO, MS, RE, RC.

8. Categoria A4 - Ristrutturazione urbanisticdedifici e aree indicati con 4 in
cartografia di RUE per il centro storico):

comprende i complessi edilizi incongrui con l'argaazione morfologica del
contesto storico e per i quali e stato approvatoprogetto di ristrutturazione
urbanistica.

Gli interventi devono avere le seguenti finalita:

- la demolizione e nuova costruzione, sulla basepatiametri planivolumetrici
compatibili con l'organizzazione morfologica deddeto storico e con una densita

86



10.

11.

12.

fondiaria in ogni caso non superiore a 3 mc./mg.;ogni caso l'indice di
utilizzazione non sara comunque superiore al 50%indéce medio della zona
sottoposta ad intervento di ristrutturazione urbaca,;

- il rispetto dell’'Art. 18 della legge 6 agosto I96. 765 e la cessione gratuita,
all'atto di concessione, di uno standard di parglteBp secondo quanto previsto
dalle presenti norme in relazione alle diverseidasioni d'uso.

Sono effettuabili tutti i tipi di intervento edilz sulla base del progetto approvato,

o di eventuali sue varianti comunque nel rispetiednorme di cui al comma

precedente.

Superfetazione Per superfetazioni si intendono gli ampliamergil’drganismo
edilizio prive di valore architettonico che abbiaheterminato una dequalificazione
dell'organismo edilizio in termini igienici (illumazione e ventilazione dei locali) o
in termini di lettura dei caratteri tipologici onmgari. Ad esempio: servizi igienici
esterni, realizzazione di vani accessori nelle #ibege del lotto (baracche, tettoie,
capannoni) o attraverso la copertura di aree oaatie simili.

Non sono considerate superfetazioni gli intervgmbisteriori alla costruzione
originale dell'edificio che abbiano dato luogo adausua organica ed unitaria
trasformazione o ampliamento.

Usi ammissibili a, b1, b2.1, b2.2, b2.7, b2.8, b3.1, b4.1, H#b2§2, 5, 8.

Per tutti gli edifici soggetti a categoria di i1 o A2 I'ammissibilita del singolo
uso deve essere verificata in relazione all'attieicell'edificio, o delle parti di
edificio interessate, ad ospitarlo, nel rispettiedsue caratteristiche tipologiche e
distributive; eventuali utilizzazioni, pur considég ammissibili in generale, che a
giudizio della C.Q.A.P., comportassero modifich&evanti dell'organizzazione
spaziale e distributiva originale, sono da consiceeincompatibili. In questi edifici
non € comunque ammesso l'uso b2.2.

Nelle unita edilizie di categorie A1 e A2 le datad minime di parcheggi
pertinenziali di cui all’Art. 3.1.5 non sono rickie per gli interventi di Cambio
d'Uso (CD) anche se comportanti aumento di canibanistico.

Modalita di attuazione degli interventiGli interventi si attuano di norma mediante
titolo abilitativo diretto; si attuano mediante Riaurbanistico attuativo nei casi
specificamente previsti dal POC.

Gli interventi diversi dalla manutenzione ordimag straordinaria devono essere
estesi a riguardare interamente le unita edilipimgrensive delle aree scoperte di
pertinenza, come individuate nella PlanimetriaRME relativa al centro storico.

Gli interventi MS possono riguardare intere uretdilizie, o anche singole unita
immobiliari, comprensive delle relative pertinenzeegli interventi MS che
comprendono anche opere esterne devono comungeee essmpre presentati
elaborati di rilievo riguardanti l'intera unita nmma di intervento e relative
pertinenze

Pavimentazioni esterne ed elementi di arred@li interventi sulle aree per la
viabilita e parcheggi dovranno tendere alla coresgone e al ripristino di
pavimentazioni in materiali tradizionali, quali tt@li, pietra naturale o laterizio,
nonché degli elementi complementari e di arredaliquaracarri, tombini, soglie,
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13.

14.

lampioni. Non e consentita la pavimentazione deadestinate a orti o giardini
salvo nel quadro di interventi pubblici per la @eae di spazi pedonali.

Non e consentito ricoprire con manto bituminoseimp&ntazioni preesistenti, in
ciotoli, pietra, laterizio, terra battuta.

La forma e dimensione dei materiali per le pavitagioni nonché la loro messa in
opera dovranno rapportarsi alle forme e ai metodedvazione storica.

Prescrizioni sui materiali e i componenti

Nelle facciate degli edifici non € ammesso l'usondteriali e finiture diversi da

quelli tradizionali econservati eriscontrabili nel centro storico e/o nell’edilizia

tradizionale localtipici-della—zona.

In particolare dovra escludersi l'uso di:

- cemento armato a "faccia vista";

- rivestimenti di qualsiasi materiale che non-siartonaco;

- intonaci plastici di qualsiasi genere;

- infissi in alluminio o in plastica;

- chiusure esterne avvolgibili (esse sono consentgegliate, solo se
preesistenti, nel caso di negozi o comunque vapialo terreno nelle unita
edilizie di categoria A2, A2C e A3.A);

- zoccolatura in lastre di marmo o pietra;

- elementi prefabbricati in vista in conglomerato eatizio come: mensole di
gronda, stipiti di finestra, bancali di finestramei o elementi di decoro, ecc.;

- serramenti per vetrine di negozi in alluminio.

| paramenti murari di mattoni a vista dovrannceesstuccati a raso del filo esterno

degli elementi di laterizio.

Le strutture di elevazioni in muratura di pietrame muratura mista di pietrame e

laterizio con ricorsi di mattoni dovranno esseréomacate, fatta eccezione per

qguelle murature in pietra originariamente costryier essere a faccia vista. Gli

intonaci, le stuccature, i rinzaffi dovranno esseralizzati con malta di calce o

malta bastarda di calce.

Gli infissi dovranno essere preferibilmente didegerniciato in tinta coprente. Per

i negozi e per le aperture atipiche sono consenfisisi in metallo verniciato, non

riflettente.

La sostituzione di solai in legno con solai driathateriali € ammessa nelle unita

edilizie di categoria A3.A-A3.B; nelle unitd edikzdi categoria A2 € ammessa

esclusivamente in caso di dimostrata necessitamsalidamento strutturale non
risolvibile in modo soddisfacente con strutturdeagno e comunque previo parere
favorevole della C.Q.A.P..

Prescrizioni sulle coperture La morfologia delle coperture dovra rimanere
invariata o essere ripristinata nelle sue formegioali nel caso abbia subito

modifiche incongrue; lo stesso vale per gli spdirggronda (misura della sporgenza,
materiali e forma degli elementi strutturali e dedtivi).

La misura della sporgenza della gronda dovra essemmisurata alla media di

guelle rilevabili sull'edilizia storica adiacentéiatervento edilizio.

E' ammessa l'apertura di lucernai a raso deltkafdh superficie di tali aperture non
deve superare complessivamente 1/12 della sugedicpavimento dei sottotetti
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15.

16.

17.

abitabili e 1/50 dei sottotetti non abitabili e sgana apertura non deve superare la
superficie di mq. 1,20.

Non € ammessa la realizzazione di abbaini spargiatie falde dei tetti, ne di
terrazzini incassati nelle falde stesse.

I manti di copertura devono essere in coppi @iriaio.

Prescrizione sulle aperture a piano terren®@ono ammesse nuove aperture di
vetrine e accessi di negozi o autorimesse solce natlita edilizie in cui tali
interventi si configurano come riordino o riposizéanento di aperture e accessi
esistenti incongrui, funzionale al recupero di ysia armonica partitura della
facciata, o come ripristino di aperture e accessegistenti ancora riconoscibili
nelle attuali partiture delle facciate, o desunnidd specifiche fonti iconografiche
(antichi disegni, fotografie, ecc.). E’ esclusa cmaue la realizzazione di piu
aperture per autorimesse affiancate. Nelle ungaggettate a categoria di tutela A1
e ammesso solamente il ripristino di aperture eesgicpreesistenti. Non sono
soggette alle limitazioni di cui al presente comimainita edilizie assoggettate a
categoria di tutela A3.A-A3.B, fermo restando ckeaberture dovranno in ogni
caso inserirsi armonicamente nella partitura deltaiata.

Prescrizioni sulle insegneNel centro storico e vietata la collocazionerdieigne a
pannello su palina, fatta eccezione per la segoalstradale, per la segnalazione di
elementi di interesse monumentale e turistico dlauelativa a servizi di pubblica
utilita.

Non sono ammesse insegne a bandiera, fatta eneepir orologi, e per quelle
regolamentari riferentesi a farmacie, rivenditeéatbiacchi, telefoni pubblici e pronto
S0CCOrso.

Le nuove insegne commerciali dovranno di norma&ressontenute all'interno del
vano di accesso ai locali dove si svolge l'attiypidbblicizzata. Sono ammesse
insegne o targhe appesa all'esterno del vano déssacc anche illuminate ma non
luminose, e su parere favorevole della C.Q.A.PiteTle insegne e ferramenta
applicate casualmente agli edifici nel corso dehge e prive attualmente di
specifica utilita o di valore storico dovranno eéss@mosse.

Prescrizioni sugli impianti. E’ vietata la collocazione di antenne paraboliohi
unita di condizionamento d’aria nelle facciate deglifici prospicienti su strade o
spazi pubblici; tali componenti di impianti sono messe sulle coperture o su
facciate interne. Le antenne, tradizionali o paliahe, devono essere comunque
nel numero massimo di due per ogni unita ediliz.antenne paraboliche sulle
coperture devono essere di colore scuro o rossimmeat

18. Misure volte alla riqualificazione e rivitalizzazite del Centro storicoAi fini della

riqualificazione e rivitalizzazione del centro star, € ammissibile I'installazione di
manufatti leggeri, chioschi, edicole e simili ancuesuolo privato, da utilizzare per
attivita commerciali e di pubblico esercizio esitee che non sono diretti a
soddisfare esigenze meramente temporanee. L'imtErvé& ammesso previa
presentazione di permesso di costruire in derdgaeresi della L.R. 20/2000 e s. m.
ei.eL.R.15/13 es.m. e.
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Art. 4.1.2 - Zone B1 - Zone urbane prevalentementesidenziali consolidate

1. Comprendono aree edificate, ad assetto consmlisia sotto il profilo morfologico e
tipologico, sia in termini di carico urbanisticepietto al sistema infrastrutturale e dei
servizi.

2. Usi ammissibili
Nelle zone B1 non individuate con asterisco: a2pbh2.1, b2.7, b3.1, b4.1, b4.2,
b4.5, b4.6, b5.1, b5.2, b5.3 (limitatamente ai igéfpre-scolastici), el, 5. Ulteriori
usi consentiti solo nelle Unita Edilizie ove siagia legittimamente in essere: b2.5,
b3.2, b3.3, b4.3.
Nelle zone B1 individuate con un apposito asteriscquanto ricadenti, ai sensi del
PSC, allinterno degli ambiti specializzati periath produttive: a, bl, b2.1, b2.5,
b2.7, b3,. b4.1, b4.2, b4.3, b4.6, b5.1, b5.2 felUlteriori usi consentiti solo nelle
Unita Edilizie ove siano gia legittimamente in ess®4.5,.b5.3.

3. Tipi di intervento consentiti

a) MO, MS, RC, RE, D, CD;

Nelle unita edilizie nelle quali I'edificio princgle non sia tutelato ai sensi dellart.
2.2.10 e ammissibile il recupero integrale del wwdutotale (lordo) ednoltre un
incremento una tantum d&lolume totaleesistente per un massimo del 20%, da
realizzarsi in forma di ampliamento dell’edificioiqcipale.

Nelle zone B1 individuate con un apposito asteriscqguanto ricadenti, ai sensi del
PSC, all'interno degli ambiti specializzati peridtha produttive; tale recupero e
subordinato ad una verifica preventiva del rispdtle soglie di legge in materia di
intensita dei campi elettromagnetici e del risped@le soglie di clima acustico
prescritte per le aree in classe Il (aree di tipsto).

Nelle zone B1 individuate con un apposito asterigay ciascun edificio, anche in
deroga al comma 5 dell’art. 2.2.10 qualora essdus@dato, € ammissibile ricavare
un numero massimo di unita immobiliari, pari al rexm intero che si ottiene
dividendo per 500 il volume totale.

4. Modalita di intervento di norma intervento edilizio diretto.

Art. 4.1.3 - Zona B2 - Zone prevalentemente residerali di completamento

1. Comprende le aree edificate o in corso di eatiiene in completamento.

2. Usi ammissibili a, b2.1, b2.7, b3.1, b4.1, b4.2, b5.1, b5.2, [{BBitatamente ai
servizi ‘pre-scolastici), el. Ulteriori usi consgingolo nelle Unita Edilizie ove siano

gia legittimamente in essere: b1.2, b2.2n, b3.3.b4

4. Tipi di intervento consentiti
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a) MO, MS, RC, RE, D, CD;
b) Le zone di completamento edificate o in corsedificazione B2 assumono di
norma i seguenti parametri urbanistico-edilizi:

NC con
* UF max = 0,60 mqg./mq.
* NP max = 4, oppure = NPreesistente, se superiore a 4.
* SP min = 20%.

Sono inoltre presenti rispetto alla generalitaa@lbne B.2, due particolari tipologie di
tessuto edificato (derivante da lottizzazioni costgte/in corso di completamento),
caratterizzate da maggiore o minore densita edlilizi

Zone B2.A - aree edificate o in corso di edificaa@ad alta densita edilizia, indicate in
cartografia di RUE-POC con la sigla B2.A per cgono di norma i seguenti parametri:

NC con
* UF max = 0,70 mqg./mgq.
NP max =5 oppure = NPreesistente, se superiore a 5.
* SP min =di-rermafra il 15 e il 20%.

B2.B - aree edificate o in corso di edificaziondassa densita edilizia, indicate in
cartografia di RUE-POC con la sigla B2.B e che as®wo di norma i seguenti
parametri:

NC con
* UF max = 0,40 mqg./mq.
* NP max = 3, oppure = NP preesistente, se superidre a
* SP min =dinrermafra il 20 e il 30%.

Nelle unita edilizie prospicienti le Vie Mattegtkarini, delle Rimembranze e Roma
(per quest’ultima solo sul lato ovest) non sono @assninterventi che comportino la
creazione di unita edilizie maggiori di quelle misenti attraverso I'accorpamento
di piu lotti.

4. Modalita di attuazione
- di norma intervento edilizio diretto.
Qualora la SF dell'intervento sia superiore a 8010 e prescritta la formazione di
un permesso di costruire convenzionato ai sensialama 2 dell'Art. 1.7.3.

Art. 4.1.4 - Zone B3 - Zone prevalentemente resideiali di completamento con
significativa presenza di funzioni non residenziali

1. Comprende aree edificate in completamento invcisiano o vi possano essere
significative presenze di funzioni non residenziali
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2. Usi ammissibili a, b1, b2.2n, b2.1, b2.7, b3, b4 (escluso bb&L),, b5.2, el, 5.

E ammesso inoltre I'uso b2.2a nelle sole zone &3ea Limidi e in quelle ricadenti
nell'area urbana centrale del capoluogo, con eseiasjuindi delle restanti zone B3
poste ad Appalto, lungo la Via 1° Maggio di frorddle zone produttive del

capoluogo, e quelle poste nei centri abitati min@@irande Rosa, Secchia e
Sozzigalli).

E’ ammesso inoltre 'uso b2.6 (distributori di lbarante) limitatamente agli impianti
preesistenti

3. Tipi di intervento consentiticome nella sottozona B2.
Per l'uso b2.6 sono ammessi esclusivamente imgrivdO, MS, RE, D e CD, senza
ampliamenti.

4. Modalita di intervento di norma intervento edilizio diretto.
Qualora la SF dell'intervento sia superiore a 30@D e prescritto un permesso di
costruire convenzionato ai sensi del comma 2 dell’A7.3.

Art. 4.1.5- Zone B4 - Zone prevalentemente resideiali in attuazione o attuate
sulla base di piani urbanistici attuativi approvati

1. Usi ammissibili a, bl.2, b2.1, b2.7, b3.1, b4.1, b4.2, b4.5, bHI.2, b5.3
(limitatamente ai servizi ‘pre-scolastici), el,v&ahorme piu restrittive contenute nei
piani attuativi vigenti fino alla data di scademigdla relativa convenzione.

2. Tipi di intervento consentiti

a) fino alla scadenza della convenzione, tutti, cdimiti, i parametri dimensionali e
relative modalitd di misura e con le prescriziomnienute nel Piano attuativo
vigente; quest'ultimo puo essere sottoposto amagae non comportino incrementi
della potenzialita edificatoria e non comportinomufiuzioni della superficie
permeabile complessiva;

b) dopo la scadenza della convenzione sono ammugssgli interventi, nel rispetto dei
medesimi indici previsti dal Piano Attuativo, mgpapando i parametri dimensionali
e le modalita di misura previsti dal presente RUE.

3. Modalita di attuazioneintervento edilizio diretto.

Art. 4.1.6 - Zone D1 - Zone per attivita produttivein essere

1. Usi ammissibili
- al per una Sc max di mg. 120 per ciascuna uniteziadil'uso al &€ ammissibile
solo se associato e pertinenziale ad altro uso asonavente una Sc min = 300
mq.
- b2.5, b3.2, c1, c2, 5, nonché c5 limitatamentereadupero di pallets e altri
imballaggi industriali non classificabili come tifi pericolosi ai sensi delle vigenti
disposizioni normative;
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- ulteriori usi ammessi limitatamente alle unita inbitiari ove tali usi siano gia in
essere con autorizzazioni precedenti all’entrateigore delle presenti norme: b1,
b2.1, b2.2n, b2.3n, b2.7, b4 (escluso b4.5);

- ulteriori usi ammessi previa approvazione di un npE=mso di costruire
convenzionato, ai sensi dell’art. 1.7.3, che diguépl'applicazione delle norme
sugli standard di cui all’art. 3.1.6 : b2.2n, b2.BR.7, b1, b4 (escluso b4.5);

- @ ammesso inoltre l'uso b2.1:

a) limitatamente alle merceologie non alimentari, quell’attivita di vendita si
configuri come complementare ad un’attivita progatt artigianale o
industriale (a questo fine la parte commerciale deme configurarsi come
unita immobiliare catastale autonoma rispetto @édlde produttiva);

b) per una SV massima di mg. 30, qualora I'attivitavdndita al minuto si
configuri come complementare ad un’attivita di vieadll'ingrosso.

- Per il comparto D1 in Via Primo Maggio gli usi anssibili, fra cui 'uso b1, sono
normati dal POC.

2. Tipi di intervento ammessi
a) MO, MS, RC, RE, D, CD,
b) NC nel rispetto di:

- UF max = 0,7 mg/mq
- Sg max = 60%

- SPminima = 10%

- NP max = 3.

3. Modalita di intervento
- di norma intervento edilizio diretto salvo i casipra precisati, e salvo specifica
indicazione grafica nelle tavole di zonizzazioneRME.

4. Anche in deroga agli indici di cui al comma 2iabpra esistano nel lotto, da data
antecedente alla prima entrata in vigore del RUB2, chiostrine della dimensione
non superiore a 50 mq completamente chiuse su lagmida edifici, € ammesso
'ampliamento dell’edificio fino alla completa clgura della chiostrina, fermo
restando il rispetto dei requisiti edilizi cogediticui alla Parte Il del RUE.

Art. 4.1.7 - Sottozone D1 per attivita produttive @rticolari

1. Sottozone D1.1. per attivita ricettive e ristorativ

Valgono le stesse norme delle zone D1 salvo che:
- Usi ammissibili

- al, peruna Sc max di mq. 120;

- b2.7,el.
. Tipi di intervento consentittutti, nel rispetto di:

- Ufmax= 0,5 mg/mq

- Sg max = 50%;

- SPmin =20%.
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2. (omissis)

3. Sottozone D1.3. per attivita di stoccaggio rifiuti
. Usi ammissibili c5, limitatamente all'attivita di stoccaggio difiuti, senza
lavorazioni produttive, escludendo anche tutte perazioni di trattamento dei
rifiuti, e fermo restando il rispetto delle nornegolamentari applicabili, del "Piano
Infraregionale per lo smaltimento dei rifiuti urlhaa speciali” della Provincia di
Modena e delle norme di protezione, sicurezza, ecalettate.
- Tipi di intervento consentitiutti, nel rispetto di:
- Uf max= 0,5 mg/mq.
- SPmin =20%.
- Modalita di interventointervento edilizio diretto.
- Mitigazione dell'impatto visivo:
Lungo tutto il confine della zona con la zona agja, una fascia della larghezza
media di almeno m. 5,00 deve essere destinataf@ifaazione di una cortina
alberata costituita da alberi ad alto fusto postlistanza ravvicinata, nonché da
essenze arbustive interposte.

4. Sottozone D1.4. per deposito di materiali a ciefzerto
- Usi ammissibilib 2.5, c1
. Tipi di intervento consentitiutti, nel rispetto di:
- Uf max= 0,00 mg/mqg.(non &€ ammessa la costruzioeelifici);
- SPmin =10%.
- Modalita di interventointervento edilizio diretto.
. Si prescrive I'inmpianto di una cortina vegetale aada-arbustiva lungo i lati
confinanti con viabilitd pubblica e parcheggi pétigare I'impatto visivo.

5. Sottozone D1.5. complesso commerciale
Per la zona indicata in cartografia con la sigld.®. gli indici, i parametri e le
disposizioni specifiche di cui all’art. 4.1.6 soimdegrate come segue: eventuali
interventi edilizi con aumento della superficiev@indita potranno essere assentiti
dall’A.C. in seguito ad una valutazione degli inygpi delle aree di danno relative
agli insediamenti R.1.R. contenuti nel’ERIR-O.

6. Sottozone D1.6. ex-SICENtomparto D3.1)
Gli interventi in questa sottozona sono discipiidal POC.

7. Sottozone D1.7. per stabilimenti a rischio di ideinte rilevante (RIR)
- Usi ammissibili:c1; al per una Sc max di mq. 120 per ciascuna aditiaia

- Tipi di intervento consentiti:
a) MO, MS, RC, RE, D, CD,
b) NC nel rispetto di:

- UF max =0,7 mg/mq

- Sg max = 60%

- SP. minima = 10%

- NP max = 3.
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Gli interventi in questa sottozona sono discipliiatltre dalle disposizioni del POC.

Art. 4.1.8 - Zone D2 - Zone per attivita produttive attuate o in attuazione sulla
base di piani urbanistici attuativi approvati

1. Si distinguono nelle seguenti sottozone:
- D2.1 per attivita produttive prevalentementeoselarie;
- D2.2 per attivita produttive terziarie.

2. Usi ammissibili
- nelle zone D2.1: b2.2n, b2.3n, b2.5, b2.6, b312c2, f1, f2.2, 2.4, 5, nonché c5
limitatamente al recupero di pallets e altri imhgdii industriali non classificabili
come rifiuti pericolosi ai sensi delle vigenti digizioni normative;
€ ammesso inoltre l'uso b2.1:
a) nelle unita edilizie ove tale uso sia gia in esseom titolo abilitativo
precedente all’entrata in vigore delle presentimeyr
b) qualora lattivita di vendita, limitata alle merdegie non alimentari, Si
configuri come complementare ad un’attivita proghatt artigianale o
industriale (a questo fine la parte commerciale deme configurarsi come
unita immobiliare catastale autonoma rispetto @édlge produttiva);
c) per una SV massima di mqg. 30, qualora I'attivitavdndita al minuto si
configuri come complementare ad un’attivita di viégamdll'ingrosso.

- nelle zone D2.2: b1, b2.2n, b2.3n, b2.5, b2.6, W2371, b3.2, b4.1, b4.3, b4.4, el,
f1.1, 2.2, 2.4, 15;

- nelle zone D2.2 sono ammessi inoltre gli usi bBA2a, b2.3a e cl1 nelle unita
edilizie ove tale uso sia gia in essere con tigdditativo precedente all’entrata in
vigore delle presenti norme ovvero qualora ciopsevisto dal Piano urbanistico
attuativo vigente; I'uso b2.1a € ammesso inolter, yma SV massima di mqg. 30,
qualora lattivita di vendita al minuto si configucome complementare ad
un’attivita di vendita all’ingrosso.

. in entrambe le sottozone: uso al per una Sc mamqdiLl20 per ciascuna Unita
Edilizia; tale uso € ammissibile solo se assoaapertinenziale ad altro uso avente
una Sc minima di mq 300.

Gli usi b1, b2.2, b2.3, b2.4n, b2.7, b4.3, b4.4sefo consentiti esclusivamente alle

seguenti condizioni:

- nelle Unita edilizie ove siano gia legittimameirieessere e limitatamente alla Sc
concessa,;

- qualora il Piano attuativo abbia previsto la iEz@zione e cessione dei
corrispondenti standard di verde pubblico e parghgmbblici nelle quantita
richieste per le attivita terziarie ai sensi del!A3.1.6, ovvero previa variante al
Piano Attuativo o nuovo Piano Attuativo che prevedestandard.

3. Tipi di intervento consentiti

a) fino alla scadenza della convenzione: tuttirgkrventi, con i limiti, i parametri e
relative modalitd di misura e con le prescrizionhtenute nel Piano attuativo
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vigente; quest'ultimo pud essere sottoposto a mi@riehe non comportino
incremento della potenzialita edificatoria, né diodioni della superficie
permeabile complessiva;
b) dopo la scadenza della convenzione:
- MO, MS, RC, RE, D, CD;
- NC, nel rispetto di:
- Ufmax = 0,65 mg/mq
- Sgmax =60%
- SP min =10%
- NP max=3m..
c) dopo la scadenza della convenzione, nel solo dasinita produttive con SF
superiore a mg. 12.000:
- MO, MS, RC, RE, D, CD;
- NC, nel rispetto di:
- Uf max = 0,70 mg/mq
- Sg max = 65%
- SP min = 10%
« NP max =3 m..

Per 'uso b2.6 si applicano i commi 1, 3 e 4 detl’8.3.5.
4. Modalita di intervento
- di norma intervento edilizio diretto.
Art. 4.1.9 - Zone F1 - Zone cimiteriali
1. Usi ammessi
- 4,
- b2.8 (in forma di concessione temporanea di cazigme di suolo pubblico) e b2.1,
limitatamente alla vendita di fiori e altri articoiferiti alla funzione cimiteriale).
2. Tipi di intervento consentiti
tutti nel rispetto dei seguenti indici:
- H max = ml. 9,00 (salvo eventuali edifici o paditi edifici preesistenti di altezza
superiore.
3. Modalita di intervento
- intervento edilizio diretto.

Art. 4.1.10 - Zone F2 - Zone per attrezzature tecrlogiche

1. Usi ammessi
- f1.

2. Tipi di intervento consentiti
tutti nel rispetto di:
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-UF max =0,10 mg/mg.

-SP min = 20%.

Per esigenze particolari di pubblico interesseeipto il superamento di detti indici
attraverso delibera di deroga.

Art. 4.1.11 - Zona F3 — Zona demaniale per futuro @rco territoriale

1. In attesa di interventi programmati dal POC sanunessi esclusivamente interventi
di natura conservativa sui manufatti esistenti, pesi connessi alla attuale
destinazione militare.

CAPO 4.2 - AMBITI URBANI DI RIQUALIFICAZIONE E/O SATURAZIONE E
AMBITI PER NUOVI INSEDIAMENTI URBANI

Art. 4.2.1 — Ambiti urbani di riqualificazione e/o saturazione: interventi ammessi
in assenza di Piano Urbanistico Attuativo

1. Negli ambiti urbani di riqualificazione e/o satuze gli interventi sono
programmati dal POC e si attuano previa approva&zidnun Piano Urbanistico
Attuativo.

2. In attesa dell'approvazione del PUA, nelle areeunnon siano previsti interventi
nel POC, sono ammessi interventi edilizi diretfi mggpetto dei limiti seguenti.

a) Ambiti di riqualificazione AR1(ex zone D1):
Sono ammessi tutti gli interventi ammessi nellee®il con i medesimi
limiti e per le medesime destinazioni d’uso. Neginbiti AR-1 in localita
Sozzigalli non sono ammessi gli usi c1 e c2. Gienventi che eccedono la
manutenzione straordinaria sono ammessi previdicgeriel rispetto delle
soglie di emissione acustica prescritte ai seri d®nizzazione acustica.

b) Ambiti di riqualificazione AR2(ex zone B):
Sono ammessi interventi edilizi di recupero (MO, MR, RE) e interventi
di demolizione D; gli interventi di cambio d'uso [ sono ammessi
esclusivamente per gli usi consentiti nelle zone B2

3. Dopo l'attuazione degli interventi previsti nel PO€ in assenza di ulteriori
previsioni del POC stesso, sono ammessi intenestlizi diretti di MO, MS, RC,
RE. Gli interventi di cambio d'uso (CD) sono amme=sclusivamente per gli usi
consentiti nelle zone B2 o per le eventuali alestohazioni d’uso previste nel PUA
0 nel progetto unitario approvato.
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Art. 4.2.2 — Ambiti per nuovi insediamenti urbani: interventi ammessi in assenza
di Piano Urbanistico Attuativo

1. Negli ambiti per nuovi insediamenti urbani giterventi sono programmati dal POC
e si attuano previa approvazione di un Piano Usb@oi Attuativo.

2. In attesa dell’approvazione del PUA, nelle areeui non siano previsti interventi
nel POC, sono ammessi interventi edilizi direttretupero di edifici esistenti (MO,
MS, RC, RE) e interventi di demolizione D; gli intenti di cambio d’'uso (CD) sono
ammessi esclusivamente per gli usi consentiti rzeliee B2.

Art. 4.2.3 — Ambiti per nuovi insediamenti urbani: interventi ammessi
successivamente all’attuazione a seguito del prinOC

1. Dopo l'attuazione degli interventi previsti nBIUA approvati, ivi compresa la
completa realizzazione delle opere di urbanizzagianla scadenza della relativa
convenzione, sono ammessi interventi edilizi diregt rispetto dei medesimi limiti e
prescrizioni del PUA. Nel caso che sia scadutaolavenzione senza che siano state
attuate completamente le opere di urbanizzaziorevigie, in attesa del loro
completamento sono ammessi esclusivamente interdergcupero MO, MS, RC,
RE.

2. Si richiamano le disposizioni riguardanti le tieazioni d’'uso ammissibili nei
comparti C1 e C2 attuati a seguito del POC:
- in tutti i comparti: a, b2.7, b3.1, b4.1, b4x2.,5, b5, 2.2, {2.4, 15;
- nei comparti C1 n.3 sono ammissibili inoltreskub2.1 e 'uso b2.2n,
- nei comparti C2 € ammissibile anche l'uso el.

3. Si richiamano le disposizioni riguardanti le tileazioni d’'uso ammissibili nei
comparti D3 attuati a seguito del POC:

- in tutti i comparti D3.1: b2.5, b2.6, b3.2, c?, €1, f2.2, f2.4, 5.

- nei soli comparti D3.1 del capoluogo, anche aiffeaddi quanto previsto nel PUA,
sono ammessi inoltre gli usi: b1, b2.7, b3.1, bd412, b4.3,

. e ol o

- nei comparti D3.2: b1, b2.1n, b2.2n, b2.3n, bBA&6, b2.7, b3.2, b4.3, b4.4, el,
f1.1, 2.2, f2.4, f5.

4. Nella zona G2 presso Via Corte € ammesso sobw Ib4.2; gli interventi edilizi
diretti devono rispettare i seguenti parametri:
- UT max= 0,30 mqg./mq
- SP min = 10% della ST (detratti i parcheggi pubhlic
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CAPO 4.3 - TERRITORIO RURALE

Art. 4.3.1 — Territorio rurale - Definizioni preli minari

1. Unita fondiaria agricola - Per 'unita fondiaria agricola’, o semplicemeitata
agricola’, ai fini del RUE si intende l'insieme deireni e dei fabbricati costituenti
un‘unita tecnico-economica condotta unitariameat@m imprenditore agricolo o da
forme giuridiche ad esso assimilabili secondo Igente legislazione in materia
(societa di persone, societa di capitali, coopeeati

L'unita fondiaria agricola costituisce l'unitaidiervento per il rilascio di permessi di
costruire o per la presentazione di SCIA finaliezat'attivita agricola.

L'unita fondiaria agricola pu0O essere costituita derreni in proprieta
(dellimprenditore o dei componenti del suo nudkeiliare), in affitto con contratto
di affitto regolarmente registrato di durata almepinquennale, o con altri diritti di
godimento quali: usufrutto, enfiteusi, benefici neachiali. Nei casi in cui l'unita
agricola non sia costituita esclusivamente da nerine proprieta la richiesta di
permesso di costruire o la SCIA dovra essere atanda tutte le proprieta
interessate, tranne nei casi espressamente prduitdi legislazione in materia. |
terreni non in proprieta che siano stati computatne facenti parte di una unita
agricola ai fini del rilascio di un titolo abilii&b, non sono successivamente
computabili ai fini dell'edificazione in un‘altranitia agricola, anche in caso di
cessazione del contratto di affitto o del titologdidimento. Qualora la potenzialita
edificatoria derivante da un terreno venga utiliazaer un intervento edilizio su un
altro terreno di proprieta diversa il vincolo che deriva deve essere oggetto di un
atto pubblico trascritto fra le proprieta interdssa

L'unita agricola puo essere costituita da piu apgewnti di terreno non contigui tra
loro (corpi aziendali). In tali casi gli intervengédilizi di norma dovranno essere
ubicati nel corpo aziendale dove gia insistona &dtsbricati o, in assenza di questi,
nel corpo aziendale di superficie maggiore; ubmaizdiverse degli interventi edilizi

potranno essere ammesse solo in presenza di esigeganizzative aziendali,
debitamente documentate da una apposita relazémmécé, o nei casi in cui siano
presenti vincoli restrittivi alla edificabilita neorpi aziendali gia dotati di edifici o di

superficie maggiore.

L'unita agricola pu0 essere costituita da terréradenti nel territorio di comuni
diversi, purché confinanti con quello di Soliematal caso le richieste di permesso di
costruire per interventi di NC incluso ampliamentbe facciano riferimento, ai fini
del computo della edificabilita, a terreni sitidamuni diversi, devono sempre essere
accompagnate o da un PSA (di cui all'art. 6.10.v¢ @ccorra, oppure da un
permesso di costruire convenzionato, da inviarsharmagli altri comuni nei quali
ricadono i terreni considerati, perché ne possatatare la correttezza rispetto agli
atti pregressi e tenere conto nell'eventualitaudcsssive richieste.
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. Superficie fondiaria dell'unita agricola (SF)- Per superficie di un'unita fondiaria

agricola si intende la superficie totale quale ltesulalla documentazione catastale,
nonché dalla documentazione relativa a contratifitio o diritti di godimento.

. Superficie agricola utilizzatd SAU) - Per superficie agricola utilizzata si intende la

superficie fondiaria di un'unita fondiaria agricotbepurata delle superfici boscate e
delle tare improduttive.

. PSA- Piano di sviluppo aziendale , di cui all’Art16.7.

. Imprenditore agricolo professional@dAP)

Si considera IAP ai sensi del D.L. 29/03/2004 ne98uccessive modificazioni il
soggetto in possesso della documentazione compeovtale titolo rilasciata in data
non anteriore a sei mesi.

. Centro aziendale agricolo

Si considera centro aziendale agricolo I'insiemeedifici, generalmente contigui
attorno ad un'unica area di pertinenza, realizaatfiini dell'attivita produttiva di
un'unita fondiaria agricola.

Art. 4.3.2 - Usi previsti e consentiti

1.

Nelle zone agricole sono previsti i seguenti usi
al, b2.6, c3, d2, d4, f1.1, f1.3, f2.2.

. Sono consentiti solo in quanto preesistentiuoppn quanto considerati compatibili

in determinati casi di recupero del patrimonio iedl esistente, nei limiti specificati
al seguente Art. 4.3.7 e 4.3.8, i seguenti ultetisr.

a2, b2.1, b2.5, b2.7, b3.1, b3.3 (limitatamentéarigianato artistico o piccolo
laboratorio artigianale), b4.1, b4.2, b4.3, b523bd3, d5, el.

Nei soli complessi immobiliari individuati corpposito perimetro nelle tavole di
zonizzazione, in quanto gia destinati ad attivitddpttive e/o commerciali, €
ammesso inoltre l'uso b2.5: attivitd di magazzimagg deposito (di merci e
materiali), con esclusione comunque di lavorazpyoduttive.

. Nei soli complessi immobiliari individuati compposito perimetro e sigléP) nelle

tavole di zonizzazione, in quanto ospitanti atiyiroduttive, sono ammessi inoltre
gli usi cl e b2.5, con esclusione comunque di comimell'ingrosso. Per questi

complessi, in deroga a quanto consentito ai seeissucc. art. 4.3.7, per quanto
riguarda gli interventi edilizi si applicano i pamatri relativi alle zone D1 di cui al

precedente art. 4.1.6 comma 2.

Nelle aree di pertinenza dei soli complessi irhitieri di cui ai precedenti commi 3

e 4, 'utilizzo del suolo per deposito all’apertagpessere autorizzato limitatamente
ad una superficie massima di 100 mq. per ciascuteliccomplessi, e a condizione
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che vengano realizzate opportune cortine di sigiberature d’alto fusto, secondo le
indicazioni del Regolamento comunale del Verde dalmitigare I'impatto visivo.

6. L'uso b5.3 (servizi scolastici) € consentit@ntite riuso di edifici preesistenti, alle
seguenti condizioni:
- deve essere verificata preliminarmente la coibpigd acustica del sito con
riguardo ai limiti di alla Classe | di clima acucsij
- distanza minima di m. 100 da allevamenti zodtace relative strutture di
stoccaggio di liqguami e letame.

7. L'uso b3.3 (limitatamente all'artigianato aiitisto piccolo laboratorio artigianale) é
consentito a ditte individuali o societa di pers@esmza dipendenti e collaboratori,
tramite il recupero di edifici, con originaria fuome diversa da quella abitativa,
previa verifica che all'interno della corte agrecal nelle vicinanze non permangano
attivita tra loro incompatibili. | requisiti di copatibilita sono definiti come segue:

- Sc massima =100 mq.;

- attivita non soggetta al rilascio del “Certificatoprevenzione incendi” ai sensi
dell'elenco di cui al D.M. Interno 16/02/1982 e sessive modificazioni ed
integrazioni; assenza di movimentazione di merdcpose;

- assenza di emissioni di radiazioni e svolgimentatiiivita tali da non comportare
I'impiego di sorgenti di radiazioni ionizzanti;

- emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dal®2C.M. 14/111997-Tabella B, per
le aree Il (miste);

- emissione di scarichn fognatura entro i limiti definiti dal D.Lgs.152 e s.m.e
I;

- emissione in atmosfera di aeriformi conformi altemative vigenti e che, inoltre,
non creino disturbo alla popolazione (odori sgradigv

- fabbisogno idrico ed energetico compatibile coodpacita delle reti tecnologiche
esistenti.

Sono comunque escluse dal presente uso le atitnggdubri di prima classe di cui

agli elenchi dell'Art. 216 del Testo Unico dellgde sanitarie 27/07/1934 n. 1265 e.

s.m.i. ed attivita che producano rifiuti pericolosi

La realizzazione di nuovi manufatti funzionali edlercizio dell'agricoltura, nelle

unita agricole dove sia presente l'uso b3.3, arghgeguito di frazionamento, e

comunque precluso per la durata della convenzi@ocaduta la convenzione, tali

interventi sono subordinati alla verifica da partkel Consiglio Comunale
dell'esistenza di sopravvenute esigenze dell'aaieconseguenti alla riconversione
dei sistemi di produzione.

Il titolo abilitativo presentato dovra essere cda® da convenzione, ai sensi del

comma 5 art. A-21 della L.R. 20/2000, nella quaterdnno essere indicate: le

condizioni per I'esercizio, le modalita di dismmsé e la durata dell’attivita. L'avvio
dell'attivita e subordinato alla registrazione ka afascrizione dell’atto.

Art. 4.3.3 - Articolazione della normativa

1. Nelle zone agricole le condizioni per l'attuasaegli interventi sono articolate nel
modo seguente:
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- interventi di modificazione morfologica del suohurt. 4.3.6;

- interventi di recupero edilizio e di cambio d'udioedifici esistenti non soggetti a
vincoli di tutela: Art. 4.3.7;

- interventi di recupero edilizio e di cambio d'udicedifici esistenti soggetti a vincoli
di tutela: Art. 4.3.8;

- disposizioni generali per gli interventi NC, RErgli usi "d": art. 4.3.9;.

- interventi NC, RE per l'uso al: Art. 4.3.10;

- interventi NC, RE per l'uso d2.1: Art. 4.3.11;

- interventi NC, RE per l'uso d2.2: Art. 4.3.12;

- interventi NC, RE per l'uso d2.3: Art. 4.3.12;

- interventi NC, RE per l'uso d2.4: Art. 4.3.14;

- interventi NC, RE per l'uso d4 (esercizio e nglegnacchine agricole): Art. 4.3.15;

- interventi di NC, RE, CD per l'uso c3 (allevamemtensivi con esclusione dei
suini): Art. 4.3.16;

- interventi di NC, RE, CD per l'uso c3 (allevamentensivi di suini): art. 4.3.17;

- interventi nelle zone agricole speciali ES dvaguardia infrastrutturale: art. 4.3.18.

2. Gli interventi dovranno essere progettati edgetie nel rispetto delle Norme
morfologiche e indirizzi per il decoro delle cosieni di cui al successivo Capo 5.1.

Art. 4.3.4 - Interventi di NC, RE di infrastrutture tecnologiche (usi f1.1, f1.3)

In tutto il territorio rurale € ammessa la costama e la ristrutturazione edilizia di:
- reti tecnologiche e relativi impianti(f1.1);

- impianti di trasmissione via etere (f1.3);

nei limiti di cui al Capo 3.4 e nel rispetto deflerme di tutela di cui al Titolo 2.

Art. 4.3.5 — Interventi di NC, RE di infrastrutture per la mobilita veicolare (usi
f2.2, b2.6)

In tutto il territorio rurale € ammessa la costauma e la ristrutturazione edilizia di:
- strade, e spazi di sosta, aree verdi di arredotezione stradale (f2.2);

- percorsi pedonali e ciclabili;

- impianti di distribuzione di carburanti;

nei limiti di cui al Capo 3.3 e nel rispetto deflerme di tutela di cui al Titolo 2.

Art. 4.3.6 - Interventi di modificazione morfologica del suolo o dei corpi idrici

1. Costituiscono intervento di modificazione moofjica del suolo o dei corpi idrici,
gli interventi di cui all’art. 1.5.2.

2. Tali interventi sono sottoposti a titolo abilit@ in base alla L.R. 15/13 e s.m. e i.,
salvo che si tratti di lavorazioni agricole delr&gro o di modifiche connesse con le
sistemazioni idrauliche delle acque pubbliche, qedl caso non sono sottoposti ad
alcuna procedura. Le modificazioni del suolo cosgreslla coltivazione di cave e
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torbiere sono sottoposte alle procedure autorizezasipecifiche di cui alle leggi
vigenti in materia.

3. Gli interventi di cui al presente articolo soammissibili a condizione che sia
garantita I'efficienza del reticolo idrografico wrficiale; a tal fine deve essere
prodotta adeguata documentazione tecnica sullazstioe idraulica e gli effetti
dell'intervento.

4. In particolare nel territorio extraurbano nonagmesso il tombamento di fossi
laterali a strade pubbliche salvo che per ragianpubblica utilita ovvero nella
misura strettamente necessaria alla realizzazioakrdversamenti carrabili.

Art. 4.3.7 - Interventi di recupero edilizio e dicambio d'uso di edifici esistenti non
soggetti a vincoli di tutela

1. Interventi edilizi in tutti gli edifici esistenti non soggetti a ewli ai sensi del
precedente Art. 2.2.10 sono ammessi gli interveditizi:
MO, MS, RC, RE, D.

2. Cambio d'uso € ammesso l'intervento di cambio d'uso CD limitatnte ai casi
indicati con una X nella seguente tabella:

Tab. 1
a al, |b5.2,
a2 | bs.3
c3 |d2.1{d2.2|d2.3| d3 | d4 | d5
da
c3 X X X X X
d2.1 X X X X X
d2.2 X X X X X X
d2.3 X X X X
d3 X X X
d4 X X X X X
ds X X X X X
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al, a2 X X

b2.1, b2.5, b3.1, b3.3 X X X X X
b2.7, b4.1, b4.2,b4.3,el X X X X
b5.2, b5.3

eventuali altri usi esi-
stenti non compa-tibili co
le Zone E

>
X

3. Condizioni generali per il cambio d’'us¢CD) a residenza
Lo scorporo di un edificio o parte di edificio’ ado ‘a’ dall'unita agricola esclude la
possibilita di richiedere in seguito la costruziahenuovi edifici o0 ampliamenti per
l'uso ‘a’ nella medesima unita agricola.
Per I'uso ‘a’ € ammesso ricavare un numero massimaonita immobiliari non
superiore al numero intero che risulta dividendo58® il volume totale espresso in
mc, e comungue con un massimo di tre alloggi; & faalva la possibilita di
conservare un numero di alloggi superiore se stsde.
Qualora nell’ambito di un edificio abitativo esisb porzioni con destinazione d’uso
non abitativa, queste possono essere ridestinaemiaaccessori pertinenziali alle
abitazioni, quali autorimesse o0 cantine; qualoradificio sia gia dotato di
autorimesse nella misura minima richiesta ai sdefliart. 3.1.5, tali vani possono
anche essere riutilizzati per 'ampliamento dethazmone abitativa.

4. || CD da uso d2.2 o d5 a uso c3 € ammesso afldizioni di cui ai successivi Artt.
43.16 e 4.3.17.

5. Per gli edifici costruiti da almeno 10 anni coreervizi agricoli o allevamenti
zootecnici (uso in essere d2.1, d2.2 o ¢3), olteepssibilita di cambio d'uso di cui
alla tabella precedente, & possibile richiedereainbio d'uso verso l'uso b2.5
(magazzini, depositi di merci non connessi corritaffura), presentando adeguata
documentazione riguardo al movimento di veicoli,particolare pesanti, atteso in
relazione all'uso richiesto. La domanda puo eszetcelta, con delibera della Giunta
Comunale, qualora, in rapporto all'ubicazione éeificio e alla condizione della
viabilita pubblica di accesso e delle altre opererbdanizzazione, non si configurino
disagi per la collettivita e per le altre attiviteicostanti o danni per I'ambiente. Gli
interventi effettuabili sull'edificio sono limitaéilla manutenzione straordinaria.

6. Attivita agrituristiche (uso d3)

L'uso d3 e ammesso esclusivamente per CD di edifparti di edifici preesistenti;
qualora vengano destinati ad uso d3 immobili o varEcedentemente abitativi
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facenti parte dell'unita agricola, € esclusa lssjimlga di richiedere interventi di NC
per usi abitativi nella medesima unita agricélaammessa inoltre la realizzazione di
dehors (strutture ad element| Ieggerl di suppoettliattivita agrituristica)

nel—tem%ene—mrale—@—ea%egema—%p#ewsﬂ—dﬁ!@@—a supporto deIIatt|V|ta

agrituristica per una Sc massima pari a 50 mgealohi gronda di altezza massima 3
m. La struttura leggera, su elementi puntiformiyrdopermettere la permeabilita
visiva e dovra essere rimossa entro al massimaas0iglalla cessazione dell’attivita
agrituristica di cui € supporto, con obbligo di testuale ripristino del sedime a
terreno vegetale. La realizzazione di tale intetwgaotra avvenire previo rilascio di
atto abilitativo in deroga e sottoscrizione di affg convenzione con allegata
fidejussione a garanzia del ripristino dei luoghi.

7. Allevamenti speciali e custodia di animali (uso d5)
Per lI'uso d5 € ammesso esclusivamente il camhsop dli edifici esistenti e/o la
costruzione di manufatti non configurati come ediffrecinti, gabbie e simili)
secondo le disposizioni di cui al’Appendice 2 —rMe morfologiche per il decoro e
per un corretto inserimento paesaggistico degleri@nti in territorio rurale

(Prescr|2|on| e IndlﬂZZl)L&—%l—}Hﬂ@%—@%&h—%ﬂH%&H#a—aeeempagﬁm&

8. Bonifica delle coperture in cemento-amianto
In tutti gli interventi di CD e/o RE, le eventuatoperture in cemento/amianto
devono essere demolite e sostituite secondo leepguve di bonifica ambientale
previste dalla legge.

9. Aree di pertinenza e recinzioni

In relazione al recupero di edifici esistenti finzioni non agricole si applicano le

norme del Capo 3.2 e del Regolamento Comunale dedé/riguardo all'obbligo di

piantare essenze arboree nelle aree di pertin@hzgplicano altresi le disposizioni

di cui al successivo Capo 5.1.

In tali aree € ammessa la realizzazione di impiaptirtivi o ricreativi scoperti, a

condizione che:

- non diano luogo ad impermeabilizzazione del suateeo determinino superfici
impermeabilizzate non superiori a mq. 100, perctiagomplesso edilizio;

- siano accompagnati da un congruo impianto di arvexetale (alberature, siepi),
costituito da essenze autoctone, ai sensi del Regito comunale del Verde.

Nelle aree di pertinenza I'utilizzo del suolo peepdsito all’aperto pud essere

autorizzato limitatamente ad una superficie massonalO0 mg. per ciascun

complesso edilizio, e a condizione che venganozzse opportune cortine di siepi

e alberature d'alto fusto, secondo le indicazioali Regolamento comunale del

Verde, tali da mitigare I'impatto visivo.

Per le recinzioni si applicant disposizioni di cui all” Appendice 2 — Norme

morfologiche per il decoro e per un corretto insemto paesaggistico degli

interventi in territorio rurale (Prescrizioni e Indzi).

10. Modalita di attuazione
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intervento edilizio diretto.
Art. 4.3.8 - Interventi di recupero - </~ = e di cambio d’uso di edifici vincolati

1. Interventi edilizi per gli edifici che sono stati riconosciuti ditenesse storico o
paesaggistico o testimoniale e che sono stati iaticai sensi del precedente Art.
2.2.10, sono ammessi gli interventi MO, MS, RC, REi limiti e con le modalita
definiti in detto articolo per ciascuna categoriavihcolo e per ciascuna tipologia
edilizia.

2. Cambio d'uso per quanto riguarda gli interventi di CD sono a@ssi in generale
tutti i casi individuati con X nella seguente tdael. Si applicano tutte le condizioni
e le specifiche limitazioni di cui all'Art. 2.2.1felative a determinate tipologie
edilizie. Si applicano inoltre i commi 5, 6 e 10ldeticolo precedente.

Tab. 2
a al, b2.7,
a2 |b2.5,/b4.1,
b3.1,| b4.2,
c3 |d2.1(d2.2|d2.3| d3 | d4 | d5 b3.3|b4.3, b5.2,
c3 X X X X X
d2.1 X X X X X X X X X
d2.2 X X X X X X X X X
d2.3 X X X X X X X X
d3 X X X X X X
d4 X X X X X X X X
ds X X X X X X X
al, a2 X X X
b2.1, b2.5, X X X X X X X
b3.1, b3.3
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b2.7, b4.1, X X X X X X
b4.2,b4.3,el

b5.2, b5.3 X

eventuali altri
usi esi-stenti
non compa-
tibili con le

Zone E X
one X X X | x | x | x

* 'uso b3.3 € ammesso limitatamente all’artigianartistico o piccolo laboratorio
artigianale

Il cambio d’uso verso I'uso b2.7 (pubblici eserfiziammesso senza limitazioni del
tipo di esercizio solo nel caso che I'immobile @bliccesso diretto da una delle
strade individuate come ‘primarie’ o ‘secondariella Tav.1 del PSC; nel caso di
accesso su altre strade sono ammessi solo rigtéiramtad una capienza, definita
nell'autorizzazione sanitaria, non superiore addXdi.

3. Condizioni generali per il cambio d’'us¢CD)
Il cambio d’uso di un edificio o parte di edificda un uso ‘d’ ad un uso diverso dal
‘d” e/o lo scorporo di tale edificio dall'unita agpla esclude la possibilita di
richiedere in seguito la costruzione di nuovi aiié ampliamenti per uso abitativo
nella medesima unita agricola. Inoltre tali cascaimbio d’'uso sono subordinati alla
stipula di una convenzione nella quale sono inditateventuali opere da effettuarsi
a carico del titolare ai fini della tutela e rigd@iahzione ambientale: ad es.
demolizione di corpi di fabbrica accessori o mattufancongrui con la
valorizzazione del contesto (quali concimaie, belna¢ tettoie), impianto di
alberature e siepi, manutenzione dei drenaggi, eoperurbanizzazioneSi veda
I'’Appendice 2 — Norme morfologiche per il decorger un corretto inserimento
paesaggistico degli interventi in territorio rur@frescrizioni e Indirizzi).

4. Recinzioni Si applicanole disposizioni di cui allAppendice 2 — Norme
morfologiche per il decoro e per un corretto ingemto paesaggistico degli interventi

in territorio rurale (Prescrizioni e Indirizzlreemma9-delfArt—2.2-10 ed il successivo
Art. 5.1.5.

5. Aree di pertinenzaSi applicao le disposizioni di cuiall” Appendice 2 — Norme
morfologiche per il decoro e per un corretto insemto paesaggistico degli
interventi in territorio rurale (Prescrizioni e Indzi), con particolare riferimento al
cap.l-H-ecomma-9-dellarticoloprecedentee Art—5-1-42ccessive. Nel caso che la
“Carta delle tutele e dei vincoli” individui un’amevincolata ai sensi dell’'Art. 2.2.3 o
dell’Art. 2.2.11, I'eventuale realizzazione di imapti sportivi o ricreativi scoperti,
nei limiti di cui al nono comma citato, puo avvenisolo all'esterno dell’area
tutelata, nelle sue immediate adiacenze.
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Per le attivita agrituristiche site in Via Serrasi®l5 e Via Carpi Ravarino,
caratterizzate dalla presenza di edifici sottopastivincolo di tutela ai sensi
dellArt.2.210 e’ ammessa inoltre la realizzaziatiedehors (strutture ad elementi
leggeri, di supporto all’attivita agrituristica)imitatamente alle attivita di cui agli
‘Interventi per attivita economiche particolari ntelrritorio rurale’ di categoria F
previsti dal POC.

Art. 4.3.9 - Disposizioni generali per gli intervati di NC, RE per usi "d"
(funzioni agricole)

1. Le possibilita di costruire edifici destinati ai "d" (funzioni agricole) si
intendono utilizzabili una sola volta su una deteata porzione di terreno, ma sono
realizzabili anche per fasi successive. Le postibédificatorie consentite ai sensi dei
successivi articoli, rispettivamente per gli usi.ld2d2.2, d2.3 e d4 sono riferite,
ciascuna, all'unita fondiaria agricola, e sono duicumulabili sulla medesima
superficie di terreno; esse devono essere semm&devate comprensive della Sc di
tutti gli edifici esistenti nell'unita agricola, enti il corrispondente uso.

2. Nelle zone agricole ad ogni edificio costruitorioostruito o ampliato dopo |l
20/03/1985 e asservito permanentemente il terrBrcacstato considerato ai fini del
rilascio del titolo abilitativo, in rapporto aghdici e parametri di edificabilita vigenti
al momento del rilascio. Tale terreno potra queslere computato ai fini di ulteriori
titoli abilitativi solamente congiuntamente all'gcio stesso.

3. Nei nuovi interventi di NC e RE il titolo abditivo € subordinato alla individuazione
planimetrica su base catastale del terreno e astifici dell'intera unita agricola
considerata ai fini dell'edificazione, nella qugbetranno essere ulteriormente
rilasciati permessi di costruire per la realizzaeiodi altri edifici solamente
considerando la Sc degli edifici gia realizzati.

4. L'asservimento dell'edificio o degli edifici amssi e di quelli preesistenti rispetto ai
terreni dell'unitd agricola viene sottoscritto dabprietario interessato, od altri
eventuali aventi titolo ai sensi delle leggi vigemtitraverso accordo integrativo ai
sensi dell’art. 11 della Legge 241/90 o atto usilale di obbligo corredato dalle
planimetrie catastali e dai certificati catastadi terreni e degli edifici. Il suddetto
vincolo dovra essere registrato, a cura e spesegatddenti, presso I’Agenzia delle
Entrate e sara riportato, a cura dell'Ufficio TeonComunale, su planimetria sulla
quale dovranno essere individuati i confini catastell'unita agricola considerata.

5. Ai fini della verifica delle possibilita edifitarie in zona agricola, alla domanda di
permesso di costruire deve essere allegata la dowamione che ricostruisca le
modificazioni o gli interventi edilizi che hannotémessato l'unita fondiaria agricola
dal 20/03/1985 al momento della richiesta. Tale udoentazione (costituita da
certificati catastali anche storici, copia di atttarili, contratti di affitto o altro
eventuale documentazione ritenuta idonea da paité&Jfficio Tecnico comunale)
deve illustrare:
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a) lo stato di fatto dell'unita fondiaria agric@ba20/03/1985 in termini di terreni ed
edifici;

b) le modificazioni intercorse in data successfr@zionamenti, vendite o acquisti di
porzioni di terreno o fabbricati, interventi edilidi NC e RE e relativi terreni
asserviti;

c) la consistenza degli edifici esistenti nell'argigricola, specificando, per ciascuna
destinazione d'uso, la Sc, la Su e la Sa legittieraenin essere.

6. Caratteristiche morfologiche dei nuovi edifici
Si richiamano le disposizioni specifiche per glerventi edilizi nel territorio rurale
contenute nélppendice 2 — Norme morfologiche per il decor@er un corretto
inserimento paesagglstlco degli interventi in ter'rd) rurale (Prescrizioni e
Indirizzi). '
E compito della Commlssmne per la qualita ardtutéca e il paesaggio, nei limiti
delle proprie competenze, verificare il rispettaadi disposizioni.

Art. 4.3.10 - Interventi di NC in ampliamento per uso al: abitazioni

1. Condizioni per il permesso di costruire
Non € ammessa la nuova costruzione di civili abitami. Ner—e—-ammessaa
costruzione di edifici abitativi in aziende che ne&iano sprovviste.Sono ammessi
solo interventi di Ristrutturazione Edilizia o dieva costruzione in ampliamento di
edifici abitativi preesistenti. La richiesta di pexsso di costruire per l'intervento di
NC in ampliamento pud essere presentata esclusitemdga un imprenditore
agricolo professionale (IAP). Oltre che dai docutheti cui al punto 5 del
precedente articolo, la richiesta di permesso diraoe dovra essere accompagnata
dalla documentazione della esistenza sull'unitécalgr di fabbricati con uso d2.1
idonei allo svolgimento dell'attivita aziendale yista oppure dovra essere
contemporaneamente presentata richiesta di permessacostruire per la
realizzazione di tali fabbricati.

2. Modalita di attuazione
- di norma intervento edilizio.

3. Parametri edilizi
Per gli interventi edilizi di cui al presente adio valgono i seguenti parametri:
- Sc massima edificabile: = 200 mq.
- NP-max = 2.
- Rapporto illuminante finestre nei vani pertinenzali delle civili abitazioni =< 1/16, le
finestre devono avere taglio orizzontale con bandadi altezza minima cm 180 ed essere
prive di scuretti e/o tapparelle esterne

La Sc edificabile si intende comprensiva:
- di quella esistente nell'ambito dell'unita agléc avente tipologia originaria
abitativa, anche se diversamente utilizzata,
- di quella concessa in precedenza, ad uso afoifaill medesimo terreno, anche se
in edifici non facenti piu parte dell'unita agriaol
La Sc puo essere distribuita in piu alloggi, purafiénterno di un unico corpo di
fabbrica abitativo. E’ ammessa la distribuziondal8ic in piu corpi di fabbrica solo
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nel caso che nell’'unita agricola esistano gia mitpicdi fabbrica ad uso abitativo e
nel caso che l'unita agricola comprenda un solficaliabitativo tutelato nel quale
non sia possibile, attraverso il cambio d’'uso diip@on abitative, ricavare l'intera
Sc abitativa consentita. Solo in quest’'ultimo casammissibile il tipo di intervento
NC.

Art. 4.3.11 - Interventi di NC e RE per uso d2.1:dbbricati di servizio

1. Modalita di attuazione
- di norma intervento edilizio diretto, salvo i ca# seguito previsti. E' sempre
prescritto il PSA qualora l'intervento non consist& potenziamento di un centro
aziendale preesistente e/o si superino i paranegfitizi ammessi, bensi nella
realizzazione di un centro aziendale in una urgté&cala che ne sia sprovvista.

2. Parametri edilizi
- Sc unitaria = 100 mq per ettaro per i primi 10 pia 50 mg/ha per gli ha dall’11°
in poi;
- Sc massima = 2.000 mq;
-H massima=7,5m
- Rapporto illuminante finestre = < 1/16, le finestre devono avere taglio

orizzontale con bancali di altezza minima cm 180 eédssere prive di scuretti e/o
tapparelle esterne.

3. Norme specifiche per gli interventi di N@ unita agricole sprovviste di fabbricati
per l'uso d2.1.
Gli interventi di NC in aziende che siano sprowidt fabbricati o parti di fabbricati
ad uso d2.1 sono ammissibili per intervento direolusivamente nel caso di unita
aziendali di tipo “A” (unita fondiarie agricole e$énti da data anteriore al
20/03/1985, sprovviste di fabbricati abitativi fila tale data e che non hanno subito
in seguito riduzioni della superficie fondiaria)xc8F min. = 2ha;
- negli altri casi con SF min. =4 ha.
E' consentita - unicamente a imprenditori agricoli a titolo principale - la
realizzazione di manufatti di servizio del tipo tunnel/hangar, che concorrono al
computo della Sc e pertanto sono soggetti a titolabilitativo, con copertura
leggera di colore verde e destinati al solo depasifieno; purché non contigue ad
edifici soggetti a vincoli di tutela e, in generalepurché rispondenti a principi di
integrazione con l'ambiente e il paesaggio.

4. Tramite PSA e possibile:
- derogare dal limite minimo di intervento fino ada SF min. = 2 ha. per le aziende
non rientranti nel suddetto tipo A;
- superare il parametro di Sc unitaria fino ad wssmo del 20%;
- superare la Sc massima.

5. Distanze
Distanza minima dai confini di proprieta e dai lingi zona agricola: 10 m.
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Art. 4.3.12 - Interventi di NC e RE per uso d2.2: dbbricati per le attivita
zootecniche aziendali

1.

Il presente articolo non riguarda gli allevannentini, i quali:
- se superiori ai 10 capi suini equivalenti sonostderati nel successivo art. 4.4.17
- se inferiori ai 10 capi suini equivalenti sonamgresi nella destinazione d2.1

. Le quantita edificatorie, riportate successivat@esuddivise per allevamenti bovini

e allevamenti di altri animali, non sono cumulabiia loro sulla medesima
superficie fondiaria.

.Modalita di attuazione

- di norma intervento edilizio diretto salvo i cali seguito previsti. E' sempre
prescritto il PSA qualora l'intervento non consis& potenziamento di un centro
aziendale preesistente.

Qualunque richiesta di permesso di costruire dessere accompagnata dalla

documentazione sul rispetto della legislazioneigatwlamenti vigenti in materia di

smaltimento delle deiezioni animali.

. Parametri ediliziper allevamenti bovini

- Sup. fondiaria minima dell'unita agricola (sokr muovi allevamenti): 6 ha;
- Sc massima = 3.000 mq;

- Sc unitaria = 200 mq per ha;

- H massima = 7,5 m.

. Parametri ediliziper altri allevamenti(equini, avicoli, ecc)

- Sup. fondiaria minima dell'unita agricola (sokr muovi allevamenti): 6 ha;
- Sc massima = 2000 mq

- Sc unitaria = 100 mg/ha;

- H massima = 7,5 m.

. Tramite PSAe possibile:

- derogare dalla superficie fondiaria minima sidaua minimo di 3 ha nel caso degli
allevamenti diversi dai bovini;

- superare il parametro di Sc unitaria del 30%;

- superare la Sc massima.

. Distanze

Gli edifici ad uso d2.2 e le altre strutture cossee quali le strutture per lo stoccaggio
delle deiezioni devono rispettare le seguenti diggaminime:
Distanza minima dai confini di proprieta: 20 m;
Distanza minima da edifici abitativi esterni alita agricola: 60 m;
- Distanza minima da edifici abitativi interni alliita agricola: 20 m;
Distanza minima dal perimetro esterno del tenotorbanizzato ovvero da aree di
espansione con destinazione prevalentemente regtr200 m.
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Gli interventi edilizi riguardanti allevamenti ewsti non rispettanti le distanze
minime di cui sopra sono ammissibili in derogaladistanze a condizione che siano
accompagnati da provvedimenti tecnici e/o organizzaer |'abbattimento degli
odori molesti, ritenuti idonei, nella specificaugizione, dalla Giunta Comunale.
Sono in ogni caso da rispettare le eventuali nopmerestrittive o piu cautelative
dettate da disposizioni legislative specifiche wnige

Art.4.3.13 - Interventi di NC e RE per uso d2.3: fabricati per le attivita di
prima lavorazione, conservazione condizionata e camercializzazione dei prodotti
agricoli aziendali o interaziendali

1. Modalita di attuazione
- PSA;

2. Parametri edilizi
- superficie fondiaria minima dell'unita agricolado ciascuna delle unita agricole
coinvolte: 2 ha;
- Sc unitaria = 30 mg/ha; nel solo caso delle aeditéimite di Sc unitaria € elevato a
100 mg/ha, ma con un massimo di 1000 mgq;
- Hmassima =7,5 m..

3. Distanze
Distanza minima dai confini di proprieta e dai lingi zona agricola: 10 m.

Art. 4.3.14 - Interventi di NC e RE per uso d2.4: arre fisse.

1. Modalita di attuazione
- di norma intervento edilizio diretto salvo i caliseguito previsti. La richiesta di
permesso di costruire pud essere presentata eschemte da soggetti iscritti al
Registro Regionale di cui alla L.R. 19/1/1998 n. 3.

2. Parametri edilizi
Superficie fondiaria minima dell'unita agricolahd;
Sc massima = 15000 mq
Sc unitaria = 0,50 mg/mq

3. TramitePSA é possibile:

- superare il parametro di Sq del 20%;
- superare la Sq massima.

Art.4.3.15 - Interventi di NC e RE per uso d4: Eserizio e noleggio di macchine
agricole con personale.

1. | soggetti richiedentidevono essere iscritti alla CCIA nell'apposita gatea di
attivita o, se coltivatori diretti I.A.P. eserceatiche il contoterzismo, al'UMA.
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2. Per i soggetti I.LA.P. iscritti all'U.M.A. sononanissibili anche interventi di NC; per i
soggetti iscritti alla C.C.I.A. sono ammessi es@laimente interventi di cambio d'uso
o ampliamento di edifici preesistenti.

3. Modalita di attuazione
- intervento diretto, mediante permesso di costroanvenzionato nel caso di NC;

4. Parametri edilizi
- Sup. fondiaria minima: 2 ha;
- Sc massima = 1500 mq;
- Sc unitaria = 0,3 mg/ mq;
- H massima =7,5m.

Art.4.3.16 - Interventi di NC e RE per uso c3: Attvita zootecniche industriali
(esclusi gli allevamenti suini)

1. Modalita di attuazione
Intervento edilizio diretto per gli interventi rigedanti allevamenti esistenti;
autorizzazione ambientale integrata nei casi ptiedala normativa vigente. Piano
Particolareggiato da inserire nel POC nel casealizzazione di nuovi allevamenti.

2. Parametri edilizi per allevamenti bovini

Uf max = 0,05 mg/mq

Sc minima = mq. 700

Sc massima = mq. 3.000
Il limite della Sc massima pu0 essere superato l@pprovazione di un Piano di
sviluppo aziendale, che sia subordinato alla \exifdelladeguatezza delle reti di
urbanizzazione e del rispetto delle normative vig@mmateria ambientale e di standard
di spazio per capo allevato.

3. Parametri edilizi per altri tipi di allevamento

Uf max = 0,05 mg/mq

Sc minima = mq. 500

Sc massima = mq. 3.000
Il limite della -SuSc massima puo essere superato con I'approvazions diano di
sviluppo aziendale, che sia subordinato alla \e=ifdel’adeguatezza delle reti di
urbanizzazione e del rispetto delle normative vig@nmateria ambientale e di standard
di spazio per capo allevato.

4. Abitazioni di custodia
Per ogni allevamento industriale, nellambito del& consentita ai sensi dei
precedenti commi 2 0 3, € ammessa la realizzaziomay. 120 di Sc destinati ad uso
al (abitazioni) per finalita di custodia; tale sdijpée abitativa puo essere realizzata
solo in edificio separato da quello o da quelliitzsgi I'allevamento ad una distanza
non inferiore a m. 20.
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5. Distanze

Gli edifici ad uso c3 e le altre strutture connesgali le strutture per lo stoccaggio
delle deiezioni devono rispettare le seguenti diggaminime:
Distanza minima dai confini di proprieta: 20 m;
Distanza minima dall’abitazione di custodia: 20 m
Distanza minima da edifici abitativi esterni alitdgnagricola: 60 m
Distanza minima dal perimetro esterno del tenotarbanizzato ovvero da aree di
espansione con destinazione prevalentemente regtr200 m.
Sono in ogni caso da rispettare le eventuali nopmerestrittive o piu cautelative
dettate da disposizioni legislative specifiche wnige

6. Distanze per allevamenti preesistenti

Per gli allevamenti in essere da data antecedeint20/8/1985 sono ammessi
interventi anche in deroga: alle distanze minimeclp@ non comportino ulteriore
riduzione delle distanze preesistenti, e a condeiche siano accompagnati da
provvedimenti tecnici per lI'abbattimento degli admwlesti, ritenuti idonei, nella
specifica situazione, dalla Giunta Comunale. Pér alevamenti sono ammessi
inoltre gli interventi di riconversione ad allevame di altri animali, ivi compresi i
suini, ai sensi e alle condizioni prescritte dallgenti leggi regionali e relativi
provvedimenti applicativi.

87. Disposizioni in materia di stoccaggio e di utilezaone agronomica degli effluenti

di allevamento

In tutti gli interventi deve essere verificato daestrutture di stoccaggio e le modalita
di utilizzazione agronomica degli effluenti di allemento, siano adeguati alle norme
regionali adottate con Delibera dell’assembleaslagiva n. 96/2007 in attuazione
del Decreto del Ministro delle Politiche Agricole Forestali 7 aprile 2006 —
Programma d’azione per le zone vulnerabili ai hitda fonte agricola, alla
cartografia provinciale delle aree idonee all’'atikzione agronomica approvata con
Deliberazione consigliare n.40 del 12/03/2008, ecsssive modificazioni nonché
agli altri adempimenti previsti dalle vigenti digizoni legislative.

Art.4.3.17 - Interventi di NC e RE per uso c3 limiatamente agli allevamenti
suini

1.

Non & ammessa la realizzazione di nuovi allevéimsuini, se non previa
approvazione di variante specifica al P.O.C. obalefinisca la localizzazione e le
condizioni.

Per gli allevamenti di suini preesistenti somoreessi i seguenti tipi di intervento, nel

rispetto delle condizioni prescritte dalle vigeleygi regionali in materia e relativi
provvedimenti applicativi.
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- riconversione per allevamento di altro tipo dinaali;

- ristrutturazioni finalizzate all'adeguamento alle@rme igieniche, alla riduzione del
consumo idrico, al miglioramento delle condiziomlaentali; in tal caso, e sempre
che lintervento rispetti le distanze minime di cal comma 5 dell’articolo
precedente, € ammesso anche I'ampliamento defleeBsistente.

4 3.Disposizioni in materia di stoccaggio e di utilizzane agronomica degli effluenti
di allevamento
In tutti gli interventi deve essere verificato daestrutture di stoccaggio e le modalita
di utilizzazione agronomica degli effluenti di allenento, siano adeguati alle norme
regionali adottate con Delibera dell’assembleaslagiva n. 96/2007 in attuazione
del Decreto del Ministro delle Politiche Agricole Forestali 7 aprile 2006 —
Programma d’azione per le zone vulnerabili ai hitda fonte agricola, alla
cartografia provinciale delle aree idonee all’'atikzione agronomica approvata con
Deliberazione consigliare n.40 del 12/03/2008 nérali altri adempimenti previsti
dalle vigenti disposizioni legislative.

Art.4.3.18 - Zone agricole speciali di salvaguardianfrastrutturale (ES)

1. Le zone agricole speciali ES sono zone agrinelee quali si applicano specifiche
limitazioni all’attivita edilizia a salvaguardia Weventuale futura realizzazione di
nuove infrastrutture stradali.

2. Nelle zone ES si applicano tutte le norme nedadil territorio rurale, con le seguenti
precisazioni:

-non € ammessa la costruzione di centri aziendatiozo in unita agricole che ne
siano sprovviste; € ammesso esclusivamente il pateento di centri aziendal
preesistenti, anche con nuovi edifici, purché aatoin posizione tale da distare
dall'asse centrale della zona ES non meno dedlicegreesistenti del medesimo
centro aziendale;

-non € ammessa la costruzione di nuovi allevaniedtistriali.

Art.4.3.19 - Foresterie per lavoratori agricoli stayionali
1. Nelle aziende agricole che, in relazione alltizdo produttivo, occupano lavoratori

stagionali, € ammissibile in via transitoria lalizzazione di una unita immobiliare
ad uso foresteria (a2) per ospitare per periodiiliedi lavoratori.
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2. La foresteria puo essere realizzata anche ficiedon abitativi e non tutelati, per i
quali quindi non € ammesso il cambio d'uso a residepurché costruiti da almeno
10 anni. In tal caso la realizzazione € ammissdilkeseguenti condizioni:

- previa presentazione di un PSA che, in relazadhiedirizzo produttivo, dimostri e
guantifichi 'occupazione di lavoratori stagionali;

- con sottoscrizione di una apposita convenzionedutata quinquennale, che
preveda il vincolo d’uso, stabilisca il periodo ltino in cui la foresteria puo
essere utilizzata, e contenga I'impegno del richmte alla demolizione delle opere
effettuate e alla rimessa in pristino dei locatlet loro uso precedente allo scadere
della convenzione stessa.

3. La convenzione deve essere preventivamente \gipralal Consiglio Comunale e
puo essere rinnovata nel caso persista I'utilizzdal/oratori stagionali.

Art.4.3.20 - Impianti per la produzione di energiada fonti rinnovabili

Art. 4.3.21 — Interventi su passi carrai in corrispndenza di manufatti idraulici su
elementi del reticolo idrografico superficiale minoe (fossi di scolo minori)
1. L'eventuale manutenzione straordinaria o la ristmaizione di manufatti

idraulici (ponticelli e assimilabili) in corrispoedza di passi carrai esistenti su
elementi del reticolo idrografico superficiale miapatti a consentire 'accesso
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agli insediamenti; noncheé la nuova realizzazionglilimanufatti per apertura di
nuovi passi carrai, dovranno essere corredati datlmente documentazione:

- adeguati rilievo dello stato di fatto del profidiel fosso di scolo (punti battuti
anche a distanza, sia a monte che a valle della moncui € presente il
manufatto/in cui lo stesso deve essere realizzatwogo, profilo longitudinale,
sezioni trasversali);

- calcolo della pendenza del fosso di scolo prima e dopo lintervento, cefifica
della capacita di deflusso della portata in corrispondenza della sezioneuidra

disponibile, allo scopo di garantire il principioidvarianza idraulica.
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TITOLO V - NORME SUL RAPPORTO FRA COSTRUZIONI , E-CONTESTO E
PAESAGGIO

Art. 5.1.0 — Disposizioni generali per una progettzone volta a promuovere un
corretto inserimento paesaggistico in contesto urlvazzato e rurale

1. L’applicazione delle Norme di cui al Capo 5.1 eAgpendice 2 Norme
morfologiche per il decoro e per un corretto insemto paesaggistico degli interventi
in territorio Rurale (Prescrizioni e Indirizzi), ysegue obiettivi di valorizzazione e
salvaguardia del paesaggio, in attuazione dellasr@mrione Europea per il Paesaggio e
in sinergia con i criteri per la promozione dellzatita urbana del POC 2017-2022 (rif.
Documento Programmatico per la Qualita Urbana DR@&djato al POC).

2. |l rispetto delle disposizioni di cui al Capo 5.8 allAppendice 2 Norme
morfologiche per il decoro e per un corretto ins@mto paesaggistico degli interventi
in territorio Rurale (Prescrizioni e Indirizzi), plcabili rispettivamente a Citta
storica/Territorio urbanizzato e al solo Territorioale, presuppone che tra gli elaborati
necessari per I'approvazione dei progetti edilizo 4oro sostanziali varianti — siano
sempre presenti: stato di fatto e progetto (plaimme prospetti) entrambi ‘estesi al
contesto’ (area di progetto e almeno i lotti/aré@eenti), come di seguito definiti:

- ELABORATO DELLO STATO DI FATTO: Tale elaborato d@ tenere
adeguatamente in considerazione sia le reti efidi@arciapiedi, viabilita, percorsi
ciclabili, aree di verde pubblico e/o verde privateti tecnologiche, illuminazione
pubblica, ecc.), ecc.. (da rappresentare in plamiaehe lo “skyline” o tessuto urbano
che caratterizza il contesto in cui il progettansierisce (da rappresentare nei prospetti).
L’elaborato dovra anche indicare I'eventuale presedi visuali prossime e lontane da
preservare. Finalita: dimostrare che il progettatwisce da un’analisi attenta del
contesto in cui Si inserisce, presupposto per wygito maggiormente integrato nel
contesto anche paesaggistico.

- ELABORATO DELLO STATO DI PROGETTO. Particolardavanza sara assegnata
al tema della continuita e dell’effetto rete detipere pubbliche (infrastrutture per la
mobilita veicolare e dolce, verde pubblico, arepaacheggio anche rispetto ai lotti
adiacenti allarea di progetto, eventuali necesgiia mitigazioni ecc...) e alle
caratteristiche delle nuove previsioni finalizzateigliorare e incrementare le dotazioni
esistenti. L'elaborato dovra permettere di verificdopportunita di dare continuita
spaziale (planimetria) e/o volumetrica (prospett) elementi citati e dovra dimostrare
come si agisca nella ricerca di una valorizzazie®@proca tra progetto e contesto.
Finalita: illustrare le modalita con cui le nuoveeyisioni si inseriscono nel contesto
anche paesaggistico (esplicitando le eventualirateve valutate e le motivazioni che
hanno portato a ritenere preferibile la soluziomespelta) e come il progetto dia
compimento alle reti e previsioni di cittd pubbli@ventualmente esistenti (es.
completamento di percorsi ciclo-pedonali, ampliatoemree di verde pubblico,
realizzazione di tratti mancanti di marciapiedi.ec
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CAPO 5.1 — NORME MORFOLOGICHE E INDIRIZZI PER IL EORO DELLE
COSTRUZIONINELLA CITTA STORICA E NEL TERRITORIO URBANIZZATG

Art. 5.1.1 — Tipologie edilizie, sagoma-e-ceperture volumi
1. Nella scelta della tipologia edilizia dovranessere sempre ricercate la coerenza
con le trame e i segni del territorio e della vag&ine eventualmente presente, nonché
la coerenza e compatibilita con il tessuto edil@igostante.

® Le disposizioni valide per il territorio rurale sono oggetto dell’Appendice 2 2. Norme morfologiche per il decoro e
per un corretto inserimento paesaggistico degli interventi in territorio Rurale (Prescrizioni e Indirizzi).
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Art. 5.1.2 —Coperture (da ex art 5.1.1)Facciate-degli-edifici-e-tinteggiature

1. Gli edifici abitativi devonali normaavere una copertura a falde inclinate, di forma
semplice e con una pendenza conforme ai modelliediéizia tradizionale locale
propria del contestoAnche negli edifici non abitativi devono essergtage forme
complicate e atipiche, o pendenze eccessive, sdlgosi tratti di edifici per funzioni
specialistiche(da ex art 5.1.1 comma 1)In centro storico (Zona A) si applicano le
specifiche disposizioni di cui all’art. 4.1.1 comié
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Art. 5.1.3 — Facciatg aggetti delle—faceiate su spazi di uso pubblico,pluviali,
allineamenti (da ex art 5.1.4¢ aperture

1. Elementi Architettonici in facciatd&' prescritta la conservazione degli elementi
architettonici applicati sulle facciate, aventi atsgristiche storico-artistiche di
pregio, o interessanti come testimonianza storgpzali fontane, esedre, lapidi,
edicole sacre, antichi numeri civici, fittoni, ec@a ex Art 5.1.2 ).Per le aperture a
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piano terreno in centro storico (zona A) si vedbBnprescrizioni di cui all’'art. 4.1.1

comma 15.

2. Antenne e Paraboliche in facciat&’ vietata in tutto il territorio comunale
I'installazione di antenne paraboliche sulle fateidi edifici o su balconi o logge
che siano visibili da spazi pubblici o di uso putdl Nei restanti cadiinstallazione
€ ammessaper ogni unita edilizia nel numero massimo di die,collocaresulle
coperture ovvero su facciate interne non visiloi ex Art 5.1.2 comma 4pa spazi
pubblici. Per il centro storico (zona A) si veddeaorescrizioni di cui all'art. 4.1.1
comma 17.

4+ 3. Aggettl Gli aggetti delle facciate degli edifici e dei mdronteggianti spazi
pubblici non devono costituire pericolo per le & o le cose.

2. Negli edifici preesistenti alla data di adozioh® presente RUE sono ammessi
seguenti aggetti:

- aggetti di non piu di cm. 30, (quali cornici, bahcinferriate), fino all'altezza di
ml. 2,50 dal suolo;

- aggetti fino a non piu di cm. 150 (quali balconipensiline) ad una altezza
superiore a ml. 2,50 dal piano del marciapiederg. &.50 dal piano stradale. Il filo
esterno di tali aggetti dovra essere arretratolmieao ml. 0,60. dal bordo del
marciapiede qualora esistente;

- le chiusure (quali vetrate, gelosie, persiane)spos aprirsi all'esterno solo a
un'altezza non inferiore a 2,50 m., misurata dahidel marciapiede, o di m. 4.50
sul piano stradale.

Per gli edifici pubblici ovincolati o tutelati dal PSC-RUE, o per edifici conguedi

notevole interessepologico o pregio artistico e architettonicoResponsabile dello

Sportello unico per l'edilizia, pud consentire gpemze maggiori di quelle fissate e

anche occupazione di suolo pubblico con zoccolsab®enti di colonne, gradini,

corpi aggettanti, ecc(da ex comma 4 presente articolo)

3. 4. Pluviali. Nel caso di edifici prospicenti spazi pubblicpluviali devono essere
incassati per un‘altezza di almeno metri 2,50 gal@stradale o del marciapiede. E'
consentito installare i pluviali esternamente resdacdi edifici vincolati o tutelati dal
PSC-RUE, in cui non sia possibile incassarli; ile ttaso dovranno essere realizzati
|n materlale mdeformablle nella parte basamentale

5. Alllneamentj Negli mterventl NC e RE, il Responsabile dello &plbo unico, potra
consentire o imporre allineamenti degli edifici @ dhanufatti diversi da quelli esistenti
o previsti dal presente Regolamento, qualora Isigtino ragioni estetiche, ambientali,
di traffico e urbanistiche in genere.

Art. 5.1.4 —Materiali e tinteggiature (da ex Art 5.1.2)Allineamentt
1. In centro storico e nelle aree immediatameniacadti a questo ultimajonchénei

nuovi edifici, i colori delle facciate devono prefelmente rifarsi ai cromatismi
dell'edilizia tradizionale, evitando di creare gasti stridenti con il contestdn tutto il
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territorio comunaléle unita edilizie con prospetto architettonicotano con rifinitura a

tinta devono essere tinteggiate in modo omoge(ueoex Art 5.1.2 comma 1

2. Nelle more della predisposizion adettareun Piano del Color¢anche articolato
per zone diverse del territorio comunale o limitaib alcune di tali zone), negli
interventi in Centro storic@ nel territorio urbanizzatdevono essere utilizzati i

colori definiti dall”’Abaco del colore-evvere-unagnpionario-di-colori-darispettare,

depositato presso |'Ufficio Tecnicanche-articolato-perzone-diverse—delterritorio
comunale—o-tlimitato—ad-alecune—di-talizor(da ex Art 5.1.2 comma 2 Per |l

territorio Rurale si rimanda alle disposizioni duicall’Appendice 2 "Norme
morfologiche per il decoro e per un corretto insemto paesaggistico degli
interventi in territorio Rurale (Prescrizioni e Indzi)”.

Art. 5.1.5 - Recinzioni

1. Le recinzioni devono avere un aspetto decorgonato allambiente e rispettare
tutte le caratteristiche e distanze dal cigliodsta e dalle curve, previste dal Codice
della Strada o richieste dalllEnte preposto allatigee della viabilita su cui
prospettano. Le recinzioni su strada in muro pieoi debbono superare l'altezza di
ml. 1.00 nelle curve o in zone di visibilita scarsa

Art. 5.1.6 — Autorimessegaccessi alle autorimesse e passi carral (da ex /Artl.8)

1. AutorimesselLe autorimesse chiuse pertinenziali devono di Roassere accorpate
all'edificio di cui sono pertinenza. La realizzamodi autorimesse pertinenziali fuori
terra costituenti edifici separati dall'edificioiqipale pud essere ammessa nel caso
di edifici preesistenti, a condizione che il nuaaificio si coordini, per materiali e
colori con quello principaleln Centro storico puo altresi essere ammessa, @urch
non interessi aree classificate come oggetto dCARecupero e risanamento aree
libere (rif. Art. 4.1.1 c.5).

2—Negli edifici condominiali con piu di quattro iten immobiliari, a palazzina o in
linea, deve essere evitata la realizzazione dirmuésse al piano terreno con le
aperture in sequenza all'esterno dell'edificio,lat o nei lati prospicienti le strade
pubbliche. Tale soluzione puo viceversa esserdtabie per le tipologie a schiera e
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nelle case monofamiliari o bifamiliaffer le autorimesse in Centro storico (Zona A)
siveda I'Art 4.1.1 comma 15.

. Accessi alle autorimessd.e rampe di accesso ad autorimesse devono essere
realizzate in materiale antisdrucciolevole, comsatature per il deflusso delle acque.
La larghezza non deve essere inferiore a ml. 330@ sampa é rettilinea, e ml. 3.50
se curva; tale larghezza pu0 essere derogata e gueesistenti in caso di
difficolta non altrimenti risolvibili. La pendenzaon deve essere superiore al 15%,
eventualmente aumentabile fino a un massimo del 2% rampa é rettilinea. Si
richiama in materia il rispetto delle norme di @liD.M. 1/2/1986 e successive
modificazioni. fla ex Art 5.1.8 comma 3

Tra l'inizio della livelletta inclinata della rarape il confine della carreggiata, o
dell'eventuale marciapiede, o porticato pubbliayre essere previsto un tratto piano
per una lunghezza di almeno m. 4,50, atto alla &andi un‘autovettura in entrata o
in uscita. Questa norma puo essere derogata nel diagdifici preesistenti, in
mancanza di soluzioni tecniche praticabili; in qoaesaso, al fine di evitare incidenti,
andranno previsti dispositivi di presegnalazionestica e visiva delle auto in uscita.
(da ex Art 5.1.8 comma %

. Passi carraiL'apertura di passi carrai sulla pubblica viabildasubordinata alla
autorizzazione dell'Ente gestore della strada Bevahtuale preventiva concessione
di occupazione del suolo pubblico. Essi dovranrsers eseguiti nel rispetto degli
Artt. 20, 21 e 22 del Codice della Strada e degjicali 44, 45, 46 del Regolamento
di esecuzione e di attuazione del nuovo Codiceadttiada (D.P.R. 495/1992 e succ.
m. e i). L'apertura di nuovi passi carrai puo essegata qualora la loro ubicazione
possa intralciare il traffico oppure sia valutat@pportuna rispetto ai programmi
del’lAmministrazione Comunale in materia di assetiella circolazione e
pedonalizzazione. | nuovi passi carrai su stradeang devono distare almeno
ml.12,00 dalle intersezioni, misurate a partirelaite piu prossimo all’incrocio del
passaggio carrabile fino al limite dell'intersezoina le carreggiate stradali e in ogni
caso deve essere visibile da una distanza parspHaio di frenata, corrispondente
alla velocita massima consentita in quella strédaex Art 5.1.8 commi 1 e P

Sia sulle strade urbane che extraurbane, i canezgiortoni o altri elementi di
chiusura dei passi carrai su strade e spazi pubbtin esclusione delle sole 'strade
urbane locali', devono essere arretrati dal lidéka sede stradale di almeno m. 5, in
modo da permettere la fermata di un autoveicolattesa di entrata o in uscita, fuori
dalla carreggiata stessa. Solo su strade urbaak (po F), nei casi di impossibilita
costruttive o gravi limitazioni della proprieta ymia, € ammissibile la non
realizzazione di tale arretramento, dotando i dincele serrande di sistemi
automatici di apertura a distanza. E possibiletiaalierogare dall'arretramento dei
cancelli o serrande nel caso in cui le immissiaterali avvengano da strade senza
uscita 0 comungue con traffico estremamente limitdton sono ammesse parti
mobili che invadano spazi pubblicdg ex Art 5.1.8 comma

Nel caso in cui I'apertura del passo carreaomporti interventi di modifica del suolo
(tombinamento di scoline, modifica alle recinziesistenti, costruzione di spallette o
simili, realizzazione di rampe, ecc.), si dovraywmexere ad acquisire i pareri degli
Enti eventualmente competenti e a seguire le proeedi cui alla L.R. 15/13 e s.m e
I.. (daex Art 5.1.8 comma §
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Art. 5.1.7 - Piani interrati e aperturea dei sotterranei su spazi di uso pubblico (da
ex Art 5.1.9)

1. Piani interrati. Nei nuovi edifici i piani interrati devono avetm'estensione non

inferiore a quella del piano fuori terra immediatarte soprastante.

2. Sotterranei su spazi di uso pubblidee aperture dei sotterranei su spazi di uso
pubblico dovranno essere praticate verticalmenlie strutture perimetrali e senza
sporgenze dal vivo dei muri, oppure in piano seaflei sotto i portici, purché dotate
di chiusure adeguate, con superfici di calpestabss ordinatamente disposte e a
perfetto livello dei pavimenti. Sono vietate leedpre all'imbocco laterale dei
portici e in corrispondenza dei passi carrai.

2. | materiali di protezione delle aperture dovranseesge adeguati alle caratteristiche
dell'edificio e dell'ambiente ed essere idoneiraegmere i sovraccarichi previsti.

Art. 5.1.8 - Insegne, cartelli pubblicitari, vetrine, mostre, texde, dehorsecc (da ex
Art 5.1.10) Passi carrai e uscite dalle autorimesse

1. Riferimenti generali Le condizioni per l'installazione e le carattdose delle
vetrine, mostre, insegne di esercizio, pre-insegarelli pubblicitari, striscioni, altri
impianti di pubblicita e propaganda, nonché tendéiremanufatti di arredo urbano e
di servizio urbano sono definite dal RegolamentomGoale degli impianti di
pubblicita, approvato con Del. C.C. n. 87 del 2(20P7. Nell’ambito del centro
storico si applicano le disposizioni specifichecdi all’art. 4.1.1.(da ex Art 5.1.10
commal)

2. All'interno del territorio urbanizzato i dehors sodisciplinati dal “Regolamento per
la disciplina di installazione e gestione di dehoapprovato con DCC n.47 del 2013
ed eventuali s. m. e i. | dehors sono manufatthav@empre natura temporanea, i
guali devono risultare compatibili per consisteazzonformazione, con il contesto.

2. 3. Per le insegne, cartelli e gli altri mezzi pliditari lungo le strade si applicano
inoltre le disposizioni del Regolamento di esecoeie di attuazione del nuovo
Codice della Strada di cui al D.P.R. 16/12/19923b come modificato dal D.P.R.
16/09/1995 n. 610 e successive modificazi@a. ex Art 5.1.10 comma 2)
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Art. 5.1.9 - Apposizione di manufatti di pubblica utilita-Apertura-dei-soetterranei-su
i Bhli

1. L'Amministrazione Comunale, per ragioni di pubblinteresse, previo avviso agli
interessatiha-diritto-di puocollocare e far collocare, sui muri esterni deibiadati e
delle costruzioni di qualsiasi natura, cartellsegne, segnali, manufatti e apparecchi
relativi ai servizi pubblici o di uso pubblico. kgprietari hanno I'obbligo di non
rimuoverli e di provvedere al loro ripristino nehso che venissero distrutti,
dannegagiati o rimossi per fatti loro imputabfla ex art 5.1.11.)
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Art. 5.1.10 — Norme morfologiche per il decoro e peun corretto inserimento
paesaggistico in territorio rurale (prescrizioni eindirizzi)

1. Le specifiche norme morfologiche per il terridorurale sono oggetto dell’

Appendice 2. “Norme morfologiche per il decoro & pe corretto inserimento degli
interventi in territorio rurale (prescrizioni e indzi)”.
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CAPO 5.2 — DISTANZE

Art. 5.2.1 - Generalita

1. Le distanze dai confini (di zona, di propriedaj confini stradali, ecc.), le distanze
fra edifici e I'indice di visuale libera VL sono fileite dalla DAL RER n. 279/2010 e
s.m.ei.

2. Non si considerano nella misura della distanzl&a Visuale libera, fatto salvo il
rispetto delle norme del Codice Civile:
- i corpi di fabbrica interrati che sporgano dateeo per non piu di m. 0,9;
- gli elementi aggettanti a sbalzo, purche nongmuo dai piani della sagoma per
piu di m. 1,50;
- le componenti di impianti degli edifici, purchém sporgano dai piani della
sagoma per piu di m. 1,50.

Art. 5.2.2 - Distanze minime dai confini

1. Le distanze minime dai confini da considerailéerapere edilizie sono le seguenti:
- Dc = distanza dal confine di proprieta,
- VL =indice di visuale libera.

2. Per le distanze di cui al comma precedentepddiliersa esplicita indicazione degli
strumenti urbanistici vigenti, debbono essere tiggiei valori minimi di cui agli
articoli seguenti. Sono fatte salve le maggiortatige prescritte dagli Artt. 4.3.12 e
4.3.16 per gli allevamenti zootecnici.

3. Tali valori minimi valgono con riferimento in gerale agledifici, e per analogia agli
impianti, che abbiano uno sviluppo dimensionale ancheewagione. Viceversa non
si applicano, fatto salvo il rispetto delle distanminime stabilite dal Codice Civile,
per quegli edifici o impianti che non presentinmsviluppo in altezza superiore a
m. 0,90 fuori terra (ad esempio campi sportivi cstoazioni interrate), per le
infrastrutturee per imanufatti diversi

Art. 5.2.3 - Distanza dal confine di proprieta (Dae VL)

1. Negli interventi MO, MS, RC:
Dc = valore preesistente

2. Negli interventi di RE:
Dc maggiore o uguale al valore preesistente.

3. Negli interventi di NC e nella generalita deisicdanche nel caso di tettoie e

porticati):
- Dc maggiore o uguale a m. 5,00
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- VL maggiore o uguale a 0,5

4. Quando un edificio e sul confine, puo essertopgosto ad interventi RE, di NC in

pY

ampliamento sul confine, cosi come &€ ammesso @&hovicostruire in aderenza

all'edificio stesso.

5. In base ad un accordo con la proprieta confejastipulato come atto pubblico,
registrato alla conservatoria degli atti immobiliad allegato ai documenti della
richiesta di permesso di costruire ovvero della @ consentito costruire con
valori di Dc inferiori a quelli indicati ai commirpcedenti fino ad un minimo di m.
3,00, fermo restando l'indice VL, come pure e pissicostruire sul confine anche
qualora su detto confine non vi siano edifici; inegt’'ultimo caso si prescinde

dall’indice VL .

Esempio di applicazione dell'indice VL

CONFINE

d2

d1

h1

h2

VL = d1/h1 = d2/h2
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Art. 5.2.4 Distanza fra edifici (De)

1.

La distanza fra una parete antistante di uricedlié I'edificio che ha di fronte (che
non sia unito o aderente al primo) deve rispeitaeguenti valori minimi:

. Negli interventi MO, MS, RC, RS:

De = valore preesistente.

. Negli interventi di RE:

De maggiore o uguale al valore preesistente.

. Negli interventi di NC, inclusi ampliamenti qubn le due pareti antistanti si

fronteggiano per uno sviluppo inferiore a m. 6,00:
De maggiore o uguale a m. 10,00.

. Negli interventi di NC, inclusi ampliamenti quBnuna o entrambe le pareti antistanti

si fronteggiano per uno sviluppo maggiore o uguwalm. 6,00, ‘De’ deve essere
contemporaneamente:

- maggiore o uguale a m. 10,00,

- maggiore o uguale all'altezza della piu alta frdde pareti prospicienti.

. Gli interventi di NC in ampliamento sono amniisianche nel caso in cui I'edificio

preesistente non rispetti i limiti di cui ai comehie 5, a condizione che tali limiti
siano rispettati per la porzione ampliata; in patdre negli interventi di
ampliamento per sopraelevazione i limiti di cuiceammi 4 e 5, vanno verificati
misurando la distanza alla quota della porzioneaszpvata.

. Nei casi di cui ai commi 3,4,5,6 qualora entratebpareti prospicienti non siano

finestrate, il valore da rispettare puo esseretadino a:
De = mt. 3,00.

. Ai fini del presente articolo non si considergrareti finestrate le pareti di edifici

produttivi ad un solo piano fuori terra, che préaan esclusivamente aperture poste
a non meno di m. 4 di altezza da terra facentiepdrtsistemi di illuminazione
dall'alto (tipo "sheds" o simili).
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edificio
preesistente

Pareti non
finestrate
m. 3 .
Confine
m. 5
m. 7

edificio nuovo

9. Sono fatte salve le maggiori distanze prescdtgli Artt. 4.3.12 e 4.3.16 per dli
allevamenti zootecnici.

Art. 5.3.5 Deroghe alle distanze

1. Le norme di cui ai precedenti Artt. 5.2.3, e.& lative ai valori minimi di distanza,
per quanto di competenza comunale e fatto salvatquaescritto dal Codice Civile

e consentito dall’Art. 7ter della L.R. 20/00 e seni., possono essere derogate per

interventi riguardanti:

a) edifici e impianti di interesse pubblico;

b) adeguamenti tecnicamente indispensabili peotdormita di edifici esistenti alle
norme di sicurezza e di prevenzione incendi, qaafescritti dalle competenti
autoritd amministrative, nonché di abbattimentdededrriere architettoniche

¢) manufatti leggeri non temporanei di cui all’At1.1 comma 17.

2. Sono ammesse distanze inferiori a quelle pitgsai precedenti articoli 5.2.3 € 5.2.4
nel caso di gruppo di edifici che formino oggetto Rlani urbanistici attuativi
approvati che prescrivano o consentano distanzémmeinliverse. Valgono in ogni
caso le distanze minime fissate all’Art. 3.3.6 eltpustabilite dal Codice della Strada
e dal suo Regolamento applicativo e s.m. e i.
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TITOLO VI - COMPETENZE, PROCEDURE E ADEMPIMENTI

CAPO 6.1 ATTIVITA’ EDILIZIA

Art. 6.1.1 - Commissione per la qualita architettoica e paesaggio

1. La Commissione per la qualita architettonica edéesaggio (CQAP) é l'organo
consultivo del Comune per la valutazione sottordfiip morfologico ed estetico
della qualita degli interventi di trasformaziond theritorio e del loro inserimento
nel paesaggio urbano e rurale. Essa e costitufiama Intercomunale nell’ambito
dell’'Unione delle Terre d’Argine (Comuni di Campdgmo, Carpi, Novi e
Soliera). Nel presente Regolamento, essa e indicataia breve, con C.Q.A.P.
(Commissione per la Qualita Architettonica e il &mio).

2. | compiti della Commissione sono stabiliti dal’A& della L.R. 15/13 e s.m. e i.

3. La CQAP ¢é nominata dalla Giunta dell’'Unione éellerre d’Argine come definito
dalla Del. G. Unione Terre d’Argine n. 23 del 20XBL2 e s.m. e i.

Art. 6.1.2 —Valutazione preventiva

1. La procedura, i contenuti, il rilascio e la déh della valutazione preventiva sono
disciplinati dall’Art. 21 della L.R. 15 e s.m. e i.

2. La richiesta di valutazione preventiva va accagmata dai seguenti elaborati, tutti
riducibili in formato UNI A4, da presentarsi in tcepie:

a) relazione che descriva la tipologia e la coesza dell'intervento previsto, i
parametri edilizi dellimmobile da realizzare, irpmetri e gli indici urbanistici da
rispettare, le destinazioni d'uso previste, la gat@ di intervento proposta, le
soluzioni progettuali di massima, le distanze dalleade, dai confini e dagli
edifici circostanti, cui allegare:

b) planimetria, in scala 1:1000, che consentattesadividuazione dell'intervento;

c) rilievo dell'area e/o immobile oggetto di intento, in scala non inferiore a 1:500,
con lindicazione dei limiti di proprieta, dei falidati circostanti, delle strade
limitrofe al lotto e delle alberature esistentindadividuazione di quelle tutelate
ai sensi dell’art. 3.2.1 comma 4;

d) descrizione dei vincoli gravanti sugli immobibbiggetto dell'intervento e
sullintorno territoriale.

3. Per gli interventi su edifici tutelati, deve essallegato inoltre:

e) rilievo in scala non inferiore a 1:200, compremg |le piante quotate di tutti i
piani con le destinazioni d'uso dei locali, e cattiti prospetti ed almeno due
sezioni quotate;

f) fotografie a colori dello stato di fatto relagivallimmobile ed al suo intorno
immediato, di formato minimo 15x9 cm., e con plaeina indicante i punti di
ripresa;
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g) descrizione degli interventi e delle modifichkecsi intendono effettuare, dei
materiali e delle finiture. L'illustrazione deverdaesplicito riferimento alla
compatibilita con i vincoli o prescrizioni che gemo sull'immobile.

Art. 6.1.3 - Permesso di costruire

1. Gli interventi soggetti a Permesso di costramao definiti dall’Art. 17 L.R. 15/13 e
s.m.ei.
La disciplina del Permesso di costruire e stabilita dagli A8:1D della L.R. 15/13 e
s.m. e i. e quella del permesso di costruire irogrdall’Art. 20 della medesima

legge.

Art. 6.1.4. — Segnalazione certificata di inizio aivita (SCIA)

L—R—l%/—l%e—&me La procedura d| SCIA e d|SC|pI|nata dagli Artt 18-16 deIIa
L.R. 15/13 e s.m. e..

Art. 6.1.5 —Attivita edilizia libera e interventi soggetti a comunicazione

1. Non sono soggetti a titoli abilitativi e sonoirgli attuati liberamente-seggetti-a
comuhicazione-dinizio-lavogli interventi descritti dall’Art. 7 comma 1 e corard
della L.R. 15/13 e s.m. e ..

Art. 6.1.6 ~Esecuzione e conclusione delle opek&rianti in corso d’opera

1. L’esecuzione e conclusione delle opere e dis@pdimalla L.R. 15/13 e s.m. e i..

2. Le varianti in corso d’opera sono disciplinate datl 22 della L.R. 15/13 e s.m. e i.

Art. 6.1.7 - Tolleranze costruttive
1. Le tolleranze costruttive che non costituiscoviolazione edilizia risultano

individuate dall’Art. 34 comma 2-ter del DPR 3800820e dall’Art. 19-bis della L.R.
23/04 e s.m.ei..

2. La tolleranza non &€ ammessa nel caso di beniraliltutelati ai sensi della Parte Il
del D.Lgs. n. 42/04 e s.m. e ..
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Art. 6.1.8- Numeri civici

1. L'amministrazione comunale assegna ad ogni iizddbril numero civico ed i relativi
subalterni alle unitd immobiliari, e fa apporrepgese degli interessati I'indicatore del
numero assegnato.

2. Il proprietario riceve in consegna l'indicatagd € obbligato a conservarlo ed a
mantenerlo sempre visibile nel posto ove fu colioca

Art. 6.1.9~Procedure abilitative speciali

1. Oltre ai titoli abilitativi ordinari rilasciatcon procedure ordinarie, (permesso di
costruire, SCIA), vigono procedure abilitative Spécai sensi dell’Art. 10 L.R.
15/13 es.m. e

Art. 6.1.10 — Cambio di intestazione (ovvero ‘voltta’)

1. Il permesso di costruire e la SCIA sono trabfirai successori o aventi causa. In tal
caso tali soggetti dovranno presentare allAmmaisbtne Comunale una
dichiarazione nella quale il presentante assevetta $a propria responsabilita di
avere acquisito il titolo ad intervenire sull'imnitebo su porzione di esso.

2. Nel caso di cambio di intestazione nel corsd'igielttoria prima del rilascio del
permesso di costruire, la dichiarazione di avergusdo il titolo ad intervenire
sull'immobile o su porzione di esso dovra esseesgmtata in forma di integrazione
alla domanda di permesso di costruire.

Art. 6.1.11 - Costruzioni legittimate a tempo detaminato

1. Le costruzioni realizzate sulla base di regofsrmessi di costruire o SCIA o
autorizzazioni edilizie sono legittimate di normgempo indeterminato.

2. | soli casi nei quali una costruzione puo esksgitimata a tempo determinato sono i
seguenti:

a) costruzioni su suolo pubblico, sulla base di towncessione di occupazione di
suolo pubblico” di cui allart. 192 del T.U.F.L. 1175/31 e s.m. e i.; tali
occupazioni sono definite:

- "permanenti” quando la durata é superiore albaguthe espressa in anni;

- "temporanee” quando la durata € inferiore alte@th € espressa in giorni;
rientrano in questa casistica le concessioni deddednposteggi per il commercio
su aree pubbliche di cui al D. Lgs. 31.3.1998 nda®%4m. e i.;

b) costruzioni su aree demaniali (fra le quali artigolare gli stabilimenti balneari
disciplinati dagli artt. 36-39 del Codice della igazione e dagli Artt. 4-40 del
relativo Regolamento di esecuzione di cui al D.P18.02.1952 n. 382 e
successive modificazioni).
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3.

L'eventuale rilascio di permesso di costruireSGIA per la realizzazione di
costruzioni nei casi di cui al comma precedentd#@distinto dall'atto di concessione
amministrativa ed € sempre accompagnato da unuaitaterale d’obbligo, con
relativa polizza fideiussoria 0 deposito cauzionate la quale il concessionario si
impegna alla rimozione di quanto costruito e altaessa in pristino del sedime alla
scadenza del periodo concesso; la convenzionegsabeerinnovata.

Art. 6.1.12 — Conformita dello stato di fatto allostato autorizzato

1.

In tutti i casi di interventi su edifici o impianfireesistenti, la presentazione della
domanda di permesso di costruire della SCIA e d€lleA €& subordinata alla
preliminare verifica di legittimita dello stato tto, sulla base del riscontro con
documenti probanti quali il piu recente titolo dbiivo (o altro atto equivalente
comprovante |'effettiva consistenza) riguardani@mobile, o ancora, in mancanza
di qualsiasi documento autorizzativo, sulla basgodumentazione catastale.

Nel caso di conformita dello stato di fatto allatstautorizzato, tale conformita deve
essere asseverata nella dichiarazione firmatardgefiista responsabile.

Nei casi che siano rilevate difformita, la domardi permesso di costruire deve
essere accompagnata, ovvero la SCIA e laACllevecro essere preceda dalla
richiesta di sanatoria ai sensi del successivo &dt.13; gli elaborati grafici della
richiesta di sanatoria, di cui al comma 2 letteyadbtale articolo, devono essere
distinti e distintamente intestati rispetto a quelklla domanda di permesso di
costruire presentata contestualmente, relativa@virinterventi previsti. In pendenza
della richiesta di sanatoria nongmssenessere presentetSCIA e CILA per nuovi
interventi sul medesimo immobile.

Art. 6.1.13 - Titoli edilizi in sanatoria

1. Nei casi di richiesta di permesso di costruirB@A in sanatoria, ove ricorrano le

condizioni di legge, la richiesta pud essere presarallo Sportello unico dall'avente
causa, in conformita alle norme del presente Regahdo.

Alla richiesta debbono essere allegati, oltte dbcumentazione ed agli elaborati di

progetto per il permesso di costruire e la SCIA:

a) relazione descrittiva dellintervento con rifieento alla sua conformita agli
strumenti urbanistici generali e di attuazione appti ed al non contrasto con
guelli adottati, sia al momento della realizzazide#'opera, sia al momento della
presentazione della richiesta;

b) elaborati grafici nei quali siano evidenziatedpere preesistenti regolarmente
eseguite, e con grafia diversa le opere esegupaririale difformita;

c) atto sostitutivo di notorieta nel quale sia esf@imente dichiarata la data di
avvenuta esecuzione delle opere in parziale diftasnper le quali si richiede la
sanatoria.
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Art. 6.1.14 — Documentazione Previsionale del ClimAcustico (DPCA) allegata alle
domande di permesso di costruire e nel caso dell€R\.

1. Fermo restando quanto stabilito dalle specifibggi e normative in materia la
Documentazione Previsionale del Clima Acus{ib®CA) deve essere allegata alla
domanda di permesso di costruire per interventlizeddi NC, RE, qualora
I'intervento riguardi una o piu dei seguenti tipidéstinazioni d’uso:

a) Servizi scolastici dell’obbligo e servizi prescdies(uso b5.3) e servizi
di istruzione superiore e universitaria (b6);

b) Attivita sanitarie (b4.5);
c) Parchi pubblici urbani ed extraurbani (b5.4);
d) Residenza (al e a2).

2. La DPCA deve dimostrare, riguardo al lotto demento, il rispetto dei valori-limite
relativi alla classe di zonizzazione acustica latito al medesimo in sede di
Zonizzazione Acustica, ovvero di articolazione a@eafiedesima ai sensi dell’articolo
6.10.2 comma 2.

3 Per la residenza la DPCA non e richiesta nel casoterventi di ampliamento di
entita inferiore al 30% e nel caso che I'edifica sollocato a distanza superiore a m.
30 da strade locali (tipo F), superiore a m. 4Gtade extraurbane secondarie (tipo
C) e da strade di quartiere (tipo E), superiore &@nda strade extraurbane principali
(tipo B) e da strade di scorrimento (tipo D) e pesiore a m. 100 da autostrade (tipo
A).

4. La DPCA e richiesta anche nel caso di intervetitd€CD verso uno dei tipi di
destinazione d’uso di cui alle lettere a) e b)mteho comma, nonché nel caso di CD
verso usi residenziali in ambito urbano.

5. Nei casi in cui I'intervento &€ soggetto a Segn@ne certificata di Inizio Attivita, la
documentazione prescritta deve essere tenutatdiré della SCIA e deve essere
presentata a richiesta delle autorita competemtiadrollo.

6. Nel caso di interventi edilizi nell’'ambito di RUUA per il quale sia stata predisposta
la DPCA prima della sua approvazione, non € pibiegta la DPCA relativa ai
singoli interventi edilizi, ma e sufficiente la Hiarazione firmata dal progettista
responsabile che asseveri la rispondenza dell'ceequisiti di cui all’Art. 11 della
L.R. 15/13 e s.m.e ..

Art. 6.1.15 — Documentazione di Previsione di Imp#&b Acustico (DPIA)

1. Fermo restando quanto stabilito dalle specifidggi e normative in materia la
Documentazione di Previsione di Impatto Acustiewe essere allegata alla domanda
di permesso di costruire per interventi edilizN{L, RE qualora 'intervento riguardi
una o piu dei seguenti tipi di destinazioni d’'uso:
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a) opere soggette a Valutazione di Impatto Ambientdilecui alla legislazione
regionale in materia;

b) infrastrutture per la mobilita: ferrovie ed altistemi di trasporto collettivo su
rotaia (f2.1); strade (f2.2); attrezzature per lkarsbio intermodale (f2.3) ivi
compresi aeroporti, aviosuperfici, eliporti; pargge(f2.4) con capienza superiore ai
200 p.a., siano essi pubblici i pertinenziali;

c) impianti relativi alle reti tecnologiche (f1.2)inguali siano installate attrezzature
rumorose, quali impianti di sollevamento, impiatitdecompressione, e simili;

d) centrali termiche al servizio di gruppi di edifici;

e) attivita manifatturiere industriali o artigianalcl), ivi comprese le attivita di
produzione, cogenerazione e trasformazione digémeelettrica e le attivita
manifatturiere del settore agroalimentare e conser\(c2);

f) attivita estrattive (c4);

g) attivita di recupero e preparazione per il ricigagdi cascami e rottami, di rifiuti
solidi urbani, ecc. (c5);

h) attivita di trasporto, magazzinaggio, logisticameoercio all'ingrosso (b2.5 o cl);
I)medio-grandi e grandi strutture di vendita (b2l®et);

j)pubblici esercizi (b2.7) ove sono installati imgianmorosi;

k) artigianato di servizio agli automezzi (b3.2);

l)attivita ricreative, sportive e di spettacolo ®é.b4.4);

m)attivita di parcheggio (b4.6);

n) ospedali e case di cura (b4.5);

0) attivita ricettive alberghiere (el e e2).

. Nei casi di cui al primo comma, la DPIA deveegsspredisposta anche per di
interventi RE, RC, RS, MS, qualora l'intervento yeda l'installazione di nuove
sorgenti sonore. Nei casi in cui l'intervento siggetto a Segnalazione certificata di
Inizio Attivita, la documentazione prescritta dewssere tenuta dal titolare
dell’attivita e deve essere presentata a richigstia autorita competenti al controllo.

. Nel caso in cui il tecnico competente verifiche I'intervento oggetto di DPIA non
comporta la presenza di sorgenti sonore signifieatfmacchinari o impianti
rumorosi) e non induce significativi aumenti didti di traffico, puo procedere a una
valutazione di tipo semplificato, cosi come pravidalla L.R.15/01 e s.m. e i., art.
10 comma 4.

. La Documentazione di Impatto Acustico pud essardicipata in sede di
presentazione del Piano Urbanistico Attuativo gualin tale fase siano gia
conosciute le informazioni necessarie per la desere dell'impatto.

. La DPIA, qualora i livelli di rumore previsti garino i valori limite di immissione e
di emissione definiti dalla legge , deve conterli@nelicazione delle misure previste
per ricondurre le sorgenti sonore entro i valamife. Tali misure devono quindi
trovare riscontro negli elaborati di progetto.
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Art. 6.1.16 - Manutenzione e sicurezza delle costzioni

1.

Tutte le costruzioni devono essere mantenute, mlogo parte, in piena conformita
alle esigenze e disposizioni in materia di sicuaezi1 igiene e di decoro pubblico,
nel territorio sia urbano che extraurbano. Le aredilive e pertinenziali delle
costruzioni, nonché le aree inedificate devono ressentenute pulite e libere da
rifiuti e da materiali accatastati.

Il Sindaco puo far eseguire in ogni momento Zgp@ dal personale tecnico e
sanitario o dalla Polizia Municipale per acceriareondizioni degli edifici.

. Quando le condizioni di sicurezza, di igiene datoro pubblico vengano a mancare,

il proprietario deve provvedere agli interventi essari.

. Qualora non provveda, il Sindaco potra ordinasecuzione delle opere necessarie

al fine del mantenimento della sicurezza, incolamidecoro, e assegnare un termine
per l'esecuzione.

. Decorso inutiimente tale termine, l'amministome comunale ha facolta di

procedere in danno del proprietario stesso per elsgguire quelle opere di
riparazione, di ripulitura e di ritinteggiatura chigultassero necessarie.

. Nei casi in cui ricorrano condizioni di pericoper la stabilitd degli immobili e

I'incolumita delle persone, il proprietario procemiediante un "intervento urgente"
alla rimozione delle condizioni di pericolo temus®nza titolo abilitativo, ma sotto
la sua personale responsabilita anche per quagt@arda I'effettiva esistenza del
pericolo. E' comunque fatto obbligo al proprietatidrasmettere allo Sportello unico
immediata comunicazione e descrizione dei lavodi @resentare, entro 30 giorni
dall'inizio degli stessi, la SCIA e/o quanto alprevisto in base alle norme vigenti.

Art. 6.1.17 - Dichiarazione di inabitabilita

1.

Quando ricorrono motivate ragioni di ordine Ige® o di pubblica incolumita, il
Sindaco puo ordinare inabitabile o inagibile unate@ione o un'unita immobiliare,
a norma dell'Art. 222 del R.D. n 1265/1934, ovveer motivi strutturali, e puo
ordinare la rimozione, entro un termine stabildej vizi riscontrati.

. L'unita immobiliare dichiarata inabitabile nongpessere usata né data in uso a titolo

gratuito o oneroso; in caso di necessita il Sindaeoordina lo sgombero e ne
impedisce 'uso attraverso opportune misure teemidiizie.

. L'ordinanza di inabitabilita o inagibilita si @lgca anche nel caso di risultanza

negativa conseguente all'effettuazione delle wréidi conformita di cui all’Art. 23
della L.R. 15/13 e s.m. e i..
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Art. 6.1.18 - Utilizzazione abusiva

1.

Il proprietario che abita o usa, ovvero consawckaltri di utilizzare - a titolo gratuito
0 oneroso - un‘unita immobiliare priva del certific di conformita edilizia e agibilita
o di equivalente dichiarazione di abitabilita ohib& o di altra licenza d'uso, o per
la quale non sia stata presentata domanda di iCattifdi conformita edilizia e
agibilita, e soggetto a sanzione amministrativastdailirsi da parte del Comune con
apposita delibera.

. Qualora all'atto dell'infrazione l'unita immaobaie non possieda i requisiti per

ottenere la regolare agibilita, il Responsabildad8portello unico indichera i lavori
da eseguire e porra un termine per la regolari@nazitrascorso infruttuosamente il
quale, provvedera ad ulteriore sanzione amminigé&at

Art. 6.1.19 - Opere pubbliche di competenza comunal

1.

Il progetto di opere pubbliche di competenza woate € approvato dalla Giunta
Comunale senza obbligo di rilascio di titolo akiiio.

Gli elaborati progettuali devono essere predisgecondo i dettati e le prescrizioni
di cui al D.Lgs. 163/06 e successive modificazienal relativo regolamento di
attuazione.

. Gli Uffici Comunali effettuano comunque listiotia atta a valutare la conformita

dell'intervento agli strumenti urbanistici.

Art. 6.1.20 - Progetti e programmi per settori speici

1.

Ad integrazione degli strumenti urbanistici geie e attuativi, il Consiglio
Comunale, se ed in quanto previsto dalla L.R. 1®E3m. e i. e L.R. 20/00 e s.m e
I., adotta, ove del caso, appositi strumenti dnghigazione o di programmazione per
settori specifici, ed in particolare:

a) per la salvaguardia e valorizzazione di bertucali ed ambientali;

b) per le zone di recupero;

c) per le zone verdi;

d) per I'arredo urbano ed il colore;

e) per la viabilita ed il traffico;

f) per la valorizzazione commerciale;

h) per la circolazione dei portatori di handicap.

. Nei casi di cui al primo comma, le opere edi#lidcadenti nell'ambito di detti piani e

programmi settoriali approvati, dovranno risultaoaformi, oltre che agli strumenti
urbanistici, anche alle prescrizioni di detti piamprogrammi, in quanto applicabili.
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Art. 6.1.21- Dismissione di impianti industriali eriutilizzo delle relative aree

1. Fermo restando quanto stabilito dalle specifidggi e normative in materia il
titolare di un impianto industriale o suo aventeiszg in caso di dismissione dello
stesso per qualsiasi causa (cessata attivita,etmaginto, fallimento, ecc.) deve
comunicare la dismissione entro 90 giorni al corapiet Ufficio comunale.

2. Il responsabile di tale Ufficio potra eventuaiteeprescrivere, se del caso:

- opportune misure cautelative in ordine alla messaicurezza del sito ed al
corretto smaltimento dei rifiuti, anche con il ceostgimento degli Enti
istituzionalmente delegati;

- lo svolgimento di analisi per accertare lo statoqdialitd del suolo e del
sottosuolo dell'area interessata, con riferimenidiveelli di contaminazione
previsti dal D.Lgs. 152/2006 e s.m. e i.

3. Nell'ambito delle procedure che comportano \aoiai di destinazione d’'uso di suoli
o immobili da uso industriale o artigianale ad vssidenziale o a servizi o a verde, il
Comune si assicura che sia stata accertata, attaua’idonea indagine ambientale, la
caratterizzazione del livello di eventuale contaamione del suolo, dei primi strati del
sottosuolo e delle acque sotterranee in un’aresdsumibilmente interessato dalle
attivita che vi si sono svolte. Per I'esecuzionBadguddetta indagine ambientale si puo
fare riferimento al D.Lgs. 152/2006 e s.m.e i.materia di bonifica di siti inquinati.

Art. 6.1.22 — Requisiti e documentazione in materidi riduzione dell'inquinamento
luminoso e risparmio energetico negli impianti dilluminazione esterna.

1. Tutti i nuovi impianti di illuminazione esterngubblici e privati, in fase di
progettazione o di appalto, devono essere eseguitiorma antinquinamento
luminoso e ridotto consumo energetico ai sensadelR. 19/2003 e s.m. e i. e della
direttiva applicativa di cui alla Delibera di GianRegionale n. 2263 del 29/12/2005
es.m.ei.

2. Per i nuovi impianti di illuminazione esternabplica e privata, anche a scopo
pubblicitario, deve essere data preventiva comuaioca allo Sportello Unico per
I'Edilizia.

3. La comunicazione di cui al comma 2 deve essemedata dalla documentazione di
cui all'art. 10 comma 2 della Delibera di Giuntagitaale n. 2263 del 29/12/2005 e
s.m. e i., ovvero:

- progetto illuminotecnico redatto da una figura pesionale abilitata per tale
settore, che si assume la completa responsabiliteas ultimazione dei lavori;

- misurazioni fotometriche dell'apparecchio utilizzatel progetto esecutivo;

- istruzioni di installazione ed uso corretto delpapecchio in conformita con la
Legge.

4. Al termine dei lavori, 'impresa installatriceevk rilasciare ai sensi dell’ art. 9 della
L. 46/90 e s.m. e i., la dichiarazione di confoarell'impianto realizzato secondo il
progetto illuminotecnico ed i criteri applicativi cui all’art. 5 comma 2 della D.G.R.
2263 del 29/12/2005 e s.m. e i..
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5. Il progetto illuminotecnico non e obbligatori@rpgli impianti di modesta entita o
temporanei, per i quali, I'impresa installatricevderilasciare al richiedente il
certificato di conformita ai requisiti minimi didge di cui all'art. 5 comma 2 della
D.G.R. 2263 del 29/12/2005 e s.m. e i., e precisaenger:

- gliimpianti di cui all’'art. 8 della D.G.R. 2263 Id29/12/2005 e s.m. e i.;

- la manutenzione ordinaria e straordinaria di impiasistenti con un numero di
sostegni inferiore a cinque;

- le insegne ad illuminazione propria, anche se wotgida tubi di neon nudi, le
insegne pubblicitarie di esercizio non dotate duniinazione propria e
comunque non superiori a 6 mq ed infine gli apparedi illuminazione esterna
delle vetrine, per un numero non superiore a ttenes

- le installazioni temporanee per l'illuminazione dantieri.

6. Per gli impianti di illuminazione esterna esigtesono valide le disposizioni di cui
all'art. 4 della D.G.R. 2263 del 29/12/2005 e sem.

7. Per i particolari impianti di illuminazione quajuelli degli impianti sportivi, dei
monumenti e delle strutture architettoniche devib, degli insediamenti produttivi,
dei fasci di luce fissi o roteanti e delle insegmebblicitarie, sono valide le
disposizioni di cui all'art. 7 della D.G.R. 2263/ @&9/12/2005 e s.m. e i..

Art. 6.1.23-- Terre e rocce provenienti da scavi

1. La gestione dei suddetti materiali, dalla praoie al riutilizzo e/o allo smaltimento,
resta disciplinata dalle specifiche disposizionrmative (di carattere nazionale),
anche per quanto attiene ai criteri di classificagi merceologica (materia prima,
sottoprodotto, rifiuto).

CAPO 6.2—- PIANI URBANISTICI ATTUATIVI E PIANI DI /I1LUPPO
AZIENDALE

Art. 6.2.1 —Documenti costitutivi dei Piani Urbanigici Attuativi (PUA)

1. | Piani Urbanistici Attuativi devono contenemdire al titolo in base al quale si
richiede di effettuare gli interventi, i seguerigraenti:

a) schema di convenzione.

b) stralcio dello strumento urbanistico vigente e aletelative norme di
attuazione;

c) estratto catastale con indicazione dei limiti dygoieta e relative superfici in
scala 1:2.000, nonché elenco catastale delle gtapd, nel caso dei piani
attuativi di iniziativa pubblica, elenco catastdtdle proprieta da espropriare o
da vincolare;

d) stato di fatto planimetrico e altimetrico della apprima e dopo l'intervento,
con la individuazione di un caposaldo fisso perméméa riferire alle curve di
livello;
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e)

f)

9)

h)

)
K)

stato di fatto contenente fra l'altro: rilievo deérde esistente con la
indicazione di tutte le essenze legnose, del weadiametro rilevato a un
metro dal colletto e dello sviluppo planimetricaldechioma; costruzioni e
manufatti di qualunque genere esistenti; condottigecnologiche esistenti,
anche interrate o aeree, e relative servitu; vtab#l toponomastica; vincoli di
natura ambientale, paesaggistica, storico-testiab@naltri eventuali vincoli in
essere;

documentazione fotografica del terreno, con indarsz dei relativi punti di
vista;

planimetria di progetto in scala 1:500 oppure 0Q,0ndicante: numerazione
delle unita di intervento, reti stradali veicolgredonali e ciclabili debitamente
guotate ad integrazione e precisazione di quargwigip dal POC, spazi di
verde attrezzato (pubblico, condominiale, privajentuali utilizzazioni in
sotterraneo, servizi centralizzati, spazi per ataéure collettive, spazi di
parcheggio pubblici; posizionamento indicativo deglcessi carrai ai lotti e
dei principali spazi di parcheggio privati; posizémnento dei contenitori per la
raccolta dei rifiuti tenendo conto delle dimensior@cessarie ai fini della
raccolta differenziata ai sensi dello specificoolagiento vigente; progetto
preliminare delle sistemazioni del verde pubblic@n indicazione delle
essenze e, per gli alberi d’alto fusto, I'indica®adello sviluppo previsto della
chioma e dell’'apparato radicale;

sezioni e profili in scala 1:500 oppure 1:1.000 twowlicazione delle tipologie
edilizie e relative destinazioni d'uso e indicaeaelle altezze massime degli
edifici;

schema degli impianti tecnici quali acquedotto,, dagnatura ed impianti di
depurazione, energia elettrica e rete telefonicagdalita di allacciamento alle
reti pubbliche, ivi compresa la definizione di eweali infrastrutture indotte di
carattere generale; relative previsioni di spesaaisima;

progetto di massima dell'impianto di illuminaziopebblica con ubicazione
delle necessarie cabine, con relativa previsiorspesa,

norme urbanistiche ed edilizie per la buona eseocgzdel piano; le norme
devono in particolare chiarire quali elementi delAPsiano vincolanti per i
successivi interventi edilizi e quali elementi pwss eventualmente essere
variati, e I'entita ammissibile di tali variazioni;

relazione illustrativa, contenente fra I'altro,rilazione sulla previsione della
spesa occorrente per le sistemazioni generali sagesper l'attuazione del
piano;

relazione geologica e analisi geotecnica del terr@nsensi della Circolare
Regionale n. 1288/1983;

dichiarazione del sindaco attestante che il piartignlareggiato in questione
ricade o meno: all'interno di zone dichiarate hEa@saggistici e ambientali ai
sensi del D. Lgs. 42/04 e s.m. e i.; all'internozdne soggette a vincolo
idrogeologico-forestale; all'interno dei centri r&tdb o in area d'interesse
ambientale; in area soggetta a consolidamentaabligdito; in area dichiarata
sismica.

tabella dei dati di progetto contenente: superfitaeritoriale, superficie
fondiaria e superficie edificabile massima suddiviger ciascuna unita di
intervento e per le destinazioni d’'uso previstgesficie permeabile minima
complessiva e suddivisa per unita di intervent@ngificazione e destinazione
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delle aree da cedere per attrezzature e spazittoolle delle altre aree
pubbliche o di uso pubblico; numero degli abitantegli addetti insediabili;
confronto degli indici di progetto con gli indicedPOC.

Gli elaborati di progetto dovranno altresi evidangil’eventuale esistenza di vincoli
di natura ambientale, paesaggistica, storico-testiale, nonché I'eventuale
coinvolgimento del territorio di comuni limitrofiglla realizzazione di infrastrutture
di carattere generale indotte dal progetto.

. Alla richiesta devono inoltre essere allegati glteriori elaborati tecnici
eventualmente richiesti ai sensi delle Norme del BSlel POC, in particolare, ove
richiesto: la Documentazione Previsionale dei ClilAaustico (DPCA) nella zona
interessata di cui all’art. 6.2.2, la verifica detlapacita dei collettori e degli impianti
di depurazione a cui recapitano le reti di smaltitoelei reflui della zona interessata
rispetto ai nuovi carichi previsti, ecc.

. Per i piani di iniziativa pubblicaon sono richiesti gli elementi di cui ai puntiefn)
del primo comma.

. Lo schema di convenzione di cui al comma liat#@ deve contenere:

- i dati dell'intervento, dimensionato in superfitegritoriale, superficie edificabile
relativamente a tutte le destinazioni d'uso preyisumero degli abitanti o degli
addetti insediabili, quantificazione e destinazioegli standard urbanistici e delle
altre aree pubbliche o di uso pubblico, corrisparide quelli della tabella di cui al
comma 1 punto 0),

- le modalita ed i tempi della cessione gratuitdedatee necessarie per le opere di
urbanizzazione;

- il corrispettivo delle opere di urbanizzazionenpairia e secondaria da realizzare a
cura del Comune ovvero, qualora dette opere venga@aguite a cura e a spesa del
concessionario, le relative garanzie finanziarmg elementi progettuali delle opere
da eseguire, le modalita di controllo sulla lore@®&ione, nonché i criteri e le
modalita per il loro trasferimento al Comune;

- gli elementi progettuali di massima delle opedegli edifici da realizzare;

- i termini di inizio e di ultimazione delle operedegli edifici nonché delle opere di
urbanizzazione, in relazione alle caratteristiceidtervento;

- le sanzioni convenzionali a carico del concessionger l'inosservanza degli
obblighi stabiliti nella convenzione nonché persservanza delle destinazioni
d'uso fissate nel Piano;

- nei casi previsti dalla legge, i criteri per laeteninazione dei prezzi di cessione e/o
dei canoni di locazione degli immobili;

- gli eventuali ulteriori elementi che, a giudiziellh Amministrazione Comunale,
siano necessarie, per una corretta attuaziond ideglventi previsti.

. Tutti gli elaborati tecnici di cui al comma 12edevono essere presentati in cinque

copie firmate da un tecnico abilitato, oltre che gi@ponente o proponenti. Per i
Piani attuativi di iniziativa pubblica firma qugbeoponente il Sindaco.
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Art. 6.2.2 —Documentazione previsionale del Clima éustico (DPCA) nei PUA

1.

Fermo restando quanto stabilito dalle specifichggilee normative in materia la
Documentazione Previsionale del Clima Acusiib®®CA) deve essere allegata a
tutti i Piani Urbanistici Attuativi, con esclusiomt quelli che riguardano aree che ai
sensi della zonizzazione acustica sono classif{catéassificabili) in classe V o VI.

. Sulla base della Zonizzazione acustica vigent&URA puo suddividere I'area di

intervento in piu classi di zonizzazione acusti¢a, funzione delle diverse
destinazioni d'uso specifiche (aree verdi, scalhstiresidenziali, commerciali, ....).

. Sulla base della DPCA, il PUA deve garantire, eitperimetro dell'area oggetto del

PUA stesso, il rispetto dei valori limite di cuilalzonizzazione acustica vigente,
eventualmente articolata nei termini di cui al sefmcomma.

. Qualora il clima acustico nell'insediamento norpeti i valori limite di cui sopra, il

Piano attuativo deve introdurre tutti i provvedirige opere, gli accorgimenti

progettuali (riguardanti la morfologia urbana, laodellazione del suolo, la

vegetazione, la disposizione dei corpi di fabbrez.) tale da garantire il rispetto dei
valori suddetti. Gli oneri di tali provvedimenti gpere sono a carico dei soggetti
attuatori nel quadro delle urbanizzazioni primarie.

Art. 6.2.3 — Domanda e procedura di valutazione dePUA di iniziativa privata,
approvazione e validita

1.

3.

Condizione preliminare per I'approvazione di un BRWfualora sia di iniziativa
privata, € che gli interventi in esso previsti simompresi fra quelli da attuare o di
cui avviare I'attuazione nel POC vigente.

Verificate le condizioni di cui al primo comma l'ante o gli aventi titolo inoltrano

al Sindaco apposita domanda di approvazione detlposta di Piano, contenente:
generalita, residenza, domicilio, codice fiscaletitelo del richiedente o dei

richiedenti, dichiarazione di possesso del titold mtervenire, ricevuta del

versamento dei diritti di segreteria e spese pogaheralita del tecnico abilitato
responsabile del Piano.

A seguito della presentazione della domandaSpertello unico comunica al
richiedente il nominativo del responsabile del pdimento, di cui agli Artt. 4 e 5
della legge 7/8/1990 n. 241 es. m. e ..

Il responsabile del procedimento verifica,

a) che la documentazione presentata sia complétidtidyli elementi necessari;

b) che gli elaborati tecnici siano regolarmentecsaritti da un tecnico abilitato;

c) che la proposta di Piano sia conforme al PS€ntig

d) se la proposta di Piano sia conforme al POCnegevvero comporti varianti;

e) se siano gia stati allegati i pareri e le am@zioni preventive di cui al seguente
comma 5.
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5. I responsabile del procedimento provvede a ieddre i seguenti pareri o
autorizzazioni da enti esterni al Comune, ove ndancs gia allegati alla
documentazione presentata:

a) Parere preventivo del Comando Provinciale dei Vidgl Fuoco. Tale parere e
richiesto in conformita all'art. 27 della L. 1570/4i fini della installazione di
bocche da incendio stradali secondo le possilniléacquedotto e in relazione alla
natura ed alla consistenza degli insediamentudgd del parere preventivo di cui al
presente punto, nei casi nei quali non e presavittomunque non e rilasciato dal
Comando Provinciale dei VV.FF., deve essere d&gasipresso il Comune
apposita dichiarazione a firma e sotto la respdhtsaldel soggetto attuatore del
piano e del progettista, in cui si attesti cheprelgetto sono state rispettate tutte le
norme di sicurezza antincendio vigenti.

b) Autorizzazione della Provincia o delllA.N.A.S., redso in cui il piano preveda
l'apertura di nuovi accessi carrai rispettivamesuestrade provinciali o statali o
preveda I'esecuzione di manufatti in adiacenzanadidesime strade.

c) Autorizzazione del VII Comando Militare Territorealdi Firenze alla deroga a
servitu militari, nel caso in cui il piano preveutderventi che comportino la deroga
a tali servitu.

d) Approvazione degli schemi degli impianti di cui'ait. 6.10.1 comma 1 punto i)
da parte delle aziende fornitrici dei servizi.

e) Parere integrato dellAUSL e dellARPA, sotto ilgfilo sanitario e igienico-
ambientale, ai sensi dell’art. 19 della L.R. 4/82%.19 e succ. modificazioni.

f) Altri nulla-osta ed autorizzazioni di organi divedal Comune, qualora richiesti
da leggi e regolamenti specifici.

6. Lo Sportello unico valuta inoltre, dal puntouita degli interessi della collettivita,
rappresentati dall’Amministrazione Comunale.

a) che le proposte progettuali riguardo alle omBrarbanizzazione primaria siano
soddisfacenti in termini di efficienza, di efficacidi sicurezza e di buona
manutenibilita, e si integrino con il sistema dvamizzazioni in cui si inseriscono;

b) che proposte progettuali riguardo alle areeattere al Comune quali dotazioni di
aree per attrezzature e spazi collettivi siano sfacknti in termini di
dimensione, localizzazione, fruibilita da parte ldegenti, efficacia rispetto alle
esigenze, e di buona manutenibilita;

c) che le proposte progettuali riguardo alle tiguoedilizie e alle destinazioni d'uso
siano soddisfacenti in termini di impatto ed insemnto nel contesto.

7. Il responsabile del procedimento:

a) svolge personalmente le verifiche di cui al comma 4

b) provvede a richiedere i pareri preventivi e le aaazioni necessarie da parte di
altri Enti nel caso non siano state gia prodotte;

c) svolge, con il concorso dei diversi uffici del Comey anche eventualmente
indicendo una conferenza di servizi, le valutazdirgui al comma 6;

d) provvede a richiedere il parere di competenza dE@AP se ed in quanto
previsto ai sensi della L.R. 15/13 e s.m. e i..

8. Entro il termine di giorni 15 dalla presentazotella domanda il responsabile del
procedimento svolge le verifiche di cui al commdmcaso di carenza o irregolarita
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dei documenti previsti provvede a richiedere inunita soluzione lintegrazione
documentale ovvero la regolarizzazione della dormaahdermini di cui ai commi
successivi decorrono dalla data di consegna delifiazione documentale ovvero
della regolarizzazione della domanda.

9. La domanda che non contenga la documentazi@serita € inammissibile. Decorsi
inutilmente 90 giorni dalla data della richiestardegrazione documentale ovvero di
regolarizzazione di cui al comma precedente, ligaraerra respinta d'ufficio.

10. Entro il termine di 90 giorni dalla data di peatazione della domanda, ovvero dalla
data della sua regolarizzazione, ovvero dal ricewito dei pareri preventivi ed
autorizzazioni necessarie che non fossero stategat##, il responsabile del
procedimento, effettuate le valutazioni di cui aimetna 6 ed acquisito il parere della
CQAP, provvede:

— a depositare il Piano presso la Segreteria delude ai fini della pubblicazione a
termini di legge;

—oppure a stilare apposito verbale dei rilievi derito sollevati rispettivamente

dagli uffici comunali, dalla C.Q.A.P. e dagli al&nti competenti, e a riconsegnare
la proposta di Piano ai proponenti per le opportiglaborazioni.

11. In caso di restituzione ai proponenti, la pdara di cui ai commi da 3 a 10 viene
reiterata sulla base della presentazione di unaaapooposta adeguata ai rilievi
sollevati.

12. Qualora il PUA contenga:
planimetria di progetto e sezioni e profili (di calie lettere g ed h dell'art.
6.10.1 comma 1, in scala 1:500 per gli insediamamttluttivi e in scala 1:200
per gli insediamenti residenziali e terziari;

- rappresentazione planivolumetrica in assonometimapoospettiva, a colori;

- simulazione fotografica dell’inserimento nel comtesda punti di vista
realistici;

- indicazioni vincolanti sufficientemente dettaglistelle sagome degli edifici,
sulle finiture e colori delle facciate, sulle tipgle, materiali e colori delle
coperture, sulle tipologie e colori delle recinZjmul progetto del verde,

il responsabile dello Sportello unico, a condiziate ci0 sia stato espressamente
richiesto dal proponente e con parere favorevolia @&Q.A.P. se dovuto, propone
al Consiglio Comunale (Giunta comunale nel casacunil PUA non determini
Variante_al POC) l'approvazione del PUA con la prsone normativa che i
successivi interventi edilizi attuativi, per la dta di validita del PUA, sono
assoggettati a SCIA anziché a permesso di costruire

13. La formazione e approvazione dei PUA di inigefprivata € regolamentata dalla
L.R. 20/00 e s.m. e i..
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Art. 6.2.4 — Procedura di valutazione per i PUA diiniziativa pubblica,
approvazione e validita

1. Peri PUA di iniziativa pubblica tiene luogo delamanda la delibera della Giunta
Comunale con cui si avvia il procedimento di appmene.

2. La proposta di Piano, prima dell'adozione da pdekConsiglio Comunale, viene
comunque sottoposta alle valutazioni di cui al carBndel precedente articolo da
parte degli Uffici comunali competenti ed al pardedla C.Q.A.P. se ed in quanto
previsto ai sensi della L.R. 15/13 e s.m. e i..

3. Acquisiti i pareri e le autorizzazioni prescritted eeffettuate le eventuali
rielaborazioni conseguenti, la proposta di Piamd@ttata dal Consiglio Comunale. I
Piano adottato € quindi depositato presso la Seigetlel Comune ai fini della
pubblicazione a termini di legge.

4. La formazione e approvazione dei PUA di iniziatprivata é regolamentata dalla
L.R. 20/00 e s.m. e i..

Art. 6.2.5 — Ulteriori disposizioni in materia di PUA

1. Sono fatte salve le diverse norme procedurali ktatia leggi nazionali o regionali
con riguardo a specifici tipi di Piani Urbanistiituativi.

2. Per i Piani di Iniziativa pubblica dovranno essirdicati altresi i termini entro i
quali devono essere iniziate ed ultimate le espmani. Per i Piani attuativi per i
quali, al momento dell’approvazione non sia stattidgato un termine di validita, si
intende che il termine & pari a 10 anni dalla ditasecutivita della Delibera di
approvazione. Scaduto il termine di validita, iaf e la relativa convenzione sono
decaduti; per le parti non attuate pu0 essere ssignente approvato un nuovo
PUA conforme alle norme a quel momento vigenti.

3. Per i PUA di iniziativa privata I'avvio dell’attuazione del Piano e subordinata alla stipula
della convenzione tra il Comune ed il soggetto attuatore del piano ed alla successiva
trascrizione a cura e spese del soggetto attuatore, da firmare entro 180 gg
dall’'approvazione del PUA. Qualora tale termine non sia rispettato, il PUA perdera la

propria validita.

4. Qualora, scaduto il termine di validita del Piat®,opere di urbanizzazione non
siano state completate, il soggetto attuatore pérdeitto alla restituzione della
cauzione, che viene incamerata dal Comune, il goaléacolta di provvedere alla
ultimazione delle opere di urbanizzazione addebiarde spese al soggetto
inadempiente, maggiorate degli interessi e speséctee, salvo i maggiori danni.

5. Durante lattuazione del Piano, il responsabileladebportello unico, dopo Il
favorevole collaudo di opere di urbanizzazione yewnalore pari al almeno il 60 %
del totale previsto in convenzione, autorizza lmswelo del 50% della cauzione. Al
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favorevole collaudo del totale delle opere previgteesponsabile dello Sportello
unico autorizza lo svincolo del restante 50% dedlazione.

Art. 6.2.6 — Permessi di costruire convenzionati

1.

| “Permessi di costruire convenzionati’, posséewere luogo dei Piani urbanistici
attuativi nei casi ove cio sia espressamente italidal PSC-RUE-POC e dal Piano
della Ricostruzione predisposto a seguito deglh8wsmici del maggio 2012.

Il Permesso di Costruire Convenzionato oltréagiumenti e gli elaborati previsti per

il permesso di costruire, deve contenere, a secoeliatipologia dell’'intervento:

a. gli elementi progettuali delle opere e degli editia realizzare estesi all'intera
corte colonica, comprensiva dell'individuazione lelelessenze arboree ed
arbustive esistenti nonché degli eventuali intetiven di
mitigazione/compensazione ambientale;

b. in caso di delocalizzazione, le proposte progsdtinatenti I'area di sedime e la
corte rurale di riferimento della volumetria oggetti delocalizzazione;

c. le sanzioni convenzionali a carico del titolare @germesso di costruire per
I'inosservanza degli obblighi stabiliti nella comzzone

d. gli elementi progettuali e le modalita di realizwae delle opere di
urbanizzazione da eseguire a cura e spese dakrditper permesso di costruire,
le relative garanzie finanziarie, le modalita dntollo sulla loro esecuzione, i
criteri e le modalita per il loro trasferimento &omune, nonché per il
trasferimento di aree per attrezzature e spazitil

e. itermini diinizio e di ultimazione delle opereulibanizzazione e degli edifici.

. Il Permesso di Costruire Convenzionato é riktscsolamente previa stipula della

convenzione, dopo l'acquisizione del parere dellsn@a Comunale.

. Tutti gl interventi assoggettati a PermessaCdstruire Convenzionato dal Piano

della Ricostruzione, dovranno acquisire il pareeladCommissione per la Qualita
Architettonica e per il Paesaggio.

Art. 6.2.7 - Piani di Sviluppo Aziendale (PSA)

1.

| Piani di sviluppo aziendale (PSA), obbligatorirpe aziende agricole che

intendono eseguire opere (che superino i limigdisdalle norme urbanistiche del

territorio rurale) per la creazione di nuovi ceradiendali e per la costruzione
all'esterno di quelli esistenti, devono essereaxtaiti dei seguenti elementi:

a) elenchi e planimetrie catastali degli appezzamendei fondi costituenti
l'azienda, e relativi certificati catastali, coindlicazione della superficie e dei
confini dell’'unita poderale di pertinenza compriegrreni ed i fabbricati non in
proprieta, ma che contribuiscono a determinare dgerzialita produttive
dell’'azienda;

b) planimetrie dello stato di fatto e di progettelldzienda con indicazione del
relativo riparto colturale e delle infrastrutturé servizio, nonché delle quote
planimetriche generali, compresa documentaziorogfafica;
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c) elaborato planimetrico riportante i fabbricasistenti, la classificazione degli
edifici e le loro destinazioni d'uso, compreso drd rilievo fotografico.
Planimetria riportante i fabbricati di progetto, lero dimensioni e la loro
destinazione d'uso, le quote planimetriche generdh sistemazione dell’'area
cortiliva con indicazione delle specie vegetalicade e arbustive. Elaborato
sinottico dimostrante le variazioni proposte;

d) consistenza occupazionale dell'azienda, codid&zione degli occupati a tempo
pieno e a tempo parziale;

e) relazione tecnica agronomica ed economica tiviita dell'azienda, contenente:
= attivita prevalente dell’azienda, indirizzi coltliradottati, indicazione delle

produzioni conseguite e delle risorse impiegatdeléa P.L.V. (Produzione
Lorda Vendibile);

= descrizione dei fabbricati esistenti e delle loredatita di utilizzo attuali;

= esame tecnico-economico dei fattori limitanti larmale conduzione
aziendale;

= descrizione degli interventi infrastrutturali edled proposti;

» dimostrazione della sussistenza delle condiziorcesgarie ai fini del
riconoscimento della ruralita dei fabbricati, relatnente alle opere di
progetto richieste, in quanto trattasi di intereemti natura strettamente
agricola;

» descrizione delle fasi di formazione dell'unita paale, specificando
eventuali date di acquisto/vendita/affitto o uso atto titolo dei singoli
appezzamenti, loro superfici ed estremi catastah, particolare riferimento
all'appoderamento in atto alla del 20/03/1985 ¢ésiavI'Art. 4.3.9);

» programma di ristrutturazione aziendale, comprendiv
1) descrizione delle previsioni di sviluppo consagpii 0 successive alle
opere per cui si chiede il permesso di costruimentamenti produttivi
prescelti, mezzi e strumenti messi in atto peinzeatli, tempi previsti
2) proprieta e/o titolo di disponibilita dei terfreostituenti I'azienda,;

3) eventuali modificazioni di destinazione d'uso d@@bbricati esistenti e
verifica delle condizioni statico-igieniche deghlici esistenti in rapporto
alle possibilita di recupero;

4) consistenza e qualifica della forza lavoro ad#éd@ ed extra-aziendale
necessaria, specificando periodo e giornate dréavopegnate;

f) programma di investimenti e previsioni di ricors finanziamenti pubblici;

g) schema della convenzione contenente i seguiemtieati: I'impegno da parte del
richiedente a mantenere l'attivita agricola suldfmper tutto il tempo di validita
del PSA, che dovra essere fissato in non meno rdjuei anni; l'impegno a
subordinare i cambiamenti di conduzione ed evenpadsaggi di proprieta al
subingresso del nuovo conduttore nella medesimaermione ai medesimi patti
e condizioni; le destinazioni d’'uso degli edifi@ dealizzare, e I'impegno a non
modificare le destinazioni d'uso per dieci annisd@zioni convenzionali a carico
del concessionario per l'inosservanza degli obblggabiliti nella convenzione
nonché per inosservanza delle destinazioni d'ssatf;

h) attestazione della veridicita degli elementnftr

i) altri documenti (tutte le documentazioni richespossono essere oggetto di
autocertificazione, quando ammesso dal DPR 20 @tb®98, n. 403 e s.m. e i.):
- documentazione comprovante la qualita di impreneiagricolo professionale;
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- documentazione comprovante lo stato proprietai@d terreni e fabbricati
aziendali di proprietd;

- documentazione comprovante i contratti di affb altro titolo sulla base dei
qguali terreni e fabbricati sono in uso all'azienda;

- documentazione comprovante la situazione catastilale di partita e storica
ventennale relativa ai fabbricati e ai terreni adai;

- dichiarazione di tutti gli interessati di accettme dei contenuti del piano di
sviluppo aziendale, qualora [lintervento sia effatb su immobili in
comproprieta.

. Il Piano di sviluppo aziendale stabilisce, inZione delle reali necessita produttive e
aziendali, la qualita degli interventi infrastrutili ed edilizi necessari al loro
sviluppo.

. A seguito della presentazione della domandaSpmrtello unico comunica al
richiedente il nominativo del responsabile del pahmento, di cui agli Artt. 4 e 5
della legge 7/8/1990 n. 241.

. Il Piano di sviluppo aziendale ha validita massidi cinque anni. Decorso il termine
di validita esso decade per le parti non realizzaatgualunque richiesta di titolo
abilitativo per opere previste nel Piano decadwal#ordinata all'approvazione di un
nuovo Piano. L'attuazione delle opere previsteRiaho di sviluppo aziendale potra
avvenire per stralci attuativi, a condizione cheesiu possiedano intrinseca
complementarita o autonoma funzionalita nell'amt#gli obiettivi del Piano stesso.

. Nella delibera di approvazione del PSA e detlavenzione da parte del Consiglio
Comunale e indicato il termine per I'attuazioneg clovra essere pari o inferiore a 5
anni. Il rilascio del permesso di costruire ovvéaopresentazione di SCIA sono
subordinati alla stipula della convenzione tra dn@ine ed il soggetto attuatore ed
alla successiva trascrizione a cura e spese dgétogttuatore.

. Ai piani di sviluppo aziendali si applicano feedesime procedure dei Piani
Urbanistici Attuativi.
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CAPO 6.3 — CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE (ONERI DI URBIIZZAZIONE E
COSTO DI COSTRUZIONE)

Art. 6.3.1 — Norme generali

1. Il presente capo disciplina I'applicazione dehnitributo relativo al Permesso di
Costruire ed alla Segnalazione Certificata di miattivita, in conformita con le
disposizioni della L.R 15/13 e s.m. e i. e con leeadisposizioni di legge e di
regolamento vigenti in materia.

2. Il proprietario dell'immobile o colui che ha dib per chiedere il rilascio del
Permesso di Costruire o per presentare la Segoaagertificata di Inizio Attivita e
tenuto a corrispondere un contributo di costruzicommisurato all’incidenza degli
oneri di urbanizzazione nonché al costo di cosbnei

3. Le infrastrutture per l'urbanizzazione degliadsamenti (altrimenti dette opere di
urbanizzazione primaria Ul) sono definite dal capd art. 3.1.1 del presente
Regolamento.

4. Le attrezzature e gli spazi collettivi (altrinierdette opere di urbanizzazione
secondaria U2) sono definite dal capo 3.1 art23i#l presente Regolamento.

5. Per la determinazione degli oneri di urbanizzeziprimaria e secondaria, si applica
la deliberazione del Consiglio Comunale 6 marzo02001L8 o successivo analogo
provvedimento, con cui a partire dalla deliberagiatel Consiglio Regionale 4
marzo 1998 n 849.

Art. 6.3.2 — Onere di urbanizzazione (U1, U2)

Gli oneri di urbanizzazione sono dovuti in relazoagli interventi di ristrutturazione
edilizia (RE) o gli interventi che comportano nuowdificazione (NC) o che
determinano un incremento del carico urbanistianedefinito dalla L.R. 15/13 e s.m.
el.

Art. 6.3.3 - Parametrazione degli oneri di urbanizazione

1. Le tabelle di parametrazione ed incidenza degkri sono state raggruppate in
cinque categorie funzionali:

* interventi di edilizia residenziale (tipi d’'uso %= Tabella “A”;

» funzioni direzionali, finanziarie, assicurative tigianali di servizio, funzioni
commerciali, ivi compresi gli esercizi pubblici, nzioni produttive di tipo
manifatturiero artigianale, solamente se laboralioper la parte di Sc fino a 200
mq, funzioni di servizio privato, pubblico e/o dupubblico, ivi comprese le
sedi di attivita culturali e di istruzione, ricreat, sanitarie e di studi
professionali (tipi d’'uso “b”) — Tabelle B”;
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» funzioni produttive di tipo manifatturiero, compeeguelle artigianali di tipo
laboratoriali per la parte di Sc oltre i 200 mq,sadiamenti di tipo
agroindustriale e gli allevamenti zootecnici di otipntensivo (tipi d’'uso
“cl”,’c2","c3") — Tabelle “C”;

« funzioni agricole svolte da non aventi titolo (tfpuso “d2”, “d3”, “d4” e “d5”)
— Tabelle “D7;

» funzioni alberghiere e comunque per il soggiormogderaneo (tipi d'uso “e”) —
Tabelle “E”.

2. Le tariffe per la parametrazione degli onericsaportate nelle relative tabelle di cui
appresso.

Art. 6.3.4 — Scomposizione dell'onere di urbanizzaane

1. Ai fini della determinazione del contributo pgl oneri di urbanizzazione, in
relazione a ciascun caso di realizzazione dellereople urbanizzazione, I'onere
parametrato e tariffato come all’ art. 6.3.3, vimm®mposto in relazione ai tipi di
opere nelle seguenti quote:

. Ul — opere di urbanizzazione primaria al serviziettb dell'insediamento;
. U2 — opere di urbanizzazione secondaria

2. L'incidenza degli oneri di urbanizzazione U1l tabdlita secondo le seguenti
percentuali:

RESIDENZA (% di Ul = Euro / mqg Sc)
- le strade 22
- gli spazi di sosta e di parcheggio 10
- le fognature 8
- gli impianti di depurazione 3
- il sistema di depurazione dell'acqua 7
- il sistema di distribuzione dell’energia elettrica
forza motrice, gas, telefono 24
- la pubblica illuminazione 10
- il verde attrezzato 16
100
ATTIVITA' PRODUTTIVE (% di U1 = Euro / mg Sc)
- le strade 30
- gli spazi di sosta e di parcheggio 12
- le fognature 10
- gli impianti di depurazione 10
- il sistema di depurazione dell'acqua 6
- il sistema di distribuzione dell’energia elettrica
forza motrice, gas, telefono 21
- la pubblica illuminazione 7
- il verde attrezzato 4
100



3. L'incidenza degli oneri di urbanizzazione U2 s&bilita secondo le seguenti
percentuali:

PER OGNI ATTIVITA’ (% di U2 = Euro / m§c)
- gli asili nido e le scuole materne 10
- le scuole dell'obbligo 38
- le chiese e gli altri edifici per servizi religiosi 7
- i centri civici e sociali, le attrezzature wuhli
e sanitarie 7
- mercati di quartiere e delegazioni comunali 6
- gli spazi pubblici a parco e per lo sport 25
- I parcheggi pubblici 7
100

Art. 6.3.5 — Superficie di applicazione dell'onerali urbanizzazione

1. Per la funzione abitativa permanente e tempeasai@zioni direzionali, finanziarie,
assicurative, commerciali al dettaglio, artigiandii servizio, esercizi pubblici,
attivita produttive di tipo manifatturiero artigiale a carattere laboratoriale, funzioni
di servizio (culturali, ricreative, sanitarie, ecstudi professionali:
l'unita di superficie & il mqg. utile abitabile rikante dall'applicazione dell'art.3 del
DM 10-5-77 n. 801 che recita testualmente "per dipe utile abitabile si intende
la superficie di pavimento degli alloggi misurath @etto di murature, pilastri,
tramezzi, sqguinci, vani di porte e finestre, di rduali scale interne, di logge e
balconi. Esso corrisponde alla superficie principd5.pr) di cui all'art.1.3.13.

2. Per le funzioni commerciali all'ingrosso, funzigmioduttive di tipo manifatturiero
non laboratoriali, insediamenti di tipo agroindiad#, allevamenti zootecnici di tipo
intensivo, funzioni agricole svolte da non aveittilo, funzioni alberghiere:

I'unita di superficie e il mq. utile della superéacomplessiva risultante dalla somma
delle superfici lorde di tutti i piani fuori ed eotterra: dal calcolo della Sup. lorda
sono esclusi gli impianti igienici, la centrale meica, elettrica, di condizionamento
ed ogni altro impianto tecnologico necessario agimramento delle condizioni del
lavoro e dell'ambiente. In detta superficie sonanpeesi i locali destinati al
personale di servizio e di custodia, gli allogginsentiti dal Piano Operativo
Comunale nelle zone produttive nonché i localbéadad ufficio a condizione che
gli stessi siano funzionali all'esercizio dell'ingsa.

3. Per gli insediamenti per le attivita all’ape(toristiche temporanee, esercizi pubblici,
attivita commerciali, attivita di interesse coliett) e per gli impianti sportivi che non
costituiscono standard urbanistico ai sensi dell'd6 della Legge n. 47/78 e
successive modifiche:

I'unita di superficie € il mq. dell'area individwatlal’ambito effettivo di svolgimento
dell’attivita turistica, commerciale, collettiva sportiva, di esercizio pubblico, ivi
comprese le superfici destinate ad accogliere ghineuali spettatori.
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4.

Nel caso di suddivisione di una unitd immobdian due o piu nuove unita, la
superficie utile cui applicare I'onere & quellaatala all’'unita immobiliare minore o
minori.

Art. 6.3.6 — Esonero del contributo sugli oneri durbanizzazione

1.

Il contributo non e dovuto per le casistichavidlate dall’Art. 32 della L.R. 15/13 e
s.m.ei.

Art. 6.3.7 — Riduzione del contributo sugli oneri durbanizzazione

1.

pY

Il contributo é ridotto, per la realizzazionegllenterventi in applicazione della
Deliberazione del Consiglio Comunale 6 marzo 20818, ai sensi del punto 1.2 e
1.6 della deliberazione del Consiglio Regionale drazn 1998 n 849 e nei casi
definiti dalla L.R. 15/13 e s.m. e i.

. Le riduzioni degli oneri di urbanizzazione sanonulabili sino ad un massimo del

75% dell'onere stesso.

. La Giunta comunale provvedera alla determinazibel costo dell’area di pertinenza

di ciascuna opera di urbanizzazione in caso di texazione degli standards.

Art. 6.3.8 — Realizzazione delle opere di urbanizzéone e contributo afferente gli
oneri di urbanizzazione

1.

Le opere di urbanizzazione primaria sono dimeomttuate dal soggetto attuatore
titolare del permesso di costruire secondo le nitgda garanzie stabilite dal
Comune.

Nel caso in cui il Comune provveda direttamealle realizzazione di opere di
urbanizzazione primaria soggetto attuatore € teratcedere gratuitamente al
Comune stesso le aree necessarie.

Nel caso in cui il soggetto attuatore realizeeitiamente tutte o parte delle opere di
urbanizzazione poste al diretto servizio dell'inaetento, il Comune provvedera ad
applicare al soggetto stesso gli oneri afferentjuata parte di opere primarie non
realizzate. Nel caso di parziale realizzazione edelbere primarie, lI'onere sara
determinato in relazione alle specifiche indicakdircui al punto 6.3.5.

In merito all’applicazione concreta dell’onergsocede, di norma, con le modalita
di seqguito riportate:
a) per le opere di U1, afferenti la parte postaisdtto servizio dell'insediamento,
I'onere:
* €& dovuto, per le opere non realizzate direttamedateconcessionario, nella
misura stabilita dalle tabelle parametriche peridgtervento diretto sul
territorio;
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5.

6.

» & dovuto per tutti gli interventi compresi in stremti urbanistici attuativi di
iniziativa pubblica;

A scomputo totale o parziale dell’onere di uibaazione primaria, il titolare dei
diritti all’edificazione puo realizzare direttamene relative opere ai sensi del primo
capoverso del presente articolo.

Per le opere di U2, I'onere:

» e dovuto, nella misura risultante dalle tabelle apsgtriche, per ogni
intervento diretto sul territorio;

« €& dovuto dal titolare del titolo abilitativo per lealizzazione degli immobili
compresi in strumenti urbanistici attuativi di ilativa privata, in misura pari
alla differenza fra I'onere corrisposto dal soggetttuatore del piano
attuativo rivalutato in relazione agli indici ufiédi ISTAT dei costi di
costruzione, e I'onere risultante dall’applicaziatedle tabelle parametriche;

» & dovuto per tutti gli interventi compresi in stremti urbanistici attuativi di
iniziativa pubblica.

Art. 6.3.9 — Contributo sul costo di costruzione (COS)

1.

2.

Il costo di costruzione per i nuovi edifici étdrminato ai sensi della L.R. n 15/13 e
s.m.ei.

Per gli interventi di ristrutturazione ediliZiRE) il costo di costruzione e determinato
in relazione al costo degli interventi stessi e pan superare il valore determinato ai
sensi della L.R. 15/13 e s.m. e ..

Art. 6.3.10 — Contributo sul costo di costruzione @r opere o impianti non destinati
alla residenza (Dis / Sis)

1.

Il titolo abilitativo relativo a costruzioni o im@anti destinati ad attivita industriali o
artigianali dirette alla trasformazione di beniadth prestazione di servizi comporta,
oltre alla corresponsione degli oneri di urbanizzae, il versamento di un

contributo pari allincidenza delle opere necessaal trattamento ed allo

smaltimento dei rifiuti solidi, liquidi e gassosDi€) e di quelle necessarie alla
sistemazione dei luoghi ove ne siano alterate tattegistiche (Sis). La incidenza
delle opere e stabilita con deliberazione del GgimmsComunale in base ai parametri
definiti dal Consiglio regionale ai sensi dell’a2® della L.R. 15/13 e s.m. e i., ed in
relazione ai tipi di attivita produttiva.

. Con deliberazione del Consiglio Comunale 6 ma2f®0 n 18, il valore Dis

(contributo per il trattamento e lo smaltimento dguti da applicarsi agli interventi
nelle zone produttive), e stabilito incrementandidégli aumenti ISTAT pari al 38%
per un valore di Euro 2.84.

. Il titolo abilitativo relativo a costruzioni amipianti destinati ad attivita turistiche,

commerciali e direzionali o allo svolgimento diser comporta la corresponsione
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degli oneri di urbanizzazione e di una quota nopesore al 10% del costo di
costruzione, in relazione ai diversi tipi di attdiin applicazione della deliberazione
del Consiglio Comunale.

4. Qualora la destinazione d’uso delle opere indieacommi 1 e 3, nonché di quelle
realizzate nel territorio rurale previste dall’'aB2 comma 1, lettera b) della L. R.
15/13 e s.m. e i., sia modificata nei dieci anmicessivi all’ultimazione dei lavori, il
contributo di costruzione e dovuto nella misura siraa corrispondente alla nuova
destinazione ed e determinato con riferimento almemo dell'intervenuta
variazione.

Art. 6.3.11 — Esonero del contributo sul costo diastruzione

1. Il contributo non & dovuto, perta—reatlizzaziaegli—tnterventile casistiche
individuate dall’Art 32 della LR 15/13 e s.m. e i.

Art. 6.3.12 — Versamento del contributo di costruzine (oneri di urbanizzazione e
costo di costruzione)

1. La quota di contributo relativa agli oneri dbanizzazione e corrisposta al Comune
all'atto del rilascio del Permesso di Costruireyeno all’'atto della presentazione
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della Segnalazione certificata di di Inizio Att&jtfino ad un importo di Euro
5.000,00.

2. Per importi superiori ad Euro 5.000,00 gli orerurbanizzazione sono corrisposti in
due rate:
e la prima pari al 50% al ritiro del Permesso di @gst ovvero all’atto di
Segnalazione certificata di Inizio Attivita.
» il saldo entro 60 gg. dalla fine lavori e, comunaundro tre anni dalla data del
rilascio del Permesso di Costruire o di Segnalazmmrtificata di Inizio Attivita.

3. La quota di contributo relativa al costo di costone € corrisposta in corso d’opera
secondo le modalita stabilite dal Comune.

Art. 6.3.13 — Garanzie e sanzioni per ritardato o mncato pagamento delle rate

1. Le garanzie reali o personali devono esseréestd anche per le quote di contributo
afferente il costo di costruzione. Le suddette froh garanzia sono scelte dal
Comune.

2. Le garanzie personali sono prestate con pofigs&urativa o fidejussione bancaria.

3. Per quanto concerne le opere eseguite mediamtie PEbblici (Telecom, Enel,
Aziende Municipalizzate, ecc.) il concessionaridor@ampegnarsi a presentare entro
un anno dall'inizio dei lavori copia del contragtipulato con gli enti stessi per la

realizzazione delle opere.

4. In caso di ritardo pagamento od omesso versamalid scadenza fissata, si
applicano le sanzioni di cui agli Artt. 20-21-22ldd_.R. 23/04 e s. m. e ..
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APPENDICE

1. CLASSIFICAZIONE DELLE “ATTIVITA’ PRODUTTIVE E DELLE
ALTRE ATTIVITA® CARATTERIZZATE DA SIGNIFICATIVE
INTERAZIONI CON L’AMBIENTE”

Direttiva in materia di attivita produttive caratte rizzate da significative interazioni
con 'ambiente. Art. 33, comma 5, L.R. 25/11/2002,. 31 e successive modificazioni
ed integrazioni

(Deliberazione della Giunta regionale n. 477 deR2©O95, controllata dalla CCARER
il 9/3/1995, prot. n. 377/421)

LA GIUNTA DELLA REGIONE EMILIA-ROMAGNA
Vista
-la L.R. 26 aprile 1990, n. 33, recante "Normenmateria di Regolamenti edilizi
comunali”;
-la L.R. 30 gennaio 1995, n. 6 recante "Norme iatemia di programmazione e
pianificazione territoriale, in attuazione dellagge 8 giugno 1990, n. 142 e modifiche
e integrazioni alla legislazione urbanistica edizdr’;

considerato:

- che l'art. 13, comma 6 della citata L.R. 33/90,i @mne modificato dall'art. 24 della
L.R. 6/95, prevede una procedura differenziata ipailascio delle concessioni,
autorizzazioni e certificati di conformita edilizia seconda che si tratti o meno di
insediamenti destinati ad attivita industriali elfrea eventuali attivita produttive
caratterizzate da significative interazioni comkaente, per le quali € previsto, oltre
al rispetto di requisiti cogenti, anche il rispettei requisiti richiesti dalla normativa
vigente in materia di igiene e sicurezza nei luodhvita e di lavoro e di quelli
connessi alle eventuali prescrizioni derivanti 'daame preventivo svolta sotto |l
profilo sanitario ed igienico ambientale dai congpéit Servizi di prevenzione delle
Aziende Unita sanitarie locali (art 18, comma R .L33/90);

- che dette attivita sono da definire con appositetiiva della Giunta Regionale;

- che determinate attivita presentano caratteristittgele rendono assimilabili a quelle
industriali propriamente dette;

- che altre attivita produttive, di servizio o comugiali, esigono una disciplina
differenziata rispetto agli insediamenti residehzbitativi, in quanto caratterizzate
da significative interazioni con I'ambiente o carshlute degli utente o perché incluse
tra le "industrie insalubri" di cui altari. 216 délU.LL.SS., o perché costituenti
possibile fonte di rischio;

ritenuto:

- che i controlli preventivi in fase di rilascio deltoncessione/autorizzazione edilizia e
quelli di conformita edilizia, siano necessari [getipologie per le quali una normativa
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speciale prevede specifici requisiti correlabilich@ alle strutture edilizie (Leggi
regionali 2/80 e 10/85, 1/85, 2/85, 34/88, 35/90);

- che in sede di presentazione della richiesta dicessione/autorizzazione edilizia
possa essere allegato il parere sanitario dei 8erompetenti dell’Azienda Unita
sanitaria locale preventivamente assunto dai dinédressati;

dato atto che i Responsabili dei Servizi Qualitdizad, Igiene pubblica e Sicurezza e
Medicina preventiva del Lavoro competenti per mateanno espresso il loro parere di
legittimita e regolarita tecnica ai sensi dell'drttcomma 6 della L.R. 41/92;

su proposta degli Assessori alla Sanita e all'Edike Casa,;

a voti unanimi e palesi, delibera:

1) di approvare per i motivi esplicitati in premas$a direttiva prevista dall’Art. 13,
comma 6 della L.R.- 26 aprile 1990, n. 33 cosi cammlificato dalla L.R. 30
gennaio 1995, n. 6, classificando come segue iMtatproduttive caratterizzate da
significative interazioni con I'ambiente:

a) attivita industriali ed artigianali di tipo protiivo o manifatturiero, comprese le
attivita di lavorazione, conservazione, trasforroaei di prodotti agricoli e/o di
origine animale, nonché la macellazione,

b) attivita zootecniche. allevamenti, stalle;

c) attivita di servizio: ospedali, strutture sandapubbliche o private, strutture a
carattere residenziale o semi-residenziale dispoo-assistenziale e/o collettivo,
strutture alberghiere, strutture di produzione oifanipolazione di alimenti e
bevande, scuole, asili nido, strutture destindte sglettacolo, allo sport, al tempo
libero, laboratori di analisi;

d) artigianato di servizio, relativamente alle sobdtivita di: autofficine,
autocarrozzerie, autorimesse di uso pubblico cqmenaa superiore a 50 posti-
auto, autolavaggi, lavanderie e attivita assimiiabi

e) attivita commerciali e del terziario, limitatante a: centri e/o attivita commerciali
di superficie lorda comprensiva di servizi, degpstc. superiore a 400 metri
guadrati, scali commerciali, centri di deposito eémdita di presidi sanitari e/o
gas tossici, uffici di superficie complessiva super a 300 metri quadrati,
magazzini, depositi di sostanze e preparati pagidtiferimento DPR 24 maggio
1988, n. 215 in attuazione direttiva CEE);

f) attivitd che utilizzano locali interrati o senténrati con spazi destinati al lavoro od
alla sosta di persone, ed altri insediamenti quidpianti di stoccaggio liquami
e/o di depurazione di acque reflue, impianti dicstémgio, trattamento e/o
smaltimento rifiuti, acquedotti, impianti di telscaldamento, cimiteri;

2) di pubblicare la presente direttiva nel BolleitiUfficiale della Regione Emilia-
Romagna.
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LA PRESENTE APPENDICE DISCIPLINA SPECIFICAMENTE GLI INTERVENTI SUL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE
(ASSOGGETTATO O MENO A DISCIPLINA CONSERVATIVA) IN TERRITORIO RURALE E COMPRENDE IN RIFERIMENTO A
CIASCUNO DEI CAPITOLI SUCCESSIVI:

- ASPETTI DESCRITTIVI-DI INQUADRAMENTO;

- INDIRIZZI (I) E PRESCRIZIONI (P).

1. REGOLE DI IMPIANTO, RELAZIONE CON IL CONTESTO
PAESAGGISTICO RURALE E SISTEMAZIONE DEGLI SPAZI
PERTINENZIALI

1.1 Indirizzi Generali

LA “TIPICITA” DEL TERRITORIO RURALE E COSTITUITA IN PRIMIS DAL MODO IN CUI |
5 . MANUFATTI EDILIZI SONO ORGANIZZATI RECIPROCAMENTE NELLO SPAZIO, E S| PONGONO
b RISPETTO AGLI ELEMENTI IN ESSO PRESENTI (ELEMENTI FISICI E MORFOLOGICI QUALI
; ‘ VEGETAZIONE, CORSI D’ACQUA, ECC.) . OGNI INTERVENTO DOVRA GARANTIRE IL
| et RISPETTO DEI RAPPORTI TIPICI DEL TERRITORIO RURALE SIA FRA GLI EDIFICI ABITATIVI E
L ‘ QUELLI DI SERVIZIO E/O PRODUTTIVI, CHE €ON—A—CAMPAGNA—CON IL CONTESTO
! : “ CIRCOSTANTE (DA ART 5.1.12 cOMMA 1).

ANCHE NEL CASO DI NUCLEI EDIFICATI CON FABBRICATI NON ASSOGGETTATI A DISCIPLINA

75 CONSERVATIVA, | PRINCIPALI CRITERI ISPIRATORI DEGLI INTERVENTI SARANNO: SOBRIETA E

~d=Di norma NON ALTERAZIONE DELLA VISIONE D’INSIEME, CONSERVAZIONE OGNI QUALVOLTA
300-400 m POSSIBILE DELLE VISUALI LIBERE, MANTENIMENTO DELLA VISIBILITA DEL SITO.

%

(P-1) Al fine di salvaguardare le peculiarita ed il valore testimoniale degli
Fig. 1.1.1 Schema di insediamenti e del territorio in ambito rurale, (DA EX ART 5.1.1 comma 1)
organizzazione degli edifici e gli interventi dovranno perseguire I'obiettivo di un armonioso inserimento
nuclei edificatiin territorio rurale nel contesto territoriale e paesaggistico, assumendo quale riferimento
principale la relazione con i caratteri strutturanti del paesaggio rurale:
reticolo idrografico, trame della centuriazione, viabilita storica e strade
di accesso, patrimonio edificato storico e relativa dimensione dei
poderi, presenza di alberature d’alto fusto o di arbusti, sia disposti a
filare che isolati, di maesta, tabernacoli, pavimentazioni, pozzi,
fontane, ecc. (DA EX ART 5.1.12 COMMA 1). e-perseguendene Di essi
dovra’ essere prevista la salvaguardia e la valorizzazione (DA EX ART
5.1.1 comma 1-7)-

NEL CORSO DEL TEMPO | MANUFATTI IN TERRITORIO RURALE SI SONO ORGANIZZATI
groe : PER NUCLEI SPARSI, MANTENENDO UNA DISTANZA DI MASSIMA TIPICA DI CIRCA
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300-400 M L'UNO DALL’ALTRO (CORRISPONDENTE A UN’ABITAZIONE OGNI 8-10
HA); TALI DISTANZE POTEVANO VARIARE A SECONDA DEI CARATTERI STRUTTURANTI
DEL PAESAGGIO (PRESENZA DI FILARI ALBERATI, STRADE, ECC.). LO SPAZIO TRA |
NUCLEI RURALI ERA DESTINATO ALL’ATTIVITA AGRICOLA E INEDIFICATO.

(P-2) Gli insediamenti rurali di impianto storico, riconducibili ai
fabbricati classificati come di interesse storico architettonico o storico-
testimoniale dal PSC-RUE, dovranno essere tra loro separati
prevalentemente da superficie agricola inedificata. Occorrera evitare
di saturare, anche percettivamente, lo spazio rimasto libero tra nuclei
insediativi e i fronti edificati lungo i tracciati viari; di norma, occorrera
mantenere la relazione esistente fra manufatti e assi stradali.

(P-3) Occorrera evitare shancamenti o creazione di dislivelli artificiali,
salvo quando indispensabili per specifiche esigenze insediative o
produttive.

(P-4) Dovranno essere rispettate le disposizioni di cui all’Art. 5.1.0 del
presente RUE ‘Disposizioni generali per una progettazione volta a
promuovere un corretto inserimento paesaggistico in contesto
urbanizzato e rurale’.

Negli interventi in territorio rurale dovra essere mantenuta e
garantita la leggibilita degli spazi tra le abitazioni/edifici storici. La
realizzazione di eventuali nuovi fabbricati non dovra alterare in
maniera invasiva la percezione d’insieme del paesaggio agricolo,
modificandone il meno possibile i caratteri strutturanti. Gli interventi
dovranno tendere a minimizzare l'impatto paesaggistico, le scelte
architettoniche dovranno essere improntate al richiamo ad elementi
architettonici e materici tradizionali, a principi di semplicita e sobrieta
formale.

Nel territorio rurale occorrera limitare l'illuminazione artificiale
esterna, evitando impianti con dimensioni e potenze eccessive,
nonché elementi di chiara e riconoscibile matrice urbana.

GLI EDIFICI IN TERRITORIO RURALE (QUALORA NON ORGANIZZATI IN CORTI) POSSONO
ESSERE DI NORMA ORGANIZZATI SECONDO TRE PRINCIPI RISPETTO ALLA VIABILITA:

1 - COMPLESSO EDIFICATO ALLINEATO SU STRADA

2 - COMPLESSO EDIFICATO PERPENDICOLARE ALLA STRADA

3 - COMPLESSO EDIFICATO SU STRADA INTERNA.

LE PRESCRIZIONI E INDIRIZZI SONO ARTICOLATI IN FUNZIONE DELLE CARATTERISTICHE
ARCHITETTONICO-TIPOLOGICHE DEL FABBRICATO (ASSOGGETTATO A DISCIPLINA
CONSERVATIVA O MENO), NONCHE DELL’USO (ABITATIVO/NON ABITATIVO).

Area in cui . . . .
localizzare (P-5) Occorrera di norma mantenere la relazione esistente tra
eventuali manufatti e assi stradali. Le nuove costruzioni dovranno evitare la
. e i ‘saturazione’ dei fronti edificati lungo gli assi di scorrimento (viabilita).
1. E" ammessa la ricostruzione arretrata se I'edificio rientra nelle fasce

di rispetto stradali.
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TORRE
COLOMBAIA

BARCHESSA

- ABITAZIONE-

BASSO MACERO
SERVIZIO

AIA

Fig. 1.2.2 Esempio di corte con i diversi
elementi classici ed elementi aggiuntivi
per la produzione

2. Non sono di norma ammissibili ricostruzioni/ampliamenti che
modifichino la percezione del fronte principale.

3. Non sono di norma ammissibili ricostruzioni che ampliamenti che
non rispettino I'impianto desumibile dai viali di accesso.

4. Non sono di norma ammissibili ricostruzioni che invertano il fronte
principale.

1.2 Corti coloniche Integre

GLI EDIFICI DELLE CORTI COLONICHE INTEGRE SONO DI NORMA ASSOGGETTATI A
DISCIPLINA CONSERVATIVA.

E’ POSSIBILE RICONOSCERE DUE TIPOLOGIE PREVALENTI D’INSEDIAMENTI A CORTE:

AGGREGAZIONE A CORTE APERTA - “STRUTTURA IN CUI GLI ELEMENTI
CLASSICI DELL’INSEDIAMENTO RURALE SONO SEPARATI GLI UNI DAGLI ALTRI E
SORGONO IN MEZZO AD UN AMPIO CORTILE”.

AGGREGAZIONE A CORTE CHIUSA - “STRUTTURA IN CUI GLI ELEMENTI
CLASSICI DELL’INSEDIAMENTO RURALE SONO ORGANIZZATI REGOLARMENTE
INTORNO AD UNA CORTE QUADRANGOLARE.

GLI ELEMENTI TIPICI DELLA CORTE RURALE SONO DI NORMA: ABITAZIONE,
STALLA-FIENILE o BARCHESSA; PRO SERVIZI epD EVENTUALI ALTRI
CONTENITORI PER PRODOTTI O ATTREZZI; AIA, CORTILE. IL GRADO DI
RICONOSCIBILITA FORMALE E MATERIALE COSTITUISCE UN FATTORE DETERMINANTE
DELLA QUALITA DELLE CORTI.

(P-1) Ai fini della progettazione di un intervento su edifici
assoggettati a disciplina conservativa, o in prossimita di essi, si dovra
ricondurre l'insediamento rurale a uno dei modelli sopra elencati e
riconoscerne preliminarmente i tratti specifici (per es. alcune corti
presentano elementi caratterizzanti aggiuntivi quali fontane, pozzi,
caselle o seconde barchesse). L'insediamento rurale dovra essere
mantenuto nel suo complesso (non sono in generale ammissibili
demolizioni senza ricostruzione di fabbricati).

(P-2) Occorrera evitare di alterare la visione d’insieme e valorizzare
la presenza degli edifici storici, mantenendo in caso di demolizioni e
ricostruzioni (anche parziali) sia gli originari rapporti tra gli edifici che i
rispettivi orientamenti.

(P-3) In presenza di relazioni e connessioni particolari riconoscibili
tra le diverse strutture, esse dovranno essere mantenute o, in
alternativa, le connessioni originarie dovranno essere ripristinate,
gualora siano state in precedenza interrotte da interventi incongrui.
Eventuali nuove costruzioni (qualora ammesse) e ogni intervento
edilizio (anche di demolizione e ricostruzione) dovranno rispettare la
logica insediativa preesistente. Le nuove costruzioni dovranno essere
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Fig. 1.2.3 Esempio di elementi incongrui
ad ostacolo delle connessioni interne ad

una corte aperta

Fig. 1.2.4 Esempi di localizzazione di nuovo
edificio in posizione incongrua/ appropriata

localizzate in modo da non ostacolare, neppure visivamente, le
connessioni tra i fabbricati esistenti.

Nel caso di costruzione e/o ricostruzione in corti agricole ove siano gia
presenti edifici, il progetto dovra tener conto delle preesistenze
salvaguardando cercande—di-salvaguardare—i caratteri peculiari e di
interesse gia presenti (area cortiliva di pertinenza, filari e siepi,
pavimentazioni), nonché di creare nuovi rapporti volumetrici,
tipologici e di impianto che siano al contempo rispettosi della tipologia
di corte ehe-siane—tipici—del territorio rurale (DA EX ART 5.1.1
COMMA 7) e funzionali agli attuali usi. tr-territeriorurale

(P-4) Nelle corti coloniche integre non sono ammessi interventi di NC
(ampliamenti); tali corti possono essere sistemate a parco o a giardino
o coltivate ai sensi dell’Art. 2.2.11, fatto salvo quanto specificato
all’art. 4.3.7 del presente RUE.

(P-5) L'uso di pavimentazioni/lastricati dovra essere ridotto a poche
situazioni strettamente essenziali, per lasciare posto a prato e
vegetazione, anche a macchia. Eventuali vialetti interni, slarghi,
dovranno essere realizzati con materiali permeabili (preferibilmente in
autobloccanti forati, formelle di cotto o pietra naturale posate su
sabbia, oppure ghiaietto con inerte arrotondato o ciottolo). (DA EX
ART 5.1.12 COMMA 3)

(P-G) Non sono ammessi nuovi passi carrai alla corte agricola, tranne
nei casi in cui il fondo ne fosse sprovvisto, oppure non risultasse
possibile garantire un funzionale accesso al fondo dei mezzi pesanti a
servizio dell’attivita agricola. (DA EX ART 5.1.8 COMMA 7). Valgono
inoltre le disposizioni di cui al comma 8 dell’art. 2.2.10.

1.3 Edifici assoggettati a disciplina conservativa/Tutkti

E’ POSSIBILE RICONOSCERE DUE TIPOLOGIE PREVALENTI DI EDIFICI CON | CARATTERI
‘TIPICI’ DEL TERRITORIO RURALE:

CASE A BLOCCO — | MEDESIMI ELEMENTI COSTITUTIVI DELLE ALTRE AGGREGAZIONI
(A CORTE) SUBISCONO UNA PARZIALE AGGREGAZIONE (ABITAZIONE, STALLA-FIENILE E
PORTICO VENGONO RIUNITI IN UN UNICO EDIFICIO CHE PUO O MENO CONTENERE
ANCHE | PROSERVIZI).

CASE CON TORRE - GLI ELEMENTI COSTITUTIVI SONO LA TORRE, POSTA IL PIU DELLE
VOLTE SULL’ASSE DI SIMMETRIA DELLA FACCIATA PRINCIPALE, O LA CASA CON TORRE
COLOMBAIA.

(P-1) Le aree cortilive di pertinenza di edifici vincolati dovranno
mantenere il tradizionale e spontaneo assetto della tipica aia rurale (se
ed in quanto presente), ma potranno essere previsti idonei spazi a
parcheggio privato in rapporto agli usi e al carico urbanistico, purché
non comportino l'impermeabilizzazione di ulteriore superficie, e
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comunque prestando—particolare—attenzione—at perseguendo il minor
impatto sul paesaggio. (DA EX ART 5.1.12 COMMA 2). Per quanto

riguarda le pavimentazioni delle aree cortilive si veda il punto 1.2. Nel
caso in cui le aree cortilive siano state occupate da volumi incongrui, il
progetto dovra prevederne la rimozione.

1.4 Edifici non assoggettati a disciplina
conservativa/Tutelati

1.4.A -ABITATIVI

(P-1) In caso di NC (ampliamenti), RE con demolizione e ricostruzione
(o di ricostruzione post-sisma con delocalizzazione), gli interventi
dovranno risultare coerenti con i caratteri strutturanti del paesaggio
(reticolo idrografico, trame della centuriazione, viabilita storica e strade
accesso, patrimonio edificato storico, ecc.). | nuovi edifici (anche
derivanti da demolizione e ricostruzione) dovranno essere localizzati in
modo tale da non alterare la visibilita (dalla viabilita principale) di
eventuali edifici di pregio storico/architettonico posti in prossimita e da
non alterare la percezione dell’unitarieta delle corti coloniche di cui essi
siano eventualmente parte. Dovranno essere valutate piu alternative di
localizzazione e/o orientamento e la scelta, adeguatamente motivata,
dovra perseguire il piu armonioso inserimento nel contesto insediativo
esistente.

1.4.B NON ABITATIVI

Nel caso non sia possibile localizzare i nuovi edifici in luoghi contigui ad
altri complessi costruiti, deve essere perseguito un obiettivo di massima
ed efficace integrazione nel contesto. E’ preferibile orientare gli edifici
produttivi con ampie facciate con il lato corto verso la viabilita
principale; e prevedere la realizzazione di manufatti produttivi collocati
in secondo piano dalla viabilita principale rispetto eventuali edifici
vincolati.

1.5 Recinzioni

(P-1) Nel—territorio—rurale—Sono ammesse nuove recinzioni
attorno ad edifici vincolati e corti coloniche secondo quanto
disposto all’art. 5.1.5 del presente RUE ed esclusivamente in siepe
viva, con eventuale rete metallica abbinata in aderenza, composta da
essenze autoctone in modo tale che lo sviluppo della siepe copra la rete
metallica—di—altezza—massima—di-m—1,20 e senza cordoli di base. In
alternativa @ possibile realizzare muretti in mattoni faccia a vista di
altezza massima pari a 40 cm, con sovrastante recinzione in metallo
sui fronti strada; oppure utilizzare soluzioni con strutture lignee
semplici ove i vuoti prevalgano sui pieni. E' ammessa la realizzazione di
cancelli sugli accessi, carrabili o pedonali, anche sostenuti da colonne o
pilastri in muratura, purche di forma semplice e tinteggiate secondo i
criteri di cui all’art.5.2.6 del presente RUE. (da art 5.1.5 comma 2 e
2.2.10 comma 9) Nei nuclei edificati composti da piu edifici € ammessa
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un’unica recinzione, senza possibilita di realizzare ulteriori suddivisioni
interne. (DA EX ART 5.1.5 COMMA 2)

Relativamente all’'uso d5 (Allevamenti speciali e attivita di
custodia animali) la realizzazione di tali—manufatti—recinzioni va
accompagnata;-eve-eppertune; alla realizzazione di cortine vegetali per
la mitigazione dell'impatto visivo. (SPOSTATO DA ART 4.3.7)

1.6 Vegetazione

LA DEFINIZIONE DELLA VEGETAZIONE E PARTE INTEGRANTE DEL PROGETTO DI
RECUPERO/NUOVA EDIFICAZIONE E PUO ASSUMERE UN RUOLO RILEVANTE NELLA
CARATTERIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI E /O MITIGAZIONE DEGLI STESSI.

(P-l) Il progetto dovra prediligere, anche in caso di riorganizzazione
della vegetazione cortiliva per ubicazione di nuovi volumi, la
conservazione delle alberature d’alto fusto, nel rispetto del
Regolamento del verde e dell’ art. 2.2.6 del presente RUE. Il progetto
dovra inoltre considerare I'inserimento di nuova vegetazione utile alla
mitigazione degli impatti paesaggistici.

IN OGNI CASO LA VEGETAZIONE PREVISTA NON DOVRA’ NEGARE LA RELAZIONE CON IL
CONTESTO (CREANDO SISTEMI ESTRANEI AL PAESAGGIO LOCALE), BENSI INTEGRARSI
ARMONICAMENTE CON QUESTO.

(P-2) Nellimpianto della vegetazione d’alto e basso fusto, all'interno
dell’area di pertinenza, occorrera riprodurre ambiti naturali tipici i
guesta della pianura, con essenze e associazioni vegetali esclusivamente
autoctone. (DA EX ART 5.1.12 COMMA 4) Il progetto dovra prevedere
che I'eventuale nuova vegetazione si integri opportunamente a quella
gia esistente.

Nel caso di nuove strutture con uso c2, limitatamente agli allevamenti
suini, si vedano le prescrizioni di cui all’Art 4.3.17 comma 3 del presente
RUE.

Per quanto non espressamente previsto pert-ambite—rurale-e per
ulteriori indirizzi-, si potra fare riferimento alla Delibera della Regione
Emilia Romagna n. 1520 del 28 ottobre 2013 “Paesaggi da Ricostruire —
Linee Guida per la tutela, valorizzazione, ricostruzione del paesaggio
rurale nella bassa pianura emiliana”. (DA EX ART 5.1.1 comma 9).
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2. TIPOLOGIA EDILIZIA SAGOMA E VOLUMI

2.1 Indirizzi Generali

DAL PUNTO DI VISTA EDILIZIO GLI EDIFICI A FUNZIONE ABITATIVA DELLA PIANURA
MODENESE SI CARATTERIZZANO PER IL NUMERO DI PIANI FUORI TERRA (DI NORMA
36),' DALLA COSTANZA DELLA LINEA DI GRONDA E DALL'INCLINAZIONE DELLE FALDE
DEL TETTO CHE DI NORMA OSCILLA TRA IL 30 %E IL 38%. LE ABITAZIONI HANNO
TIPICAMENTE DIMENSION| CHE OSCILLANO TRA GLI8X 10 M E 110X 15 M.

SI' RISCONTRANO INOLTRE TIPOLOGIE EDILIZIE PREVALENTI PER LE ABITAZIONI
RURALI, QUALI IL TIPO MODENESE A CORTE APERTA O A BLOCCO.

Fig.2.1.1 Caratteri  tipici
dell’edilizia rurale tradizionale: n.
piani e linee di gronda

1 Min8x10m

max 10x15m TIPICAMENTE LA STALLA FIENILE PRESENTA CARATTERI COMUNI A QUELLI DELLA
PIANURA EMILIANA ORIENTALE: PIANTA RETTANGOLARE, COPERTURA A DUE O TRE
FALDE ANCH’ESSE ABBASTANZA INCLINATE. L’EDIFICIO SI PRESENTA CHIUSO
INTORNO SALVO PER LA PARTE PORTICATA (DETTA ANCHE BARCHESSA).

5 Min 15x15m

LA STALLA FIENILE PRESENTA SOLITAMENTE DIMENSIONI CHE OSCILLANO TRA | 15 X
max 20x25 m

15MEI125x20M.

NELLE CASE A BLOCCO, O A CORPI GIUSTAPPOSTI, LE DIMENSIONI OSCILLANO TRA |
25X15ME118 X35 M.

-—

(P-l) Il progetto edilizio dovra in primo luogo individuare il modello
abitativo di appartenenza e rispettarne i caratteri peculiari qualora
esistenti (salti di quota, ecc.), rispettare le proporzioni dell'impianto
originario, e nella distribuzione interna dei volumi. Occorrera’ fare si’
che il progetto derivi dalla coniugazione di esigenze strutturali e/o
funzionali, e riferimenti tipologici e architettonici propri del contesto.

CORPO principale +——
Min 15x15m
max 20x25 m

————————

CORPO secon. «—
Min 8x10 m
max 10x15 m

2.2 Edifici assoggettati a disciplina conservativadtelati

_ o _ (P-1) Ferme restando le disposizioni dell’art. 2.2.10 del presente RUE,
Fig. 2.1.3 Dimensioni tipiche degli . . . .
insediamenti in territorio rurale: occorre rispettare i rapporti tra ampiezza della base e altezza

1_ Abitazione 2_ Stalla Fienile 3_case a  dell’edificio, nonché il numero di piani fuori terra. In generale non
blocco

6 . . N . .
Invece di 2 come nei modelli prevalenti nella pianura bolognese o ferrarese.
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Fig. 2.2.1 Mantenimento dei caratteri
peculiari dell’impianto, tra cui i salti di
quota

Fig. 2.2.2 Inserimento dei volumi tecnici
all’interno evitando espansioni anche
minime

Fig. 2.3.1 Volumi di forma semplice

potra essere variata l'altezza della linea di gronda. Anche in caso di
parziale demolizione e ricostruzione (nei limiti di quanto ammesso
dalla categoria di tutela A3A) dovra essere mantenuto il numero di
piani originario e la suddivisione dovra essere percepibile in facciata.

(P-2) si dovra mantenere la conformazione planivolumetrica
dell’edificio conservandone la riconoscibilita della sagoma nonché
dell’organizzazione compositiva interna. Qualora esistenti salti di
quota tra piu corpi di fabbrica essi dovranno essere mantenuti e non
saranno ammissibili ampliamenti in aderenza come previsto dall’art.
2.2.10.

(P-3) Nelle pertinenze di edifici rurali assoggettati a disciplina
conservativa, possono essere realizzabili dehors a supporto
dell’attivita agrituristica, se ed in quanto ammessi dal POC, nel rispetto
delle disposizioni di cui all'art.4 del ‘Regolamento per la disciplina di
installazione e gestione dehors’.

In caso di presenza nel nucleo edificato di edifici non vincolati, in
generale si dovra scegliere la soluzione progettuale che permetta di
minimizzare i volumi in ampliamento dell’esistente e che in ogni caso
ne riduca la visibilita. Occorre evitare la formazione di appendici
multiple al corpo principale; qualora fossero necessari locali tecnici
particolari, gli stessi dovranno essere collocati in vani interni agli edifici
preesistenti. Valgono in ogni caso le disposizioni di cui all’art. 2.210
comma 8 relativamente alla rimozione di superfetazioni; baracche
concimaie e simili. In caso di edifici non abitativi la soluzione
progettuale dovra permettere la riconoscibilita delle funzioni
originarie anche in caso di cambio d’uso, nei limiti di quanto ammesso
dall’art. 4.3.8.

2.3 Edifici non assoggettati a disciplina conservafa/tutelati

2.3.A ABITATIVI

(P-l) In caso di RE e NC (ampliamenti), pur potendosi reinterpretare i
modelli tradizionali, si dovra comunque tendere alla semplificazione
formale dei volumi, prediligendo forme compatte e regolari, per lo piu
quadrangolari, evitando per quanto possibile nuovi aggetti.

(P-Z) Non si potra fare ricorso a forme insediative e tipologie edilizie
tipiche degli ambiti urbani (insediamenti a schiera, in linea, a torre o
con limitati spazi pertinenziali). (DA EX ART 5.1.1 COMMA 5). Non e
ammessa la riproduzione di elementi quali torri colombaie e altane.

(P-3) Non saranno ammesse volumetrie che eccedano quelle di

adiacenti fabbricati preesistenti.
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(|-1) Tutti gli interventi dovranno presentare un rapporto armonico
fra l'altezza dell’edificio e le dimensioni in pianta. Nel caso di
interventi di costruzione e/o ricostruzione in ambito rurale, gli edifici
abitativi dovranno avere di norma due o tre piani fuori terra, secondo
la tradizione, e non si potra fare ricorso a forme insediative e tipologie
edilizie tipiche degli ambiti urbani (insediamenti a schiera, in linea, a
torre o con limitati spazi pertinenziali). Gli-edificron—abitativi-ren

delledificio-ele-dimensioni-rpianta (DA EX ART 5.1.1 COMMA 5).

2.3.B non abitativi

(P-l) Gli edifici non abitativi non potranno utilizzare tipologie tipiche
degli insediamenti produttivi; ed e preferibile che gli stessi siano
collocati a debita—distanza da immobili tutelati vincelati e, come da
norma, all’esterno delle fasce di rispetto viario e paesaggistico. (DA EX
ART 5.1.1 COMMA 5)

(P-Z) Non sono ammessi edifici produttivi che abbiano prospetti di
lunghezza superiore a 30 ml e si dovranno attuare soluzioni
progettuali che ne limitino I'impatto visivo. (DA EX ART 5.1.1 COMMA
5)

(P-3) Nel caso di interventi di ricostruzione di immobili danneggiati
dal sisma di maggio 2012 e ricadenti nelle fasce di rispetto stradale e/o
dei corsi d’acqua, solo qualora I'affrancamento dalle fasce di rispetto
comporti I'impossibilita di ricostruire gli edifici, e ci0 venga
debitamente dimostrato, la ricostruzione potra essere eseguita in
deroga al vincolo qualora:

avvenga nel rispetto della sagoma, del volume e del sedime originari,
ai sensi della L.R. n. 16/2012, art. 4, comma 7, ma dovranno essere
adottati tutti quegli accorgimenti necessari (per esempio segnaletica
stradale) per garantire al massimo livello la sicurezza stradale che
I’Amministrazione ed il Comando di Polizia Municipale riterranno
opportuni;

con modifica di sagoma e volume, purché il nuovo sedime si discosti
solo parzialmente da quello originario, mantenendo con questo
almeno una porzione del sedime ricostruito. Tale intervento é&
ammissibile al fine di migliorare le condizioni ambientali di contesto,
aumentando le distanze dei nuovi manufatti dagli elementi generatori
dei vincoli quando non e possibile affrancarsi dalle relative fasce di
rispetto; ovvero in ragione della necessita di rispondere
motivatamente all’esigenza di garantire, nel caso di interventi in zona
rurale, un migliore assetto della corte aziendale, anche secondo
quanto contenuto nelle Linee guida paesaggistiche elaborate dalla
Regione, di cui al comma precedente. Qualora si rendessero necessari,
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3. COPERTURE

30%:/\

38%

Fig. 3.1.1 Numero di falde, pendenza
minima e massima delle coperture negli
edifici tipici del territorio rurale

Fig. 3.3.1 Falde dei tetti e gronde - 1 e
2 _ da prediligersi inclinazione delle
falde e linea di gronda costante; 3_ da
evitare la modifica della sporgenza
della gronda

dovranno essere addottati tutti quegli accorgimenti atti a garantire il
massimo livello di sicurezza stradale. (DA EX ART 5.1.1 COMMA 9)

In caso di edifici non abitativi non tutelati e in caso di RE e NC,
I'intervento dovra tendere alla riduzione dell'impatto sul paesaggio e
alla minimizzazione del consumo di suolo. Tutti gli interventi dovranno
presentare un rapporto armonico fra l'altezza dell’edificio e le
dimensioni in pianta (DA EX ART 5.1.1 COMMA 5); e prevedere
preferibilmente soluzioni ad altezze degradanti.

Il progetto dovra tenere conto delle esigenze produttive e
percettive evitando volumetrie eccessive e, per quanto possibile,
‘spezzando’ l'unitarieta volume (sia in senso altimetrico che
planimetrico); variando le dimensioni dei corpi di fabbrica in funzione
dell’effettivo utilizzo, ecc..

Eventuali corpi tecnici particolari dovranno essere contenuti in
vani interni agli edifici o, in alternativa, in manufatti edilizi
architettonicamente coerenti con I'edificio principale.

3.1 Indirizzi Generali

LE COPERTURE SONO DI NORMA A DUE/QUATTRO FALDE CON PENDENZATRAIL30E
IL 38%. LE PROPOSTE PROGETTUALI DOVRANNO CONSIDERARE LE COPERTURE IN
RELAZIONE A QUELLE PIU FREQUENTI NEL CONTESTO CIRCOSTANTE.

LE PRESCRIZIONI E INDIRIZZI SONO ARTICOLATI IN FUNZIONE DELLE CARATTERISTICHE
ARCHITETTONICO-TIPOLOGICHE DEL FABBRICATO (ASSOGGETTATO A DISCIPLINA
CONSERVATIVA O MENO), NONCHE DELL’USO (ABITATIVO/NON ABITATIVO).

3.2 Edifici assoggettati a disciplina conservativaitelati

(P-1) Fermo restando quanto gia contenuto all’art. 2.2.10 i manti di
copertura originari devono essere conservati, qualora la
conservazione non risulti possibile essi devono essere integrati o
ripristinati con i materiali e le tipologie costruttive originarie ogni qual
volta possibile, Il'impossibilita del ripristino deve essere
appropriatamente motivata negli elaborati di progetto.

3.3 Edifici non assoggettati a disciplina conservafa/tutelati
3.3.A ABITATIVI

In caso di edifici abitativi non vincolati e in caso di RE e NC si
dovra comunque prediligere la coerenza con il tessuto rurale tipico
della pianura modenese. Le coperture dovranno essere di norma
conformi ai modelli dell'edilizia tradizionale locale con rispetto delle
forme e materiali, e dovranno avere ceperiura— Gli-edifici abitativi
devene-avere—una-copertura—a falde inclinate (normalmente a due o
quattro con pendenza compresa tra il 30% e il 38%). (DA EX ART 5.1.1

171



I

X

Fig. 3.3.2 Falde larghe a bassa
inclinazione in quanto meno visibili
dalle grandi distanze, negli edifici non
abitativi di grandi dimensioni

COMMA 2) e manto di copertura in laterizio. Occorre evitare
inclinazioni delle falde diversificate o coperture a falde spezzate, come
pure soluzioni basate sull’'imitazione di elementi propri dell’edilizia
tradizionale (ad es. coppi in cemento tinteggiati).

In generale la—misura—della—spergenza lo sporto della gronda

dovra essere commisuratao alla media di quellei rilevabili sull’edilizia
storica nella zona circostante all’intervento edilizio’ (DA EX ART 5.1.1
COMMA 3). Negli interventi di RE in caso di demolizione e
ricostruzione occorre di norma evitare la modifica della superficie di
copertura con conseguente modifica dell’aggetto.

3.3.B NON ABITATIVI

(P-1) Per edifici di grandi dimensioni, con particolare riferimento a
quelli con notevole sviluppo in lunghezza, saranno da prediligere
soluzioni a falde larghe e bassa inclinazione (compresa comunque tra il
15% e il 30%). Sono ammesse coperture leggere in legno e metallo.

(P-Z) In caso di RE e NC la copertura da prediligere dovra comunque
risultare coerente con le tipologie costruttive a uso non abitativo
prevalenti e/o riscontrabili nell’edilizia storica circostante, evitando in
ogni caso coperture tipiche dell'industria (es. trave monolitica in
cemento armato a doppia falda).

Nel caso di edifici di forma/dimensione/tecnologia costruttiva
particolare (allevamenti, silos, edifici di grandi dimensioni, ...) dovra
comungue prevalere un obiettivo di minimo impatto paesaggistico, da
ottenere mediante una accurata scelta della localizzazione ed una
mitigazione dell'impatto visivo mediante I'utilizzo della vegetazione e
di cortine alberate, in coerenza con il Regolamento Comunale del
Verde.

” Di norma lo sporto di gronda nella zona di Soliera & pari a 40 cm.
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4. FACCIATE DEGLI EDIFICI, APERTURE ED ELEMENTI VETICALI

- X

Fig. 4.2.1 Negli edifici tutelati

I'inaresso orincinale deve rimanere

Fig. 4.2.2 Negli edifici tutelati non e
ammessa la chiusura delle aperture con
elementi murari, fatto salvo quanto
disposto all’art 2.2.10

X

Fig. 4.2.3 Non é consentito variare
'altezza di davanzale delle finestre

4.1 Indirizzi Generali
LE PRESCRIZIONI E INDIRIZZI SONO ARTICOLATI IN FUNZIONE DELLE CARATTERISTICHE
ARCHITETTONICO-TIPOLOGICHE DEL FABBRICATO (ASSOGGETTATO A DISCIPLINA
CONSERVATIVA O MENO), NONCHE DELL’USO (ABITATIVO/NON ABITATIVO).

4.2 Edifici assoggettati a disciplina conservativaitelati

(P-1) Ferme restando le disposizioni dell’art. 2.2.10 del presente RUE
occorre mantenere il rapporto complessivo tra pieni e vuoti (aperture),
anche in caso di parziale demolizione e ricostruzione (nei limiti ammessi
dalla categoria di tutela A3A); dovra inoltre essere mantenuto I'ingresso
principale nella medesima posizione in cui si trovava originariamente.

(P-2) Non & ammessa nelle coperture la realizzazione di nuovi abbaini
sporgenti dal piano di falda o di terrazzini incassati nella falda (salvo il
mantenimento di abbaini o terrazzini preesistenti). E ammessa
I"apertura di lucernai a raso nella falda; la superficie di tali aperture non
deve superare complessivamente 1/12 della superficie di pavimento dei
vani sottostanti e ciascuna apertura non deve superare la superficie di
mgq. 1,50. (DA EX ART 5.1.1 COMMA 3)

(P-3) In caso di edifici con portici (quali barchesse o caselle bolognesi)
o di stalle-fienili affiancate dal portico occorre mantenere i caratteri
originari e non € ammessa la chiusura delle aperture con elementi
murari, fatte salve le disposizioni dell’art. 2.2.10; € ammessa la chiusura
con finestrature in vetro sul filo interno dell’edificio, ferma restando la
compatibilita con gli usi ammissibili di cui all’ art.4.3.8 del presente RUE.
In caso di presenza di aperture/forometrie tipiche dei fienili della
pianura modenese, esse dovranno essere mantenute anche in caso non
risultino piu funzionali al nuovo uso e dovranno essere riprodotte in
caso di parziale demolizione e ricostruzione. Non & consentito variare
I'altezza di davanzale delle finestre.

(P-4) Relativamente agli interventi riguardanti gli elementi verticali ed
in particolare il muro tagliafuoco, pilastri di ex-fienili, bucature,
partizioni verticali aggiuntive, ecc. si vedano le disposizioni dell’art.
2.2.10 del presente RUE.

(P-5) Nei vani pertinenziali le finestre dovranno avere taglio
orizzontale con bancali ad altezza minima 180 cm ed essere prive di
serramenti esterni (scuri o altro); le singole finestre non potranno
superare 1/16 di rapporto illuminante.
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Fig. 4.3.1 Il progetto dovra considerare

I'equilibrio tra pieni e vuoti e la
ritmicita delle bucature

(I-1) In generale occorre mantenere I'unitarieta del prospetto e la sua

simmetria, laddove riconoscibile.

4.3 Edifici non assoggettati a disciplina conservaa/tutelati

4.3.A ABITATIVI

In caso di edifici abitativi non vincolati e in caso di RE e NC e
ricostruzione e comunque tutti quegli interventi edilizi che apportano
modifiche ai prospetti, essi dovranno essere progettati con riferimento
alle tipologie architettoniche e compositive tipiche del paesaggio
rurale della bassa pianura modenese. | progetti dovranno prestare
particolare attenzione ai seguenti aspetti compositivi:

(P-l) | prospetti non dovranno prevedere, in aggiunta al corpo di
fabbrica compatto, elementi sporgenti quali scale esterne, balconi, o altri
corpi in aggetto, in quanto tipicamente urbani. (DA EX ART 5.1.2 COMMA 5)

(I-l) Le aperture dovranno di norma utilizzare tipologie proprie
dell’edilizia rurale, traendo spunto dalle relative tipologie edilizie insediative,
per quanto riguarda i rapporti fra pieni e vuoti, la modularita e la ritmicita
delle bucature, il rapporto fra larghezza ed altezza delle stesse, sia quando si
tratta di finestre che di portefinestre, portoni e/o gelosie. (DA EX ART 5.1.2
COMMA 5)

(P-2) Nei vani pertinenziali le finestre dovranno avere taglio orizzontale
con bancali ad altezza minima 180 cm ed essere prive di serramenti esterni
(scuri o altro); le singole finestre non potranno superare 1/16 di rapporto
illuminante.

(1-2) Sono ammissibili interpretazioni del ritmo e delle forometrie degli
edifici tradizionali purché sia adeguatamente motivata la scelta progettuale
evidenziando le relazioni con i caratteri tipici del paesaggio rurale. Non e
ammessa nelle coperture la realizzazione di nuovi abbaini sporgenti dal
piano di falda o di terrazzini incassati nella falda (salvo il mantenimento di
abbaini o terrazzini preesistenti).

(I-3) Nel territorio rurale i nuovi edifici abitativi devono avere in
generale caratteristiche morfologiche esteriori (finiture, colori,
aperture e relativi infissi) che non siano in contrasto con quelle
dell'edilizia rurale tradizionale propria della bassa pianura modenese e
in particolare nel territorio del comune di Soliera. (DA EX ART 5.1.2
COMMA 5)

4.3.B NON ABITATIVI
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(P-1) In caso di RE il disegno della facciata dovra mantenere il

rapporto complessivo tra pieni e vuoti, fatti salvi i casi di demolizione e
nuova parziale costruzione di edifici incongrui con il territorio rurale.

(P-Z) In ogni caso il progetto dovra esplicitare le scelte compiute

evidenziando le relazioni e la compatibilita con i caratteri paesaggistici
della pianura modenese.

(P-3) Le finestre dovranno avere taglio orizzontale con bancali ad
altezza minima 180 cm ed essere prive di serramenti esterni (scuri o
altro); le singole finestre non potranno superare 1/16 di rapporto
illuminante.

In caso di NC i nuovi edifici dovranno essere ispirati ci si dovra
ispirare ai modelli tipici dell’architettura rurale modenese
reinterpretandola compatibilmente con le esigenze produttive
contemporanee. |l progetto dovra tenere conto sia delle esigenze
produttive, che di quelle percettive, evitando volumetrie eccessive e
‘spezzando’ per quanto possibile Il'unitarieta dei prospetti,
valorizzandone le partizioni, sia in senso altimetrico che planimetrico;
diversificando le dimensioni dei corpi di fabbrica in funzione del loro
effettivo utilizzo, ecc. Il progetto delle aperture dovra tenere conto
oltre che di esigenze legate alla produttivita alle caratteristiche
dell’edificio ed in particolare alle proporzioni della facciata.

In caso di RE e NC dovra essere privilegiato I'utilizzo di strutture
puntiformi con planimetria ad aula unica, con alleggerimento delle
strutture portanti e dei tamponamenti.

5. MATERIALI E TINTEGGIATURE

Fig. 5.1.1 Influenza delle superficie sul
colore di tinteggiatura: superfici lisce
tendono a mantenere il colore, superfici

riinnce tendnnn a renderln nirt criirn

5.1 Indirizzi Generali

MATERIALI E COLORI UTILIZZATI INFLUISCONO SENSIBILMENTE SULLA PERCEZIONE
DELLA VOLUMETRIA: OCCORRE FARE RICORSO A COLORI E MATERIALI IN GRADO DI
PORSI IN ARMONIA CON | FABBRICATI ESISTENTI (NEI NUCLEI RURALI SPARSI E/O NEL
RELATIVO INTORNO TERRITORIALE), ANCHE AL FINE DI SALVAGUARDARE LA
RICONOSCIBILITA DEI CARATTERI COSTRUTTIVI E DEGLI INSEDIAMENTI TRADIZIONALI.

NELLE TINTEGGIATURE E AUSPICABILE SCEGLIERE, OLTRE AD UNA TONALITA
PREVALENTE, ANCHE UN CRITERIO PER LA COLORAZIONE DI EVENTUALI ELEMENTI
SECONDARI. NELLE TINTEGGIATURE OCCORRE INOLTRE CONSIDERARE IN SEDE DI
PROGETTAZIONE L'ESPOSIZIONE ALLA LUCE DELLE SUPERFICI COLORATE E IL
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Fig. 5.2.1 Edifici assoggettati a
disciplina conservativa/tutelati:
facciate in intonaco con malta di calce
tinteggiata o mattoni a vista.

TRATTAMENTO DELLE SUPERFICI (ES. SUPERFICI LISCE E SOTTILI TENDONO A
MANTENERE IL COLORE, MENTRE SUPERFICI RUGOSE TENDONO A RENDERE IL
COLORE PIU SCURO)

LE PRESCRIZIONI E INDIRIZZI SONO ARTICOLATI IN FUNZIONE DELLE CARATTERISTICHE
ARCHITETTONICO-TIPOLOGICHE DEL FABBRICATO (ASSOGGETTATO A DISCIPLINA
CONSERVATIVA O MENO), NONCHE DELL’USO (ABITATIVO/NON ABITATIVO).

5.2 Edifici assoggettati a disciplina conservativadtelati

(P-1) Ferma restando le disposizioni di cui all’art. 2.2.10 del presente
RUE, occorre ove possibile riutilizzare i materiali originari; in caso cio
non sia fattibile a causa del deperimento degli stessi, occorrera
comungque utilizzare materiali dai caratteri assimilabili e compatibili a
quelli preesistenti (per colorazione, dimensione dei laterizi, ecc.).

Le facciate degli edifici possono essere realizzate in mattoni a vista o in
intonaco di malta di calce tinteggiato. (DA EX ART 5.1.2 COMMA 5).
L'utilizzo di diversi materiali e tecniche costruttive per il restauro del
medesimo corpo di fabbrica, non & ammesso neppure in caso di
parziale demolizione e ricostruzione (nei limiti del vincolo di tutela
A3A).

(P-Z) | paramenti murari di mattoni a vista dovranno essere stuccati a

raso del filo esterno degli elementi di laterizio. Gli intonachi, le
stuccature, i rinzaffi dovranno essere realizzati con malta di calce o
malta bastarda di calce.

(P-3) Le tinteggiature degli intonachi dovranno rifarsi ai cromatismi
dell’edilizia tradizionale sulla base di un campionario di colori a
disposizione presso |'Ufficio Tecnico (‘Abaco del colore’) o definiti dal
Piano del Colore.

In particolare dovra escludersi l'uso di:

- cemento armato a “faccia a vista”;

-rivestimenti di qualsiasi materiale che non siano intonaco;

- intonachi plastici di qualsiasi genere;

- chiusure esterne avvolgibili di qualsiasi materiale;

- zoccolatura in lastre di marmo o pietra;

-elementi prefabbricati in vista in conglomerato cementizio come:
mensole di gronda, stipiti di finestra, o elementi di decoro, ecc..

Gli infissi e i serramenti dovranno essere preferibilmente di legno
verniciato in tinta coprente. Sono consentiti infissi e serramenti in
metallo verniciato con tinta coprente, non riflettente. (DA EX ART
5.1.2)

5.3 Edifici non assoggettati a disciplina conserva@/tutelati
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6. VEGETAZIONE
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Fig. 6.1.1 Progetto delle formazioni
vegetali in relazione alla funzione. Es.
Albero isolato all’ingresso, filare lungo
una strada, mitigazione di edifici
mediante piantumazione sparsa o in

5.3.A ABITATIVI

(P-l) In caso di RE e NC (ampliamenti) gli intonaci, le stuccature, i
rinzaffi dovranno essere realizzati con malta di calce o malta bastarda
di calce, i colori dovranno essere coerenti con cromatismi dell'edilizia
tradizionale (si veda il campionario di colori a disposizione presso
I’'Ufficio Tecnico, ‘Abaco del colore’), evitando di creare contrasti
stridenti con il contesto. Le unita edilizie con prospetto architettonico
unitario con rifinitura a tinta devono essere tinteggiate in modo
omogeneo. (DA EX ART 5.1.2 comma 5)

5.4 non abitativi
Sono da privilegiare strutture in metallo, in legno o in muratura
portante evitando in ogni caso strutture in cemento armato a vista.

LA VEGETAZIONE E A TUTTI GLI EFFETTI PARTE DEL PROGETTO, ESSA SE

OPPORTUNAMENTE UTILIZZATA CONTRIBUISCE ALLA MAGGIORE LEGGIBILITA DEGLI

SPAZI ESTERNI E PERTANTO AL MIGLIOR INSERIMENTO PAESAGGISTICO DEI
MANUFATTI IN TERRITORIO RURALE. LA VEGETAZIONE SVOLGE PUO INOLTRE
UN’IMPORTANTE FUNZIONE DI RIEQUILIBRIO AMBIENTALE.

(P-l) Le presenti disposizioni sono complementari rispetto a quanto

definito agli artt. 2.2.6; 3.2.2; 4.3.17 del presente RUE e al Regolamento
Comunale del Verde. Il progetto dovra tenere in considerazione i diversi
usi della vegetazione e motivare appropriatamente le scelte.

(P-2) Per ogni allevamento in occasione del rilascio di permesso di
costruire o altro titolo abilitativo € prescritta la formazione di una cortina
alberata costituita da alberi ad alto fusto posti a distanza ravvicinata,
nonché da essenze arbustive interposte; le essenze dovranno essere
prescelte ai sensi del Regolamento Comunale del Verde. (Da ex Art
4.3.16 comma 7 e 4.3.17 comma 4).
In generale negli interventi di NC (inclusi gli interventi di nuova
costruzione in ampliamento di edifici esistenti), di edifici specialistici
(quali silos o impianti di lavorazione) o comunque di dimensioni superiori
a quelle degli edifici abitativi (allevamenti, rimesse di grandi dimensioni)
e prescritta la mitigazione dell'impatto visivo sul paesaggio con la
formazione di quinte arboree. (DA ART 3.2.2. comma 4)

La scelta della vegetazione dovra scaturire dalla conoscenza
delle formazioni vegetali e delle essenze tipiche della zona sia dal
punto di vista climatico, che delle consuetudini; allo scopo di garantire
la sopravvivenza della vegetazione nel luogo, e di armonizzare il
progetto della vegetazione agli elementi del paesaggio.

177



La vegetazione dovra di norma rispondere a criteri di
spontaneita compositiva secondo i caratteri e I'assetto morfologico del
luogo. L'inserimento di nuove formazioni vegetali e da valutare
rispetto alla funzione e al ruolo che esse devono svolgere (ad es.
mitigazione, delimitazione, estetica, ombreggiatura, ripristino
ambientale, ecc.)
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