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SCHEDA 01-  
 

Identificazione immobile in demolizione: 

Via Carpi Ravarino nn. 2060 – 2078, angolo Va Canale nn. 356 – 356/1 – 354 – 352 – 350, Loc. 

Sozzigalli 

Foglio 31, mappale 10 

Scheda Aedes n. 13534 del 16.06.2012 

Ordinanza di inagibilità n. 57 del 07.06.2012 ai civici 2060 e 2078, danno E. 

 

Identificazione immobile disponibile in Centro Storico, capoluogo: 

Piazza Sassi nn. 19 e 21,  

Foglio 34, mappale 253 

 

Pianificazione Vigente: 

Sozzigalli: immobile ricadente all’interno del perimetro del territorio urbanizzato di Sozzigalli, con 

fronte nord prospiciente la viabilità storica di Via Carpi Ravarino ed il fronte ovest la viabilità 

storica di Via Canale. Ambito di RUE vigente B2 “Zone prevalentemente residenziali in 

completamento. Trattasi di fabbricato non a distanza regolamentare dalla strada e con questa 

interferente in stato di emergenza. 

Centro Storico Capoluogo: immobile ricadente all’interno del perimetro di Centro Storico del 

capoluogo, affacciantesi su Piazza Sassi. Trattasi di immobile terra-cielo attualmente disponibile 

con destinazione d’uso a negozio e residenza. La disciplina particolareggiata del centro storico 

attribuisce all’immobile una categoria di intervento A3.A, ovvero Ristrutturazione edilizia 

conservativa (art. 4.1.1 del RUE). 

 

Caratteristiche dell'immobile e/o della corte di riferimento: 

trattasi di edificio abitativo con attività commerciali al piano terra, posto nel nucleo urbano di 

Sozzigalli. 
 

 
Vista del complesso immobiliare a Sozzigalli (Fonte Google maps) 
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Vista da ovest del complesso immobiliare a Sozzigalli (Fonte Google maps) 

 

Esso presenta pianta ad “L”, sviluppata su due livelli e copertura a due falde. La porzione originaria 

ha pianta rettangolare, stretta e lunga, disposta parallelamente a Via Carpi Ravarino, ospita quattro 

unità immobiliari residenziali e la sua copertura “compenetra” quella del corpo di fabbrica disposto 

su Via Canale, dalla pianta rettangolare più compatta: è in questa ultima che si trova un negozio ed 

una pizzeria a piano terra. 

 

 
Vista del complesso di Sozzigalli da est (Fonte Google maps) 
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Vista da nord del complesso di Sozzigalli (Fonte Google maps) 

 

 
Vista da sud del complesso di Sozzigalli (Fonte Google maps) 

 

Stato dell'arte post sisma: 

A seguito degli eventi sismici del 20 e 29 maggio 2012, l'immobile è stato oggetto di ordinanza 

sindacale di inagibilità n. 57/2012, per le sole unità immobiliari poste su Via Carpi Ravarino ai 

civici 2060 e 2078. Si allegano Scheda Aedes e ordinanza di inagibilità. 
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Vista da ovest del complesso di Sozzigalli (Fonte Google maps) 

 

 
Vista da est del complesso di Sozzigalli (Fonte Google maps) 

 

Partendo da est, il fabbricato presenta un volume a pianta trapezoidale, con copertura ad unica falda 

inclinata verso oriente. La parte più bassa, ad un solo livello, ospita una rimessa e due cantine, 

mentre la porzione a due livelli, una rimessa con accesso da sud ed un locale ripostiglio al piano 

primo. Il corpo edilizio che gli si affianca verso ovest, è una piccola torre ad uso abitativo a tre 

livelli e la sua copertura è a quattro acque. L’immobile prosegue con pianta rettangolare verso 

occidente, articolata su due livelli e copertura a due acque, ospitando altri tre appartamenti. Dei 

quattro alloggi, uno solo era abitato al momento del sisma, ma tutto il corpo di fabbrica è risultato 

inagibile E. 

La porzione che si affaccia su Via Canale è articolata su due soli livelli e copertura a due acque 

disposta nord sud, compenetrata da quella della porzione inagibile avente asse est-ovest. La pizzaria 
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ed il negozio posti a piano terra, non erano al momento del sisma in uso, mentre delle tre residenze, 

due erano occupate. 

 

Piano della Ricostruzione: 

Il cattivo stato manutentivo dell’immobile, aggravato dagli eventi sismici e dall’impossibilità di 

intervenire con opere provvisionali (l’ente gestore della viabilità non consente il restringimento di 

carreggiata), ha determinato una situazione generale di rivalutazione sull’opportunità di 

ricostruzione del complesso “Dov’era”, “per garantire la sicurezza e l’incolumità dei passanti e la 

libera circolazione stradale su pubblica via”. 

La Pubblica Amministrazione si era già fatta promotrice con la delibera di C.C. n. 36/2013, di poter 

dal canto suo valutare un accordo coi proprietari per ragioni di pubblica sicurezza e utilità. 

L’immobile giace, come già sopra illustrato, sul ciglio della strada con conseguenti problemi di 

chiusura di parte della carreggiata in caso di lavori e/o per opere di messa in sicurezza. Tale viabilità 

di tipo sovra comunale risulta di estrema importanza, non solo come asse di collegamento sulla 

direttrice est-ovest di Carpi - Bomporto, ma anche come infrastruttura di accesso in caso di stato 

d’emergenza sia nell’ambito del C.L.E. comunale che del Piano di protezione Civile Provinciale. Il 

fabbricato in oggetto delimita la strada sul suo fronte meridionale, mentre a settentrione essa risulta 

stretta dall’argine del Secchia che qui è pensile, ovvero il livello dell’acqua si trova ad una quota 

superiore rispetto ai terreni circostanti. 

I proprietari dell’intero complesso immobiliare, a seguito di quanto anche ammesso dall’ordinanza 

n.33/2014, artt. 2 e 3, si sono resi disponibili ad addivenire ad un accordo per la non ricostruzione 

dello stesso e la cessione del suo sedime (513 mq ca) al Comune di Soliera che, col presente Piano 

Organico, in virtù delle sopra espresse ragioni di pubblica utilità e sicurezza, intende perseguire 

come obiettivo. I terreni così acquisiti potranno essere sistemati e riorganizzati per l’allargamento 

della sezione stradale e per garantire una via di fuga in caso di necessità. 

 

 
Centro storico di Soliera (Fonte Google maps) 
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I privati hanno inoltre manifestato la propria disponibilità ad acquistare immobili con le medesime 

destinazioni d’uso all’interno del Centro Storico del capoluogo, più precisamente posti in Piazza 

Sassi, utilizzando il contributo calcolato nella misura convenzionale stabilita dall’ordinanza 

86/2012 e smi. ed a metterli a disposizione per l’affitto a prezzo concordato, nella misura che il 

Comune riterrà opportuno. 

 

 
Centro storico di Soliera (Fonte Google maps) 

 

Il presente Piano della Ricostruzione – Parte 2, introduce un contenuto del Piano Organico. 

Ritenendo l’intervento di non ricostruzione dell’immobile “dove era” (Via Carpi Ravarino) 

conveniente per ragioni di pubblica utilità e di sicurezza, si accoglie la possibilità, ai sensi dell’ord. 

33/2014, di utilizzare il contributo eventualmente rilasciabile per la ricostruzione post sisma, 

nell’acquisto di unità immobiliari disponibili in Centro Storico in quanto rispondente all’obiettivo 

strategico di rivitalizzazione del Centro Storico. L’intervento potrà esser attuato previa 

sottoscrizione di accordo ai sensi dell’art. 18 L.R. 20/2000 e smi, nel rispetto dei parametri fissati 

con l’ordinanza commissariale 33/2014. 

Si precisa che, come già scritto all’art.1, comma 8 delle Norme di Attuazione del Piano della 

Ricostruzione, il Piano non entra nel merito del diritto al contributo per la ricostruzione post sisma e 

del suo ammontare, rinviando per esso alle disposizioni emanate dallo Stato e dalla Regione. 
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SCHEDA 02-  
 

Identificazione immobile: 

Via Papa Giovanni XXIII n. 11 – Centro Storico Capoluogo 

Foglio 34, mappale 264 

Scheda Aedes n. 41051 del 21.07.2012 

Ordinanza di inagibilità n. 326 del 29.08.2012, danno E. 

 

Pianificazione Vigente: 

immobile ricadente all’interno del perimetro di Centro Storico del capoluogo, affacciantesi su Via 

Papa Giovanni XXIII, in prossimità del ponte d’ingresso al centro da est, fondale scenico in entrata 

da oriente. Trattasi di immobile terra-cielo, inutilizzato al momento del sisma. La disciplina 

particolareggiata del centro storico attribuisce all’immobile una categoria di intervento 2B, ovvero 

Restauro e Risanamento Conservativo (art. 4.1.1 del RUE). 

L’immobile è assoggettato a vincolo ai sensi del D.Lgs 42/2004, con notifica formale trasmessa il 

18.04.2012 che di seguito si allega 

 

Caratteristiche dell'immobile e/o della corte di riferimento: 

Il complesso della Chiesa e della Canonica di San Giovanni Battista interessa, oltre alla Chiesa ed al 

campanile, anche una serie di caseggiati costruiti in aderenza agli stessi ed a servizio della 

Parrocchia. Verso sud – est il compendio, oggetto di decreto di vincolo ministeriale, si presenta con 

un immobile terra-cielo articolato su tre livelli a destinazione abitativa e di servizio alle attività 

religiose. L’intero edificio, già in stato di cattiva manutenzione prima del sisma, versa ora in 

notevole stato di degrado. 
 

 
Centro Storico di Soliera (Fonte Google maps) 

 

Esso si colloca in ingresso al Centro Storico per tutti coloro che, salendo il ponte ligneo posto sul 
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fossato verso oriente, intendono raggiungere Piazza Sassi, proprio in prossimità di Castello 

Campori. L’intervento di recupero dell’immobile, danneggiato dal sisma, costituisce un vantaggio 

pubblico sia per la rimozione dello stato di pericolo che di degrado del fronte edilizio, sia per il ri-

uso dello stesso. 

Esso presenta pianta rettangolare articolata su due piani e sottotetto. La copertura è a padiglione con 

abbaino sul prospetto orientale ad impreziosire la facciata. La scala si trova in posizione centrale e 

ripartisce gli spazi simmetricamente: a terra in due negozi; al piano primo in due camere, una per il 

giorno e l’altra per la notte; mentre la soffitta è un ambiente unico. Le bucature sono regolarmente 

disposte ed il prospetto est fa da fondale scenico all’ingresso al centro storico da oriente. 

 

 
Vista del complesso da est (Fonte Google maps) 

 

Stato dell'arte post sisma: 

A seguito degli eventi sismici del 20 e 29 maggio 2012, l'immobile è stato oggetto di ordinanza 

sindacale di inagibilità n. 326/2012. Si allegano Scheda Aedes con danno rilevato di tipo E, e 

ordinanza di inagibilità. 
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Prospetto est del complesso (Fonte Google maps) 

 

 
Vista del complesso da Piazza Sassi (Fonte Google maps) 
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Piano della Ricostruzione: 

Ai fini della promozione del restauro di questa volumetria con un progetto unitario, il Comune di 

Soliera, su proposta degli attuali proprietari (Parrocchia di Soliera – Diocesi di Carpi), ammette col 

presente Piano della Ricostruzione – Parte 2, quanto previsto dall’ordinanza 32/2014, ovvero la 

possibilità di far intervenire soggetti terzi nel recupero dell’intero edificio, inserendolo altresì nel 

Piano Organico in quanto rispondente all’obiettivo strategico di rivitalizzazione del Centro Storico. 

Ciò sarà possibile solo a condizione che gli alloggi e gli spazi commerciali/artigianali/di servizio, 

vengano utilizzati per “la locazione pluriennale o la vendita differita a canoni e prezzi concordati 

nella convenzione” che verrà stipulata col comune. Le unità immobiliari così riparate, secondo 

quanto ammesso dalla Soprintendenza ai beni architettonici, dovranno essere offerte a “famiglie, 

giovani coppie, anziani, lavoratori, imprese commerciali, artigianali o per servizi che intendono 

risiedere ed operare nel centro storico, contribuendo così al processo di rivitalizzazione dello stesso. 

La determinazione del contributo avverrà di concerto tra i proprietari e l’amministrazione comunale 

e verrà formalizzata attraverso la sottoscrizione di un accordo tra le parti, ai sensi dell’art. 18 L.R. 

20/2000 e smi, da registrarsi a carico dei privati. 

L’intervento da parte dei privati sarà eseguito con il contributo di cui all’ordinanza 86/2012 e smi. 

Si precisa che, come già scritto all’art.1, comma 8 delle Norme di Attuazione del Piano della 

Ricostruzione, il Piano non entra nel merito del diritto al contributo per la ricostruzione post sisma e 

del suo ammontare, rinviando per esso alle disposizioni emanate dallo Stato e dalla Regione. 
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