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SCHEDA 24 -  
 

Identificazione immobile: 

Via Imperiale, 118 

Foglio 29, mappale 75, sub. 6 

Richiesta di valutazione e classificazione di inagibilità accolta con Comunicazione di cui al prot. 

comunale n. 14688 del 25.10.2013, con stato del danno riscontrato di tipo E 

Ordinanza inagibilità n.103 del 28.11.2013. 

 

Pianificazione Vigente: 

immobile individuato dalla pianificazione comunale quale “Bene edilizio di interesse storico, 

testimoniale o ambientale” (art. 2.2.10 delle Norme di RUE), più precisamente S (abitazione con 

stalla – fienile ad elementi giustapposti ) assoggettato alla categoria di tutela di restauro e 

risanamento conservativo (2) per la porzione abitativa e alla categoria Ristrutturazione edilizia 

conservativa (è ammessa la RE con demolizione delle parti strutturali verticali fino ad un terzo) per 

la parte produttiva. 

Scheda di censimento n. 51, complesso individuato quale Abitazione Rurale e Bassocomodo, che 

qui si allega. 

 

Caratteristiche dell'immobile e/o della corte di riferimento: 

trattasi di complesso a servizio dell'azienda agricola articolato in due volumi di cui il principale a 

pianta pressoché quadrata, articolato su tre livelli, copertura a capanna, in parte ad uso abitativo ed 

in parte a servizi. Il corpo di fabbrica costruito in aggiunta verso ovest si presenta ad un solo piano 

con copertura a più falde dovute alle aggiunte in epoche diverse. La porzione originaria è quella 

ospitante il forno in posizione centrale. L'immobile, già in stato di cattiva manutenzione all'epoca 

del censimento, presenta alterazione dello stato originario. 

L'intera corte rurale trova testimonianza nelle cartografie storiche dell’IGM degli anni trenta. 

 

 
 

Stato dell'arte post sisma: 

A seguito degli eventi sismici del 20 e 29 maggio 2012, l'immobile, utilizzato come servizio 
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agricolo, è stato oggetto di un sopralluogo in data 11 settembre 2013 da parte dei tecnici comunali, a 

seguito di perizia del tecnico attestante l'inagibilità del fabbricato. 

L'immobile è stato dichiarato inagibile con Verbale del 25.10.2013, prot. 14688 e successiva 

ordinanza di inagibilità n. 103 del 28.11.2013. 

Con prot. 16006 del 07.11.2014, la proprietà ha richiesto la revisione del vincolo del volume ad un 

solo piano ai fini della ricostruzione, secondo i contenuti della Delibera di Consiglio Comunale n. 

36/2013 redatta in conformità alla L.R. 16/2012 e alle ordinanze commissariali. 

Nella perizia asseverata presentata il tecnico assevera “carenza di elementi degni di conservazione 

ed una oggettiva difficoltà di riparazione e miglioramento sismico, se non con interventi 

assimilabili alla demolizione con ricostruzione”. 
 

Piano della Ricostruzione: 

A seguito della presentazione della perizia asseverata che attesta il pregiudizio strutturale 

dell'immobile e, pertanto, una condizione di pericolo per la pubblica incolumità, nonché lo stato di 

compromissione strutturale del compendio e l'assenza di segni rilevanti della tipologia edilizia che 

possano essere preminenti sull'interesse pubblico, si procede, come da richiesta presentata, con la 

cancellazione del vincolo di pianificazione comunale insistente sullo stesso, modificando a tal 

riguardo la tavola 2 di PSC come in allegato, ovvero rimuovendo il vincolo di Ristrutturazione 

edilizia conservativa sulla porzione di immobile ad un solo piano. 

L'immobile potrà essere ricostruito secondo le disposizioni della L.R. 16/2012, delle ordinanze 

commissariali nonché di quanto disposto dal Piano della Ricostruzione e dagli indirizzi di cui alle 

Linee Guida della Regione Emilia Romagna “Paesaggi da Ricostruire”. 

Si precisa, come già scritto all’art. 1, comma 8 delle Norme di Attuazione del presente Piano della 

Ricostruzione, che, il Piano stesso non entra nel merito del diritto al contributo per la ricostruzione 

post sisma, rinviando per esso alle disposizioni emanate dallo Stato e dalla Regione. 
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SCHEDA 25 -  
 

Identificazione immobile: 

Via Carpi Ravarino n. 1677 

Foglio 24, mappale 29, sub. 6 

Scheda Aedes n. 13768 del 16.06.2012 

 

Pianificazione Vigente: 

immobile individuato dalla pianificazione comunale quale “Bene edilizio di interesse storico, 

testimoniale o ambientale” (art. 2.2.10 delle Norme di RUE), più precisamente A (edificio 

accessorio per servizi) assoggettato alla categoria di tutela Ristrutturazione edilizia conservativa (è 

ammessa la RE con demolizione delle parti strutturali verticali fino ad un terzo). Il fabbricato ricade 

all'interno del perimetro di corte rurale unitamente ad altri tra cui una casa colonica ed un fienile. 

Trattasi di vincolo di RUE rappresentato nella cartografia di PSC, tavole 2, “Tutele, vincoli e 

territorio urbanizzato”. 

Scheda di censimento n. 65, immobile individuato quale Bassocomodo, che qui si allega. 

 

Caratteristiche dell'immobile e/o della corte di riferimento: 

trattasi di edificio di servizio (pollaio) con pianta rettangolare e copertura a due falde. La porzione a 

sud si presenta a doppio volume con portico ad archi. Verso nord il copro di fabbrica è a due livelli 

con piccoli locali per gli animali da cortile. L'immobile era già in stato di cattiva manutenzione 

all'epoca del censimento e non ha avuto interventi di manutenzione successivamente. 

L'intera corte rurale trova testimonianza già nella Carta Carandini. 

 

 
Ortofotopiano (Fonte Google maps) 
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Vista della corte colonica da sud (Fonte Google maps) 

 

 
Vista della corte colonica da nord (Fonte Google maps) 
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Stato dell'arte post sisma: 

A seguito degli eventi sismici del 20 e 29 maggio 2012, l'immobile, utilizzato a servizi è stato 

inserito nella scheda Aedes n. 13768 relativa al Fienile, redatta in data 16.06.2012. In essa, in merito 

al presente accessorio, si scriveva “Il manufatto C presenta un notevole dissesto in parte 

preesistente (crollo parziale del tetto al lato opposto alla strada) ed in parte aggravato dagli eventi 

sismici recenti (oblò forno e coppi in copertura) si ritiene inagibile necessitando di interventi di 

ripristino”. 

Nella richiesta di eliminazione del vincolo acquisita agli atti comunali con prot. 16843 del 

22.11.2014, il tecnico incaricato dalla proprietà dichiara che l’immobile “presenta condizioni di 

danno e livello di carenze tali da non consentirne il recupero se non tramite la sua demolizione e 

successiva ricostruzione”. 

 

Piano della Ricostruzione: 

A seguito della presentazione della perizia asseverata che attesta il pregiudizio strutturale 

dell'immobile e, pertanto, una condizione di pericolo per la pubblica incolumità, nonché lo stato di 

compromissione strutturale del compendio, si procede, come da richiesta presentata, con la 

cancellazione del vincolo di pianificazione comunale insistente sullo stesso, modificando a tal 

riguardo la tavola 2 di PSC come in allegato. 

L'immobile potrà essere ricostruito secondo le disposizioni della L.R. 16/2012, delle ordinanze 

commissariali nonché di quanto disposto dal Piano della Ricostruzione e dagli indirizzi di cui alle 

Linee Guida della Regione Emilia Romagna “Paesaggi da Ricostruire”. 

L’immobile presentava già prima degli eventi sismici del 20 e 29 maggio 2012, segni di collabenza, 

pertanto si precisa, come già scritto all’art. 1, comma 8 delle Norme di Attuazione del presente 

Piano della Ricostruzione, che, il Piano stesso non entra nel merito del diritto al contributo per la 

ricostruzione post sisma, rinviando per esso alle disposizioni emanate dallo Stato e dalla Regione. 
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SCHEDA 26 -  
 

Identificazione immobile: 

Via Canale, 175 

Foglio 39, mappale 182 

Scheda Aedes n. 43502 del 01.08.2012, Esito di agibilità “E” 

Ordinanza inagibilità n.279 del 03.08.2012 

 

Pianificazione Vigente: 

immobile individuato dalla pianificazione comunale quale “Bene edilizio di interesse storico, 

testimoniale o ambientale” (art. 2.2.10 delle Norme di RUE), più precisamente A (Edificio 

accessorio per servizi) assoggettato alla categoria di tutela A3 tipo A (è ammessa la RE con 

demolizione delle parti strutturali verticali fino ad un terzo). Il fabbricato ricade all'interno del 

perimetro di corte rurale unitamente ad altro ad elementi giustapposti con porta morta: corte 

colonica ad elementi separati. Trattasi di vincolo di RUE rappresentato nella cartografia di PSC, 

tavole 2, “Tutele, vincoli e territorio urbanizzato”. 

Scheda di censimento n. 294, immobile individuato quale Bassocomodo, che qui si allega. 

 

Caratteristiche dell'immobile e/o della corte di riferimento: 

trattasi di edificio a servizio dell'azienda agricola con destinazione d’uso originaria a ricovero 

attrezzi e ricovero per piccoli animali, attualmente usato solo per il deposito degli attrezzi agricoli. 

L’immobile presenta pianta quadrata di lato pari a circa metri 7 e copertura a due falde. 

Internamente ci sono dei locali per il ricovero di piccoli animali. L'immobile, già in stato di 

manutenzione mediocre all'epoca del censimento, si presenta oggi con oltre il 50% delle strutture 

verticali portanti crollate, con conseguente crollo anche della prevalenza delle strutture orizzontali e 

di copertura. 

 
Ortofotopiano dell’area della corte colonica (Fonte Google maps) 
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L'intera corte rurale non trova testimonianza nelle cartografie storiche dell’ottocento quali Carta 

Carandini e IGM 1884, mentre compare nella tavoletta IGM del 1933. Presumibilmente trattasi di 

immobili risalenti agli anni del primo dopoguerra. 

 

 
Vista del fabbricato da nord est (Fonte Google maps) 

 

Stato dell'arte post sisma: 

A seguito degli eventi sismici del 20 e 29 maggio 2012, l'immobile, utilizzato come deposito 

attrezzi agricoli, è stato oggetto di sopralluogo nel mese di agosto 2012 da parte delle Squadre 

Aedes che l’hanno dichiarato inagibile con stato del danno “E”, con conseguente ordinanza 

sindacale di inagibilità totale. 

 

 
Vista del fabbricato da sud (Fonte Google maps) 
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Con prot. 17618 del 09.12.2014, la proprietà ha richiesto la revisione del vincolo ai fini della 

ricostruzione, secondo i contenuti della Delibera di Consiglio Comunale n. 36/2013 redatta in 

conformità alla L.R. 16/2012 e alle ordinanze commissariali. Nella relazione tecnico-esplicativa, il 

tecnico incaricato illustra e documenta lo stato attuale dei crolli che “interessano oltre il 50% delle 

strutture verticali portanti coinvolgendo la prevalenza delle strutture orizzontali e di copertura”, 

pertanto richiede la rimozione del vincolo ai sensi dell’art. 12 dell’ordinanza 60/2013. A fronte di 

tale stato di danno il livello operativo riconosciuto è E3. 

Nella perizia asseverata presentata agli atti comunali, il tecnico assevera che il fabbricato “ha subito 

danni gravissimi in conseguenza al sisma del maggio – giugno 2012 e lo stesso non può essere 

adeguatamente riparato compatibilmente al vincolo attualmente apposto dalla pianificazione 

comunale a causa della gravità del pregiudizio strutturale e funzionale prodotto dal sisma”. 

 

 
Documentazione fotografica: Vista da est (Fonte Google maps) 

 

Piano della Ricostruzione: 

A seguito della presentazione della perizia asseverata che attesta il pregiudizio strutturale 

dell'immobile e, pertanto, una condizione di pericolo per la pubblica incolumità, nonché lo stato 

evidente dei crolli dello stesso e l'assenza di elementi architettonici e storici rilevanti che possano 

essere preminenti sull'interesse pubblico, si procede, come da richiesta presentata, con la 

cancellazione del vincolo di pianificazione comunale insistente sullo stesso, modificando a tal 

riguardo la tavola 2 di PSC come in allegato. 

L'immobile potrà essere ricostruito secondo le disposizioni della L.R. 16/2012, delle ordinanze 

commissariali nonché di quanto disposto dal Piano della Ricostruzione e dagli indirizzi di cui alle 

Linee Guida della Regione Emilia Romagna “Paesaggi da Ricostruire”. 

Si precisa, come già scritto all’art. 1, comma 8 delle Norme di Attuazione del presente Piano della 

Ricostruzione, che, il Piano stesso non entra nel merito del diritto al contributo per la ricostruzione 

post sisma, rinviando per esso alle disposizioni emanate dallo Stato e dalla Regione. 
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SCHEDA 27 -  
 

Identificazione immobile: 

Via Grande o Rosa, 46 

Foglio 6, mappale 197 

Stalla prefabbricata assoggettata al D.Lgs. 74/2012 

 

Pianificazione Vigente: 

immobile individuato dalla pianificazione comunale quale “Bene edilizio di interesse storico, 

testimoniale o ambientale” (art. 2.2.10 delle Norme di RUE), più precisamente F (Stalla-fienile) 

assoggettato alla categoria di tutela A3 tipo A (è ammessa la RE con demolizione delle parti 

strutturali verticali fino ad un terzo). Il fabbricato fa parte di corte rurale ad elementi separati con 

presenza di casa e accessorio vincolati dalla pianificazione comunale e da stalla fienile originaria 

antistante la viabilità. Trattasi di vincolo di RUE rappresentato nella cartografia di PSC, tavole 2, 

“Tutele, vincoli e territorio urbanizzato”. 

Scheda di censimento n. 570, immobile individuato quale Stalla-Fienile, che qui si allega. 

Servizio agricolo per allevamento animali in elementi prefabbricati. 

 

Caratteristiche dell'immobile e/o della corte di riferimento: 

trattasi di edificio a servizio dell'azienda agricola con destinazione d’uso allevamento animali 

bovini. L'immobile è una stalla in elementi prefabbricati e copertura a due acque, per errore 

materiale vincolata dalla pianificazione comunale. Essa, a seguito delle verifiche ai sensi del D.Lgs. 

74/2012, dovrà essere oggetto d’intervento di messa in sicurezza. 

 

 
Ortofotopiano dell’area della corte colonica di riferimento della stalla (Fonte Google maps) 

 

La corte rurale di riferimento trova testimonianza già nelle cartografie storiche dell’ottocento quali 

Carta Carandini e IGM 1884, mentre la stalla fienile in elementi prefabbricati trova testimonianza 

nella scheda di censimento generale degli edifici in zona extraurbana n. 570, di metà anni ottanta. 
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Vista del fabbricato da sud est (Fonte Google maps) 

 

Stato dell'arte post sisma: 

A seguito degli eventi sismici del 20 e 29 maggio 2012, l'immobile, utilizzato come stalla, è stato 

oggetto di verifiche da parte di tecnici privati incaricati dalla proprietà, ai sensi del D.Lgs. 74/2012 

trattandosi di capannone prefabbricato, e dovrà essere oggetto d’intervento di adeguamento sismico. 

 

 
Vista del fabbricato da nord-ovest (Fonte Google maps) 

 

Con prot. 17624 del 09.12.2014, la proprietà ha richiesto la revisione del vincolo di pianificazione 

comunale apposto per mero errore materiale, ai fini dell’adeguamento sismico dello stesso. 
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Documentazione fotografica: Vista da nord ovest ottobre 2011 (Fonte Google maps) 

 

 

 
Documentazione fotografica: Vista da ovest ottobre 2011 (Fonte Google maps) 
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Documentazione fotografica: Vista da sud est ottobre 2011 (Fonte Google maps) 

 

 

Piano della Ricostruzione: 

A seguito della presentazione della richiesta pervenuta agli atti comunali, attestante il mero errore 

materiale nell’assoggettare l’immobile a vincolo di RUE, si procede, come da richiesta presentata, 

con la cancellazione del vincolo di pianificazione comunale insistente sullo stesso, modificando a 

tal riguardo la tavola 2 di PSC come in allegato. 

L'immobile produttivo in elementi prefabbricati potrà essere messo in sicurezza ed adeguato 

simicamente secondo le disposizioni del D.Lgs 74/2012 e succ. modd. e intt. e delle Norme 

Tecniche per le Costruzioni vigenti, nonché nel rispetto della L.R. 16/2012, delle ordinanze 

commissariali e di quanto disposto dal Piano della Ricostruzione e dalle norme comunali. 

Si precisa, come già scritto all’art. 1, comma 8 delle Norme di Attuazione del presente Piano della 

Ricostruzione, che, il Piano stesso non entra nel merito del diritto al contributo per la ricostruzione 

post sisma, rinviando per esso alle disposizioni emanate dallo Stato e dalla Regione. 
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