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Revisioni vincolo e delocalizzazioni — Scheda 24

SCHEDA 24 -

Identificazione immobile:

Via Imperiale, 118

Foglio 29, mappale 75, sub. 6

Richiesta di valutazione e classificazione di inagibilita accolta con Comunicazione di cui al prot.
comunale n. 14688 del 25.10.2013, con stato del danno riscontrato di tipo E

Ordinanza inagibilita n.103 del 28.11.2013.

Pianificazione Vigente:

immobile individuato dalla pianificazione comunale quale “Bene edilizio di interesse storico,
testimoniale o ambientale” (art. 2.2.10 delle Norme di RUE), pill precisamente S (abitazione con
stalla — fienile ad elementi giustapposti ) assoggettato alla categoria di tutela di restauro e
risanamento conservativo (2) per la porzione abitativa e alla categoria Ristrutturazione edilizia
conservativa (¢ ammessa la RE con demolizione delle parti strutturali verticali fino ad un terzo) per
la parte produttiva.

Scheda di censimento n. 51, complesso individuato quale Abitazione Rurale e Bassocomodo, che
qui si allega.

Caratteristiche dell'immobile e/o della corte di riferimento:

trattasi di complesso a servizio dell'azienda agricola articolato in due volumi di cui il principale a
pianta pressoché quadrata, articolato su tre livelli, copertura a capanna, in parte ad uso abitativo ed
in parte a servizi. Il corpo di fabbrica costruito in aggiunta verso ovest si presenta ad un solo piano
con copertura a pil falde dovute alle aggiunte in epoche diverse. La porzione originaria ¢ quella
ospitante il forno in posizione centrale. L'immobile, gia in stato di cattiva manutenzione all'epoca
del censimento, presenta alterazione dello stato originario.

L'intera corte rurale trova testimonianza nelle cartografie storiche dell’IGM degli anni trenta.

Stato dell'arte post sisma:
A seguito degli eventi sismici del 20 e 29 maggio 2012, I'immobile, utilizzato come servizio




Comune di Soliera (MO) Piano della Ricostruzione — Parte 2
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agricolo, ¢ stato oggetto di un sopralluogo in data 11 settembre 2013 da parte dei tecnici comunali, a
seguito di perizia del tecnico attestante l'inagibilita del fabbricato.

L'immobile ¢ stato dichiarato inagibile con Verbale del 25.10.2013, prot. 14688 e successiva
ordinanza di inagibilita n. 103 del 28.11.2013.

Con prot. 16006 del 07.11.2014, la proprieta ha richiesto la revisione del vincolo del volume ad un
solo piano ai fini della ricostruzione, secondo i contenuti della Delibera di Consiglio Comunale n.
36/2013 redatta in conformita alla L.R. 16/2012 e alle ordinanze commissariali.

Nella perizia asseverata presentata il tecnico assevera “carenza di elementi degni di conservazione
ed una oggettiva difficolta di riparazione e miglioramento sismico, se non con interventi
assimilabili alla demolizione con ricostruzione”.

Piano della Ricostruzione:

A seguito della presentazione della perizia asseverata che attesta il pregiudizio strutturale
dell'immobile e, pertanto, una condizione di pericolo per la pubblica incolumita, nonché lo stato di
compromissione strutturale del compendio e 1'assenza di segni rilevanti della tipologia edilizia che
possano essere preminenti sull'interesse pubblico, si procede, come da richiesta presentata, con la
cancellazione del vincolo di pianificazione comunale insistente sullo stesso, modificando a tal
riguardo la tavola 2 di PSC come in allegato, ovvero rimuovendo il vincolo di Ristrutturazione
edilizia conservativa sulla porzione di immobile ad un solo piano.

L'immobile potra essere ricostruito secondo le disposizioni della L.R. 16/2012, delle ordinanze
commissariali nonché di quanto disposto dal Piano della Ricostruzione e dagli indirizzi di cui alle
Linee Guida della Regione Emilia Romagna “Paesaggi da Ricostruire”.

Si precisa, come gia scritto all’art. 1, comma 8 delle Norme di Attuazione del presente Piano della
Ricostruzione, che, il Piano stesso non entra nel merito del diritto al contributo per la ricostruzione
post sisma, rinviando per esso alle disposizioni emanate dallo Stato e dalla Regione.




COMUNE DI SOLIERA

PROVINCIA DI MODENA

Settore Pianificazione e Sviluppo del Territorio
Sportello Unico Attivita Edilizia

) 29/10
Prot. int. n° AL 6% /2043 Soliera 1i, 09/10/2013

Al Dirigente Responsabile dello Sportello Unico per I’Edilizia
Sede :

Oggetto: Richiesta di valutazione e classificazione di fabbricati ad uso rurale ai sensi del D.P.C.M 5

maggio 2011 a seguito di deposito di perizia asseverata a firma del Geom. Vanni Bellei e
dell’Ing. Gaetano Zanoli.

Ubicazione : Via Imperiale n.118 — Soliera.
Dati catastali: Fg.29 Mapp.75 Sub.6;

Proprieta: sig.ra Anderlini Antonella

Vista la perizia asseverata dal Geom. Vanni Bellei e Ing. Gaetano Zanoli, con Prot. Gen. N.0007827 del
03/06/2013 con la quale si richiede di accertare i danni provocati dagli eventi sismici alla data del 20-29
maggio 2012 ai fabbricati di cui in oggetto al fine di attribuire il giudizio di agibilitd “E” per il rustico di
Servizio. :

A seguito di richiesta del Dirigente Responsabile dello Sportello Unico per I’Edilizia, I’Ing. Anna Bati-e il
Geom. Luca Scheri hanno provveduto in data 11/09/2013 alle ore 10:00 ad eseguire sopralluogo per
accertare lo stato dei luoghi alla presenza dei tecnici incaricati e della proprieta.

Dal predetto sopralluogo ¢ emerso quanto segue:

Il fabbricato ¢ stato visionato solo esternamente. Sono stati rilevati danni preesistenti dovuti ad una
scarsa manutenzione e alla tipologia costruttiva eterogenea.

Pertanto, per quanto sopra descritto, si ritiene accoglibile la perizia asseverata con esito di tipo “E”,

precisando tuttavia che non ¢ possibile quantificare il danno indotto dagli eventi sismici del maggio
2012.

ITECNICI ACCERTATORI

Ing. Anna Bati

Geom. Luca Scheri

1s/AB

SETTORE PIANIFICAZIONE E SVILUPPO DEL TERRITORIO — P.ZZA REPUBBLICA, 1 — 41019 SOLIERA (MO)
TEL. 059-568524 — FAX. 059-568520 - EMAIL:a.bettio@comune.soliera.mo.it
COD. FISC. E P.IVA 00221720360 — EMAIL:info@comune.soliera.mo.it
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PERIZIA TECNICA ASSEVERATA A SEGUITO DEI SISMA DEL MAGGIO 2012
& DOMANDA DI CLASSIFICAZIONE AEDES Al SENSI D.P.C.M. 5-5-2011
ED ART.4 COMMA 10 PUNTO C) DELLA L.R. 21-12-2012 N°16

| sottoscritti:

B dr.ing.Gaetano Zanoli, nato a Modena il 14-01-1951 e domiciliato in Carpi (Mo) in via F.lli
Rosselli 21, iscritto all’Albo degli Ingegneri della Provincia di Modena al n°740,
B geom.Vanni Bellei, nato a Modena il 11-02-1957 e domiciliato in Soliera in piazza F.lli Sassi
n°35, iscritto al Collegio dei Geometri della Provincia di Modena al n°2618,
a seguito di incarico da parte della proprieta sig.ra Anderlini Antonella, si sono recati a piu riprese
presso la casa sita a Soliera (Mo), in via Imperiale n°118 , a partire dal giorno 11 dicembre 2012,
per effettuare i sopralluoghi e gli esami delle strutture del fabbricato rustico annesso alla casa di
abitazione, onde verificarne lo stato dopo gli eventi sismici in oggetto
PREMESSO
e che la proprietaria sig.ra Antonella Anderlini conduce un fondo agricolo di Ha. 3,49 di
estensione, coltivato a vigneto d.o.c. e seminativo, e come attivita principale produce uva
e vino in qualita di coltivatrice diretta;
e cheifabbricati dell’azienda agricola sono costituiti da:
- una casa di tre piani a destinazione d’uso mista con una abitazione unifamiliare e con
alcuni vani di servizio all’azienda agricola (Foglio catastale 29 mappale 75 sub 5);
- un rustico in adiacenza sul lato ovest consistente in una tettoia ed alcuni vani adibiti a
deposito attrezzi e servizi agricoli (Foglio catastale 29 mappale 75 sub 6);
(Nelle fotografie allegate sono visibili sul lato est e sud del rustico delle zone coperte con lamiere.
Queste zone, utilizzate a suo tempo come recinti esterni per i porcili annessi, sono state
momentaneamente coperte con lamiere dopo il sisma per mantenere un ricovero alle galline.

Saranno pertanto demolite dopo i lavori di ricostruzione e non sono da computare nella superficie
del fabbricato).

e che la casa, o fabbricato principale, non ha subito danni di rilievo dal terremoto;

e che il fabbricato rustico di servizio, per contro, risulta avere subito danni qualitativamente
rilevanti a seguito degli eventi sismici del 20 e 29 maggio u.s.;

e che non é stata finora né richiesta né emessa Scheda Aedes in quanto la proprietaria, non
avendo chiare le normative in costante evoluzione, pensava erroneamente che
richiedendo la visita di tecnici regionali, I'eventuale inagibilita del rustico potesse
comprendere anche il fabbricato principale e I'abitazione rendendo inagibile lintero
complesso;

e che tale situazione prefigura la sussistenza di una inagibilita del fabbricato rustico, il quale si
configura come unita strutturale a se stante rispetto alla casa;

e che le Ordinanze emesse dal Commissario Straordinario fanno riferimento alla
classificazione di cui alla scheda Aedes per poter richiedere i contributi pubblici per la
messa in sicurezza e/o ricostruzione;

e che la Legge Regionale n°16 del 21-12-2012 all’art.4 comma 10 punto c) prevede la
possibilita di chiedere la classificazione per attribuzione degli esiti in analogia ai
sopralluoghi iniziali, previa perizia asseverata di un tecnico all’'uopo incaricato,

con la presente
CHIEDONO

1



di attivare con urgenza la procedura per la riverifica e classificazione del fabbricato in oggetto
(rustico annesso all’abitazione, escludendo I'abitazione stessa), con rilascio/approvazione della
scheda Aedes qui allegata, ed in particolare segnalando che I'esito appropriato corrisponde all’esito
E “edificio INAGIBILE”, argomentando ed asseverando quanto segue:

RILEVAMENTO DEI DATI DI CUI ALLA SCHEDA AEDES:

1: Identificazione dell’edificio
Fabbricato adibito a a servizi agricoli, sito in Soliera (Mo) 41019, Via Imperiale n°118
Fg. 29 Mappale 75 sub.6

E 655480.31 N 4956616.94 (ED50)

2: Descrizione edificio

Tipo struttura: Edificio in muratura

Posizione: adiacente/abbinato a casa di abitazione rurale
Piani fuori terra: 1+1

Piani interrati: 0

Unita immobiliari: 1

Altezza media piano: <3 m

Sup.media di piano: mq.81 (ml.10,5x 7,7 )

Eta: storica ( < 1919)

Destinazione d’uso: produttivo (servizi agricoli)
Utilizzazione: > 65%

Proprieta: privata

3: Tipologia

Struttura principale: struttura a muratura portante di mattoni laterizi di vario tipo e spessore
(prevalentemente spess. cm.14, una minor parte spess. cm.28)

Strutture orizzontali = travi con soletta deformabile, senza catene o tiranti

Strutture verticali = muri a tessitura irregolare e di cattiva qualita

Tamponamenti: idem

Solai: in legno e tavolato (in parte in laterizio)

Copertura: tetto a falde con orditura in legno / spingente leggera

Regolarita: struttura regolare in pianta ma con asimmetrie nei muri portanti

Presenza di pilastri isolati: no

4: Danni a elementi STRUTTURALI
- gravi lesioni passanti in vari punti della muratura portante e perimetrale
crollo parziale nella parte ovest della muratura perimetrale
pericolosi distacchi fra i travetti portanti lignei della copertura
sconnessioni fra muri e travi lignei nei punti di appoggio/incastro
distacchi verticali fra pareti ortogonali
Livello di danno per gli elementi sopra citati: D4-D5 danno gravissimo per estensione > 2/3
Danno preesistente: nullo. (NOTA: stato di conservazione preesistente al sisma: cattivo)

5: Danni a elementi NON STRUTTURALI
- slittamenti e movimenti nel manto di copertura in coppi.

6 : Pericolo ESTERNO indotto da altre costruzioni
Non esiste pericolo indotto da altre strutture sulla costruzione esaminata.



7: Terreno e fondazioni
Morfologia del sito: media pianura alluvionale.
Il terreno non presenta apparentemente dissesti, avvallamenti o cedimenti.

8: Giudizio speditivo di agibilita

Il fabbricato ha subito diverse lesioni ai muri portanti ed alla copertura, ed ha subito crolli parziali, e
pertanto ha perso le condizioni di funzionalita e piena agibilita (esito del sopralluogo riconducibile
ad “E” ).

Provvedimenti di pronto interventi effettuati: nessuno.

U.l. evacuate: 1 (sub.6)

Persone evacuate : nessuna.

ASSEVERAZIONE:

Con la presente i sottoscritti possono quindi affermare, e quindi asseverano che:
= secondo una analisi visiva e tramite una lettura della tipologia strutturale e successive
approfondite analisi, il fabbricato ha subito rilevanti danni e modifiche all’assetto statico
posseduto precedentemente al sisma, con numerose lesioni diffuse in tutte le murature
portanti che hanno minato la resistenza a taglio delle stesse in pressoché tutte le pareti, ed
in particolare le parti ad ovest hanno subito un crollo parziale, per i quali si chiede la
dichiarazione di inagibilita totale (esito E della scheda Aedes);

= jdanni sopra descritti hanno un legame di causa ed effetto con gli eventi sismici del 20 e 29
maggio 2012.

Si allegano n® 22 immagini per relazione fotografica,
n°® 1 tavola in formato A3 con piante catastali.

In fede

tz)ir'loli
Geom.Vanni Bellei

20 Y f }
;%Mm (/@Lum

La proprieta a conferma dell’incarico

Carpi, li 28-05-2013



RELAZIONE FOTOGRAFICA ALLEGATA ALLA PERIZIA
ASSEVERATA A SEGUITO DEI SISMA DEL MAGGIO 2012

Immobile sito in via IMPERIALE n 118

SOLIERA - MODENA

Proprieta ANDERLINI ANTONELLA

Tecnici ZANOLI ING. GAETANO

BELLEI GEOM. VANNI
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Tavola n. 1

Prot: 844




COMUNE DI SOLIERA
PROVINCIA T3 MODENA
g Settore Pianificazione e Sviluppo del Territorio
Sportello Unico Attivita Edilizia

ORDINANZAN. 103 /2013

OGGETTO: Ordinanza di inagibilita TOTALE degli edifici.

IL SINDACO

Premesso: ,
— che in data 20.05.2012 e in data 29.05.2012 gravi eventi sismici hanno interessato l'intero
territorio comunale provocando danni diffusi alle infrastrutture ed agli edifici pubblici e privati;

— che a seguito degli eventi sismici ¢ intervenuta da parte del Consiglio dei Ministri la nota sullo di
Stato di emergenza 22.05.2012 e successive modifiche ed integrazioni;

Vista la Perizia Asseverata, agli atti con prot. n. 7827 del 03.06.2013, redatta in data 28.05.2013 da
— Ing. Gaetano Zanoli, iscritto all’ Albo degli Ingegneri della Provincia di Modena al n. 740

-— Geom. Vanni Bellei, iscritto all’ Albo dei Geometri della Provincia di Modena al n. 2618
con la quale si richiede di accertare i danni provocati dagli eventi sismici del maggio 2012, al fine
di attribuire I’esito di agibilita "E" -edificio INAGIBILE- ai sensi del DPCM 05.05.2011, al
seguente fabbricato: ‘
Descrizione: Fabbricato adibito a servizi agricoli (rustico) adiacente ad abitazione rurale
Ubicazione: Via Imperiale n. 118 — Soliera
Dati catastali: Foglio 29, Mappale 75, Sub. 6

Preso atto che in data 11.09.2013 ¢ stato eseguito un sopralluogo da parte dei tecnici comunali
presso l'edificio sopracitato al fine di valutarne l'agibilitd, come da relazione prot. 14688 del
29.10.2013 a firma Ing. Anna Bati e Geom. Luca Scheri;

A seguito del predetto sopralluogo si segnala che il fabbricato presenta danni preesistenti dovuti ad
una scarsa manutenzione e -alla tipologia costruttiva eterogenea. Si ritiene accoglibile la perizia
asseverata dai tecnici incaricati dalla proprieta, contenente il rilevamento dei dati di cui alla scheda
AeDES con esito di tipo “E” (edificio INAGIBILE), precisando tuttavia che non & possibile
quantificare il danno indotto dagli eventi sismici del maggio 2012;

L'immobile in oggetto versa pertanto in condizioni tali da esserne compromessa la stabilita e
necessita di interventi urgenti di messa in sicurezza attraverso la messa in opera di tutti quegli
interventi che un tecnico professionista incaricato direttamente dalla proprieta ritenesse essere utili

per la pubblica e privata incolumita e per il ripristino dell'agibilita del fabbricato e delle sue aree
adiacenti;

Vista la presa visione del Responsabile di Settore Pianificazione e Sviluppo del Territorio, Arch.
Alessandro Bettio; :

Ritenuto necessario, a seguito di quanto sopra détto, inibire formalmente ['utilizzo dei locali che
presentano lesioni strutturali, a seguito della perdita dei requisiti di stabilita statica;

Considerato che esistono pericoli per la pubbhca e pnvata incolumita ed & quindi necessario
adottare urgenti provvedimenti; ;

SETTORE PIANIFICAZIONE E SVILUPPO DEL TERRITORIO — P.ZZA REPUBBLICA, 1 ~ 41019 SOLIERA (MO)
TEL. 059-568524 — FAX. 059-568520 - EMAIL:s.taurasi@comune.soliera.mo.it
COMUNE DI SOLIERA - PZZAREPUBBLICA, 1-41019 SOLIERA (MO) — TEL. CENTRALINO PASSANTE 059-568511 FAX. 059-565562
COD. FISC. E PIVA 00221720360 — EMAIL:info@comune.soliera.mo.it



COMUNE DI SOLIERA

PROVINCIA DI MODENA
Settore Pianificazione e Sviluppo del Territorio
Sportello Unico Attivita Edilizia

Considerato inoltre che non & necessaria, data I’urgenza di provvedere, la comunicazione di avvio
del procedimento ai sensi della Legge n. 241/90;

Visto I’art. 54 del D.Lgs. n. 267/2000;

Visto 'art. 32 della Legge 833/78;

Visto l'art. 15 della Legge 225/1992;

Visto 'art. 108, lett. ¢), del D.Lgs. n. 112/1998;

Visto il D.P.C.M. 05.05.2011;

Visto il D.L. 06.06.2012 n. 74, convertito con modificazioni nella Legge 01.08.2012 n. 122;
Vista ’art. 4, co. 10, lett. ¢) della Legge Regionale 21.12.2012 n. 16,

Visto lo Statuto comunale;

ORDINA

Alla Sig.ra ANDERLINI ANTONELLA cod.fisc. NDRNNLS55L43A9597 residente a Soliera in Via
Imperiale n. 118 in qualitd di proprietaria del fabbricato posto a Soliera Via Imperiale n. 118, il
non utilizzo dei locali, per sé e chiunque, a qualunque titolo, al fine di evitare danni a persone e
.cose e di inibire la praticabilita del suddetto fabbricato e delle zone adiacenti con transennamento
delle adiacenze dell’edificio onde evitare I'ingresso e I’avvicinamento allo stesso

DICHIARA

il fabbricato adibito a servizi agricoli (rustico) posto in Soliera Via Imperiale n. 118 di cui al
Foglio 29, Mappale 75, Sub. 6 — per i motivi sopra indicati - INAGIBILE

DISPONE

inoltre che la proprieta sopramenzionata, proceda ad un urgente intervento di ripristino delle condizioni di
stabilita dei locali stessi, riconducendo l'edificio alle norme di sicurezza per la funzione che esplica

DIFFIDA

che in caso di inottemperanza a quanto sopra detto, si provvedera d'ufficio con spese a carico del destinatario
del presente atto, oltre alla denuncia dell'autorita Giudiziaria ai sensi dell'art. 650 del Codice Penale

INFORMA

Che ai sensi dell’art.3 Legge 241/90 avverso al presente provvedimento ¢ ammesso, entro il termine di 60
giorni dalla notificazione, ricorso al TAR di Bologna, ovvero, in alternativa ricorso straordinario al
Presidente della Repubblica, da proporre entro 120 giorni dalla data di notificazione.

Che Responsabile del procedimento & il Responsabile del Settore Pianificazione e Svﬂuppo del Territorio
Arch. Alessandro Bettio;

Il Comando di Polizia Locale dell’Unione Terre D’Argine ¢ incaricato di fare esattamente osservare la
“presente ordinanza con P’intervento se del caso della forza pubblica.

Copia del presente atto sara notificata a cura della Polizia Locale o del Messo comunale agli interessati.

Soliera, 28.11.2013

J—

SEERN IL sm
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L * :
I1 presente atto viene inviato per conoscenza alla: g

PREFETTURA DI MODENA N ﬁé’
~ORTELLOY

01_2013_103_E_Imperiale-118/ordinanze2013/st
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COMUNE DI SOLIERA

CENSIMENTO GENERALE DEGLI EDIFICI IN ZONA EXTRAURBANA

SCHEDA N°:

Stralcio C.T.R. — Scala 1 : 5000 Identificazione censuaria 1850
e e Ing. P.Riccardi
[:l Edifici di interesse
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- NUMERQO DI EDIFICI COSTTTUENTI L’AGGREGAZIONE

- CARATTERI TIPOLOGICI DELLE COSTRUZIONI

Abitazione rurale
Fienile / stalla
Barchessa

Fomno
Bassocomodo
Chiesa

Villa

Casa padronale
-Oratorio

Aliro ( )

- TIPOLOGIA INSEDIATIVA

Ad elementi separati
Ad elementi congiunti
A corte

Edificio singolo

- AREA DI PERTINENZA
Viale d ” accesso
Alberi d * alto fusto
Aia
Giardino
Pavimentazioni originarie
Recinzioni originarie
Pozzo
Fontana

Altro ( )

Altro )

AR
FS

BA
FO
BS
CH
VI

CP

OR

NOTE :




- IMPIANTI ESISTENTI
Acqua potabile : Pozzo
Acquedotto
Luce elettrica
Telefono
Riscaldamento a caldaia centralizzata
Riscaldamento a produttori singoli

Fognature : Dinamica

Statica { Fossa bioclogica )

- VIABILITA’ D’ ACCESSO
Sterrata
Pedonale
Sterrata / pedonale

Asfaltata

-FAMIGLIE
Numero di famiglie
Numero di persone

Eta’ : Ragazzi ( fino ai 25 anni )

Adulti { dai 25 ai 65 anni )

Anziani (oltre i 65 anni )

AN




et

- TIPI DI COLTURA PRATICATI PREVALENTEMENTE ( solo per aziende agricole )

Intensiva { Frutteto )

Seminativa

Allevamenti

Mista

- DIMENSIONI DELI’AZIENDA AGRICOLA

Da0alettaro

Dala3ettari

Da 3 a6 ettari

Olire i 6 ettari

- GESTIONE DELL’ AZIENDA AGRICOLA

Coltivatore diretto

Terreno ceduto in affitto

Altro )

VIGNA

POLLALO

A1 BloLcHE




-EPOCA DI COSTRUZIONE
Fino al 1800
Fino al 1900

Fino al 1945

Dopoil 1945: 1945 - 1960
1960 - 1980
Dopo il 1980
- STATO DI CONSERVAZIONE
Buono
Mediocre
Cattivo
~- NUMERO DI PIANI

- DESTINAZIONI D’ USO
Abitazione
Servizi agricoli : Zootecnici

Lavorativi { Caseifici )

Magazzini ( Rimesse )

Servizi non agricoli

Laboratorio artigiano

Negozi , bar , ristoranti

Edificio inutilizzato

Altro ( )

FS

BA

FO

BS

CH

Cp

OR
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v

- TIPOLOGIA DI COPERTURA

A una falda

A due falde ( Capanna )

A guattro falde ( Padiglione )
Composta

Altro (

FS

BA

FO

BS

CH

CP

OR

- MATERIALE DI COPERTURA

Coppi
Tegole piane

Altro (

- ELEMENTI DI INTERESSE TIPOLOGICO / ARCHITETTONICO

Altana

Abbaini

Torre colombaia
Terrazze / balconi
Veranda

Portico / loggia
Scala esterna

Portale / porta morta
Nicchie

Comignoli

Cornici / rilievi / decorazioni
Infissi di pregio
Aperture frangisole

Altro (




- PIANTA

Quadrangolare
Rettangolare

Articolata

- FINITURE INVOLUCRO ESTERNO
Intonaco
Struttura a vista

Altro ( )

- ALTERAZIONI ARCHITETTONICHE
Assenti
Leggere
Gravi

Totali

FS

BA

FO

BS

CH

CPp

OR

- CLASSIFICAZIONE AI SENSI DELLA L.R.47/78

Restauro scientifico A/l

Restauro ¢ risanamento conservativo :

Tipo A AJ2A
Tipo B ’ A/2B
Ripristino tipologico

Demolizione

Recupero / risanamento aree libere

NOTE :

S e



Sotiera
N. 0016006 del 07/11/2014 - Arrive

Co- pervizic Jibanisuca ed Sdikaa Snvas AL SIGNOR SINDACO DEL

I I

“3604420140016006A0 1
OGGETTO: domanda di Variante parziale al P.S.C. per rimozione del vincolo di

l“m COMUNE DI SOLIERA

“Categoria A3.4”, ai sensi della Legge Regionale 21-12-2012 n. 16 art. 6.

Con la presente la sottoscritta Antomella Anderlini, nata a Bomporto (Mo) il

03/07/1955, C.F. NDRNNLS5LA3A959Z ed ivi residente in via Imperiale 118,

proprietaria del fabbricato rurale sito in Soliera, via Imperiale 118, di cui al Foglio 29

Mappale 75 sub.6 del Catasto, classificato dal vigente PSC come “S - Edifici con

tipologia rurale mista, costituiti da una porzione abitativa affiancata in aderenza ad

una porzione destinata a stalla/fienile — art.2.2.10”, insistente su un podere individuato

al Foglio 29 mappale 72 (4.020 mq), mappale 74 (3.648+11.777 mq), mappale 75 (497

mq), mappale 77 (4.870 mq), mappale 81 (10.585mq) , ed oggetio di vincolo

conservativo di Categoria A3 — sottocategoria A3.A "Tutela degli insediamenti wrbani e

beni edilizi sparsi di interesse storico, testimoniale e ambientale — art.4.1.1°

PREMESSO

— che trattasi di rustico minore, adibito a servizi agricoli (deposito attrezzi e ricovero
animali), aderente alla casa di abitazione di cui al sub.5 dello stesso mappale 75;

— che Pedificio ¢ stato oggetto da parte del Comune di Soliera di Ordinanza di
Inagibilita n. 14688/2013 del 09/10/2013 con esito E (edificio inagibile), a seguito di
perizia asseverata dell’Ing.Gaetano Zanoli e del Geom.Vanni Bellei, Prot. Gen.n.
0007827 del 03/06/2013, e successivo sopralluogo da parte dei tecnici incaricati
Ing.Anna Bati e Geom.Luca Scheri in data 11/09/2013;

—~ che la L.R. n. 16/2012 citata in oggetto prevede, rispettivamente all’art.6 comma 3,
all’art.12 commi 4 e 5 ed all’art.9 comma 7, la possibilita di rimozione del vincolo
tramite delibera del Consiglio Comunale o adozione del Piano della Ricostruzione,
qualora il pregiudizio strutturale ¢ funzionale prodotto dal sisma non consenta il

recupero dell’edificio se non attraverso la completa demolizione e ricostruzione




dello stesso; -
— che I'ing.Gaetano Zanoli ha redatto 1a ulteriore perizia di Valutazione del Livello
Operativo, che si allega, il quale risulta essere “E37;

— che in ogni caso, anche prescindendo dalla normativa specifica riguardante il sisma

emiliano del maggio 2012, la legislazione vigente consente comunque di chiedere la

modifica della categoria di vincolo di tutela qualora a tale proposito esistano

comprovate motivazioni urbanistiche di lettura storico-filologica ed edilizia;
CHIEDE

che per detto edificio sia modificata la normativa di PSC tramite eliminazione del

vincolo conservativo di cui alla categoria di intervento “A3 - sottocategoria A3. A” di
cui all’art. 4.1.1 del RUE.

La motivazione di tale richiesta risiede nella valutazione tecnica, facilmente

riscontrabile e verificabile come da Perizia asseverata allegata, che I’edificio presenti

conlemporaneamente una carenza di elementi deeni di conservazione ed una ogegetiiva

difficoltd di riparazione e miglioramento sismico, se non con interventi assimilabili alla

demolizione con ricostruzione.
Fiducioso di benevola accettazione, porge distinti saluti.
Carpi, i 20 Ottobre 2014

In fede Antonella Anderlini

(Q& %%ijﬁ@ @L@Lﬂ,@m .

ALLEGATI:
® perizia asseverata
» perizia di valutazione del livello operativo




EDIFICIO RURALE ANNESSO AD ABITAZIONE
SITO A SOLIERA

PERIZIA ASSEVERATA
per domanda di revisione del vincolo di tutela

I sottoscritti tecnici incaricati:
- dr.ing.Gaetano Zanoli, domiciliato in Carpi (Mo) in via F.lli Rosselli 21, iscritto
all’Albo degli Ingegneri della Provincia di Modena al n°740,
- geom.Vanni Bellei, domiciliato in Soliera (Mo) in Piazza F.lli Sassi 35, iscritto
al Collegio dei Geometri della Provincia di Modena al n°2618
a seguito di chiamata da parte della proprietaria sig.ra Antonella Anderlini nata a
Bomporto (Mo) il 1703/07/1955 e residente a Soliera (Mo) in via Imperiale n.118, si
sono recati piti volte presso il fabbricato sito allo stesso indirizzo, a partire dal 11
dicembre 2012, per effettuare i sopralluoghi e esami delle strutiure a seguito degli eventi
sismici in oggetto e per esaminare gli clementi atti a richiedere la modifica del vincolo
conservativo di PSC ai sensi della L.R. n. 16/2012.

1. Individuazione ¢ Descrizione

I fabbricati dell’azienda agricola sono costituiti da una easa di tre piani a destinazione
d’uso mista (abitazione e vani di servizio all’azienda agricola) di cui al (Foglio catastale
29 mappale 75 sub 5), ed un rustico in adiacenza alla casa sul lato ovest con uso
deposito attrezzi e servizi agricoli(ricovero animali di cui al Foglio catastale 29 mappale
75 sub 6).

11 corpo di fabbrica di cui si chiede lo svincolo & quello secondario ovvero il rustico.
Esso ¢ inscrivibile in un rettangolo di dimensioni 10,32m x 7,82m e una altezza di
media complessiva di ml.3,70 circa.

[T rustico € un’unita strutturale a se stante rispetto alla casa la quale non ha subito danni,
per contro, il fabbricato a servizi risulta avere subito danni qualitativamente rilevanti a
seguito degli eventi sismici del 20 e 29 maggio 2012.

I materiali e gli elementi architettonici del fabbricato secondario sono cosi riassumibili;

- Finestre con bucature e distribuzione irregolari,
Muri in mattoni vecchi, di vari spessori ed anche in foglio, molto provati
dall’'umidita e seriamente degradati, con presenza di crepe e crolli parziali,
nonché ampie zone in cui la malta dei giunti ¢ stata dilavata e tessitura molto
irregolare — Presenza di muri in mattoni forati — Presenza di linee verticali di
disgiunzione muraria

- Solai intermedi di varia tipologia in laterocemento, in legno ed in acciaio e
tavelloni
Copertura in legno, a tre falde, con cantinelle, in parte senza tavolato ed in parte
in tavelloni, e manto di copertura in coppi.

- Assenza pressoché totale di intonaci.

L’insieme & piuttosto caotico e privo di una riconoscibilita tipologica, essendosi
sviluppato per successivi accrescimenti attorni ad un nucleo originario di bassi comodi,
€ non si ravvisano elementi architettonici di nregio meritevoli di conservazione.




2. Rappresentazioni Grafiche

Vi sono disegni dello stato di fatto derivanti da rilievi, in scala 1:100, che si allegano
unitamente all’inquadramento generale.

3. Stato di conservazione ¢ danni da terremoto

La situazione del fabbricato appare molto grave sia dal punto di vista delle condizioni
statiche che dal quello della salubrita ¢ dello stato di conservazione.

Dalle fotografie allegate si possono vedere alcuni esempi dei numerosi punti critici
presenti, quali:

- crepe passanii nei muri e nei tramezzi

- presenza di umidita di risalita e relative muffe

- presenza di umidita da infiltrazione atmosferiche e da condensa interna

- ampie zone di muratura disconnessa e con giunti privi di malta

- presenza di murature portanti ad una sola testa, in foglio o con mattoni forati

- mancanza di connessioni tra i paramenti murari

- elementi in legno, sia nei solai che nel tetto, di dimensioni e stato conservativo fra i
pit svariati ed inaffidabili

Con riferimento alle fotografie allegate, si riscontrano in particolare i seguenti danni da
sisma:

- lesioni diffuse passanti ai maschi murari

- lesioni verticali da schiacciamento

- lesioni da taglio alle fasce di piano

- distacchi alle intersezioni dei solai in legno con le murature ad una testa

- crolli parziali di muratura ad una testa

- lesioni dovute all’eccessiva snellezza delle murature, sotto il proprio peso e

quello della copertura
- scorrimento dei coppi e cedimenti diffusi delle strutture di tutta la copertura;

e le seguenti vulnerabilita:

- catliva e caotica tessitura muraria

- mancanza di buona connessione tra le murature ad angolo e a martello

- umidita di risalita diffusa in tutto Pedificio sulle murature e sulle travi in legno
dei solai intermedi e di copertura

- carenza di buone connessioni tra struttura orizzontale, obliqua dei solai e le
murature portanti

- mancanza di tavolato per la copertura che ha causato marcescenze e cedimenti
di piano deformabile

- presenza di spinte non contrastate in copertura

- assenza di presidi antisismici

Il quadro generale consente di affermare che non solo il miglioramento sismico del
fabbricato cosi come si trova, ma anche Pintervento di recupero con  criteri
eminentemente conservativi, & pressoché impossibile. Basta pensare alle norma che
consentirebbe la sostituzione di solo un 30% della muratura portante, per rendersene
conto.  Viceversa, la rimozione del vincolo consentirebbe la demolizione e
ricostruzione (volendo, anche con criteri di riproposizione tipologica) con adeguamento
al 100% alle Norme Tecniche per le Costruzione D.M. 14-01-2008.




5. Conclusioni

In conclusione, il sottoscritto ritiene di poter affermare che I'edificio in oggetto:

a) non pud essere adeguato sismicamente alle Norme vigenti, in tutto o in parte, se
non tramite intervento di demolizione e ricostruzione per il quale osta il vincolo parziale
di PRG

b) non presenta valori tipologico-storico-architettonici di particolare pregio che
giustifichino il vincolo stesso o che debbano essere oggetto di intervento conservativo.

VERBALE DI ASSEVERAZIONE

Il sottoscritto dr.ing. Gaetano Zanoli, nato a Modena il 14-01-1951 e domiciliato a
Carpi (Mo) in via F.lli Rosselli n. 21, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia

di Modena al n.740, residente in Carpi (Mo) via F.Ili Rosselli n.23, cf.
ZNLGTNSTAT4F257A, identificato a mezzo carta d’identitda n® AM3709498 rilasciata
dal Sindaco di Carpi (Mo), ed il sottoscritto geom.Vanni Bellei, domiciliato in Soliera
(Mo} in Piazza F.lli Sassi 35, iscritto al Collegio dei Geometri della Provincia di
Modena al n°2618, residente in Soliera (Mo) via Oglio n.28, cf.
BLLVNNS37B11F257S, identificato a mezzo carta d’identitd n° AS9979250 rilasciata
dal Sindaco di Soliera (Mo), preso atto di assumere la qualita ed il ru<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>