g Sum—
— —
- =

e = T

I~ o

)

g
%%%

COMUNE DI
SOLIERA

provincia di Modena

POC

PIAN O OP ERATIVO
COMUNALE 2009-2014

legge regionale  n. 20/2000

RE LAZIONE

NORME DI
ATTUAZIONE

VAL SAT

VAR I ANT E 2 013 - ex Sicem

Arch. Alessandro Bettio progettista responsabile

il Sindaco e Assessore all'Urbanistica: Giuseppe Schena
il Segr. C.le: Vienna Marcella Rocchi

Stesura adottata

con delibera C.C.n. 84 del 30.07.2013
Stesura approvata

con delibera C.C.n. ...... del 27.03.2014

Progetto: tecnicoop s.c.r.l.
Arch . Rudi Fallaci progett ista responsabile
Arch . Giulio Verdini






Comune di Soliera

Provinciadi Modena

PIANO
OPERATIVO
COMUNALE

POC 2009 - 2014
Variante 2013 ex Sicem

Arch. Alessandro Bettiprogettistaesponsabile
Relazione illustrativa, Norme di attuazione, VALSAT

La VALSAT costituisce inoltre il
Rapporto ambientale preliminare
ai fini della verifica di assogettabilita del Piano
alla Valutazione Ambientale Strategica (VAS)

a cura di: tecnicoop s.c.r.l.
arch. Rudi Fallaci — progettista. resp.
arch. Giulio Verdini

Redatto
File Revisione
Data Firma

POC_REL_VAR_2013 Testo adottato | 54,57/5413 ARCH. ALESSANDRO BETTIO

ex sicem Del. C.C. n.84

Testo

POC_REL_VAR_2013 controdedotto e | ,;,53,5414 ARCH. ALESSANDRO BETTIO

ex sicem approvato

Del. C.C. n.....







Indice

BILANCIO DEL POC 2003-2008.......00cetttttiiiiiiammiiiiiiiieeieeieeeaaaaseeaaaasssssssssssssernneesseasessssssseesees 7
1. Stato di attuazione dei comparti a destinazpegalentemente residenziale..................... 7
2. Stato di attuazione dei comparti a destinazpegalentemente produttiva.................. cccw8
3. Dimensionamento residuo del PSC al 20009 ... e 9
4. Andamento degli introiti da contributo di COZMNE ..........coevvvviiiiiiiiiiiie e e 10
5. Realizzazione delle opere pubbliche o di publliilita.................cccooiiiiiiiiiiie e 11

RELAZIONE ILLUSTRATIVA DEL POC 2009-2014........cce oiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeveeeeeas 13
1. EffICACIA € QUIALA.......ceiiiiiiiiiiiii i eeeeee ettt e e e e e e e et e et et bt e eb e e e e e e e e e aaaeannaeeeees 13
2. Programmazione degli interventi di edificaziquee la trasformazione e lo sviluppo urbano e
per le attivita @CONOMICNE. ... i ee e e e e eeeennes 13
3. Programmazione degli interventi riguardantitteeazature e gli spazi collettivi................ 14
4. Coordinamento temporale degli interventi diigia pubblica e privata ai fini della
sostenibilita degli INSEAIAMENTI...........ic e er e e e e e e e e e aaanas 14
5. Dimensionamento complessivo delle previsioniRIBLC riguardo allo sviluppo degli
insediamenti prevalentemente reSIAENZIANL . e« v eeeeeieeeeeeeeeieeiiieeeii e eaaens 15
6. Dimensionamento complessivo delle previsioniRIeLC riguardo allo sviluppo degli
insediamenti per e attivitd ProAUITIVE. ... oo eeeeiieieeeieeee e ee e e e ee e e e e e e 16
7. Entita complessiva delle previsioni di investitieper quanto riguarda le attrezzature e gl
spazi collettivi e le infrastrutture e impiantiflibblica utilita.................ccooeeeiiiiiicmeeeccee e, 17
8. Sintesi delle previsioni del POC riguardo al @lapgo.............uuuuuiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeceeeee e 20
9. Sintesi delle previsioni del POC riguardo atkzfone di Limidi..............ccoovvviiiiiiiicmcannnnnn. 21
10. Sintesi delle previsioni del POC riguardo &lézione di Sozzigalli...........ccccoevviiviiiaemannen. 21
11. Previsioni del POC con riguardo al territomtoale. ................ueeeiiiiiieeeeeeeeeee e 22

RELAZIONE ILLUSTRATIVA VARIANTE 2013 “Ex Sicem” AL  POC 2009-2014.............. 23
1. Efficacia @ @ntrata IN VIQOT.........uu i cemmmmiiiiee e e e eeeeeeeeeeeeettatss s s e e eeeeee s s s e e e e e e e eaaeeeeeeessnan s 23
2. Oggetto della Variante 2013 “EX SICEIM....ccouuuuuuuiiiiieee ettt 23

NORME DI ATTUAZIONE. .....cuttiitiiiiiiiiie ettt ee e e e e e e ee s e e e eeene 24
Art. 1 - DISPOSIZIONI GENEIANI.......eiiiiiiiteeee ettt be e aaee e e et e e e eannaeeees 24
Art. 2 - Comparti di riqualificazione e integrazedel tessuto urbano AR................cceeveewen27
Art. 3 — Comparti per nuovi insediamenti Urbani€@C2.............ueiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee e e 28
Art. 4 — Comparti per nuovi insediamenti produtid8.1 € D3.2........ccceeeiiiiiiieeeiiieeeeeee e 30
Art. 5— Comparto per insediamenti commerciali DL.6...........coooviiiiiiiiiiiiinieeieeee s 31
Art. 6 - Sottozona per attivita produttive partedID1.7: Ambito specializzato per attivita
produttive interessato da uno stabilimento RIR.............iiiiiii e 31
Art. 7 — Zone per nuovi iINSediamenti UrDANT G2 ..vvvuerrrueiiieeieeeeeeeeeeeeeeeessieennneeennnnneeenes 32
Art. 8 — Interventi speciali IN ZONA B2.......coa oo 32
Art. 9 — Interventi per attivita economiche partaonel territorio rurale...............cc.os e 33
Art. 10 — Rilocalizzazione di edifici interessadilid realizzazione di opere pubbliche stradali,
ferroviarie € IdraUuliCRE. ........ ... e 33
Y T R E ] o] {0 o PP 33

VALUTAZIONE DI SOSTENIBILITA AMBIENTALE E TERRITORI ~ ALE......cccooveeunnen. 35

SO o | ] I B I N PP 41






BILANCIO DEL POC 2003-2008

I Comune di Soliera ha varato il primo POC nel 20 occasione della conversione del PRG nei
tre nuovi strumenti di pianificazione, PSC, RUE @@ introdotti con la L.R. 20/2000. Questo
primo POC per il quinquennio 2003-2008 é statoopaisto ad una variante nel 2006 con la quale
sono state introdotte alcune nuove previsioni.

Oggi, alla conclusione del quinquennio, si puo desce un bilancio della sua attuazione, quale
elemento di valutazione preliminare per la formaeidel secondo POC.

1. Stato di attuazione dei comparti a destinaziongrevalentemente residenziale

Nel corso del quinquennio 2003-2008 sono statizeatl in totale a Soliera circa 56.000 mq di SU
di aree a destinazione prevalentemente residenzime assumendo il dato medio dimensionale
dell’alloggio di 125 mq, corrispondono a 449 alloggnvenzionali. In definitiva nel quinquennio é
stato attuato il 62% del dimensionamento iniziaemimo POC che era pari a 720 alloggi totali.
Un terzo degli alloggi attuati derivano dall’avudel comparto C1-3 “Arginetto sud” nel capoluogo
attualmente realizzato solo nella parte nord assdadi via Arginetto. Sommando invece gli altri
interventi attuati nel capoluogo si raggiunge laacdi circa 194 alloggi: tra questi il comparto
AR.2-4 in via Tevere, il lotto B2 in via Pascolil€1-4 in via Appalto.

Nel capoluogo dunque si € concentrato in totalepma del 40% delle nuove urbanizzazioni del
Comune di Soliera; la rimanente parte si é reai@asteramente nella frazione di Limidi essendo
stati realizzati circa 6 alloggi PEEP in via Indipgenza (C1-5) e circa 19 alloggi nell'area dell’ex-
allevamento di suini (C2-3).

Tab. 1 - Comune di SOLIERA: Piano Operativo Comunaé 2003 — 2008

Attuazione delle aree a destinazione prevalentementesidenziali

UTo . stima ALLOGGI
ZONA | LOCALITA' STOSF | "yg | Quotadi Su. della % SU convenzionali
mq. attuazione aggluntlva . residenza
mg/mq residenza n.
AR2 - 4 | CAPOLUOGO Via| 4 sap 0.40 tutto 654 90% 589 5
Tevere
g2 | CAPOLUOGOVia| 4 oo 0.75 tutto 1.625 100% 1.625 13
Pascoli - IACP
c1-3 | CAPOLUOGO | g5 0.40 54% 18.364 100% 18.364 147
Arginetto Sud
C1-4 | CAPOLUOGO VAl 1) 595 | (25 tutto 3.664 100% 3,664 29
Appalto
LIMIDI Via )
CL-5 | | diponza- (pEEp] 21420 | 037 tutto 7.867 100% 7.867 63
c2-3 LIMIDIex- 1 119900 | 0.20 tutto 23.980 100% 23.980 192
allevamento suini
1)TOTALE previsioni POC | 246.217 56.154 56.089 449
Quota % di attuazione rispetto al dimensionamento dl POC 62%




2. Stato di attuazione dei comparti a destinaziongrevalentemente produttiva

Nel corso del quinquennio 2003-2008 sono statizedali in totale a Soliera circa 53.000 mq di SU
di aree a destinazione prevalentemente produttitia, corrispondono a poco meno del 70%
dell'intero dimensionamento produttivo del POC.

Un terzo del produttivo riguarda il capoluogo mazsedubbio € nelle frazioni che sono andate in
attuazione la maggior parte delle aree produtiiveparticolare a Sozzigalli dove si e realizzato
quasi il 60% di tutta 'attivita edilizia per furaii produttive.

Tab. 2 - Comune di SOLIERA: Piano Operativo Comunag 2003 — 2008

Attuazione degli ambiti specializzati per attivitaproduttive, secondarie e terziarie

Quota
ZONA LOCALITA' ST mq. uT di SU.
mq./mq attuazione aggiuntiva
D3.1-1 CAPOLUOGO Via 19.498 0.40 tutto 7.799
Morello
D3.1-5 CAPOLUOGO 23.238 0.40 tutto 9.295
D3.1-7 LIMIDI Via Archimede 11.694 0.40 tutto 4.678
p3.1.g | SOZZIGALLI Via Carpi- 70.000 0.40 tutto 28.000
Ravarino
D3.2-4 SOZZIGALLI Attivita 18.620 0.17 tutto 3.165
sportive-ricreative
1)TOTALE previsioni POC 143.050 52.937
Quota % di attuazione rispetto al dimensionamento dl POC 67%




3. Dimensionamento residuo del PSC al 2009

Il residuo di piano ad oggi, considerando dunquesidui non attuati del primo POC, i residui del
PSC non ancora posti in attuazione e anche le qggfieintive introdotte con la recente Variante al
PSC in corso di approvazione, risulta pari a 1088ygi convenzionali come e evidenziato nella
tabella 3.

Comune di SOLIERA: Dimensionamento residuo del PS@l 2009 comprensivo delle quote aggiunte con la
Variante al PSC adottata in corso di approvazione

Tab. 3
, ST o SF UT o UF Quota di SuU stima della SuU ALLOGGI
ZONA LOCALITA mg. mqg./mq. attuazione | aggiuntiva | % residenza | residenza n.
k2. | CAPOLUOGO
1 Magazzino 8.824 1,22 tutto 9.500 90% 8.550 68
Comunale
AR2- | CAPOLUOGO | g 44, 0,40 tutto 3.596 70% 2517 20
5 Via I° Maggio
AF? - ""‘,{'A'é'?r'ti\rf'a 9.045 0,40 tutto 3.618 90% 3.256 26
AR2 -7 | SOZZIGALLI 4.722 0,25 tutto 1.181 100% 1.181 9
AR2 -g | CAPOLUOGO | g.g 0,40 tutto 2.327 90% 2.004 17
Via Loschi
A';% " | Grande Rosa 9.367 0,40 tutto 3.747 100% 3.74f7 30
B2 | CAPOLUOGO | 545 032 tutto 1.058 100% 1.058 8
Via Morello
c1-2 | CAPRLUOGO tutto 19.500 95% 18.525 148
81.943 0,36
c1-2 CCAOF;t(gL_UPOE%g tutto 10.158 100% 10.158 81
c1-3 | CAPOLUOGO | o o0 0.36 tutto 24.240 100% 24.24( 194
Arginetto Sud
c2-1 | CGAPOLUOGO | 5 5y 0.15 tutto 7.726 100% 7.726 62
Zona Sportiva
c2-2 | CAPOLUOGO | 4 44q 0.15 tutto 586 100% 586 5
Zona Nord
LIMIDI Lotto
C2-3 aggiuntivo nel 783 0,40 tutto 313 100% 313 3
C2.3
C2-4 "'M'l\?géona 11.820 0,15 tutto 1.773 100% 1.773 14
c2-5 | SOZZIGALLL 1 58916 0,20 ttto 5.783 100% 5.783 46
Via Sabbioni
c2.7 | CGAPOLUOGO |, o, 0.15 tutto 3.381 100% 3381 27
Via Arginetto
c2-g | CAPOLUOGO | g 44, 0,35 tutto 9.900 100% 9.900 79
Via Serrasina
C2-10 C\ﬁ:%;%?)gg 87.000 0,20 tutto 17.400 100% 17400 139
c2-9 L"\ggo\t’t'ia 55.600 0,17 tutto 9.450 88% 8.340 67
Stima delle potenzialita residue in zone di congstegnto di tipo B 55
1)TOTALE previsioni PSC | 489.013 135.238 130.529 1099




4. Andamento degli introiti da contributo di costruzione

Le tabella 4 mostra 'andamento annuale degli ita contributi di costruzione, suddivisi in
oneri da urbanizzazione primaria e secondaria &ibati sul costo di costruzione, che il Comune
ha incamerato negli ultimi anni.

L’andamento medio delle entrate comunali, consitldwail totale degli introiti, nel periodo 2004-
2008 puo ritenersi circa pari a quello del periddoiferimento precedente. Si passa infatti da una
media annua in totale pari a 1.160.339 euro (192Pa una media annua di 1.121.317 euro
(2004-2008).

Tab. 4 - Comune di Soliera: POC - Prospetto deglntroiti da contributi di costruzione

. Totale Media
%
anni 2004 2005 2006 2007 2008 quinguennio annua
in Euro

Introiti da oneridi 240,000.0 294,978.6 165,529.5 209,636.p 200,009.0  134® 0
urbanizzazione primaria (U1)
Introiti da oneri di
urbanizzazione primaria (U2) 448,000.0 505,292.9 335,949.5 338,218p 430,000.0 2668 0
Totale U1 + U2 688,000.0 800,271.5 501,479.p 547,854.7 30,0®0.0 3,167,605.2 0
Introiti da contributo sul costo dif
costruzione 680,000.0 630,000.0 453,770.1 325,208.4 350,004.0 B78% 0
Totale 1,368,000.0 1,430,271.5 955,249.] 873,063|1 [(3000] 5,606,583.7 0
* Per 'anno 2008 il dato rappresenta una stimia sisise dell'aggiornamento al 25/09/2008

La lieve flessione registrata puo tuttavia ricosiluron a un normale andamento altalenante del
mercato immobiliare, da cui ovviamente dipendono igiroiti comunali, ma da un primo e
consistente rallentamento del mercato a partire2086 che verosimilmente e in ragione della
attuale congiuntura economica & destinato a pedtss non addirittura ad aggravarsi. E quindi
ragionevole attendersi per il prossimo periodo wumaore capacita di spesa comunale di cui
potrebbe risentire in parte la programmazione dafiere pubbliche. Per rendere piu efficaci gli
effetti della spesa pubblica si rende dunque nadessffettuare una valutazione di priorita delle
opere da sostenere che sono attualmente inseri@am® Operativo Comunale.
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5. Realizzazione delle opere pubbliche o di pubbhautilita

L’elenco delle opere pubbliche o di pubblica wuildel primo POC, come risulta dopo la Variante
approvata nel 2006, si compone di 29 voci per telegali spesa pubblica pari a circa 12. milioni di
euro. Attualmente le opere che risultano realizzateche con il contributo dei privati, hanno
impegnato il Comune di Soliera a una spesa pocanmdariore ai 6 milioni di euro, pari a circa |l
50% dell'intero impegno di spesa preventivato.

La maggior parte delle opere realizzate si sonceoinate nel capoluogo di Soliera. Tra quelle
maggiormente onerose risultano 'adeguamento kigdmento di via Limidi, a ovest dell’abitato
di Soliera, compresa la realizzazione di tre rotatoon funzione di agevolazione del traffico verso
la provinciale Modena-Carpi e 'ampliamento deksidenza Sanitaria Assistita in pieno centro. A
gueste si aggiungono il V stralcio del restauro Castello Campori e I'ampliamento della Scuola
Materna Muratori.

Un importante capitolo di spesa € inoltre statoickd alla integrazione della rete dei percorsi

pedonali e ciclabili urbani in diversi tratti steddnel settore nord del capoluogo. Rimane non

realizzato soltanto il piccolo tratto di via Pac&ca un decimo di quanto era stato programmato su
questa arteria, che viene inserito tra le opereodapletarsi nel nuovo POC.

Tra le opere pubbliche di minore entita figuraneaa il parcheggio in via Verdi e il Il stralcio
della pubblica illuminazione in centro citta. Indinl Comune ha predisposto un Masterplan del
parco Urbano Arginetto per coordinare I'attuazioeediversi comparti dell’area.

Tra le opere di pubblica utilita a carico dei ptiilgurano invece la realizzazione di attrezzature
sportive private in via Corte a nord ovest di Salie la realizzazione di un collettore di acque
bianche a servizio della zona produttiva di viartdi

by

Per quanto riguarda le opere realizzate nelle drazii Comune si € impegnato nell’oneroso

completamento del centro civico posto a Limidi, jlequale hanno contribuito parzialmente i

soggetti attuatori del comparto C2 n.3; questmili sono inoltre fatti carico della sistemazione
dei percorsi ciclopedonali di distribuzione del regidho comparto e dei collegamento con il centro
civico e con la strada provinciale Carpi-Ravarihe attraversa Limidi.

A Sozzigalli i privati attuatori delle aree produét si sono fatti carico interamente della
realizzazione del collettore delle acque bianckerdizio della medesima area.

11



Tab. 5 - Comune di SOLIERA: POC - Opere pubblicheo di pubblica utilita realizzate nel periodo 20032008

N D . Quota di Costo per il Fonte di
. escrizione ; ' :
attuazione Comune finanziamento
CAPOLUOGO
2 AIIa_rgam_ento e adeguame_nto _d| Via Limidi, comprkso tutto 820.000
realizzazione di tre rotatorie (circa 1,8 km)
Integrazione della rete di percorsi pedonali eadiitil urbani in
Via Stradello Morello, Via Verdi, Via loschi, Via &fteotti, . o
4 Via Giovanni XXIll, ex-parco-fiera, Via Palazzinaéa Pace circa 90% 450.000
(circa 2,5 km)
6 Parcheggio in Via Verdi tutto 103.291
7 Restauro Castello campori 5° stralcio tutto 774.685
8 Ampliamento Residenza Sanitaria Assistita tutto 1368
12 Ampliamento Scuola materna Muratori tutto 775.00(
13 Realizzazione nuovo asilo nido tutto 0 Finanziamento privato
14 Pubblica illuminazione centro Soliera 2° stralcio tutto 206.582
15 Realizzazione di attrezzature sportive private otutt 0 A carico di privati
Realizzazione di collettore acque bianche a serdela zona A carico .de' soggett
16 . S e tutto 0 attuatori delle aree
produttiva di Vi+B46a Scarlatti (circa 500 m) .
produttive
17 Pred|§p03|2|one de! Master Plan .d(.al parco urb&mgmetto a tutto 20.000
coordinamento dell'attuazione dei diversi comparti
LIMIDI
. . . o . . . A carico dei soggetti
o Sistemazione dei percorsi ciclopedonali nell'ambib tutto 0 attuatori del comparto
comparto C2 n.3
C2n.3
Parzialmente a carico
25 Completamento del centro civico tutto 1.136.205dei soggetti attuatori de
comparto C2 n. 3
SOZZIGALLI
. . . . A carico dei soggetti
33 Reahz;aznone di collettore acque bianche a serdela zona tutto 0 attuatori delle aree
produttiva i
produttive
TOTALE EURO 5.976.126
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA DEL POC 2009-2014

1. Efficacia e durata

Il presente Piano Operativo Comunale (POC) é e#baai sensi dell’'art. 43 comma 5 della I.r.
20/2000, sulla base dei contenuti del Piano StalguComunale come approvato nel 2003 e della
Variante specifica del 2009 allo stesso PSC adottah delibera n . 84 del 22/12/2008 in corso di
approvazione. .

I POC ha una durata prevista di cinque anni aireadialla data della sua approvazione, ossia dal
2009 al 2014.

2. Programmazione degli interventi di edificazione er la trasformazione e lo
sviluppo urbano e per le attivita economiche

Per quanto riguarda gli interventi di nuova ediioae per la trasformazione e lo sviluppo urbano,
il POC contiene:

- la programmazione degli interventi di edificaziamérasformazione edilizia negli ambiti di
riqualificazione urbana AR,

- la programmazione degli interventi di edificazionegli ambiti per nuovi insediamenti
urbani B2, C1 e C2;

- la programmazione degli interventi di edificazionegli ambiti specializzati di nuovo
impianto per attivita produttive: per attivita pedentemente secondarie (D3.1) e per attivita
produttive terziarie (D3.2);

Il POC non programma, salvo casi specificamentavaiot gli interventi effettuabili tramite titolo
abilitativo diretto:

- negli ambiti urbani consolidati (ossia nelle z&1e B2, B3 e B4 e nelle zone D1, D2);
- nel centro storico;
- nel territorio rurale.

In particolare:

- per quanto riguarda tentro storico, non si individuano nel POC ambiti da sottoporre a
strumenti urbanistici esecutivi; si individua inrfieolare un progetto di iniziativa pubblica
da assoggettare a programmazione temporale chesteonslla sistemazione della centrale
Piazza Fratelli Sassi. Inoltre nel centro storidgoatuano gli interventi ordinari di
manutenzione, restauro, e ristrutturazione sectendsposizioni del RUE;

- per quanto riguarda géimbiti urbani consolidati residenzialisi individua nel POC due soli
interventi in zona B2 ad intervento diretto: ilmpo in Via Morello (B2 -1), in quanto oggetto
di normativa specifico a seguito di un appositooaga con i privati; il secondo (B2.2) in
quanto trattasi di un’area di proprieta comunal@limiensione consistente, da cedere tramite
procedura ad evidenza pubblica, la cui attuazi@ma assoggettata d un progetto unitario
convenzionato;

- per quanto riguarda gimbiti urbani consolidati produttivi, si individua nel POC un solo
intervento in zona D1 (Via I° Maggio) ad interventliretto convenzionato in quanto
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I'intervento & condizionato alla realizzazione di parcheggio pubblico di dimesione
superiore agli standard minimi di legge;

- per quanto riguarda territorio rurale , il POC individua una attivita di tipo agroinduate
in territorio rurale (P) e due altre attivita ecaniche complementari all’agricoltura per le
quali si prevede possibilita di sviluppo attraversaerventi diretti accompagnati da
convenzione. Gli interventi programmati sono cararati da modesta edificazione
finalizzate ad esigenze di tipo aziendale. Tuttafiti interventi nel territorio rurale si attuano
secondo le disposizioni del RUE.

Si attuano inoltre, a prescindere dalla programarazidel POC, gli interventi edilizi in attuazione
di Piani urbanistici attuativi gia approvati e mibnati con la firma della relativa convenzione
prima della data di adozione del POC, secondo mglici, i parametri dimensionali e relative
modalita di misura e le prescrizioni del piano atiitto approvato o delle sue eventuali varianti.

3. Programmazione degli interventi riguardanti le dtrezzature e gli spazi collettivi

Per quanto riguarda lkettrezzature e gli spazi collettivie gli impianti e infrastrutture di pubblica
utilitd il POC contiene:

- la programmazione dei principali interventi diliezazione di nuove opere di urbanizzazione
primaria e di nuove attrezzature e spazi colletwivero di sostanziale riqualificazione,
ammodernamento e ampliamento di opere preesistengndo conto del piano triennale
delle opere pubbliche;

- la programmazione delle principali acquisizioni df ee da parte del Comune per
I'integrazione del sistema dei servizi pubblici;

- Ilindicazione, per ciascuna delle opere suddetts,soggetti attuatori;

- nel caso di opere a carico del Comune, l'indicagidella spesa presunta e della presumibile
fonte di finanziamento

Viceversa il POC non contiene la programmaziondi detgrventi ordinari di manutenzione del
sistema delle opere pubbliche o di pubblica utditdelle attrezzature e degli spazi collettivi. Per
quanto riguarda le attrezzature e gli spazi colietta programmazione nel POC di tutti i piu
significativi interventi che il Comune intende rigahre nel quinquennio non inibisce il Comune dal
realizzare durante il quinquennio stesso ultermdarventi che si rendano necessari; fermo restando
il necessario adeguamento del programma trienrgdle opere pubbliche.

4. Coordinamento temporale degli interventi di inizativa pubblica e privata ai fini
della sostenibilita degli insediamenti

I POC coordina la programmazione degli intervemguardanti la nuova edificazione per la
trasformazione e lo sviluppo urbano e di quelliuagdanti il sistema delle infrastrutture ed
attrezzature pubbliche o di pubblica utilita coaoblettivo di assicurare la sostenibilita dei nuovi
insediamenti. A tal fine, per ciascun nuovo insediato di cui si programma l'edificazione,
stabilisce le condizioni di correlazione temporata la realizzazione degli interventi sul sistema
delle opere pubbliche e delle infrastrutture cheresidano eventualmente necessari per la
sostenibilita dell'insediamento stesso.
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5. Dimensionamento complessivo delle previsioni d€IOC riguardo allo sviluppo
degli insediamenti prevalentemente residenziali

I POC mette in attuazione, per il quinquennio 2094, comparti edificatori per una potenzialita
di circa727 alloggi, come € evidente nella tabella A di seguitssia una quantita quasi uguale a
guelle programmata al momento dell’elaborazionepdeio POC.

Poiché il dimensionamento complessivo residuo agi agl PSC per la residenza (calcolato
sottraendo le aree gia attuate con il POC 2003-2808ggiungendovi le nuove previsioni di
sviluppo urbano che sono state introdotte con laavite 2009 al PSC recentemente adottata € stato
calcolato in circa 1099, I'edificazione in programncon il POC rappresenta circa il 66% del
residuo

Comune di SOLIERA: Piano Operativo Comunale 2009-2D4

Tab. A
Programmazione delle aree edificabili per la resideza
ZONA LOCALITA' ST o SF UT o UF Quota di SuU stima della % SuU ALLOGGI
mq. mqg./mq. attuazione aggiuntiva residenza residenza n.
CAPOLUOGO
AR2 - 1 Magazzino 8.824 1,22 tutto 9.500 90% 8.550 68
Comunale
AR2 -5 | CAPOLUOGOVia | seg 0,40 tutto 1.067 70% 747 6
1° Maggio
AR2 -7 SOZZIGALLI 2.984 0.25 tutto 746 100% 746 6
AR2 -8 CAPO(';;jCl’Jﬁo Via | 15 787 0,40 tutto 5.115 100% 5.115 21
B2.1 CAP%“#SSO Via | 3390 0,32 tutto 1.058 100% 1.058 8
B2 | CAPOLUOGOVia | .0 0,40 tutto 2.108 100% 2.108 17
Scuola da dismetterg
C1-3 CAPOLUOGO 66.670 0,36 tutto 18.001 100% 18.001 144
Arginetto Sud
c2-1 CAPOLUOGO 51.507 0,15 tutto 7.726 100% 7.726 62
Zona Sportiva
c2-5 Sozé';;ﬁi'a';]'i Via | 55916 0,20 tutto 5.783 100% 5.783 46
C1-2 CAP&'#SGO 75% 14.625 95% 13.894 111
81.943 0,36
CAPOLUOGO ’
C1-2 FOitvie 30% 3.047 100% 3.047 24
c2-g | CAPOLUOGOVia | ,q 41, 035 tutto 9.900 100% 9.900 79
Serrasina
C2-9 | LIMIDI Via Papotti |  55.600 017 tutto 9.450 88% 8.340 67
C2-4 | LIMIDIZonaNord | 11.820 015 tutto 1.773 100% 1.773 14
LIMIDI Lotto )
€23 | odunivorel c23| 78 0,40 tutto 313 100% 313 3
AFI% - Grande Rosa 9.367 0,40 tutto 3.747 100% 3.74] 30
1)TOTALE previsioni POC 370.759 93.959 90.847 727
Quota % di attuazione rispetto al dimensionamento esiduo del PSC 66%

Le previsioni che vengono rinviate a successivg@ammazione sono rappresentate da porzioni
dell’edificabilita prevista nei comparti Corte eghmetto sud per i quali, data anche la consistente
dimensione viene prevista in questo POC un’attunezjoarziale, nonché i comparti C2.7 ( sempre
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in Via Arginetto) e il nuovo comparto in Via Gamaiprevisto nella recente variante al PSC, la cui
attuazione viene rinviata per intero.

Oltre a queste previsioni computate nel dimensi@ram complessivo del PSC, ulteriori
potenzialita, peraltro limitate, potrebbero ristdtattuabili in futuro dalla eventuale dismissione
delle attivitd economiche presenti negli ambiti AR loro trasformazione in insediamenti
residenziali, eventualita al momento non prevedibil

6. Dimensionamento complessivo delle previsioni d€IOC riguardo allo sviluppo
degli insediamenti per le attivita produttive

I POC mette in attuazione, per il quinquennio 22094, comparti edificatori per una potenzialita
di poco inferiore a 55.000 mq di nuova superfidigeuper attivita produttive, come si vede nella
tabella B.1 di seguito, che corrispondono al 70% di@mensionamento complessivo residuo del
PSC.

Per dimensionamento del PSC si considera il dimeasnento calcolato al momento della
conversione del PRG in PSC del 2003 al netto deliézzazione nel quinquennio 2003-2008, che
risulta pari a 77.000 mq di SU.

La quota rimanente la cui attuazione viene demandHda programmazione del prossimo POC
corrisponde essenzialmente all’esaurimento del estopD3.1-10 di via Arginetto che il questo
POC viene posto in attuazione parziale per il 60%.

Tab. B.1 - Comune di SOLIERA: Piano Operativo Comumle 2009-2014

Programmazione degli ambiti specializzati per attiita produttive, secondari e terziari

uT

ZONA LOCALITA' ST mq. ma./ma Quota di attuazione SU aggiuntiva
CAPOLUOGO Via Primo
D1 Maggio 4.762 0,70 Tutto 3.333

Si tratta di intervento di trasformazione ad usmerciale dell'insediamento ex-produtti

D1.6 APPALTO Area ex SICEM ; . : . _—
esistente; non si prevedono incrementi di

2]
CO

D312 | CAPOLUOGO Via Morello 10.368 0.40 tutto 4.147
(centro culturale polivalente

D3.1-9 LIMIDI Via Archimede 7.940 0.40 tutto 3.176

CAPOLUOGO Via Arginetto

D3.1-10 . 117.656 0.40 0,60 28.237
(sud Soliera)
D3.1-11 SOZZIGALLI Via Pellico 9.004 0.40 tutto 3.602
CAPOLUOGO-APPALTO
D3.2-1 Via Modena-Carpi 7.997 0,40 tutto 3.199
D3.2-43 SOZZIGALLI Casa di 27.582 0,305 tutto 8.433
Riposo
1)TOTALE previsioni POC 185.309 54.128
Quota % di attuazione rispetto al dimensionamento dl POC 70%

Il POC inoltre individua tre attivita economiche territorio rurale per le quali vengono previste
limitate edificazioni una tantum finalizzate a esige di sviluppo dell'attivita documentate da
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specifiche richieste e ritenute compatibili con alori ambientali e di tutela del territorio
extraurbano, anche sulla base di specifici impeggvenzionali che i richiedenti dovranno
sottoscrivere, specificati nella normativa.

Tab. B.2 — Attivita economiche particolari in territorio rurale

ZONA LOCALITA' ST mq. SU aggiuntiva

A CAPOLUOGO Via Limidi Mangimificio 14.600 SU max = Ssistente + 100%

CAPOLUOGO Via Canale 107 Dog city: attivita di

) 53.450 SU max = Su esistente + 2500 mq. di tettoie
addestramento cani

200 mq di SU in spazi chiusi (club-house) + 3.000
mg per box per cavalli e spazi coperti e tettoie

C CAPOLUOGO Via Ca Vecchia (Centro equitazione 38.000

7. Entita complessiva delle previsioni di investim@&o per quanto riguarda le attrezzature e gli
spazi collettivi e le infrastrutture e impianti di pubblica utilita

Con riguardo a quanto previsto in materia di ogmrbbliche o di interesse pubblico (a totale o
parziale carico dellAmministrazione Comunale o lena carico di altri soggetti), sono state
effettuate le stime di spesa, ove possibile sudlsebdella progettazione preliminare o definitiva
delle opere e dei relativi computi metrici, nedtriacasi sulla base di stime sintetiche di massima
Nella Tab. C, che elenca tutte le opere previstedieato per ciascuna opera se e gia disponilile u
progetto preliminare, la stima del costo totaleaestima del costo a carico del Comune, qualora
all'opera sia previsto che concorrano altri soggett

Le righe evidenziate in grigio corrispondo ad opene erano gia previste nella programmazione
del primo POC non ancora attuate di cui viene fieonata la programmazione di attuazione; le
righe bianche corrispondono ad opere di huova pragrazione.

Risulta complessivamente un impegno di spesa accddl Comune per il quinquennio pari a circa
29 milioni euro; questa cifra comprende anche kvigrone dil0 milioni di euro a carico del
Comune per la realizzazione della nuova stradaSiPa413 e SS12 con relativo ponte di
attraversamento sul passo Uccellino, per il quatattdra in corso di valutazione la scelta della
soluzione di percorso piu opportuna.

A fronte di tali previsioni di spesa é significatiun confronto con la valutazione delle previsidini
entrata da contributi di costruzione (oneri di unikaazione e contributo sul costo di costruzione),
riportata nella tab ella 3 nel precedente capiteftettuata a partire dall’entita degli introiti gie
ultimi quattro anni (2004 — 2008). Risulta un imtwanedio di circa € 1.120.000 all’'anno.

Facendo l'ipotesi che I'attivita edilizia non siagrado del tutto di proseguire nei prossimi arthi a
un ritmo simile a quello degli ultimi quattro, pkattuale crisi del mercato immobiliare che ha
cominciato a manifestarsi avremo nei prossimi amgnni un introito che potrebbe verosimilmente
attestarsi ben al sotto dei circa sei milioni diceprevisti.

Risulta quindi uno shilancio fra la previsione dirate da contributi di costruzione e la previsione
di spese a carico del Comune per opere pubblichapn meno di 22 milioni di euro, che, al
momento della effettiva spesa, dovranno quindiressaperti in parte con la prevista alienazione di
aree di proprieta comunale: I'area del magazzinmwwle (comparto AR2.1), parte dell’area
dell’attuale campo sportivo (comparto AR2.8), lardella scuola materna di Via Menotti; per la
parte restante potranno essere coperte con attegeenvvero con I'accensione di mutui.
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Tab. C - Comune di SOLIERA: POC 2009-2014 - Programazione delle opere pubbliche o di pubblica utilita

S 8
) dati S| 8 | stmade | Stimadel Possibile fonte di
N. Descrizione L ) = costo per il - .
quantitativi = Qo costo totale finanziamento
S © Comune
o @
o Q.
(7] o
(0]
CAPOLUOGO
Realizzazione del collettore delle acque collettore 2,5 Contributo a carico dei soggetti
1 bianche al servizio della zona di Via Arginetio Km; vasca di| xx Si 770.000 770.000 attuatori dei comparti privati
e della vasca di laminazione c/o Cimitero laminazione afferenti
o | Riassetto diVia Primo Maggio e Via Corte , | . 5 3| x no 400.000 400.000
comprese la realizzazione della pista ciclabile
3 | Integrazione della rete di percorsi pedonali g ;. 550 m | xx no 110.000 110.000
ciclabili urbani in Via Roma
Prolungamento di Via Arginetto verso sud, . 5 A carico dei soggetti attuatori
4 comprensivo di pista ciclabile circam. 400 | no no ) 0 del comparto C1 n.3
_ L - . A carico dei soggetti attuatori
5 Acquisizione zona G2 per impianti sportivi circa®,2| no 900.000 0 del comparto C1 n.3
6 Progetta2|one e reallz;qmong nuovo campoldi no no 2500.000 2.500.000 AI|ena2|_on\e area AR2-8 di
calcio con relativi servizi e tribuna proprieta del Comune
A . . . . a carico dei privati (comparto
7 E;’Ia";gaz'one nuova cabina di decompressipne no no 500.000 250.000 |  C2-1) con un contributo di
g 250.000 del Comune
8 Scuola Garibaldi: ristrutturazione | lotto no 2.000.000 2.000.000
Riqualificazione quartiere via Bixio - Via
9 Bandiera (Interventi nelle sedi stradali, no 600.000 600.000
marciapiedi, dissuasori velocita, etc.)
10 | Sistemazione area Fiera no 320.000 320.000
Bocciodromo: rifacimento copertura,
11 manutenzioni varie € nuovo accesso no 250.000 250.000
12 Scuola infanzia Muratori: rifacimento no 100.000 100.000
fognature
13 | Riqualificazone via Arginetto no 150.000 150.000
14 | Sistemazione Piazza Fratelli Sassi no 400.000 400.000
Acquisizione area e realizzazione della nuoya
15 Scuola Materna di via Gambisa no 3.500.000 3.500.000
16 | Sistemazione sottotetto casa protetta no 130.000 130.000
17 | Sottopasso ferroviario localita Appalto X 2.000.000 1.000.000 A carico di RFI al 50%
LIMIDI
Prolungamento di Via Archimende fino al
18 | confine con Carpi e quota parte del ponte syl circa m.150 X no 140.000 140.000
Cavo Lama
. A carico dei soggetti attuatori
19 _Collettqre delle acque bianche dalla zona circa m.400 | xx si ? 0 dei compartiD3n. 6,7 e 9
industriale al Cavo Lama .
(salvo esproprio)
Integrazione dei percorsi pedonali e ciclabili| . .
20 nella zona della Chiesa e in Via Papotti circam. 400 | - no Sl 100.000 100.000
Realizzazione di parcheggio presso la scuolp circa 1900 - A carico dei soggetti attuatori
21 in Via Papotti mq. no Sl 200.000 0 (art.18)
22 Realizzazione stazione-ecologica no 300.000 300.000
23 Parco nella frazione di Limidi no 300.000 300.000
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N. Descrizione dati S = Stima del Stima del Possibile fonte di
quantitativi 3 g costo totale | costo per il finanziamento
k= g Comune
2 8
2 o
s| g
o o
(7]
0]
SOZZIGALLI
24 Pista c!clabne dal centro civico alla zona circa m.800 X si 200.000 200.000
industriale
Primo stralcio di realizzazione del nuovo
25 plesso scolastico Scuola primaria e di infanzia no 4.630.000 4.630.000
26 Ritrovo sportivo no 120.000 120.000
27 Sistemazione di via Sabbioni X 250000 250000
TERRITORIO RURALE
28 Risistemazione e messa in sicurezza circa 1000 X no 5 importo non definito
dell'incrocio fra la Via S.Maria e la Via Canale mq. ) P
Allargamento e messa in sicurezza della Vig circa 30.000 . _
29 - X no ? importo non definito
S.Michele mq.
- - e
30 Realizzazione nuova strada fra'SP 413 e SY12 X 10.000.000 10.000.00d
e nuovo Ponte sul passo uccellino
INTERO TERRITORIO COMUNALE
Manutenzione straordinaria strade comunalije
31 segnaletica orizzontale no 800.000 800.000
TOTALE EURO 31.700.000 28.910.00(
Note: Sono evidenziate in fondo grigio le operelpighe gia individuate nel POC 2003-2008 che casdlono nel nuovg
POC 2009-2014
Nella colonna “vincoli di esproprio” sono evidertgaon il simbolo xx le opere per le quali le prdaes di esproprio sonp
sta state avviate, e con il simbolo x quelle pegidali occorrera avviare procedure di esproprio imamancanza ancora del
progetto non sono ancora identificabili i mappadilel proprieta da espropriare; per queste ultireietico delle proprieta
espropriande sara inserito nel POC al momentoaggfovazione del progetto definitivo.
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8. Sintesi delle previsioni del POC riguardo al Capluogo

Le principali previsioni di sviluppo del Capoluoga residenziali che produttive, si attestanoisugl
assi paralleli di via Arginetto e di via Primo Magg

Per quanto riguarda la zona di via Arginetto sitéralella naturale continuazione dell'intervento
cospicuo che ha gia caratterizzato il precedent€ R®st della citta.

Attualmente il nuovo POC prevede nell’'area intetveesidenziali, secondo l'assetto urbano
definito dal Master-plan e corrispondenti a unatgudel comparto C1-3 pari al 75% della
potenzialita attuativa (prosecuzione di via Argioetud parzialmente attuato), all'intero comparto
C2-1 (c/o nuova zona sportiva) e al lotto B2.1 (Marello), che consentiranno una edificazione in
totale di circa 214 alloggi. A questi si aggiungandue comparti di riqualificazione AR2 n. 1
(attuale magazzino comunale) e AR2 n. 8 (attuatepcasportivo), gia presenti nel primo POC ma
non ancora attuati, in grado di ospitare circa alb8ggi. Nel comparto AR2 n.1, secondo quanto
indicato nella variante n.2 del nuovo PSC, e ptauisa utilizzazione piu intensiva dell’area, cbn i
pro getto di un edificio residenziale alto (fincua massimo di 18 piani). Infine in via Serrasina
viene inserito il nuovo comparto C2-8 per circaalieggi.

Per quanto riguarda gli insediamenti produttivi meldesimo asse di via Arginetto le previsioni di
attuazione riguardano i comparti D3.1-2 gravitastevia Morello, a cui si aggiunge il grande
comparto D3.1-10 che chiude a sud I'area di nu@gaesione lungo I'asse di via Arginetto, e che
viene posto in attuazione in POC per una percentla 60%.

Nel complesso gli interventi residenziali lungosba est di Soliera consentiranno I'edificazione di
402 alloggi (55% circa del dimensionamento del PZD09-2014), mentre per quanto riguarda il
produttivo I'area potra ospitare nel complessoecit9% dell’intero dimensionamento. L'asse est
di Soliera si configura dunque come asse strategjicompletamento e di densificazione frutto di
un progetto unitario di trasformazione urbana.

Gli interventi dell’asse est, andando a determimai@vi carichi idraulici su una rete di smaltimento
dei reflui che é gia da tempo sovraccarica, riohielde si realizzino preventivamente gli interventi
pro gettati dal Consorzio di Bonifica Parmigianada-Secchia e consistenti nella realizzazione di
un nuovo collettore per le acque bianche che d&HaArginetto porti le acque bianche verso est
fino ad una vasca-volano di laminazione da realsiza sud del cimitero e scaricante nel Cavo S.
Michele; con questo intervento si alleggeriscaria di reflui sulla rete fognaria oggi insuffioie

di Via Arginetto, che in tal modo restera riservalla acque nere e risultera sufficiente alla capac
richiesta per questo uso.

Si determina quindi, come del resto previsto giapnecedente POC, un preciso legame temporale
fra gli interventi di sviluppo urbano e quelli rela alladeguamento della rete infrastrutturalede
evitare di creare situazioni di criticita insostahi

Per quanto riguarda i servizi e le attrezzaturéettole sono da segnalare:

- l'acquisizione, tramite accordi con i privati ansi dell’art. 18 della L.R. 20/2000, delle
aree necessarie allo sviluppo della nuova zonatigpoe la realizzazione qui del nuovo
campo di calcio principale con i relativi servizirduna,

- larealizzazione della nuova cabina di decompoessdel gas al servizio dell'intero abitato,
in sostituzione di quella da demolire nella zonand®vi impianti sportivi;

- il rifacimento della copertura, nonché manutenzimarie e un nuovo accesso al
Bocciodromo;

- il rifacimento delle fognature della Scuola diankia Muratori.

Dal punto di vista infine degli interventi sulla hilitd le consistenti trasformazioni urbane saranno
accompagnate dal prolungamento della Via Arginet#oso sud a servizio dei nuovi comparti
residenziali.

Lungo I'asse di via Primo Maggio invece viene palraiente messo in attuazione il Comparto C1.2
presso via Corte, in parte per interventi di ediligociale (circa 24 alloggi) e in parte per inggty
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privati (circa 111 alloggi); sempre lungo Via Priftaggio € da segnalare il comparto AR2 n.5, di
modesta dimensione.
A questi si aggiungono i comparti per attivita prtitke e terziarie, sempre lungo la via Primo
Maggio, D1 e, Nel capoluogo, lungo i due assi ppali, si concentrano in questa maniera in totale
543 alloggi pari al 75% del dimensionamento resitda del POC e 38.916 mq di superficie
territoriale per attivita produttive pari a cirda/R2% del dimensionamento per ambiti specializzati
del POC.
Per quanto riguarda gli interventi per la mobigt@revisto il riassetto della Via Primo Maggio che
potra essere riqualificata come strada urbana dotami marciapiedi, pista ciclabile e alberature.
La parte centrale di Soliera, attorno al centragisbo avendo raggiunto una sua configurazione
urbana consolidata & invece oggetto di una seriégntérventi puntuali di sostituzione e di
miglioramento urbano; si segnala in particolaresiérimento in POC dell'attuale area destinata ad
attrezzature scolastiche (comparto B.2-2), cheuppitra, una volta trasferita la scuola, una
potenzialita di circa 17 alloggi, e per quanto agla la previsione di servizi, spazi collettivi e
interventi sono da evidenziare:

- laristrutturazione del primo lotto della Scuolartbaldi;

- una serie di interventi diffusi per integrare &er urbana dei percorsi ciclabili e favorire la

riqualificazione di tratti stradali attraverso intenti sulle sedi stradali,

- nuovi marciapiedi, dissuasori di velocita, etc.;

- nel centro storico la sistemazione della Piazzaefr Sassi e la sistemazione dell’area fiera.
Ad Appalto vie confermato in attuazione il compdn®.2-1 lungo la Via Modena-Carpi, con
funzione prevalentemente di ricucitura di tessthiani esistenti.

9. Sintesi delle previsioni del POC riguardo allarbizione di Limidi

Con riguardo a Limidi le previsioni di sviluppo w@mo inserite nel POC si riferiscono
essenzialmente a interventi che portano a componespansioni urbane in larga parte attuate nel
quinquennio precedente:

- l'attuazione del comparto residenziale C2-9 in Regpotti a carico del quale viene posta la

realizzazione del parcheggio della scuola;

- lariconferma di attuazione del comparto residalezC2-4 nella zona nord;

- il completamento del comparto C2-3 con un lotwideo a seguito di uno specifico accordo

ex . art. 18 della L.R. 20/2000;

- lintegrazione della rete dei percorsi ciclabiilia zona presso la Chiesa e in via Papotti.
Per quanto riguarda la zona produttiva industmaleimidi il POC prevede il completamento della
zona produttiva con l'attuazione del comparto ptodo D3.1-9, che e l'ultimo rimasto, e la
realizzazione del prolungamento della Via Archimé&de al confine con Carpi (con la quota parte
del ponte su | Cavo Lama), in correlazione coridaione della nuova viabilita prevista in comune
di Carpi;

Nel territorio intorno a Limidi il POC individua aitre:

- la realizzazione di un distributore di carburapéz uso autotrazione in un’area a sud della

frazione lungo la via provinciale tra Limidi e Saia;

- la trasformazione residenziale del comparto ARlifl@calita Grande Rosa dove oggi e

presente un’attivita di autodemolizioni.

10. Sintesi delle previsioni del POC riguardo alldrazione di Sozzigalli

Per quanto riguarda lo sviluppo urbano di Sozaziggillinterventi principali riguardano la zona sud

del centro civico, dove sono previsti:

- Il'attuazione del comparto di espansione residéafi2 n.5;

- l'avvio dell’attuazione del nuovo plesso per laisia elementare e materna dietro al Centro
Civico, nell'area che verra ceduta d ai soggettiabri del comparto C2 n.5;
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- la realizzazione di una casa di riposo per anzi@hicomparto D3.2 n. 3 a sud dell’abitato e la
correlata sistemazione della strada di accessbgaran un percorso pedonale.

Nella zona a nord sono previsti:

- la conferma in attuazione di un piccolo interveatfilizio gia previsto nel primo POC a parziale
attuazione dell’ambito di riqualificazione AR2 ndhe prevede la realizzazione di un edificio
privato correlata alla cessione al Comune di unegba area a verde;

- Il'attuazione del nuovo comparto produttivo D3.14rfa parte consistente de quale va destinata
a dotazioni ecologiche .

In fine & prevista a carico del Comune la realimz@z della pista ciclabile dal centro civico fino

alla zona produttiva.

11. Previsioni del POC con riguardo al territorio rurale

I POC individua tre interventi riguardanti att&iteconomiche presenti in territorio rurale o
comunque compatibili e complementari alle attiaggricole, cosi come evidenziato nella tabella
B.2. Si tratta delle seguenti attivita:

- A, un impianto produttivo lungo la Strada Limidemil quale si prevede la possibilita di
ampliamento fino al massimo al raddoppio della Sidtente;

- B, un complesso rurale in via Canale 107 dove @sqmte un’attivita di allevamento e
addestramento di cani per il quale si prevede $sipdita di aggiungere agli edifici esistenti un
massimo 2.500 mq di tettoie o altri spazi apentiest;

- C, un terreno in via Ca Vecchia per il quale svade la realizzazione di un Centro per attivita
ippiche, anche finalizzate alla cura dei disalodin la costruzione di un massima di 200 mq di
SU per una club-house e un massimo 3.000 mq dpboxavalli, tettoie e altre strutture aperte
coperte.

Nel territorio rurale sono inoltre previsti i segtiedue interventi di miglioramento della maglia

infrastrutturale:

- larisistemazione e messa in sicurezza dell'inorfra la Via S.Maria e la Via Canale, in quanto
si tratta di in incrocio fra strade di sezione ttdae con edifici posti a filo strada che riducdao
visibilita e determinano condizioni di rischio ggr utenti;

- interventi di miglioramento della viabilita dal maluogo al nuovo ponte “dell’Uccellina” sul
Secchia (Strada Inferno e Strada Morello Confimejjuanto si tratta di un percorso altamente
frequentato in direzione di Modena, destinato auliare piu appetibile in conseguenza della
realizzazione del nuovo ponte in localita “Ucceallinriguardo a tale viabilita sono tuttora in
corso approfondimenti da parte della Provincia argo alla definizione della soluzione piu
idonea;

- la risistemazione e messa in sicurezza dellinorda la Via S.Michele e la Via Morello
Mezzo.

Nel caso che in sede di progetto definitivo delbere da realizzare si dimostri indispensabile la

demolizione di edifici posti a ridosso della settadale, con I'approvazione del progetto stesso e |

conseguente apposizione del vincolo espropriatamite variante al POC, si potra definire, in caso

di accordo con la proprieta riguardo all'indenniliaesproprio, la possibilita di costruzione di un

nuovo edificio con medesima destinazione di quelbp demolire, in area contigua della medesima

proprieta.
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA VARIANTE 2013 “Ex Sicem” AL
POC 2009-2014

1. Efficacia e entrata in vigore

La presente Variante 2013 al Piano Operativo Comeu@OC), denominata “Ex Sicem” é

elaborata ai sensi degli artt. 30 e 34 della ¥2Q00, sulla base dei contenuti della Variante al
Piano Strutturale Comunale, come approvata conbBeli di Consiglio Comunale n. 72 del

02.07.2013, in corso di pubblicazione sul BUR.

La Variante 2013 “Ex Sicem” al POC entra in vigal@la data di pubblicazione sul Bollettino
Ufficiale della Regione dell’avviso di approvazigra sensi dei commi 8 e 9 dell’'art. 34 della L.R.
20/2000.

2. Oggetto della Variante 2013 “Ex Sicem”

La presente Variante 2013 al Piano Operativo Coteuf®OC), denominata “Ex Sicem”, di mero
carattere normativo, riguarda I'area dello stak@into produttivo dismesso ex-Sicem ed é redatta in
conformita alle previsioni di PSC di cui alla Varia 2013 n. 72 del 02.07.2013, in attuazione,
questa ultima, del Piano Operativo degli Insediam€ommerciali (POIC) del 2011, elaborato
dalla Provincia di Modena.

La previsione di PSC approvata con D.C.C. n. 7Z20dmmette all'interno del comparto
classificato nelle tavole di RUE-POC come sottozpar attivita produttive particolari D1.6, una
grande struttura di vendita di prodotti alimen&mon alimentari per un limite massimo di 5.000
mq (di cui alimentare per max 1.500 mqg, aumentdimie a 2.000 mq con trasferimento di una
media struttura alimentare esistente nelllambito atftneno 500 mq di SV alimentare) ed
un’aggregazione di esercizi di vendita di mediaple strutture non alimentari fino a 5.000 mq con
alcune limitazioni, il tutto senza aumento dellgp&ticie Utile e della SV gia ammessa, questa
ultima pari a 10.000 mq.
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NORME DI ATTUAZIONE

Art. 1 - Disposizioni generali

1. Elaborati del POC
Il Piano Operativo Comunale del Comune di Soliegaipquinquennio 2009-2014 si compone dei
seguenti elaborati:

- il presente fascicolo comprendente la Relaziohesthativa, le Norme di attuazione e la
‘Valutazione di Sostenibilita ambientale e terigde’ (VALSAT), che assume inoltre il
valore di "Rapporto ambientale preliminare di alliart. 12 del D.Lgs. n. 4 del 16/01/2008
ai fini della verifica di assogettabilita del PO@agprocedura di Valutazione Ambientale
Strategica (VAS);

- letavole diPOC/RUEN.1.1,1.2,1.3 e 1.4,

- in allegato: Accordo ex. Art 18 L.R. 20/2000 ssttotto fra il Comune e la proprieta del
lotto edificabile aggiuntivo previsto all'internedcomparto C2 n. 3 di Limidi.

Non vengono allegati altri Accordi ex. Art 18 L.B/2000 che, pur riguardano altre aree edificabili
inserite nel presente POC, sono gia stati allegiaiVariante al PSC adottata con delibera n. 84 de
22/12/2008.

2. Modalita di attuazione

Nella planimetria del POC sono individuati i pertmelei comparti di attuazione da assoggettare a
Piano Urbanistico Attuativo unitario 0 a un progetinitario convenzionato; nelle disposizioni
normative che seguono e specificato per ciascenvemnto se la modalita di attuazione prescritta sia
il PUA o il progetto unitario convenzionato. NeBRo urbanistico attuativo, ai fini di una ordinata
attuazione, possono essere previsti e perimetmiticdmparti edificatori. Le procedure per
I'approvazione dei PUA e dei progetti unitari satedinite nel RUE.

3. Analisi delle condizioni ambientali nel PUA e aive prescrizioni

Il Piano urbanistico attuativo, ad integrazionepecsficazione di quanto indicato nell’art. 2.9 del
PSC e degli elaborati prescritti dal RUE., deveesaccompagnato dai seguenti elementi di analisi
delle condizioni ambientali e rispettare le segugrgscrizioni:

a. uno studio del piano della falda e delle sue esmirstagionali Nelle aree ove si verifichi
una profondita della falda, alla sua massima esmgs inferiore a m. 2,00 dal piano di
campagna, il Piano attuativo deve prevedere ietlivdi costruire piani interrati che vadano
ad interferire con il piano di falda, salvo chei failani interrati vengano realizzati con
elementi di chiusura a contatto con il suolo congpteente impermeabili e privi di impianto
di pompaggio;

b. la Documentazione Previsionale del Clima AcustiQualora il livello di rumore atteso
nell'insediamento non rispetti le soglie di ruma&wguivalente stabilite dalla Zonizzazione
Acustica vigente, il Piano attuativo deve intro@urtutti gli accorgimenti progettuali
(riguardanti la morfologia urbana, la modellaziale suolo, la vegetazione, la disposizione
dei corpi di fabbrica, ecc.) tale da garantire mabvo insediamento il rispetto delle soglie
suddette; I'amministrazione comunale si impegndti@ca non approvare i nuovi PUA
prima di aver adeguato la zonizzazione acustieavadiente normativa di settore;

C. relazione geologica e analisi geotecnica del terdre faccia riferimento alle prescrizioni
specifiche indicate nelle schede relative ai singmmparti riportate nella Relazione
Geotecnica che accompagna il PSC, come integratagicapprofondimenti effettuati in
sede di elaborazione del POC sui fattori di angafione sismica locale; tali prescrizioni
specifiche sono da considerarsi parte integrarite geesenti norme; nel quadro dell’analisi
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geotecnica e geosismica dovra essere considerate ahfattore di rischio relativo alla
velocita di abbassamento del suolo.

d. Scheda idraulica riportante le seguenti informaizion
- superficie totale dell'intervento,
- n° abitanti previsti (per gli insediamenti residetiz o n° di addetti (per gli insediamenti
produlttivi),
- portata di calcolo,
- descrizione rete fognaria,
- quota di allacciamento,
- tipo di materiale impiegato,
- specificazione di manufatti particolari.

3bis. Smaltimento delle acque bianche e nere

In tutti i comparti deve essere prevista la sepangzdelle acque nere dalle acque bianche, anche se
confluenti in via transitoria in reti miste. Le am nere dovranno essere recapitate nella rete
fognaria a mezzo di tubazione dedicata. L'innestgua nere/bianche dei singoli lotti dovra essere
posizionato possibilmente al confine di proprieta cemunque a valle dei sistemi di
depurazione/trattamento delle unita immobiliari.

Al fine di non incrementare gli apporti d’acqua yaona al sistema di smaltimento e di favorire il
riuso di tale acqua, per gli ambiti di nuovo inggdéento e comunque per le aree non ancora
urbanizzate, € prescritta la realizzazione di sistdi raccolta delle acque di tipo duale, ossia
composte da un sistema minore costituito dallefoggnarie per le acque nere e parte delle acque
bianche (prima pioggia), e un sistema maggioreitodst da collettori, interrati o a cielo aperto, e
da sistemi di accumulo per le acque bianche: téia maggiore deve prevedere sistemi di raccolta
e accumulo delle acque piovane per un volume caspie di almeno 500 mc per ettaro di
superficie territoriale, con detrazione delle sfipepermeabili estese destinate a parco o a verde
compatto. Tali sistemi di raccolta, ad uso di unpiw delle zone da urbanizzare, devono essere
localizzati in modo tale da raccogliere le acquevane prima della loro immissione nel corso
d’acqua o collettore di bonifica ricevente indivéda dall’Autorita idraulica competente. Le acque
nere dovranno essere recapitate nella rete fogaanezzo di tubazione dedicata.

La progettazione del sistema di smaltimento dev@eroplare tutti gli accorgimenti (vasche di
laminazione, taratura delle bocche delle caditesgensione delle aree verdi) tali da assicurare lo
smaltimento anche in occasione di precipitaziotanee. Le caratteristiche funzionali dei sistemi di
raccolta e smaltimento delle acque bianche sonbilisga secondo il criterio dell’invarianza
idraulica, di concerto con [I'Autorita idraulica cpetente con la quale devono essere
preventivamente concordati anche i criteri di gesti

| collettori delle acque bianche dovranno, di naronvergere ad una vasca di laminazione avente
una capacita pari a 500 mc. per ogni ettaro delpeeicie territoriale del comparto detratte leeare

a verde pubblico; dalla vasca di laminazione leuaclianche dovranno scaricare verso un corpo
idrico superficiale di portata adeguata.

Gli scarichi provenienti dalle reti per le sole aegbianche sono ammessi nei corpi idrici
superficiali una volta che venga effettuata I'ehazione dei corpi grossolani e la separazioneidi ol
e idrocarburi, nella misura massima perseguibipmatibilmente con lo stato della rete fognaria
(esistente o di pro getto) e le caratteristichecdgbo idrico ricettore.

Tutte le componenti e le opere che compongonatiésia di smaltimento delle acque, compreso le
vasche di laminazione, sono parte integrante dekge di urbanizzazione primaria.

Si richiamano per tutti i comparti le disposiziatella Delibera della Giunta regionale n. 286 del
14/02/2005 “Direttiva concernente indirizzi per d@stione delle acque di prima pioggia e di
lavaggio da aree esterne”, nonché le successiveeélguida di indirizzo per la gestione delle acque
meteoriche di dilavamento e delle acque di prinoggia” in attuazione della Direttiva suddetta.
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Per i comparti residenziali e produttivi della zamaentale del Capoluogo per i quali si preveda il
convogliamento delle acque bianche con il nuovolettore “Arginetto-bis” alla vasca di
laminazione prevista presso il cimitero, non é igsto che i singoli comparti si dotino di una
propria vasca di laminazione; in luogo di tale addpl ai soggetti attuatori di tali comparti sara
posta in carico una quota-parte dell’onere di realzione del nuovo collettore e della vasca di
laminazione presso il cimitero, quota che sarailglcon apposita delibera dell’amministrazione
comunale.

Nel dimensionamento dei collettori di uscita daigsili lotti dovra essere adottato un coefficiente

udometrico pari a 0,0075 It/sec per mq di ST (sliuperterritoriale).

La realizzazione dei collettori in uscita dei comtpdovra uniformarsi alle prescrizioni contenute

nelle specifiche schede di Valsat di ciascun cotopar

Qualora nella scheda di Valsat si precisi che Uatone di un comparto € condizionata alla

preventiva o contestuale realizzazione di operad#iguamento di collettori o di scoli idraulici

esterni al comparto, si deve intendere:

- che la firma della convenzione pud avvenire quatalpopere di adeguamento sono state
appaltate, oppure nel caso che l'onere di tali @@ assunto in carico dal soggetto attuatore
del comparto stesso;

- e che l'attestazione della conformita edilizia ldeglifici realizzati, ai fini dell’abitabilita, pa
avvenire quando tali opere sono state completatdl@udate.

Non € ammessa la realizzazione di piani interr&i® mecessitino del drenaggio in continuo delle

acque di falda e conseguente allontanamento deBsesattraverso in sistema di drenaggio urbano.

Ove l'indagine geologica ne attesi la compatihil#éacomunque non nelle zone di tutela dei corpi

idrici sotterranei e nei dossi e paleodossi diagli art. 2.2.4 e 2.2.5 del RUE, va favorito I'ugio

materiali permeabili per parcheggi- piazzali easiaa favorire la massima permeabilita possibile
delle aree esterne.

3ter. Risparmio e riutilizzo delle risorse idriche

Negli interventi previsti dal POC di nuova costaum di edifici con piu di 4 alloggi si richiama
I'applicazione delle indicazioni per il risparmicelth risorsa idrica di cui all'allegato 1.8 delle
Norme del PTCP con riferimento all'impiego di disgitvi e componenti atti a ridurre i consumi
delle apparecchiature idrosanitarie (frangigeftiyttori di flusso, rubinetteria a risparmio, cdsse

di risciacquo a flusso differenziato, vaso WC aaisnio, ecc.), ed i consumi delle apparecchiature
irrigue nei giardini privati o condominiali (sistértemporizzati a micropioggia, a goccia, ecc.),
nonché all'utilizzo di acque meteoriche non suduiitidi essere contaminate e di acque reflue
recuperate, per usi compatibili e comunque nonljlgtattraverso opportuno stoccaggio e apposite
reti di distribuzione (irrigazione aree verdi, us cassette di risciacquo, operazioni di pulezia
lavaggi stradali, ecc.).

In particolare negli ambiti AR2-1, AR2-7, C2-1, 82D3.1-2, D3.1-10, D3.1-11, D3.2-1, D3.2-3 si
prescrive la realizzazione di sistemi per lo smatito in loco (trincea drenante o simili) delle
acque meteoriche raccolte dalle superfici coperglidedifici e da eventuali altre superfici
impermeabili scoperte non suscettibili di essemngtaminate da sostanze che possano inquinare la
falda, non considerandosi ‘scarico’, ai sensi dethamativa vigente, lo smaltimento di tali acque.
Per questi comparti, si prescrive la realizzaziafiesistemi di accumulo opportunamente
dimensionati, aventi la funzione plurima rivoltdagbossibilita di riutilizzo di tali acque per glsi

non potabili compatibili sopra citati; il ‘troppoigmo’ di tali sistemi di accumulo confluira nel
suddetto sistema di smaltimento per drenaggio.

3quater Depurazione acque nere

Ai fini della sostenibilita delle previsioni dei earti di nuova urbanizzazione, la tempistica del
rilascio dei permessi di costruire deve essere divata con i tempi di realizzazione della
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conduttura di collettamento della acque nere aluddpre di Carpi e con l'adeguamento di
quest’ultimo.

4.  Prescrizioni grafiche contenute nelle tavole d&DC
Nei comparti AR, B2, C, D1 e D3 le tavole del PO&ssono eventualmente indicare:

a. le porzioni del comparto da sistemare e da cedateitamente al Comune come aree a
verde di protezione e arredo stradale, non computaime standard di urbanizzazione,
ai sensi dell'art. 3.3.6 del RUE;

b. le porzioni del comparto entro le quali vanno codite le nuove costruzioni previste;

c. le porzioni del comparto da sistemare come areeapeezzature e spazi collettivi
(standard di urbanizzazione); tali aree sono darsgre prevalentemente come aree U di
cui all’Art. 3.1.6, e 3.1.7, ma possono eventualmearspitare anche parcheggi pubblici
Pp;

d. le porzioni delle zone da interessare con nuoectedi stradali.

Il Piano urbanistico attuativo, fermo restandaspetto di eventuali prescrizioni particolari dédta
dal presente POC per lo specifico comparto:

- non puo proporre modifiche che riguardano I'entitdle aree di cui alla precedente lettera
a);

- pud proporre soluzioni di distribuzione dell'eddizione parzialmente difformi dalle
indicazioni grafiche di cui alla precedente lettBjapurché non confliggano con le tutele e i
vincoli di cui alla tavola n. 2 del PSC;

- puo proporre soluzioni di dislocazione delle aneer attrezzature e spazi collettivi
parzialmente difformi dalle prescrizioni grafiche aii alla precedente lettera c), fermo
restando che la loro superficie complessiva siagmr standard richiesti ai sensi dell’Art.
3.1.6 del RUE, o, se superiore, pari alla superfalle aree graficamente individuate dal
POC (si veda anche I'Art. 3.1.7 comma 8 del RUE);

- puo proporre un posizionamento parzialmente divees tracciati stradali individuati nelle
tavole del POC di cui alla precedente lettera @&mb restando la funzionalita dei
collegamenti stradali previste dal POC e delle essioni con la viabilita esterna al
comparto attuativo.

Le proposte di assetto urbanistico contenute ragiiRittuativi di iniziativa privata, che si discost
dalle indicazioni grafiche delle tavole del POC; livaiti di cui al presente comma, possono essere
approvate dal Consiglio Comunale, nel’ambito dglprovazione del PUA, solamente se giudicate
soddisfacenti e comunque non peggiorative per llattivita rispetto a quanto previsto nelle tavole
del POC, sentiti i pareri del Responsabile dellor&dlo unico e della C.Q..

5.  Superficie Territoriale

La Superficie Territoriale (ST) a cui si applicagti indici per il calcolo della Potenzialita
edificatoria e quella compresa dal segno grafiaationo che delimita la zona o le zone AR, C, o
D3; la misura della ST e espressa negli articadi #kguono, ai fini del calcolo del dimensionamento
del POC, ma in sede attuativa pud essere adegeedadd le risultanze del rilievo topografico e
della documentazione catastale.

Art. 2 - Comparti di riqualificazione e integrazione del tessuto urbano AR
1. Siprevede attuazione dei seguenti comparti AB2le seguenti prescrizioni

Comparto AR1.10(Grande Rosa)
- ST =mq9.367
- Usi ammissibili: a, b2.1, b2.7, b3.1, b3.3, b4cétto b4.4), b5, el, 2.2, 2.4, {5
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UT max = 0,4 mq./mq. ( riferito alla ST del compaAR al netto della superficie esterna
all’AR ricompresa nel comparto per essere destiaatatazioni e servizi)

SP min = 40% della ST

NP max = 3.

Comparto AR2.1 (Capoluogo):

SF = mq. 8.824

Usi ammissibili: a, bl, b2.1, b2,2n, b2.7, b3.1,3bD4.1, b4.2, b4.5, b5, el, 5. La
Superficie Utile massima ammissibile per le aivdommerciali previste (b2.1, b2.2n, b2.7)
non deve essere superiore al 30% del totale.

Su max = 9.500 mq.

SP min = 20% della ST

NP max =5

Prescrizioni: nella fase di predisposizione delnpiattuativo per gli edifici che saranno

demoliti dovranno essere prodotte le opportunefiekd dellimpatto ambientale, per la
bonifica delllamianto o (se presente) e per il roeo

Comparto AR2.5 (parte) (Capoluogo - Via I° Maggio)

ST =mq 2.668

Usi ammissibili: al, b1, b2.1, b2.2n, b2.3n, b®3, b4, (eccetto b4.4), el, f2.4
UT max = 0,4 mg./mq.

SP min = 40% della ST

NP max = 4.

Comparto AR2.7 (parte) (Sozzigalli)

ST =mq 2.984

Usi ammissibili: a, b4.1, b4.2, b5.4, f2.2

UT max = 0,25 mg/mq.

SP min = 60% di ST

SF max = 1100

NP max = 3.

superficie da cedere a verde pubblico mqg. 1050.

Comparto AR2.8 (Capoluogo Via Loschi)

ST =mq 12.787

Usi ammiss.: a, bl, b2.1, b2.2n, b2.7, b3.1, 431, b4.2, b4.5, b5, el, 2.2, 15;
UT max = 0,4 mg/mq.

SP min = 30% di ST

NP max = 4.

Modalita di attuazione il comparto AR1.1Ced il comparto AR2.1 devonoessere oggetto
di un PUA; i comparti AR2 n. 1, 5, 7 e 8 devonoeessoggetto di un progetto unitario
convenzionato esteso all'intero comparto come iddato nel POC. Per gli ambiti AR1 n. 5,
7 e 8 le aree per attrezzature e spazi colletivodo essere reperite e attrezzate all’interno di
ciascun comparto.

Art. 3 — Comparti per nuovi insediamenti urbani Cle C2
1. Siprevede attuazione dei seguenti comparti C2 eon le seguenti prescrizioni

Comparto C1 n. 3(Arginetto sud)

ST =mq 66.670
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- SU max = mg. 24.000 di cui €& attuabile nel periddeigenza del presente POC un max del
75%
- NP max=4

Comparto C1 n. 2(Capoluogo-Corte)
ST =mq 81.943
- SU max = mqg. 29.658 di cui mg. 10.158 per EdiliResidenziale Sociale e il resto per
edilizia libera; nel periodo di vigenza del pregeRPOC €& attuabile un max del 75% della
quota di edilizia libera e un max. del 30% dellatgudestinata a ERS, per un totale di mq.

17.672.
- NP max=4
- SP min = 35%

Comparto C2 n. 1(Capoluogo — zona nuovi impianti sportivi)
- ST =mq 51.507
- UT max = 0,15 mg/mq
- UF min = 0,5 mg/mq
- NP max=4
- SP min = 60%

Comparto C2 n. 3Limidi : lotto aggiuntivo (rispetto al PUA gia amwato e realizzato) ai sensi di
specifico accordo ex-art. 18 della L.R.20/2000.

- SF=mq 783

- UF max = 0,40 mg/mq

- NP max=3

Comparto C2 n. 4(Limidi — zona nord- parte)
- ST=mq 11.260
- UT =0,15 mg/mq.
- UF min = 0,4 mg/mq
- NP max=3
- SP min = 60%

Comparto C2 n. §Sozzigalli)
ST =mq 28.916
- UT max = 0,20 mg/mq
- UF min = 0,4 mg/mq
- NP max=3
- SP min = 60%

Comparto C2 n. §Capoluogo Via Serrasina)
- ST =mq 28.300
- UT max = 0,35 mg/mq
- UF min = 0,5 mg/mq
- NP max=4
- SP min = 60%
Comparto C2 n. qLimidi Via Papotti)
ST =mq 55.600
- UT max = 0,17 mg/mq
- UF min = 0,5 mg/mq
- NP max=4
- SP min = 60%

2. Usi ammissibilin tutti i comparti: a, b2.7, b3.1, b4.1, b4.2,%45, f2.2, 2.4, 15;
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- nei comparti C1 n.2 e n.3 sono ammissibili inolweo b2.1 e 'uso b2.2n;

- nei comparti C2 € ammissibile anche l'uso el

- nel comparto C2 n.1 & ammissibile anche gli usbi211 e b2.2n.

- nel comparto C2 n. 9 sono ammissibili inoltreugi b2.1 e b2.2a.
3. Modalitd di attuazione ciascun comparto deve essere oggetto di un PUése@sllintero
comparto come individuato nel POC; le aree peeatature e spazi collettivi devono essere reperite
e attrezzate all'interno di ciascun comparto.
Il lotto aggiuntivo nel comparto C2.3 si attua jpgervento edilizio diretto sulla base di specifico
accordo ex-art. 18 della L.R.20/2000.

Art. 4 — Comparti per nuovi insediamenti produttivi D3.1 e D3.2
1. Si prevede I'attuazione dei seguenti compartil3D3.2 con le seguenti prescrizioni:

Comparti D3.1 n. 2 e 1(Capoluogo )n. 9(Limidi) e n. 11(Sozzigalli)
- UT max = 0,40 mg/mq
- SP min = 10% della SF

Comparti D3.2 n. I(Capoluogo-Appalto)
- UT max = 0,40 mg/mq
- SP min = 20% della SF

Comparti D3.2 n. 3Sozzigalli)
- UT max = 0,305 mg/mq
- SP min = 20% della SF
- Hmax=9,50m.

2. Usi ammissibili nei compartD3.1: b2.5, b2.6, b3.2, c1, c2, f1, f2. 2, 2.4, 5;

- nel solo compart®3.1 n. 2sono ammessi inoltre: b1, b2.7, b3.1, b4.1, b4A4A;b

- nei compartiD3.2 n.1: b1, b2.1n, b2.2n, b2.3n, b2.5, b2.6, b2.7, bi3423, b4.4, el, f1.1,
f2.2, f2.4, f5; € ammesso inoltre I'uso b2.1a, pes SV massima di 30 mq., qualora I'attivita
di vendita al minuto sia complementare ad un 'a#tidi vendita all'ingrosso;

- nei compartD3.2 n. 3b4.5;

- in tutti i comparti € ammesso inoltre 'uso al pea SU max di mq 120 per ciascuna unita
edilizia; tale uso € ammissibile solo in quantmarsdo ad altro uso avente un a SU minima
di mq 200.

- in tutti i comparti eccetto il D3.2 n. 3 € ammesgwaltre I'uso b2.6 (distributori di carburanti)
secondo i limiti e le disposizioni previsti nel RUE

3. Modalitd di attuazione ciascun comparto deve essere oggetto di un PUése@sllintero
comparto come individuato nel POC. Per il comp&r8l n.9 si prescrive che l'attuazione avvenga
con un Piano Particolareggiato di iniziativa putdbli

4. Aree per attrezzature e spazi collettild aree per attrezzature e spazi collettivi devessere di
norma reperite e attrezzate all'interno di ciascamparto; per il comparto D3.1 n. 9 di Limidi tali
aree vanno reperite nella porzione di compartortbst a verde come individuata nella planimetria
del POC.

5. Prescrizioni particolari:nella convenzione per I'attuazione del comparta2d8.3 fra gli obblighi

del soggetto attuatore in materia di urbanizzazipnimarie deve essere previsto anche
l'allargamento della sede stradale da Sozzigallcahparto stesso, e la realizzazione, lungo la
medesima strada, di un percorso pedonale.

6. Prescrizioni particolari:La zona D3.2 n. 3 deve considerarsi in Classe Il.
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Art. 5— Comparto per insediamenti commerciali D1.6

1. Si prevede la trasformazione dell'insediamemtmpttivo dismesso (ex-SICEM) in insediamento
commerciale, con le seguenti prescrizioni:

- UT max = 0,40 mg/mqg oppure = UT preesistente persore;

- SV max =10.000 mq

- SP min = 10% della SF.

2. Usi ammissibili

- Grande struttura di vendita non alimentare ed eitare fino a 5.000 mq di SV, di cui
massimo 1.500 mq per alimentare (elevabili a 2.8@Dcon trasferimento di una media
struttura alimentare esistente nell'ambito, di almé&00 mq di SV alimentare): b2.4.a e
b2.4.n;

- Aggregazione di medio-piccole strutture di venditan alimentari per un massimo di 5.000
mq di SV: b.2.2n. Gli esercizi commerciali non daowno configurarsi come un’unica
struttura di vendita, ovvero non dovranno essesedmente accostati ma separati, ad
esempio da corridoi o gallerie aperte (con piuasgr)

- cl,cz;

- e ammesso inoltre I'uso al per una SU max di nfy 12

3. Modalita di attuazione I'area si configura come “Area commerciale inttgt, pertanto il
comparto deve essere oggetto di un PUA estesatatli comparto come individuato nel POC,
nonché all’area interessata dall'intersezione ateaffa la SP Modena-Carpi e la SP 12. Il rilascio
delle autorizzazioni commerciali € subordinato alisposizioni procedurali previste dal Piano
Operativo degli Insediamenti Commerciali (POIC)laé&lrovincia di Modena.

4. Aree per attrezzature e spazi collettigli standard vanno dimensionati in relazioneigd i
attivita commerciali previste, nel rispetto del R&Eelle disposizioni regionali in materia.

Art. 6 - Sottozona per attivita produttive particolari D1.7: Ambito specializzato
per attivita produttive interessato da uno stabilimrento RIR

1. Per 'Ambito specializzato per attivita produttigsistenti o in corso di attuazione, classificedb d
RUE quale “Zona per attivita produttive particoléfirt. 4.1.7)” interessato dalla presenza dello
Stabilimento Duna Corradini gli indici, i parametrle disposizioni specifiche definite dal RUE sono
integrate con le disposizioni di seguito riportate.

2. Ai fini della protezione della risorsa idrica ltabilimento insediato si dovra dotare di tutti i
provvedimenti tecnici preventivi e protettivi, &hé di garantire che un eventuale rilascio di sosta
pericolose per I'ambiente e/o tossiche per 'uomogsa essere confinato e recuperato su tutta la
superficie del sito. In particolare dovra esseregadtamente protetto il pozzo presente all'interno
dello stabilimento, ovvero nel caso di inutilizzovdd essere occluso in modo stabile al fine di
evitare rischi di inquinamento e situazioni di pelo.

Dovranno inoltre essere approntati gli eventuadinapimenti richiesti dalla Provincia a seguito della
valutazione della Scheda Tecnica di cui all'artR..26/03.

3. Gli interventi di ampliamento o ristrutturazionelld stabilimento senza modifiche comportanti
aggravio di rischio sono subordinati alla verifijgasitiva da parte dei soggetti preposti per legge,
dell'approntamento delle misure ed opere sopracatdi Sono fatte salve le ulteriori disposizioni
contenute nellERIR -O parte integrante del preséhano.

4. Il soggetto gestore potra inoltre predisporre wspecifico Programma di miglioramento
ambientale, riferito ad una dimensione temporale ntkdio termine, da attuarsi, pertanto,
indicativamente nell’arco di validita del POC (5hgn

Tale programma deve specificare gli interventi @i trasformazione strutturale e di processo,
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ivi compresi quelli volti ad adempiere anche adealtlisposizioni e/o ad obiettivi di tutela
dellambiente, nonché le eventuali relazioni con sglenari di danno indicati nellERIR-O, e le
conseguente misure ed opere di protezione da sittuar

Previa approvazione da parte del Consiglio Comurdgé suddetto programma, i relativi
provvedimenti abilitativi potranno essere rilasciat conformita alla disciplina urbanistica ed
edilizia comunale ed in coerenza con il suddetbg@mma. . Il rilascio di tali titoli abilitativenche
per interventi di ampliamento e/o ristrutturaziortee non comportino aggravio di rischio, sono
subordinati alla realizzazione di adeguati e mimaterventi (barriera verde da posizionare sul
perimetro esterno delle aree adibite a stoccageposito) di mitigazione e inserimento ambientale.

5. Nella redazione e gestione del Piano di Emergémzano dello stabilimento ai sensi del DIgs.
334/99 occorre garantire il coordinamento con lei€Ga di gestione della S.P. 413, ove non sia gia
in atto un Piano di emergenza Esterno che affsp@cificamente I'argomento.

Art. 7 — Zone per nuovi insediamenti urbani G2

1. La zona G2 individuata nella planimetria del PQ@ cnumeri degli interventi pubblici n.5e 6 &
destinata alla realizzazione da parte del Comuheuwis/o complesso di impianti sportivi al servizio
del capoluogo e del territorio comunale.

La zona e attuata per stralci funzionali sulla bds@n progetto preliminare unitario di assetto
dellintera area, comprensiva anche delle areevenemnno cedute al Comune per attrezzature e
spazi collettivi nel’ambito dell’attuazione del @parto C2 n.1.

Gli usi ammissibili sono i seguenti: b5, b2.7, h28.2, b4.3, f2.4, 8.

Gli interventi dovranno rispettare i seguenti pagim
- UT max = 0,15 mq./mq.
- SP min = 60% della ST (detratti i parcheggi publi

Art. 8 — Interventi speciali in zona B2

1. Nel lotto B2 in Via Morello, individuato nella dagrafia del POC con la sigla B2.1 e
programmato un intervento edilizio soggetto a pttogenitario convenzionato con i segu enti
parametri:

- Sumax = 1.058 mq.

- NP max =4,

- SP min = 20%..

2. Nel lotto B2. in Via Menotti individuato nella cadgrafia del POC con la sigla B2.2 e
programmato un intervento per la realizzazione dilizéa residenziale nel rispetto dei seguenti
indici:

- SF=5.270 mq.

- UF max = 0,40 mq./maq.

- NP max =4,

- SP min = 30%.
Le destinazioni ammissibili sono quelle delle z&2ze

Art. 9 — Interventi per attivita economiche particdari nel territorio rurale

1. Nel territorio rurale sulla Via Limidi e individuatcon specifica grafia e la lettera “A” un
insediamento produttivo nel quale € insediata timigt di servizio all’agricoltura (produzione
mangimi).

SU max = SU esistente x2;

L’ampliamento e subordinato alla sottoscrizioneuda convenzione che preveda precise garanzie
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riguardo alla continuita della medesima attivitagivieto di subentro di attivita diverse, nonché g
impegni del richiedente riguardo all'adeguamentlbedesti di urbanizzazione e la realizzazione di
opere di mitigazione ambientale dell'insediamemtgarticolare I'impianto di una cortina di essenze
arboree ad alto fusto ed arbustive su almenotirddaperimetro dell'insediamento.

2. Nel territorio rurale in Via Canale 107 e individoacon specifica grafia e la lettera “B” I'area
interessata da un’attivita di addestramento cani.

Per tale attivita € ammessa la realizzazione, giuatp agli edifici legittimamente preesistenti, la
realizzazione di mg. 2.500 in forma strutture leggaperte quali tettoie e simili.

La realizzazione di dette tettoie € subordinata safittoscrizione di una convenzione che preveda
precise garanzie riguardo alla continuita della eseda attivita, il divieto di subentro di attivita
diverse e l'obbligo di demolizione dei manufatti @aso di cessazione dell'attivita, nonché gli
impegni del richiedente riguardo all’adeguamentbtiedesti di urbanizzazione, la realizzazione di
opere di mitigazione ambientale dell'insediamento.

3. Nel territorio rurale in Via Ca Vecchia € individoacon specifica grafia e la lettera “C” I'area
individuata per I'insediamento di un Centro Ippico.

Per tale attivita € ammessa la realizzazione dnassimo di mg. 200. In forma di edifici (club-
house) nonché mq. 3.000 in forma di strutture legygperte quali box per cavalli, tettoie e altazp
coperti aperti.

La realizzazione dei suddetti interventi € subathinalla sottoscrizione di una convenzione che
preveda precise garanzie riguardo alla continugiéa dnedesima attivita, il divieto di subentro di
attivita diverse e I'obbligo di demolizione dei méatti in caso di cessazione dell'attivita, nongfié
impegni del richiedente riguardo all’adeguamentbtiedesti di urbanizzazione, la realizzazione di
opere di mitigazione ambientale dell'insediamento.

Art. 10 — Rilocalizzazione di edifici interessati dlla realizzazione di opere
pubbliche stradali, ferroviarie e idrauliche

Con riferimento agli interventi di realizzazionelldeopere pubbliche di carattere stradale di cui ai
numeri 29 e 30 dell'allegata Tab. C, nel caso ¢heedde di progetto definitivo delle opere da
realizzare si dimostri indispensabile la demoligiai edifici posti a ridosso della sede stradale, e
applicabile quanto disposto dalla L.R. 1/12/199838. In tal caso, in sede di approvazione del
progetto stesso e di conseguente apposizione weblai espropriativo tramite variante al POC, si
potra definire, in caso di accordo con la propri&gossibilita di costruzione di un nuovo edici
con medesima destinazione di quello d a demoliregréa contigua della medesima proprieta, in
deroga alle norme del Capo 4.3 del RUE e nel tigspkslle altre disposizioni del RUE stesso.

Art. 11 — Espropri

Nel caso si preveda nel POC la realizzazione dreode sistemazione di sedi stradali preesistenti
(quali realizzazione di piste ciclabili, di marciegh, di rotatorie, di allargamenti della sede cala)
che comportino I'esproprio di fasce di proprietavgta facenti parte di lotti edificati o edificabil
sulla base di un indice di edificabilita fondiaréfacolta del Comune stabilire nell’atto di esprop
che rimane inalterata la capacita edificatoria lo#o, ossia che l'indice di edificabilita potra
continuare ad applicarsi anche sulla superficieogsmta.
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VALUTAZIONE DI SOSTENIBILITA AMBIENTALE E
TERRITORIALE

Il testo che segue e le schede specifiche di Vdislid singole varianti piu significative costitcés
inoltre il RAPPORTO AMBIENTALE PRELIMINARE di cui art. 12 del D.Lgs. n. 4 del
16/01/2008 ai fini della VERIFICA DI ASSOGETTABILA alla VALUTAZIONE
AMBIENTALE STRATEGICA.

Sulla base della delibera della Giunta Provincral&72 del 28/07/2009 gli interventi previsti dal
POC, fermo restando il rispetto di tutte le cormlizie prescrizioni contenute nelle Norme di
attuazione e nelle Schede di Valsat specificheiaBcan comparto, non sono da assoggettare a
Valutazione Ambientale Strategica di cui al D. Ligs4/2008.

La Valutazione di Sostenibilita ambientale e teriétle del Piano Operativo Comunale € costituita
da alcune sintetiche valutazioni qualitative spifencipali componenti di impatto del POC nel suo
complesso a cui seguono ventuno schede di valu@zpecifica (di tipo qualitativa), relativamente
a ciascuna degli interventi in programmazione @CR2009-2014, che implicano un incremento del
carico insediativo e/o un incremento della superfierbanizzabile, di cui quattordici relativi ad
insediamenti residenziali, e sette relative ad #rapecializzati per attivita produttive.

Per quanto riguarda le previsioni per la resideniz®0C mette in attuazione una potenzialita
edificatoria pari a circa 727 alloggi. Alla lucei diati emersi in sede di Quadro Conoscitivo nella
variante al PSC 2009 il dato appare commisuragodatiamiche insediative che hanno caratterizzato
Soliera negli ultimi anni tenendo conto degli andatn ciclici del mercato immobiliare e in
particolare della recente flessione del mercatottadialla crisi economica.

In fatti nel quinquennio del recente boom ediligZZ®01-2006) a Soliera sono state realizzate 856
abitazioni, pari a circa 171 alloggi all'anno, reglinquennio precedente 772 alloggi (circa 155
all'anno) mentre tra 1991 e 1995, a cavallo ddlisi politica ed economica italiana dei primi anni
novanta, 466 alloggi (93 all'anno). Se venisse isala capacita edificato ria del POC nei prossimi
cinque anni Soliera potrebbe verosimilmente crestepopolazione di circa 1.400 — 1.500 abitanti,
considerando che negli ultimi anni gli abitanti socresciuti appena il doppio di quanto sono
cresciute le famiglie (vedi Valsat del PSC 2009).

Impatto sul consumo di suolo per lo sviluppo resideiale

In termini di estensione del territorio urbanizzabper lo sviluppo urbano prevalentemente

residenziale, I'attuazione del POC comporta l'urbaazione di poco meno di 37 ettari per un totale
di superficie utile pari a circa 94.000 mg, dandogo a un indice medio comunale (UT) di 0,25

mqg/mgq.

Nel capoluogo, in virtu della maggior presenzaealvii e attrezzature di interesse collettive, sono
presenti aree per le quali € prevista una partiealansificazione, come ad esempio per il comparto
AR2-1, e nel complesso I'indice medio si attestd,26. Nelle frazioni tale indice scende a un a
media di 0,20 adeguandosi maggiormente alle castithbe insediative locali.

Impatto sul consumo di suolo per lo sviluppo dellattivita produttive

I POC mette in attuazione per il quinquennio 2@094 circa 18,5 ettari di aree per attivita

produttive, secondarie e terziarie corrispondentirea il 70% del dimensionamento residuo del
PSC.

La Variante 2013 “Ex Sicem”, non introduce nuovgesticie a quanto gia programmato per il

qguinquennio 2009-2014. Essa interviene nel’lomonaomparto, D3.1.6, ove gia € vigente un PUA
approvato inerente la riqualificazione dell’aremnaettendovi I'insediamento di una grande struttura
di vendita non alimentare ed alimentare, senza atordella SV massima gia ivi programmata pari
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a 10.000 mqg. La modifica normativa non comportaridte consumo di suolo, come anche da tab.
B.1 del POC 2009-2014.

Impatto sui valori paesaggistici e sulle risorse rtarali e storico-culturali

Gli interventi previsti non confliggono né mostranderferenze problematiche con particolari
elementi di interesse naturalistico o di intereeeico-culturale individuati come meritevoli diéla

dal PTCP o dal PSC stesso.

In particolare non si riscontrano situazioni denfiérenza con aree tutelate o con singoli elentgnti
interesse vegetazionale tutelati, e non si riseowtreriticita riguardo agli elementi e segni residu
della centuriazione romana o ad edifici di integest®rico-culturale o testimoniale.

La Variante 2013 “Ex Sicem”, ammettendo solo uneidia distribuzione della superficie di vendita
da non alimentare ad alimentare, senza incrementuahto gia autorizzato, non comporta un
aggravamento delle problematiche con elementi tdirésse naturalistico o di interesse storico —
culturale individuati dalla pianificazione. In padlare, trattandosi esclusivamente di modifica all
categoria di destinazione d'uso ammessa, la variaht per sé non comporta situazioni di
interferenza con aree tutelate o con singoli eléndininteresse vegetazionali tutelati, e neppure
situazioni di criticita riguardo agli elementi egséresidui della centuriazione romana o ad edidfici
interesse storico — culturale o testimoniale. Rur mterferendo direttamente con gli elementi ed i
sistemi di tutela, essendo il comparto direttamefdemarginalmente interessato da questi, in fase d
variante al PUA si devono esplicitare tutte le mesti mitigazione e compensazione a garanzia della
compatibilita degli interventi dal punto di vistagsaggistico ed ambientale.

Impatto sui consumi idrici e lo smaltimento dei relui

Il comune di Soliera non presenta particolari peafdtiche dal punto di vista della distribuzione
delle risorse idriche, mentre presenta criticitduho tempo note ed affrontate per quanto riguarda
lo smaltimento dei reflui nella zona orientale dgpoluogo, dove si collocano una serie di inteiivent
di nuova urbanizzazione.

Per la raccolta e lo smaltimento delle acque bianmeflue da tutta la zona orientale del capoluogo,
ora gravitanti sul collettore fognario misto di VAxginetto insufficiente, & prevista nel Piano
Operativo la realizzazione di una vasca di lammeeie la realizzazione di un nuovo collettore per
le acque bianche fino ad essa, opere fondameralisnlo per la sostenibilita delle previsioni di
sviluppo urbano ma anche per il razionale smalttméei reflui degli insediamenti attuali.

Le nuove potenzialita edificatorie introdotte sillecano nell’area servita da queste opere gia
previste, e in particolare la previsione del nuoemparto residenziale di via Serrasina, fruttordi u
accordo ex-art. 18, e recentemente introdotto N&iaante del PSC 2009, costituisce un passaggio
essenziale per rendere meno onerosa per il Conaumealizzazione delle opere stesse, poiché
contempla la cessione al Comune dell'area ove omaliezarsi la vasca.

Non si segnalano criticita sostanziali riguarda atiti ambiti del capoluogo e delle frazioni. Sull
base del contributo conoscitivo e valutativo apgtortla parte di ARPA, di AIMAG e del Consorzio
di Bonifica Parmigiana-Moglia-Secchia in sede dinfésenza di Pianificazione per la Variante
recentemente adottata, si segnalano nelle schédalsht relative a ciascuna nuova previsione una
serie di aspetti che dovranno essere tenuti iniderazione in sede di pianificazione attuativa.

La Variante 2013, intervenendo esclusivamente s diwersa distribuzione della superficie di
vendita del comparto ex — Sicem, non comporta uggipeamento dal punto di vista della
distribuzione delle risorse idriche e dello sma#tnmto dei reflui, visto che rimane inalterata la
Superficie di Vendita complessiva gia ammessa aslparto, pari a 10.000 mg, cosi come non
viene modificato il parametro relativo alla Supedi permeabile minima da rispettarsi all'interno
del comparto attuativo.

Si prescrive comungue che, in fase attuativa, pantp riguarda lo smaltimento dei reflui siano
esplicitate le misure di protezione e/o mitigazionecessarie ad assicurare la compatibilita
dell'intervento con particolare attenzione al tendlla criticita idraulica in relazione
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all'applicazione del principio di invarianza edeattiazione idraulica e impermeabilizzazione dei
suoli ed alla vulnerabilita degli acquiferi, coshte disposto dalla Valsat del POIC 2011.

Sulla base delle valutazioni e delle osservazioesgntate in sede di Conferenza di Pianificazione
della Variante al PSC di cui alla Del. di approwa n.72/2013, da parte di ARPA, di AIMAG e
del Consorzio di Bonifica Parmigiana-Moglia-Sec¢lsasegnala nella scheda di Valsat relativa
all’'ambito ex-Sicem che viene introdotta, una selii@spetti di cui si dovra tener conto in fase
attuativa, come: eventuali incrementi dei flusdirdifico, verifica delle superfici impermeabilizea

e conseguente calcolo delle portate di pioggiafieardella potenzialita delle reti, valutaziond de
servizio di raccolta e trasporto rifiuti, preserdiaeti in esercizio all'interno dell’ambito e siod
idrologico-idraulico.

Impatto sui consumi energetici e le emissioni in atosfera

La realizzazione di circa 727 nuovi alloggi, chems®lo la stima aleatoria prima esposta potrebbe
tradursi in un incremento di 1400-1500 abitantgtitoisce necessariamente un fattore di incremento
dei consumi energetici e di correlate emissiomitmosfera.

Le disposizioni vigenti del Regolamento Edilizio®bliera, conformi al Regolamento Edilizio-Tipo
della Regione per quanto riguarda i requisiti ctigen requisiti volontari delle nuove costruzioni,
indirizzano ma non obbligano alla realizzazioneedifici a maggiore efficienza energetica e
all'utilizzo di fonti rinnovabili. Ma nel frattemposono entrate in vigore norme statali che
introducono nuovi obblighi prestazionali per i nuedifici in materia di efficienza energetica e in
materia di installazione obbligatoria di impianérga produzione energetica da fonti rinnovabili ne
nuovi edifici.

Tenendo conto che il Consiglio Regionale ha appooVéAtto di indirizzo e coordinamento sui
requisiti di rendimento energetico e sulle procediircertificazione energetica degli edifici”, laic
applicazione decorre dal 1 luglio 2008, € lecitteradersi da un lato consistenti riduzioni dei
consumi energetici dei nuovi edifici rispetto a ljueostruiti finora gia a partire da quest’anno. e
dall'altro effetti molto piu limitati, almeno pergrossimi anni, di riduzione dei consumi energetici
negli edifici piu vecchi.

Da parte del Comune I'impegno piu significativo rdattere in campo consiste nell'impegno ad un
rapido ed efficace recepimento dei contenuti dedstto Atto di indirizzo nel proprio RUE, con
un’apposita variante, e nella valutazione di ubkermisure per incentivare il raggiungimento di
classi di certificazione energetica elevate neivhedifici: in particolare si intende valutare come
incentivare il raggiungimento come minimo dellasSka B.

In merito alla Variante 2013 “Ex-Sicem”, intervedenesclusivamente su una diversa distribuzione
della superficie di vendita all'interno del commadmonimo, che rimane di 10.000 mg max, non
determina un peggioramento dal punto di vista dmsami energetici e delle emissioni in
atmosfera. Si rammenta che, in fase attuativa, esiobo comunque esplicitare le misure di
contenimento dei consumi energetici e di emissioneatmosfera necessari ad assicurare la
compatibilita con I' ‘Atto di indirizzo e coordinamento sui requisiti di rendimento energetico e
sulle procedure di certificazione energetica degli edifici”, e sue successive modifiche e integrazioni.

Impatto sul suolo e il sottosuolo

Gli ambiti per potenziali nuovi insediamenti urbaie vengono individuati sono tutti costituiti da
aree attualmente utilizzate come seminativi sempsienza particolari soprassuoli. Gli ambiti
introdotti nel POC solo in parte si sovrappongodoagee di “tutela dei corpi idrici sotterranei”.
Peraltro, anche per le porzioni marginali in cuiévisovrapposizione con la tutela delle acque
sotterranee (ad esempio i comparti C.2-1 e C.2€%), costituirebbe impedimento solo
all'insediamento di industrie o depositi che tmattdiquidi o sostanze idrosolubili che potrebbero
comportare inquinamento della falda, mentre nula @ nuovi insediamenti urbani residenziali.

Le aree interessate da ambiti per attivita prodeitti recente introduzione (variante PSC 2009
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adottata) non interessano aree soggette a “tutelzodpi idrici sotterranei”.

La Variante 2013 “Ex-Sicem” interviene in recepinerdel POIC 2011, in un ambito di
riqualificazione gia interessato da previsioni coenciali, senza modificare il parametro della
superficie permeabile minima, incrementare la potdita edificatoria complessiva del comparto e
neppure la Superficie di Vendita massima ammessaioiane 10.000 mqg. Con la variante viene
solamente consentita una diversa distribuzioneadgl, ammettendo che la grande struttura di
vendita extra-alimentare di 5.000 mq gia progranampbssa ospitare anche generi alimentari (per
una massimo di 1.500 mq di SV, aumentabile fino0®@) e sia possibile insediare medie strutture
non alimentari per altri 5.000 mg max di SV. La nficd normativa, per quanto esplicitato, non
determina un aggravio dal punto di vista dell'imipadul suolo e sul sottosuolo. In fase attuativa, s
dovranno definire le misure di protezione e mitigae necessarie ad assicurare la compatibilita
dell'intervento dal punto di vista dell'impatto ssliolo e sottosuolo, garantendo, di minima, che
non venga aggravato l'esistente parametro dell@rfog permeabile minima e, ove possibile,
migliorandolo.

Impatto sulla mobilita

Per quanto riguarda i nuovi ambiti potenzialmentieanizzabili per insediamenti residenziali, Si
valuta in via sintetica e qualitativa che non sitalbda comportare modifiche rilevabili sulle @ita

del sistema della mobilita, anche in relazione ad situazione attuale della viabilita urbana di
Soliera che presenta condizioni generalmente riboha.

| nuovi ambiti urbanizzabili si collocano in posiai tali che i nuovi abitanti avranno accessibiéita
principali servizi pubblici ad uso piu frequente wth distanza pedonale e senza attraversare strade
della rete della viabilita primaria e secondaraparticolare sono agevolmente accessibili i serviz
scolastici di base, aree a verde attrezzato, senliettivi civili e religiosi.

Per quanto riguarda la previsione della possibiditinsediamento di una grande struttura di vendita
nellarea dello stabilimento ex-SICEM si rimandagaanto contenuto nella Valsat del Piano
Operativo degli Insediamenti Commerciali della Pnoia e alle successive determinazioni riguardo
all'accesso al nuovo attrattore, che saranno assordede di accordo territoriale con la Provincia
per I'approvazione del PUA, preliminare al rilasdigl’autorizzazione commerciale.

Il POIC approvato nel 2011, recepito nella Variaat®SC approvata il 02.07.2013, e quindi dalla
Variante al POC 2013 “Ex Sicem”, ammette nell’onmai comparto una grande struttura di
vendita non alimentare e alimentare e un’aggregazidi medie strutture non alimentari, senza
modificare la Superficie di Vendita gia consenttagli strumenti di pianificazione. Come si legge
nella scheda di Valsat del POIC, “per migliorareimchnalare i flussi del traffico motorizzato a
favore della sicurezza della zona € stato prewssgostituire I'incrocio esistente tra la S.P. 4[E3,
S.P. 12 con una rotatoria, in cui si immettono.R. 213, la S.P. 12 e la corsia di uscita dal centr
produttivo e commerciale, gia realizzata sulla bdisen accordo sottoscritto tra il comune e la
proprieta dell'area in data 05.12.2006. E’ previstopercorso specifico per autocarri e tir, per la
circolazione e le operazioni di carico e scaricdedenerci. L'influenza del flusso di traffico
generato dall'insediamento commerciale risulteraananpattante sulla Sp 413 in conseguenza
della sostituzione degli incroci semaforizzati adi@ della nuova rotatoria. La capacita di strade a
due corsie, una per direzione, é di 200 veg/hutharo di veicoli in transito nella S.P. 413 e S.P.
allo stato attuale e 1295 veg/h e 558 veq/h risettente.”

Per quanto riguarda l'accessibilita dell'area edistema della mobilita, cosi come prescritto nella
scheda di Valsat del POIC 2011, e scaturito datlaf€enza di Pianificazione “si segnala I'obbligo
di una verifica in fase attuativa del PUA della aimbne di parcheggi e delle condizioni di
accessibilita all’area in relazione alla propostanddifica della grande struttura alimentare e non.
Per verificare la ricaduta sulla viabilita proviald, nel caso vi sia un aumento di traffico
sostanziale da e per il comparto, rispetto a quamovalutato, devono essere utilizzati dati
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aggiornati sulle previsioni di traffico. Si evideaznoltre 'obbligo di valutare un potenziamento
del collegamento del comparto con il trasporto ficbdocale e dei collegamenti ciclo pedonali.”

In merito al carico urbanistico che potrebbe deteansi a seguito della previsione della grande
struttura di vendita sull'area ex Sicem, si ritiartde richiamare la comunicazione della Regione
Emilia Romagna Servizio Commercio e qualita areistiohe prot. 46607 del 20/02/2012, la quale
chiarisce che “Per quanto concerne il settore altare e del tutto evidente che lattrattivita delle
strutture commerciali e il carico urbanistico clesesproducono deriva in misura determinante dal
settore merceologico dell’attivita svolta. Il cariarbanistico del settore alimentare risulta dingra
lunga superiore a quello del non alimentare e astquenpostazione sono orientate le misure
contenute nella disciplina regionale”. In considevae di cio, il PUA, in fase attuativa, dovra
tenere conto del maggior carico urbanistico indattdla presenza di una struttura di vendita
alimentare e prevedere le dovute opere infrastalite di mitigazione.

Sostenibilita rispetto all'inquinamento acustico, &amosferico ed elettromagnetico

| nuovi ambiti potenzialmente urbanizzabili peradmmenti residenziali si localizzano in aree non
interessate da particolari fonti di inquinamentostico, atmosferico o elettromagnetico.

L’ambito per nuovi insediamenti individuato a Limid I'estensione di quello di Sozzigalli si
collocano in prossimita del corridoio infrastrutile individuato dal PSC per Il'eventuale
realizzazione di una variante in nuova sede dela $ Carpi-Ravarino, opera che compete alla
Provincia e attualmente non contemplata nei relptogrammi di investimento.

Per la realizzazione della nuova infrastruttur®3SIC individua un corridoio della larghezza di 9. 8

In ogni caso, per assicurare condizioni di climaséico adeguate alle aree residenziali anche dopo |
realizzazione dell’'arteria e la possibilita di reahre opportune modellazioni del terreno a questo
fine, va prescritta una distanza minima di m. 50ndevi edifici dall’'asse del corridoio. In ognisza

il PUA dovra assicurare il rispetto di condiziomictima acustico per le residenze entro i limitilele
soglie della Classe lII.

La Variante 2013 “Ex — Sicem” agisce esclusivameuniecomparto gia programmato dell’area ex-
Sicem, ammettendo all'interno dello stesso PUA, dneersa distribuzione della superficie di
vendita massima, gia prevista, di 10.000 mg. Nderdenando la variante un’alterazione della SV
gia ammessa, e neppure della Superficie utile gpbesriva, cosi come della superficie permeabile
e non prevedendo altresi cambi d’'uso se non alimt della medesima categoria, si ritiene che
possa non comportare un aggravio, rispetto a quamo pianificato, dal punto di vista
dell'inquinamento acustico, atmosferico o elettrgmetico. Nel caso di aumento sostanziale del
traffico da e per il comparto rispetto a quantocpoEntemente valutato, si segnala la necessita in
fase attuativa di una verifica dell'inquinamentanasferico ed acustico che questo potrebbe
determinare e la definizione delle opportune operaitigazione.

Impatto sociale
Non si rilevano impatti potenzialmente negativigsalompagine sociale.
Si rileva che il POC programma nel quinquennio 22024 una serie di opere pubbliche o di
pubblica utilitd con impatto sociale potenzialmgmbsitivo e raggruppabili nelle seguenti categorie:
- interventi sistemazione puntuale della rete steadaimunale con integrazione tra percorsi
ciclabili e pedonali e qualificazione dello spapuabblico (vedi opere numero 2, 3, 4, 9, 10,
13, 14 nel capoluogo; 20, 21 a Limidi; 24 a So4#ig28, 29, 30 in territorio rurale e infine
32 nell'intero territorio comunale);
- interventi relativi alla implementazione e miglioranto delle dotazioni e attrezzature
collettive (vedi opere 5, 6, 8, 11, 15, 16, 22,23,27).
Inoltre il POC prevede la realizzazione di quotesistenti di edilizia sociale.
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La Variante 2013 “Ex Sicem” recepisce, all'intermtel comparto D3.1.6, la possibilita di
insediamento di una grande struttura di venditaetitare ed extralimentare e di un’aggregazione
di medie strutture non alimentari fino ad un massii 10.000 mq di SV complessivi. L’'ambito
risulta di facile accessibilita sia dal centro urbali Soliera che dai nuclei insediativi posti aell
vicinanze, essendo posto a ridosso del centrotalil@a capoluogo comunale e su di un’asse di
scorrimento viario nord-sud importante quale e R A.3. Si segnala comunque I'obbligo di
valutare, in fase attuativa del PUA, un potenziamettel collegamento del comparto con |l
trasporto pubblico locale e dei collegamenti ciwbmlonali affinché sia possibile per qualsiasi fasci
sociale usufruire del complesso commerciale e dekeofferte.

Conclusioni e sintesi non tecnica

L'impatto principale dell'insieme di nuove previgsicche sono oggetto del presente procedimento e
quello dell’incremento delle potenzialita di consudi suolo per lo sviluppo urbano residenziale.

Le previsioni del POC sono comprese all'internol’idelemento complessivo di territorio
urbanizzato previsto nel PSC come variato nel 20@9 in termini quantitativi, € contenuto, sia pure
di poco, entro i limiti massimi stabiliti dal PTGflla provincia di Modena all’art. 50 comma 7. La
quota in programmazione con il presente POC aprag®nevole in virtu dellandamento delle
dinamiche demografiche e insediative locali.

Le modifiche introdotte dalla Variante 2013 “Ex &w’, limitandosi da una diversa distribuzione
della superficie di vendita gia ammessa all'interdel’lomonimo comparto a destinazione
commerciale, area oggetto di intervento di riqi@dfione, non comporta impatti significativi sul
territorio. Tuttavia, trattandosi nel caso in spedi consentire che la grande struttura di vendita
extralimentare qui gia programmata, possa ospaahe la vendita di generi alimentari fino a
1.500 mq della superficie di vendita gia ammesaan@tabili a 2.000 mq se connessi al
trasferimento di una media struttura alimentarB0fl mq) e che gli esercizi extralimentari possano
essere medie strutture aggregate, potrebbe la murevaione determinare un aumento di flusso di
traffico da e per il comparto significativo rispetia quanto precedentemente previsto. In
considerazione di cio si ritiene che il PUA, indastuativa, valuti attentamente I'eventuale ri¢cadu
del traffico sulla viabilita provinciale utilizzaond dati aggiornati cosi da determinare se
effettivamente la variante comporti una variazisigmificativa dei flussi e quindi renda necessario
interventi di adeguamento e mitigazione dell’impatt

Di seguito si espongono IECHEDE DI VALSAT SPECIFICHE per ciascuna delle nuove
previsioni piu significative che intende introduoen la presente variante.
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SCHEDE DI VALSAT

AMBITO AR2 - 1 Capoluogo, Magazzino comunale

Note descrittive

L'ambito si trova a sud est del Capoluogo in viagdld, in posizione
baricentrica rispetto all'area individuata nel Maptan di via Arginetto.

Motivazione
urbanistico —
progettuale

L'individuazione e l'utilizzazione dell'area vienpospettata nel
Masterplan e deriva dalla Variante n.2 al PSC 2@0%htende realizzare
un immobile alto utilizzando I'area in forma intéresper conferire
gualita architettonica all’area del Parco di vigifetto e

allo stesso tempo costruire un segno urbano SIGLND.

Stima del carico

urbanistico

SU residenziale = 8.550 mg/mq (68 alloggi circa)

Sicurezza
idrogeologica

Vedi indagine geologica.

Sicurezza sismica

Vedi I'elaborato: Valutazione della pericolosita sismica locale e @stazione
di idoneita all'edificazione”.

| risultati delle prove eseguite hanno evidenziat@ generale omogeneita
senso areale che verticale dei terreni presentsoibsuolo, sia dal punto

vista litostratigrafico che geotecnico, evidenziard presenza di terreni cqg
caratteristiche di portanza da mediocri a buone.

Dall'analisi dei risultati delle prove penetromelre € possibile affermare che
sottosuolo dell’area in esame € caratterizzato da generale omogenei
litologica e geotecnica, con una prevalenza diifitargilloso/limosi, continui
sino a 25,0 m di profondita, a cui si intercalandtil lenti argilloso sabbiose
rilevate alla profondita compresa tra 5,0 e 6,0tate strato argilloso presen
valori di resistenza geomeccanica da mediocri anibud di sotto dello stratg
argilloso & presente uno strato prevalentementeiasdb rilevato da -25,0 m 3
30,0 m caratterizzato da elevati parametri di tesisa geomeccanica.

Per quanto riguarda la pericolosita sismica lodalegde di POC o di PUA sor|
ritenuti sufficienti approfondimenti di 1l livelloper la valutazione dg
coefficiente di amplificazione litologico, ma somighiesti approfondimenti d
Il livello per la stima degli eventuali cedimengost sismici, laddove ulterio
indagini geognostiche rilevino l'effettiva presenzi terreni con scaden
caratteristiche meccaniche.

Con specifico riferimento alldiquefazione dei terreni si ritiene necessar
eseguire ulteriori indagini ed opportune verifigiela successiva fase attuati
in quanto le verifiche eseguite sui dati di unavpr@seguita dallo scriven
esternamente al comparto ma prossima ad esso, baiemziato la presenza
uno strato liquefacibile, ancorché non rilevatol'daica prova eseguita s\
comparto. Qualora l'indagine geognostica integeataccerti la presenza

livelli sabbiosi potenzialmente liquefacibili, pgueste aree in sede di POC g
PUA, ai sensi della DAL RER 112/2007, dovr0 essageguito un
approfondimento di Il Livello.

Sulla base dei risultati ottenuti dalle indaginogrostiche eseguite & possib|
affermare che l'area presenta condizioni favorewdliedificabilita, e per Ig
quale si dichiara la fattibilita della variante urbanistica in oggetto alle
condizioni sopra riportate. In linea generale, aslilhse dei risultati ottenuti,

ritiene che si potranno utilizzare fondazioni diesuperficiali, la cui scelt

dovra essere valutata sia in funzione delle opheest intenderanno realizzare

sia in relazione ai risultati di ulteriori indagigeognostiche che dovranno ess
previste ed eseguite per ogni singolo intervento.
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Interferenze  con
vincoli di tutela o
altre criticita

Il comparto ricade quasi interamente all'interndledéaree di tutela de
corpi idrici sotterranei” (art. 2.2.4).
L'awio dell'attuazione deve essere preceduto diakiagini ambiental

preliminari ai fini del Piano di caratterizzazioaeanalisi del rischio de
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ambientali

sito, nonché agli eventuali interventi di bonifid@e risultino necessari.

Accessibilita

L'accesso € garantito dalla viabilita ordinaria dapoluogo. Inoltre l¢
previsioni infrastrutturali legate alle vicine empBni cosi come
individuate nel Masteplan renderanno piu agevotmlilegamento nord
sud dellintera area.

Alimentazione
idrica ed
energetica (gas e
elettricita)

A fronte di una serie di interventi da realizzagd, elencati di seguitd
non si segnalano particolari criticita di approwitgamento della ret
idrica:ll punto di consegna della rete €& individuatella condotta dj
adduzione in C.A. Dn 250 di via Stradello Morellogalo via Boito,
sulla quale sara necessario realizzare un nuovim limisura; si dovra
prevedere la realizzazione di una nuova dorsafistlibuzione che dg
punto di consegna predetto, si congiunga alla dbadE De 160 di vi
Arginetto; si dovranno prolungare verso sud le odted realizzatg
nellambito del comparto “Arginetto sud” oltre a stituire idonee
diramazioni secondarie ed opportuni collegamentiaadllo: Nell'area|
interessata da espansione urbanistica e preserdge candotta d
adduzione in PVC De 500 che dovra essere spostadaea pubblica
prevedendo adeguate distanze di rispetto per kssade manutenzioni
Per quanto riguarda la rete del gas si dovranntumgare verso sud
terminali della rete realizzata nell’'ambito del garto “Arginetto Sud”.

U

S —a

Rischio idraulico

L’ambito ricade in classe A3 pertanto va rispettatapplicato quant
prescritto dall’art. 11 del PTCP vigente.

O

10

Smaltimento reflui
e depurazione

A fronte di una serie di interventi da realizzagd, elencati di seguitd
non si segnalano particolari criticita di approwitgamento della ret
idrica:ll punto di consegna della rete € individuatella condotta dj
adduzione in C.A. Dn 250 di via Stradello Morellnogalo via Boito,
sulla quale sara necessario realizzare un nuovim limisura; si dovra
prevedere la realizzazione di una nuova dorsafistlibuzione che dg
punto di consegna predetto, si congiunga alla dtadRE De 160 di vi
Arginetto; si dovranno prolungare verso sud le odied realizzatg
nellambito del comparto “Arginetto sud” oltre a stituire idonee
diramazioni secondarie ed opportuni collegamentiaadllo: Nell'area|
interessata da espansione urbanistica e preserdge candotta d
adduzione in PVC De 500 che dovra essere spostas@ed pubblica
prevedendo adeguate distanze di rispetto per kseade manutenzioni
Per quanto riguarda la rete del gas si dovranntumgare verso sud
terminali della rete realizzata nell'ambito del garto “Arginetto Sud” .

U

S —a

11

Mitigazioni

II Master-Plan ha gia provveduto ad una progetteziai massima
dell'assetto delle opere di urbanizzazione, dall@er dei servizi pubblid
che contempla un forte arricchimento delle maskerae e le necessalie
mitigazioni rispetto alla viabilita e agli elettrod. In relazione al fattg
che la falda risulta a 2-3 m rispetto al piano cagma, si segnalp
'opportunita di limitare la realizzazione di locabterrati o seminterrat]
secondo le direttive del PTCP in attuazione al Ppér la tutel
quantitativa della risorsa Non si segnalano ulteesigenze specifiche dli
mitigazione.
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AMBITO AR2 - 5 Capoluogo, via Primo Maggio

D

O

1 Note descrittive L’ambito si trova a sud ovest del Capoluogo lurigede di via | Maggio.
Motivazione L . o . .
) urbanistico — L’ambito e un piccolo comparto di riqualificaziodeun fronte residenzial
lungo uno degli assi di penetrazione urbana pitoitapti del capoluogo
progettuale
Stima del carico . , -
- SU residenziale = 747 mg/mq (6 alloggi circa
3 urbanistico a/ma ( 99 )
Sicurezza
4 idrogeologica e| Vedi indagine geologica.
sismica
Interferenze  con
5 vincoli di tutela o | Il comparto ricade interamente all'interno del pestro dei “dossi d
altre criticita pianura” (art. 2.2.5).
ambientali
6 Accessibilita L'ambito presenta una buona accessibilita allailiiaburbana e a tutti
servizi del capoluogo
Alimentazione
idrica ed : . o .
7 . Non si segnalano particolari criticita di approveigamento.
energetica (gas e
elettricita)
R . L'ambito ricade in classe A3 pertanto va rispettat@applicato quant
8 Rischio idraulico prescritto dall’art. 11 del PTCP vigente.
TABELLA DELLE PRESCRIZIONI IDR AULICHE DA PRG 2000:
COMPARTO AR2-5
SUPERFICIE TOTALE (ha) 0,26
COEFFICIENTE DI DEFLUSSO 0,35
. . | PIOGGIA DI PROGETTO TR = 10 anni (mm/ora) 98,20
9 Smaltimento reflui [ PORTATA BI ANC A 10 anni (Itsec.) 15,00
e depurazione PORTATA NER A (It/sec.) 0,20
DIAMETRO SEZ. BIANCA (PVC) 300
DIAMETRO SEZ. NERA (PVC) 200
RICETTORE FINALE Scolo Gambisa
TIPO SISTEMA FOGNARIO Separato
Vedi nota 1 in fondo
10 Mitigazioni Non si segnalano esigenze specifiche di mitigazione
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AMBITO AR2 - 7 Sozzigalli

L’ambito si trova a nord della Strada Provincialergii-Ravarino g

1 Note descrittive Sozzigalli
5 Motivazione urbanistico | L'ambito & un piccolo comparto di riqualificaziopesto ai limiti del
— progettuale perimetro del territorio urbanizzato.
Stima del carico : o .
3 urbanistico SU residenziale = 746 mg/mq (6 alloggi circa)
4 S_lcurezza idrogeologica ¢ Vedi indagine geologica.
sismica
5 :jri]tteur:[feellfgZ:Itrgo(?riti\giTaCOII Il comparto ricade interamente all'interno delleé@ di tutela de
) . corpi idrici sotterranei” (art. 2.2.4).
ambientali
6 Accessibilita L’ambito presenta una buona accessibilita allaiMaburbana e g
tutti i servizi del capoluogo
Alimentazione idrica ed
7 energetica (gas e Non si segnalano particolari criticita di approveigamento.
elettricita)
R . L’ambito ricade in classe A3 pertanto va rispettatoapplicato
8 Rischio idraulico quanto prescritto dall’art. 11 del PTCP vigente.
9 Smaltlm_ento reflui e Cavo recettore: Fosso Rondelli
depurazione
10 Mitigazioni Non si segnalano esigenze specifiche di mitigazione
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AMBITO AR2 - 8 Capoluogo, via Loschi

|

1 Note descrittive L’ambito si trova a est del capoluogo.

Motivazione urbanistico L amblto_ e un piccolo comparto di rlquall_flca_z_load interno della
2 _ progettuale fascia di attrezzature di interesse collettivo wdliate nel Mastert

prog Plan di via Arginetto
Stima del carico , : .
- SU residenziale = 5.115 mg/mq (41 alloggi circa

3 urbanistico a/ma ( 99 )
4 S'|CUfezza idrogeologica ¢ Vedi indagine geologica.

sismica

Interferenze con vincoli| Il comparto ricade interamente allinterno delleef@ di tutela de
5 di tutela o altre criticita | corpi idrici sotterranei” (art. 2.2.4) ed & lambito ovest da uf

ambientali elettrodotto.
6 Accessibilita Non si segnalano particolari criticita di approveigamento.

Alimentazione idrica ed . . I
v energetica (gas e L’ambito presenta una buona accessibilita allaiMaburbana e g

ge N 9 tutti i servizi del capoluogo
elettricita)
R . L’ambito ricade in classe A3 pertanto va rispettatoapplicato

8 Rischio idraulico quanto prescritto dall’art. 11 del PTCP vigente.
9 Smaltlm_ento reflui e Cavo recettore: cavo Arginetto/scolmatore;

depurazione

E prevista la realizzazione di una vasta area vdiddtro tra il

10 Mitigazioni nuovo intervento residenziale e la fascia di atiezre di interess

collettivo posta lungo via Arginetto.
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AMBITO AR1 - 10 Limidi, Grande Rosa

1 Note descrittive L’ambito si trova a nord della frazione di Limidi.
5 Motivazione urbanistico | L'ambito di riqualificazione consolida la vocazioresidenziale di
— progettuale un modesto nucleo urbano a nord di Limidi.
Stima del carico , : -
- SU residenziale = 3.747 mg/mq (30 alloggi circa
3 urbanistico a/ma ( 99 )
4 Slcurezza. |drpgeologlca ¢ Vedi indagine geologica.
sismica
_ | I'comparto e attraversato da un elettrodotto.
Interferenze con vincoli | L’awio dell'attuazione deve essere preceduto datkagini

5 di tutela o altre criticita | ambientali preliminari ai fini del Piano di caraizzazione e analisi

ambientali del rischio del sito, nonché agli eventuali intenveli bonifica che

risultino necessari.
Doy L’ambito presenta una accessibilita discreta rispedta viabilita di
6 Accessibilita rilievo sopralocale della porzione nord del teridali Soliera.
Alimentazione idrica ed

7 energetica (gas e Non si segnalano particolari criticita di approveigamento.

elettricita)

o . L’ambito ricade in classe A3 pertanto va rispet@atpplicato

8 Rischio idraulico 3p peteatpp

guanto prescritto dall’art. 11 del PTCP vigente.

9 Smaltlmentq reflui e Cavo recettore: Scolo tedesco
depurazione

E prevista la realizzazione di una vasta area vardenfine con il
territorio rurale al fine di garantire un correittgerimento

10 Mitigazioni paesaggistico del comparto residenziale nonché gatcheggio
pubblico lungo la strada principale di servizidiaiero nucleo
urbano.
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AMBITO B2.2 Capoluogo, via Menotti (Area Scuola)

L’ambito risulta attualmente una porzione interalngl territorio

1 Note descrittive urbanizzato a nord ovest del capoluogo destinataiala pubblica.
5 Motivazione urbanistico | A fronte di una previsione di rilocalizzazione dedicuola pubblica ¢
— progettuale prevista la riconversione residenziale dell’'inteomparto.
3 Stmsa%it?:élco SU residenziale = 2.108 mg/mq (17 alloggi circa)
4 Sicurezza. idrpgeologica & Vedi indagine geologica.
sismica
Interferenze con vincoli
5 di tutela o altre criticita | Non si segnalano particolari interferenze.
ambiental
Doy L’ambito presenta una buona accessibilita allaiNialurbana e a
6 Accessibilita

tutti i servizi del capoluogo

Alimentazione idrica ed
7 energetica (gas e Non si segnalano particolari criticita di approveigamento.
elettricita)

L’ambito ricade in classe A3 pertanto va rispet&tpplicato

8 Rischio idraulico guanto prescritto dall’art. 11 del PTCP vigente.
9 Smaltlmentq reflui e Cavo recettore: Scolo Gambisa
depurazione
10 Mitigazioni Non si segnalano esigenze specifiche di mitigazione
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AMBITO C1-2 Capoluogo, “C1-Corte”

Note descrittive

L’ambito si colloca nella zona ovest del capoluoigoaderenza a
aeree gia urbanizzate.

Motivazione urbanistico
— progettuale

L’ambito gia previsto nel precedente PSC come angtiategico d
sviluppo urbano a ovest del capoluogo e stato tmgei
ampliamento dellambito urbanizzabile, a parita dapacitd
edificatoria, per poter distribuire I'edificaziowen maggiore respir
e prevedendo tipologie piu congruenti con il coimtesrbano di
Soliera

Stima del carico
urbanistico

SU residenziale = 13.894 mg/mq (111 alloggi ciecéipero mercatd
e 3.047 mg/mq (24 alloggi circa) destinati a eiliresidenzialdg
pubblica

Sicurezza idrogeologica ¢
sismica

Vedi indagine geologica.

Interferenze con vincoli
di tutela o altre criticita
ambientali

Vedi I'elaborato: “Valutazione della pericolosita sismica locale
attestazione di idoneita all’edificazioné&

| risultati delle prove eseguite hanno evidenziaima generale

omogeneita in senso areale che verticale dei iepassenti nel
sottosuolo, sia dal punto di vista litostratigrafiche geotecnicd
evidenziando la presenza di terreni con discretattesistiche di
portanza. L'analisi dei dati esistenti per zoneitliofe a quella in
esame hanno confermato la situazione rilevata im@dgine
eseguita, evidenziando nel sottosuolo la presenzatedeni
caratterizzati da valori di resistenza meccanicdistareti a buoni.
Per quanto riguarda la pericolosita sismica lodalsede di POC (
di PUA sono ritenuti sufficienti approfondimenti dilivello per la
valutazione del coefficiente di amplificazione ligico, ma sond
richiesti approfondimenti di Ill livello per la stia degli eventual
cedimenti post sismici, laddove ulteriori indagigeognostichg
rilevino I'effettiva presenza di terreni con scatileraratteristiche
meccaniche.

Sulla base dei risultati ottenuti dalle indaginbgeostiche eseguite
possibile affermare che l'area presenta condizifevorevoli
all'edificabilita, e per la qualesi dichiara la fattibilita della
variante urbanistica in oggettoalle condizioni sopra riportate.

In linea generale, sulla base dei risultati ottersitritiene che s
potranno utilizzare fondazioni dirette superfigiddi cui scelta dovr:
essere valutata sia in funzione delle opere chetsnderanng
realizzare sia in relazione ai risultati di ulterioindagini
geognostiche che dovranno essere previste ed &squen ogni
singolo intervento.

D

v

D

Accessibilita

Non si segnalano interferenze

Alimentazione idrica ed
energetica (gas e
elettricita)

L’ambito presenta una buona accessibilita allaifiaburbana e 3
tutti i servizi del capoluogo

|

Rischio idraulico

Non si segnalano particolari criticita di approveigamento.

Smaltimento reflui e
depurazione

L’ambito ricade in classe A3 pertanto va rispettaetoapplicatg
guanto prescritto dall’art. 11 del PTCP vigente.

10

Mitigazioni

L’ambito é allacciabile alla rete delle acque naeé capoluogo chg
convoglia a depuratore comunale di Limidi. Prewariente

\1%

all'intervento, fino a che non sia realizzato illetamento dei reflu
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al depuratore di Carpi, dovra essere assicuratolatepacita d
trattamento dell'impianto di Limidi sia adeguatacalico aggiuntivg
previsto.
L’attuazione dovra comunque rispettare il critedo invarianzal
idraulica, come prescritto dal PSC.
Prescrizioni in merito allo scarico delle acque eonethe
provenienti dalle superfici dei comparti:

- cavo recettore: scolo Gambisa;

- note: Il cavo gia attualmente presenta una caticitaulica

legata allo scolo delle acque meteoriche ad e$seati.

Il nuovo comparto potra essere attuato solo prefi@ncamentg
all'esistente  DN1000 (attualmente insufficienteyndo Via |
Maggio, di una nuova tubazione; dovra altresi esseglizzata una
nuova condotta per sole acque nere al servizica®lparto ed ir
sostituzione dell’attuale DN200 posato lungo il Blardi Soliera.

Il cavo recettore che gia presenta una limitazedteescarico e in cu
sono state rilevate elevate concentrazioni di higiasanti potrebbg
non prestarsi ad un intervento di allargamentcadsdizione in terr
attuale. In sede di attuazione potra essere ne@ssa laminaziong
delle acque bianche provenienti da questo comparto.

Non si segnalano altre esigenze di mitigazione.

Essendo il comparto in attuazione soltanto perquua percentual
l'urbanizzazione dovra avvenire a partire dal lendell’esistentd
territorio urbanizzato.

T—0—®
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AMBITO C.1-3 Capoluogo, Arginetto Sud

1

Note descrittive

L’ambito si colloca ad est della prosecuzione diAiginetto.

Motivazione urbanistico
— progettuale

L’ambito consiste nella conferma di una porzionsidenziale
individuata all'interno del Master-Plan a cui étstaggiunto un
ampliamento di mq. 24.300 nella variante 2009 4T FiSalizzata a|
definire e completare I'urbanizzazione esistente

Stima del carico
urbanistico

SU residenziale = 18.001 mg/mq (144 alloggi circa)

Sicurezza idrogeologica

Vedi indagine geologica: .

Sicurezza sismica

Vedi I'elaborato: “ Valutazione della pericolosita sismica locale
attestazione di idoneita all'edificazioné&

| risultati delle prove eseguite hanno evidenziata generale omogeneita

in senso areale che verticale dei terreni presehottosuolo, sia dal punt

di vista litostratigrafico che geotecnico, evidemzlo la presenza di terren

con caratteristiche di portanza da mediocri a buone
Dall'analisi dei risultati delle prove penetromele & possibile affermali
che il sottosuolo dellarea in esame € carattefizzia una general
omogeneita litologica e geotecnica, con una prewaledi litotipi

argilloso/limosi, continui sino a 25,0 m di profaidd a cui si intercalan®

sottili lenti argilloso sabbiose, rilevate alla fimadita compresa tra 5,0 € 6
m; tale strato argilloso presenta valori di resizée geomeccanica d

mediocri a buoni. Al di sotto dello strato argilblog presente uno strato
prevalentemente sabbioso rilevato da -25,0 m a-B80,€aratterizzato da

elevati parametri di resistenza geomeccanica.

Per quanto riguarda la pericolosita sismica lodalsgde di POC o di PUA

sono ritenuti sufficienti approfondimenti di Il 8llo per la valutazione de
coefficiente di amplificazione litologico, ma soriohiesti approfondiment

di 1l livello per la stima degli eventuali cedintemost sismici, laddove

ulteriori indagini geognostiche rilevino I'effetdvpresenza di terreni cg
scadenti caratteristiche meccaniche.
Con specifico riferimento alliquefazione dei terreni si ritiene necessal
esequire ulteriori indagini ed opportune verifichella successiva fas
attuativa, in quanto le verifiche eseguite sui datina prova eseguita dal
scrivente esternamente al comparto ma prossimasad leanno evidenzia
la presenza di uno strato liquefacibile, ancorcbé rnilevato dall’'unical

prova eseguita sul comparto. Qualora l'indagineggestica integrativa

accerti la presenza di livelli sabbiosi potenziaitediquefacibili, per quest
aree in sede di POC o di PUA, ai sensi della DALRREL2/2007, dovrd
essere eseguito un approfondimento di lll Livello.

Sulla base dei risultati ottenuti dalle indaginiogeostiche eseguite
possibile affermare che [larea presenta condiziofavorevoli
all'edificabilita, e per la qualesi dichiara la fattibilita della variante
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urbanistica in oggetto alle condizioni sopra riportate. In linea generale,

sulla base dei risultati ottenuti, si ritiene chie pptranno utilizzare
fondazioni dirette superficiali, la cui scelta davessere valutata sia
funzione delle opere che si intenderanno realizz@ein relazione 4
risultati di ulteriori indagini geognostiche chevdanno essere previste ¢
eseguite per ogni singolo intervento.

Interferenze con vincoli
di tutela o altre criticita
ambientali

La punta meridionale dell’ampliamento dell’'ambitcerpnuovi
insediamenti e interessata dalla fascia di rispdittin elettrodotto ¢
costituisce pertanto una dotazione ecologica

Accessibilita

L’ambito presenta una buona accessibilita allaifiaburbana e g
tutti i servizi del capoluogo

|

Alimentazione idrica ed
energetica (gas e

A fronte di una serie di interventi da realizzaesl elencati d
seguito, non si segnalano particolari criticittaagprovvigionament

della rete idrica:ll punto di consegna della retmdividuato nella|
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elettricita)

condotta di adduzione in C.A. Dn 250 di via StradeéVlorello
angolo via Boito, sulla quale sara necessario 2zzaé un nuov(
punto di misura; si dovra prevedere la realizzezidh una nuova
dorsale di distribuzione che dal punto di consegnedetto, s
congiunga alla condotta PE De 160 di via Argineiofovranno)
prolungare verso sud le condotte realizzate nellitodel compartg
“Arginetto sud” oltre a costituire idonee diramagdicsecondarie ed
opportuni  collegamenti ad anello: Nell'area intssta dg
espansione urbanistica e presente una condottiddzimne in PV(Q
De 500 che dovra essere spostata in area pubhiemadendd
adeguate distanze di rispetto per le necessariateraioni.

Per quanto riguarda la rete del gas si dovrannimpgare verso sud
i terminali della rete realizzata nellambito deingparto “Arginetto
Sud”.

Rischio idraulico

L’ambito ricade in classe A3 pertanto va rispettatoapplicato
guanto prescritto dall’art. 11 del PTCP vigente.

Smaltimento reflui e
depurazione

Tutta la zona ai lati di Via Arginetto € allacciaha rete delle acque nefe
del capoluogo che convoglia a depuratore comunale Licidi
Preventivamente all'intervento, fino a che non malizzato il collettg
mento dei reflui al depuratore di Carpi, dovra essassicurato che |
capacita di trattamento dellimpianto di Limidi sedeguata al caric
aggiuntivo previsto. Il progetto delle opere di amtzzazione primaria
dovra prevedere il prolungamento verso monte dinu@va dorsale il cu
diametro e posizione dovra essere preventivameateocdata con la
societa di gestione della rete. Per le acque baiichavo recettore e ||
Cavo Arginetto o cavo scolmatore e non risultandtéizioni allo scarico
tuttavia l'attuazione, come per tutta I'espansiambana sul lato est del
capoluogo, €& subordinata alla realizzazione di mpia vasca d
laminazione presso il cimitero e del nuovo collettdelle acque bianch
fino alla vasca stessa. Si segnala tuttavia lassééedi prevedere un’arga
nei pressi 0 comungue vicino all'attuale impianiosdllevamento di vig
Arginetto, da destinare alla realizzazione di utrattsira interrata per |a
raccolta delle prime acque scolmate ad al sucaegsiio all'impianto di
depurazione.

OO

[¢)

TABELLA DELLE PRESCRIZIONI IDRAULICHE da PRG 2000:

COMPARTO C1-3

SUPERFICIE TOTALE (ha) 4,54

COEFFICIENTE DI DEFLUSSO 0,32

PIOGGIA DI PROGETTO 98,20
TR = 10 anni (mm/ora)

PORTATA BIANCA 10 anni| 197,0
(It/sec.)

PORTATA NERA (lt/sec.) 3,18

DIAMETRO SEZ. BIANCA (PVC) | 600

DIAMETRO SEZ. NERA (PVC) 200

RICETTORE FINALE Arginetto

TIPO SISTEMA FOGNARIO Separato
Vedi nota 1 in fondo

10

Mitigazioni

Il Master-Plan ha gia provveduto ad una progettezidi massima
dell'assetto delle opere di urbanizzazione, deteee dei serviz
pubblici che contempla un forte arricchimento deti@sse arboree|e
le necessarie mitigazioni rispetto alla viabilitagh elettrodotti.
In relazione al fatto che la falda risulta a 2-3rispetto al piand
campagna, si segnala l'opportunita di limitare dalizzazione d
locali interrati o seminterrati secondo le diregtidel PTCP ir]
attuazione al PTA per la tutela quantitativa delkorsa Non s
segnalano ulteriori esigenze specifiche di mitigaei
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AMBITO C.2-1 Capoluogo, Zona sportiva

|

1 Note descrittive L’ambito si colloca a sud est del capoluogo.
L’ambito chiude a sud l'area residenziale constéiddi Soliera
5 Motivazione urbanistico | definendo contestualmente il margine nord dellatavamea pef
— progettuale attrezzature e spazi collettivi individuata nel kadlan di via
Arginetto.
3 Stima del carico SU residenziale = 7.726 mg/mq (62 alloggi circa)
urbanistico
4 Sicurezza idrogeologica e Vedi indagine geologica.
sismica
Interferenze con vincoli | Il comparto ricade quasi interamente all'interndled&aree di tutela
5 di tutela o altre criticita | dei corpi idrici sotterranei” (art. 2.2.4), ed &atersato dal tracciat
ambientali di un metanodotto (art. 3.4.2).
6 Accessibilita L’ambito pr_esenta una buona accessibilita allaiNiaburbana e 3
tutti i servizi del capoluogo
Alimentazione idrica ed | Non si segnalano particolari criticita di approveigamento.
7 energetica (gas e
elettricita)
o . L’ambito ricade in classe A3 pertanto va rispettatoapplicato
8 Rischio idraulico guanto prescritto dall’art. 11 del PTCP vigente.
TABELLA DELLE PRESCRIZIONI IDRAULICHE da PRG 2000:
COMPARTO c2-1
SUPERFICIE TOTALE (ha) 6,05
COEFFICIENTE DI DEFLUSSO 0,19
PIOGGIA DI PROGETTO 98,20
) ) TR = 10 anni (mm/ora)
9 Smaltimento refluie  'PORTATA BIANCA 10 anni| 125,00
depurazione (It/sec.)
PORTATA NERA (lt/sec.) 1,78
DIAMETRO SEZ. BIANCA (PVC)| 500
DIAMETRO SEZ. NERA (PVC) 200
RICETTORE FINALE Arginetto
TIPO SISTEMA FOGNARIO separato
Vedi nota 1 in fondo
10 Mitigazioni Non si segnalano esigenze specifiche di mitigazione
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AMBITO C.2-4 Limidi, zona nord

L'ambito si colloca a nord della frazione di Limidi limite del

1 Note descrittive territorio urbanizzato.
5 Motivazione urbanistico | L'ambito definisce il limite nord urbano-rurale Gefrazione.
— progettuale
3 Stima del carico SU residenziale = 1.689 mg/mq (14 alloggi circa)
urbanistico
4 Sicurezza idrogeologica ¢ Vedi indagine geologica.
sismica
Interferenze con vincoli | Non si segnalano particolari interferenze.
5 di tutela o altre criticita
ambiental
6 Accessibilita Lfambito presenta una _bu_o_na accessibilita dallailia provinciale
di attraversamento di Limidi
Alimentazione idrica ed | Non si segnalano particolari criticita di approveigamento.
7 energetica (gas e
elettricita)
. o . L'ambito ricade in classe A3 pertanto va rispettatoapplicatg
8 Rischio idraulico guanto prescritto dall’art. 11 del IgTCP vigente. P PP
TABELLA DELLE PRESCRIZIONI IDRAULICHE da PRG 2000:
COMPARTO C2-4
SUPERFICIE TOTALE (ha) 1,18
COEFFICIENTE DI DEFLUSSO 0,19
PIOGGIA DI PROGETTO TR = 10 98,20
anni (mm/ora)
PORTATA BIANCA 10 anni| 37,00
(It/sec.)
o | Smallmentoreflie o 7 BIANCAPVCI 00
depura2|one DIAMETRO SEZ. NERA (PVC) 200
RICETTORE FINALE Scolo Torchio
TIPO SISTEMA FOGNARIO separato
Per dare attuazione ai comparti si ritiene indispéile realizzare unp
dorsale principale lungo lo Scolo Torchio, in gradoservire i nuovi
comparti da attuare e al contempo riequilibrafgaitino urbano di Limid
attualmente in situazione critica. Accanto allavaidorsale sara necessafio
realizzare la tubazione per sole acque nere dagaok con il DN315
esistente al Canale dei Prati.
10 Mitigazioni Non si segnalano esigenze specifiche di mitigazione
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AMBITO C.2 - 5 Sozzigalli, via Sabbioni

1

Note descrittive

L’ambito si sviluppa a sud del centro di Sozzigadliridosso del Centrp
civico

Motivazione urbanistico
— progettuale

}S%

L'urbanizzazione di quest'area si sviluppa in cuiita con il tessuto gi
urbanizzato ed e finalizzata ad ampliare il nuatentrale del servizi
pubblici, con I'obiettivo dichiarato di acquisirdlaa collettivita I'area
necessaria alla realizzazione della nuova scuamesitare e matern
L’ampliamento & finalizzato a consentire maggianeagsetto urbanistic
piu organico sia per gli edifici privati che peairea pubblica.

S

Stima del carico
urbanistico

SU residenziale = 5.783 mg/mq (46 alloggi circa)

Sicurezza idrogeologica
e sismica

Vedi indagine geologica e I'elaboratovdlutazione della pericolosita
sismica locale e attestazione di idoneita all'edifazioneé

Interferenze con vincoli
di tutela o altre criticita
ambientali

L'ambito verso sud arriva in prossimita del cori@anfrastrutturale)
individuato dal PSC per 'eventuale realizzazionerd variante in nuova
sede della S.P. 1 Carpi-Ravarino; il PUA dovracasaie il rispetto d
condizioni di clima acustico per le residenze spondenti alle sogli¢
della Classe lll anche dopo la realizzazione d#dlitéa; a questo fine V|
prescritta una distanza minima di m.60 dei nuovfi@ddall’asse del
corridoio e un’adeguata modellazione morfologich sielo a confing
con il corridoio infrastrutturale.

|

Accessibilita

L’ambito presenta una buona accessibilita alla iNiabprimaria e a i
servizi di Sozzigalli.

Alimentazione idrica ed
energetica (gas e
elettricita)

Si prevede il potenziamento della rete di via Saib{sia per la rete
idrica che del gas). L'ampliamento non comportéedénze rilevanti pef
guanto riguarda le problematiche di alimentaziaiea ed energetica.

Rischio idraulico

L’ambito ricade in classe A3 e, per una piccolazfmre a nord in classe
A2, pertanto va rispettato e applicato quanto pitksadall’art. 11 del
PTCP vigente

Smaltimento reflui e
depurazione

L'ambito e allacciabile alla rete delle acque nelie Sozzigalli che
convoglia a depuratore comunale posto a vallerdidii

Preventivamente all'intervento, fino a che non sealizzato |l
collettamento dei reflui al depuratore di Carpiyidoessere assicurato che
la capacita di trattamento dell'impianto di Limisia adeguata al carigo
aggiuntivo previsto.
Per le acque bianche l'attuazione dovra rispettanéterio di invarianza
idraulica, come prescritto dal PSC, cosa che ptenetsi con manufattp
di accumulo entro 'ambito stesso ovvero piu aedll cavo recettore i
direzione nord & un fosso privato verso il conine dell’abitato che paqi
confluisce nel fosso stradale della SP n. 1 (opparso sud in direziong
dello Scolo Sozzigalli). Esistono limiti allo scawia tutela del reticolo di
scolo privato prima dellimmissione nello Scolo 3igalli o nel fossg
della strada provinciale, inoltre lo Scolo SozZigstarica nel cavettp
Preti che € invasato durante il periodo irriguo.

10

Mitigazioni

Ai fini del rispetto della soglia sopraindicata aima acustico sono da
prevedersi mitigazioni (modellazioni morfologichel duolo) sul lato sud.
Il PUA dovra verificare inoltre il tema dell’espaiine dei futuri residentj
all'inquinamento atmosferico prodotto dal traffigeicolare della nuova
arteria individuando idonee opere di mitigazioner P recapito dellg
acque bianche nel fosso a servizio del comparto 2ARIS prevedg
I'acquisizione come suolo pubblico.
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AMBITO C.2 — 9 Limidi, via Papotti

1 Note descrittive

L’ambito si sviluppa a sud del centro di Limidi @/iPapotti), 4
ridosso delle scuole e del Centro civico.

Motivazione urbanistico

L'urbanizzazione di quest’area si sviluppa in aarité con il tessuto
gia urbanizzato e in prossimita dei principali sgrpubblici, con

v

2 | l'obiettivo dichiarato di acquisire alla collettiei le aree per i
— progettuale potenziamento del polo scolastico, del centro oivécdei relativi
parcheggi .
In funzione dell’'obiettivo prioritario del’ Ammintsazione comunalé
3 Stima del carico di acquisire aree per servizi, € prospettata unasitde edilizia
urbanistico territoriale bassa (0,17 mg/mq ) per una capac#ediativa di 9.452
mgq ( circa 67 alloggi + circa 1.110 mq per attivicmmerciali )
4 Sicurezza idrogeologica | Vedi Relazione Geologica
4 Sicurezza sismica Vedi l'elaborato: %alutazione della pericolosita sismica locale

1%

attestazione di

idoneita all'edificazione.
| risultati delle prove eseguite hanno evidenziata generale omogeneita
in senso areale che verticale dei terreni presehgottosuolo, sia dal punt
di vista litostratigrafico che geotecnico, evidemzo la presenza di terren
con scadenti caratteristiche di portanza.
L'analisi dei dati esistenti per aree limitrofe @etja in esame aveva messo
in evidenza la presenza di terreni con carattehistidi portanza discrete,
con valori di Rpm dello strato superficiale (da0-4, -4,0 m di profondita
dal p.c.) compresi tra 8,0 kg/lcm2 e 12,0 kg/cmZtatia I'indagine
puntuale eseguita in questa sede ha rilevato laepra di uno stratp
superficiale caratterizzato da parametri di
resistenza geomeccanica molto scadenti.
Le prove eseguite hanno infatti evidenziato I'esisa nell'area di uno strafo
superficiale con spessore pari a circa 10 m cdstitia una prevalenza gl
terreni coesivi argilloso limosi, caratterizzato dalori dei parametri d
resistenza geomeccanica molto scadenti con Rpmaparca 5 Kg/cm2 e
valori minimi pari a 2 Kg/cm2. Lo strato superfigissovrasta un secondo
strato continuo fino a circa -30,0 m di profonddal p.c. costituitg
anch’esso da prevalenza di terreni coesivi argilleen possibili
intercalazioni decimetriche di livelli argilloso tsziosi, ma contraddistintp
da parametri geotecnici piu elevati rispetto atfate precedente con valgri
di Rpm mediamente compresi tra 10,0 kg/cm2 e 1¢4/€nk2.
Sulla base dei risultati ottenuti dalle indaginiogeostiche eseguite |&
possibile affermare che l'area presenta una sitnazilitostratigrafica 6
geotecnica del sottosuolo particolarmente delioatahe necessita
particolare attenzione nelle varie fasi di progattae degli interventi che
intendono realizzare. Infatti sara necessario plenee un’attenta e
accurata indagine geognostica, finalizzata allattaesdefinizione dell
caratteristiche geomeccaniche del terreno in gmridenza di ogni singol
intervento.

Considerando le scadenti caratteristiche di resisteneccanica del terreno
di fondazione la scelta fondazionale dovra essehatata in funzione dell
opere che si intenderanno realizzare, in questa s®th si esclude |
possibilita di dover eseguire interventi di condafnento del terreno
fondazione che dovra eventualmente essere pretismnsla base

apposite campagne d’'indagine geognostiche. Per t@ueguarda |
pericolosita sismica locale, in sede di POC o dARIdvra essere eseguifa
una indagine geognostica integrativa che accedssénza su tut
I'estensione presenza € stata dell’lambito di livedbbiosi potenzialmen
liquefacibili, la cui esclusa in questa sede sblise dei dati disponibilj.
Qualora venisse accertata la presenza di livellbiesi, per queste aree |n

=.0
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sede di POC di PUA, ai sensi della DAL RER 112/208Gvra esser
eseguito un approfondimento di lll Livello. Peréstante area sono ritendti
sufficienti approfondimenti di Il livello per la tazione del coefficiente di
amplificazione litologico e sono richiesti approflimenti di Ill livello per
la stima degli eventuali cedimenti post sismicipiesenza di terreni con
scadenti caratteristiche meccaniche. Sulla basdi dagli eseguiti si
dichiara la fattibilita della variante urbanistioa oggetto alle condizion
sopra riportate.

Interferenze con vincoli
di tutela o altre criticita
ambientali

Sono presenti due edifici ex-rurali tutelati, cineli@nno recuperati.
La fascia meridionale dell’ambito si trova in priosiséa del corridoio
infrastrutturale individuato dal PSC per I'eventuabalizzazione di
una variante in nuova sede della S.P. 1 Carpi-Rayvail PUA
dovra assicurare il rispetto di condizioni di cliraustico per |
residenze corrispondenti alle soglie della Classariche dopo |
realizzazione dell'arteria; a questo fine va préiscuna distanz
minima di m.50 dei nuovi edifici dallasse del ddoio e
un’adeguata modellazione della morfologia del suolo

Accessibilita

L’ambito presenta una buona accessibilita allaikialprimaria e 4
tutti i servizi di Limidi.

Alimentazione idrica ed
energetica (gas e
elettricita)

Non si segnalano criticita riguardo all’alimentamoidrica (il punto
di consegna della rete idrica € individuato netladotta in PE De
110 di Via Pascoli.; riguardo al gas l'insediamemtotra essers
alimentato dalla cabina di riduzione di Via Papqtir la quale sj
rendera necessario il potenziamento e la sua csionesad anelld
con la rete del comparto PEEP. L'ambito € intetessaparte da
tracciato di due condotte idriche e una del gas ahdranng
preferibilmente salvaguardati con destinazionerdespubblico.

U

Rischio idraulico

L’ambito ricade in classe A3 pertanto va rispettatoapplicato
guanto prescritto dall’art. 11 del PTCP vigente.

Smaltimento reflui e
depurazione

L’ambito € allacciabile alla rete delle acque rdirkimidi (in part. Il
collettore in fregio allo Scolo Torchio) che conliaga depuratore
comunale posto a valle di Limidi. Preventivameniiéngervento,
fino a che non sia realizzato il colletta mentomdiui al depuratorg
di Carpi, dovra essere assicurato che la capacittiattamento
dell'impianto di Limidi sia adeguata al carico aggfivo previsto.
Riguardo al collettore saranno necessarie verifhiia condiziong
di esercizio

Per le acque bianche, che dovranno confluire redto Torchio
I'attuazione dovra rispettare il criterio di invaniza idraulica, com
prescritto dal PSC, cosa che pu0 ottenersi con faaaudi
accumulo entro I'ambito stesso ovvero piu a valescolo Torchio
andra adeguato a valle dell'abitato (il cavo aevaklla S.P: n.1
dovra prevedere la sostituzione di quattro attisamenti).

D

10

Mitigazioni

Ai fini del rispetto della soglia sopraindicatadiiima acustico sonp
da prevedersi mitigazioni (modellazioni morfologectiel suolo) su
lato sud ed eventualmente sul lato ovest.. || Pld&rd verificare
inoltre il tema dell'esposizione dei futuri residieall'inquinamento
atmosferico prodotto dal traffico veicolare dellaiowa arterig
individuando idonee opere di mitigazione.

56



AMBITO C2 - 8 nel Capoluogo (Via Serrasina)

L’ambito si colloca nella zona est del capoluogo,aiderenza a
aeree gia urbanizzate. (ST. mq. 28.285 circa)

Vedi Accordo con privati ex-art. 18 L.R. 20/2000

SU residenziale = 9.900 mg/mq (79 alloggi circa)

Vedi Relazione geologica

Vedi I'elaborato: *%alutazione della pericolosita sismica locale
attestazione di idoneita all’edificazion&

| risultati delle prove eseguite hanno evidenziata generale omogeneita

in senso areale che verticale dei terreni presehottosuolo, sia dal punt

di vista litostratigrafico che geotecnico, evidemzlo la presenza di terren

con caratteristiche di portanza da mediocri a buone
Dall'analisi dei risultati delle prove penetromehé €& possibile affermar

che il sottosuolo dellarea in esame € carattefizzia una generale

omogeneita litologica e geotecnica, con una prevalali litotipi argillosi,
continui sino a 25,0 m di profondita, a cui si netdano sottili lenti
argilloso sabbiose, rilevate alla profondita corspréra 5,0 e 6,0 m; ta

strato argilloso presenta valori di resistenza gammanica da mediocri @

buoni.

Al di sotto dello strato argilloso & presente uniate prevalentementg

sabbioso rilevato da -25,0 m a-30,0 m caratterizdatelevati parametri g
resistenza geomeccanica.
Per quanto riguarda la pericolosita sismica lodalsgde di POC o di PU/{

\
saranno da effettuarsi approfondimenti di Ill lleeper le aree coincidenti
con terreni a prevalente componente sabbiosa. ePegstanti aree sono

I

ritenuti sufficienti approfondimenti di Il livelloper la valutazione de
coefficiente di amplificazione litologico, ma soriohiesti approfondiment

di 1l livello per la stima degli eventuali cedintemost sismici, laddove

ulteriori indagini geognostiche rilevino I'effetdvpresenza di terreni cd

scadenti caratteristiche meccaniche. Su tuttad’at@ambito, particolare

attenzione in fase esecutiva dovra essere rivdlta sascettibilita alla

liquefazione in caso di sisma delle lenti sabbidvate in questa sed¢

dovranno essere eseguite specifiche indagini peficaee in maniera
accurata le caratteristiche fisiche di tali stssbbiosi, per definirne co
metodi diretti I'effettiva suscettibilita di liquatione.

Qualora questa dovesse essere confermata dovraseoe eadottati gl
accorgimenti costruttivi necessari a scongiurarsioté agli edifici

riconducibili alla liguefazione dei terreni di swfttndazione in caso di

sisma.

Sulla base dei risultati ottenuti dalle indaginiogrostiche eseguite
possibile affermare che [Ilarea presenta condiziofavorevoli
all'edificabilita per cuisi dichiara la fattibilita dell'intervento di varia nte
urbanistica in studio alle condizioni sopra riportate.

In linea generale, sulla base dei risultati ottersitritiene che si potrann
utilizzare fondazioni dirette superficiali, la csgelta dovra essere valutg
in funzione delle opere che si intenderanno reatzzd in relazione g
risultati di ulteriori indagini geognostiche chevdanno essere previste ¢
eseguite per ogni singolo intervento.

Non si segnalano interferenze o criticita

L
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1 Note descrittive
5 Motivazione urbanistico
— progettuale
Stima del carico
urbanistico
4 Sicurezza idrogeologica
4 Sicurezza sismica
Interferenze con vincoli
5 di tutela o altre criticita
ambientali
6 Accessibilita

L’ambito presenta una buona accessibilita allaifiaburbana e 3

|

tutti i servizi del capoluogo
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Alimentazione idrica ed
energetica (gas e
elettricita)

Non si segnalano criticitd riguardo all’alimentamo idrica: il
comparto verra servito tramite una conduttura galia in anello alla
rete C.A. Dn 150 di via Serrasina ed alla condditaia Stradello
Arginetto. Riguardo al gas l'insediamento verranelntato ad anellp
dalle condotte di Via Serrasina e Via StradelloiAetfo; occorrerd
un nuovo gruppo di riduzione gas da posizionaracicordo con i
gestore del servizio.

Occorrera inoltre richiedere un nuovo punto di egma di energia
elettrica da cui alimentare la nuova realizzazione.

Rischio idraulico

L’ambito ricade in classe A3 pertanto va rispettaetoapplicatg
quanto prescritto dall’art. 11 del PTCP vigente.

Smaltimento reflui e
depurazione

L’ambito €& allacciabile alla rete delle acque ngeé capoluogo chg
convoglia a depuratore comunale di Limidi e che pastenere i
carico aggiuntivo. Il punto di recapito viene indivato nella
fognatura nera di via Arginetto.

Per le acque bianche il cavo recettore e il Cawnsatore.
Preventivamente all'intervento, fino a che non salizzato il
collettamento dei reflui al depuratore di Carpi,vido essere
assicurato che la capacita di trattamento dell'anfw di Limidi sia
adeguata al carico aggiuntivo previsto. Inoltrétliazione, come peg
tutta I'espansione urbana sul lato est del capaueégsubordinati
alla realizzazione di un’ampia vasca di laminazigmesso |l
cimitero e del nuovo collettore delle acque bianfthe alla vascg
stessa.
Si segnala tuttavia la necessita di prevedere em'aei pressi @
comunque vicino all'attuale impianto di sollevanenti via
Arginetto, da destinare alla realizzazione di utrattsira interratg
per la raccolta delle prime acque scolmate adalessivo invio
all'impianto di depurazione.

1%

=
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Mitigazioni

Non si segnalano esigenze di mitigazione.
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COMPARTO D.1 Capoluogo, via Primo Maggio

Piccolo ambito specializzato per attivita prodattiungo I'asse di

1 Note descrittive via primo maggio.
Motivazione urbanistico L gttuazm_ne del comparto qor_npleta un comp_arto p’rtmd)_ _ |
2 esistente in una porzione di citta che ha raggiuntsua fisionomig
— progettuale definitva
3 Stima dgl garlco La porzione effettivamente edificabile e di 3.33@.m
urbanistico
4 Slcurezza. |drpgeologlca & Vedi indagine geologica.
sismica
Interferenze con vincoli | Il comparto ricade interamente all'interno del petro dei “dossi di
5 di tutela o altre criticita | pianura” (art. 2.2.5), inoltre & attraversata dalattrodotto (art.
ambientali 3.4.1)
Doy L’ambito presenta una buona accessibilita allaiNatprimaria e a i
6 Accessibilita servizi del capoluogo.
Alimentazione idrica ed
7 energetica (gas e Non si segnalano particolari criticita di approveigamento.
elettricita)
P . L’ambito ricade in classe A3 pertanto va rispet&tpplicato
8 Rischio idraulico qguanto prescritto dall’art. 11 del PTCP vigente.
Smaltimento reflui e : : o
9 : Non si segnalano particolari criticita.
depurazione
10 Mitigazioni E prevista la realizzazione di un parcheggio st stradale. Non

si segnalano ulteriori esigenze specifiche di raigne.

59



COMPARTO D3.1 — 2 Capoluogo, via Morello (centro cliurale polivalente)

Piccolo ambito specializzato per attivita prodtimn continuita con

1 Note descrittive i tessuti produttivi a sud di Soliera
5 Motivazione urbanistico | L’attuazione del comparto fa parte di un piti vastogetto di
— progettuale urbanizzazione a fini produttivi dell'area sud @i YArginetto
3 Stima dgl carico La porzione effettivamente edificabile e di 4.14q m
urbanistico
4 Slcurezza. |drpgeologlca & Vedi indagine geologica
sismica
5 Ljr;tﬁjrfslfgzgtggréx;iréﬁgll Il comparto ricade interamente all'interno dellega di tutela dei
: : corpi idrici sotterranei” (art. 2.2.4).
ambientali
6 Accessibilita L’ambito presenta una buona accessibilita allaiNiatprimaria e a i
servizi del capoluogo.
Alimentazione idrica ed
7 energetica (gas e Non si segnalano particolari criticita di approveigamento.
elettricita)
o : L’ambito ricade in classe A3 pertanto va rispet&tpplicato
8 Rischio idraulico guanto prescritto dall’art. 11 del PTCP vigente.
TABELLA DELLE PRESCRIZIONI IDRAULICHE da PRG 2000:
COMPARTO D3.1-2
SUPERFICIE TOTALE (ha) 1,04
COEFFICIENTE DI DEFLUSSO 0,48
PIOGGIA DI PROGETTO TR = 10 98,20
anni (mm/ora)
PORTATA BIANCA 10 anni| 81,00
9 Smaltimento reflui e (It/sec.)
depurazione DIAMETRO SEZ. BIANCA (PVC)| 500
DIAMETRO SEZ. NERA (PVC) 200
RICETTORE FINALE Arginetto
TIPO SISTEMA FOGNARIO Vedi Separato
nota 1 in fondo
La vasca di laminazione prevista fungera da lanmmezallo scarico ed i
cavo Arginetto, sotto I'urbanizzazione D.3.1 -10vdoessere coperto g
una sezione scatolare in c.a.
10 Mitigazioni Non si segnalano esigenze specifiche di mitigazione
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COMPARTO D3.1 — 6 Appalto di Soliera, Area ex Sicem

L’ambito si sviluppa in localita Appalto di Soliefia prossimita

1 Note descrittive della SP 431 e della SP 12 (ST esistente da compdranistico
comunale 44.000 mq)
. ‘g Trattasi di comparto in cui sono previsti intervehtriqualificazione
2 Motivazione urbalnlstlco e ristrutturazione del patrimonio edilizio esiseegta col POIC 2004
— progetiuale e modificati col POIC 2011, in questo ultimo l'areall'lD73
Stima del carico E’ prospettata una densita ediIiz_ia territorialegahmg p_a\ri a04
3 banistico mg/mq e preesistente, se superiore, da destirthadtiaita
urbanis commerciali
Classificazione Grande struttura di vendita non alimentare e altarere medie
4 commerciale strutture non alimentari.
Il PSC approvato con Deliberazione di Consiglio Qoaie n.77 del
03/12/2003 e successive varianti identificano Bateme Ambito
specializzato per attivita produttive — comparta@der
5 Dati di natura insediamenti commerciali. Sull’area é stato appi@ua PUA con
urbanistica DCC n.40 del 22/04/2009. La Variante 2012 al P$Pravata con
DCC n.72/2013, recepisce la modifica normativeomhita dal
POIC 2011 inerente la classificazione delle strattii vendita ivi
ammesse.
6 Limiti quantitativi Intervento sostenibile entro il limite massimo @id00 mq di
globali in mq di SV superficie di vendita
5.000 mq di cui alimentare per max 1.500 mq (firibGH0 mq con
trasferimento di una media struttura alimentarsteste nell’ambito,
di almeno 500 mq di SV alimentare). Essendo laiS&fvata al
SV massima settore alimentare su.pgri.ore al 3% di quella cosge, la grande
v ammissibile per grandi struttu_ra_ d_| vgndlte_z, ai fini dell’'applicazione diega_ndard
urbanistici, si configura come una grande strutiliraentare.
strutture Dovranno pertanto essere rispettate le norme quigié urbanistici,
sulle dotazioni di parcheggi pertinenziali, sulteeadi scarico e
carico delle merci e sull'accessibilita prescritédle normative
vigenti in materia di grandi strutture di venditargentare
5.000 mq esclusivamente per generi non alimentaggregazione
SV massima ammissibile| di dette medio — piccole strutture di vendita nemedconfigurarsi
8 per medie strutture di | come un’unica struttura di vendita, pertanto géirei non devono
vendita essere fisicamente accostati ma separati, ad eselamgiorridoi 0
gallerie aperte (con piu ingressi)
9 Slcurezza. Idrpgeologlca & Vedi indagine geologica allegata al PUA
sismica
10 Interferenze con vincoli | Con riferimento al PTCP 2009 si segnala che I'aredgeressata da

di tutela o altre criticita
ambientali

Viabilita storica (art.44 A), Elementi e zone delnturiazione
(art.41 B), prossimita con un Corridoio ecologioodle (art.29),
grado di vulnerabilitd dell’acquifero estremamepasso - Limite
delle aree soggette a criticita idraulica (art. PL)r non interferendo
la Variante 2013 “Ex — Sicem”, direttamente comedati e sistemi
di tutela del PTCP, essendo il comparto direttamerd
marginalmente interessato da questi, in fase attudt PUA si
dovranno esplicitare le misure di mitigazione e pensazione a
garanzia della compatibilita degli interventi dahpo di vista
paesaggistico e ambientale.

Per quanto attiene le tutele archeologiche, inidenszione del fattd
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che i lavori di attuazione di quanto precedentemantorizzato
sono gia avviati ed hanno superato la fase di ssawma vasta
porzione dell’ambito, si prescrive che, sulla pong rimanente
all'interno dell Ambito, preventivamente all’avvidi ulteriori fasi di
scavo si proceda alla realizzazione di verificrehaologiche da
realizzarsi in coordinamento con la Sovrintendenza.

Secondo gli elaborati di PSC, il comparto ricadersamente
allinterno delle “Aree di tutela dei corpi idrisptterranei” (art.
2.2.4) e, marginalmente all'interno del perimetetlel“Corti
coloniche integre nella loro configurazione e atietitela del
contesto e della visuale di complessi edilizi Bivante interesse
architettonico o ambientale” (art. 2.2.11). Il cartp € altresi
interessato dall’attraversamento di “Fossi, camatvedagne
coincidenti con la maglia della centuriazione” rmamtigui a strade
(art. 2.2.8) e di un elettrodotto in cavo con calsiettrica (art.
3.4.1).

11

Accessibilita

L’ambito presenta una buona accessibilita allaiNiatprimaria e a i
servizi del capoluogo.

Per migliorare ed incanalare i flussi del traffiootorizzato a favore
della sicurezza della zona e stato previsto ditagstl'incrocio
esistente tra la S.P. 413, la S.P. 12 con unar@ain cui si
immettono la S.P. 413, la S.P. 12 e la corsiadtaislal centro
produttivo e commerciale, gia realizzata sulla lise accordo
sottoscritto tra il comune e la proprieta dell’aieaata 05.12.2006.
E’ previsto un percorso specifico per autocari,ger la
circolazione e le operazioni di carico e scarickedmerci.
L’influenza del flusso di traffico generato daldadiamento
commerciale risultera meno impattante sulla Spidt®nseguenza
della sostituzione degli incroci semaforizzati eof@ della nuova
rotatoria. La capacita di strade a due corsie panalirezione, € di
200 veg/h. Il numero di veicoli in transito nelld?S413 e S.P. 12
allo stoto attuale &€ 1295 veqg/h e 558 veg/h ris@ettente.

Si segnala 'obbligo di una verifica in fase atiuatdella dotazione
di parcheggi e delle condizioni di accessibilittagda in relazione
alla proposta di modifica della grande strutturenahtare e non
avvenuta con la Variante 2012 in recepimento dntpa
programmato dal POIC 2011. Per verificare la ritadwlla viabilita
provinciale, nel caso vi sia un aumento di trafostanziale da e
per il comparto, rispetto a quanto gia valutatvote essere
utilizzati dati aggiornati sulle previsioni di tfa. Si evidenzia
inoltre I'obbligo di valutare un potenziamento dellegamento del
comparto con il trasporto pubblico locale e delegamenti ciclo
pedonali.

12

Alimentazione idrica ed
energetica (gas e
elettricita)

Non si segnalano particolari criticita di approvweigamento, ma in
fase attuativa, il PUA, deve prestare particoldenzione alla
presenza delle reti in esercizio in gestione abBolAIMAG
presenti all'interno del comparto. Il PUA deve edirverificare la
compatibilita degli allacciamenti d’utenza ed eveate loro
adeguamento a cura della proprieta.

Gli strumenti urbanistici vigenti prevedono ed arfolare il PUA
dovra prevedere specifiche indicazioni in relaziadesnergia e
Fonti energetiche rinnovabili e rifiuti.

13

Rischio idraulico

L'ambito non ricade in aree a rischio idraulicoiinduate dal PTCP
di Modena, ma ugualmente, in fase attuativa di Budovra:
- procedere alla verifica del calcolo delle portdtpidggia al fine
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di predisporre eventuali interventi mitigativi ritical
mantenimento dell'invarianza idraulica;

predisporre uno studio ideologico — idraulico edmsporre le
eventuali misure di sicurezza necessarie;

nel caso di previsione di parcheggi interrati,asa di falda sub
affiorante, adottare idonee misure mitigative chigre il
drenaggio in continuo delle acque di falda ed iisaguente
allontanamento delle stesse attraverso il sistérdeedaggio
urbano, secondo le direttive previste dal PTCP7&tcomma 2,
punto e).

14

Smaltimento reflui e
depurazione

In sede di attuazione del PUA, si dovra provvedseeondo quant
espresso in materia, da AIMAG Spa e dal ConsorzioBdnifica

del’Emilia Centrale in sede di Conferenza dei &@rper la Variante a

PSC n.72/2013, ai cui documenti si rinvia. La pi@@r dovra comunqu

verificare la compatibilitd degli allacciamenti d’'utenza eceetuale

loro adeguamento, nonché presentare la relazionelogica-
idraulica e la rete di scolo prevista per lo smatito delle acqu
meteoriche.

11%

15

Servizio di raccolta e
trasporto rifiuti

In sede di formazione di PUA, dovra essere prevantente concordat
con l'ente gestore il progetto delle piazzole pepadsizionamento deli

cassonetti e le modalita di accesso dei mezzi AIMAG

O

15

Mitigazioni

In sede di formazione di PUA si deve:

definire le misure di protezione e/o mitigazioneewsarie ad
assicurare la compatibilita dell'intervento contfmaare attenzione a
tema della criticita idraulica in relazione all'djgpzione del principio
di invarianza ed attenuazione idraulica e imperrtieabzione dei
suoli ed alla vulnerabilita degli acquiferi.

le misure di mitigazione e compensazione a garaidla
compatibilitd degli interventi dal punto di vistagsaggistico e
ambientale con particolare riguardo all'interferermmn elementi e
sistemi di tutela del PTCP.

Le adeguate misure di protezione, mitigazione epeorsazione per il
contenimento dell'impatto acustico ed atmosferienaagato
dallaumento dei flussi di traffico.
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COMPARTO D3.1 — 9 Limidi, via Archimede

]

1 Note descrittive Piccolo ambito specializzato per attivita prodtavsud di Limidi
2 Motivazione urbanistico Il comparto chiude a sud lo sviluppo urbano dektaibne.
— progettuale
3 Stima dgl carico La porzione effettivamente edificabile e di 3.17¢ m
urbanistico
4 Slcurezza. |drpgeologlca & Vedi indagine geologica
sismica
Interferenze con vincoli
5 di tutela o altre criticita | Non si segnalano particolari interferenze.
ambientali
Qs L’ambito presenta una buona accessibilita dallhilia provinciale
6 Accessibilita di attraversamento di Limidi.
Alimentazione idrica ed
7 energetica (gas e Non si segnalano particolari criticita di approveigamento.
elettricita)
P . L’ambito ricade in classe A3 pertanto va rispet&tpplicato
8 Rischio idraulico guanto prescritto dall’art. 11 del PTCP vigente.
TABELLA DELLE PRESCRIZIONI IDRAULICHE da PRG 2000:
COMPARTO D3.1-9
SUPERFICIE TOTALE (ha) 2,65
COEFFICIENTE DI DEFLUSSO | 0,48
PIOGGIA DI PROGETTO TR = 10 98,20
anni (mm/ora)
PORTATA BIANCA 10 anni| 206,00
9 Smaltimento reflui e (It/sec.)
depurazione DIAMETRO SEZ. BIANCA (PVC) | 600
DIAMETRO SEZ. NERA (PVC) 200
RICETTORE FINALE Lametta
TIPO SISTEMA FOGNARIO Vedi Separato
nota 1 in fondo
Si propone la realizzazione di doppia condotta gsfione delle acqu
nere e bianche) lungo Via Archimede con recapiltedganche nel Cavq
Lametta e delle nere nell’esistente DN200
Il comparto si attua contestualmente alla realizaez di un’ared
10 Mitigazioni per attrezzature di interesse collettivo (area @eedsud di Limidi.

Non si 10 segnalano ulteriori esigenze specifidhmitigazione.

64



COMPARTO D3.1 — 10 Capoluogo, via Arginetto (sud Sra)

Ambito specializzato per attivita produttive loeakto a sud

a

1 Note descrittive dell'area di sviluppo urbano (residenziale e proda} dell'asse est
di via Arginetto
5 Motivazione urbanistico | Il comparto si configura come intervento di chiwsdr tutta
— progettuale I'espansione di via Arginetto.
3 Stima de_I carico La porzione effettivamente edificabile & di 28.28q
urbanistico
4 Slcurezza_ |drpgeologlca § Vedi indagine geologica.
SISmica
5 ldr;tﬁjrfsggzzt?gir\ﬁ'ﬁg“ I comparto lambisce a ovest le “aree di tutelacdepi idrici
) : sotterranei” (art. 2.2.4).
ambiental
L’ambito presenta una buona accessibilita allaiNiatprimaria e a i
6 Accessibilita servizi del capoluogo, inoltre & prevista la rea#one di un
ulteriore asse di attraversamento nord sud diZerall'intera area.
Alimentazione idrica ed
7 energetica (gas e Non si segnalano particolari criticita di approveigamento.
elettricita)
P . L’ambito ricade in classe A3 pertanto va rispet&tpplicato
8 Rischio idraulico quanto prescritto dall’art. 11 del PTCP vigente.
TABELLA DELLE PRESCRIZIONI IDRAULICHE da PRG 2000:
COMPARTO D3.1-10
SUPERFICIE TOTALE (ha) 11,8
COEFFICIENTE DI DEFLUSSO | 0,48
PIOGGIA DI PROGETTO TR = 10 98,20
anni (mm/ora)
PORTATA BIANCA 10 anni| 772
9 Smaltimento reflui e (It/'sec.)
depurazione DIAMETRO SEZ. BIANCA (PVC) [ 100CLS
DIAMETRO SEZ. NERA (PVC) 200
RICETTORE FINALE Arginetto
TIPO SISTEMA FOGNARIO Vedi Separato
nota 1 in fondo
La vasca di laminazione prevista fungera da lanamezallo scarico ed i
cavo Arginetto, sotto I'urbanizzazione D.3.1 -10vdoessere coperto ¢
una sezione scatolare in c.a.
Il Master-Plan ha gia provveduto ad una progettazidi massima3
dell'assetto delle opere di urbanizzazione, debleee dei serviz
pubblici che contempla un forte arricchimento deti@sse arboree
10 Mitigazioni le necessarie mitigazioni rispetto alla viabilitagd elettrodotti.

Nella porzione ricadente nelle aree di tutela deipic idrici
sotterranei sono previste aree verdi o verde diptetamento allg
viabilitd. Non si segnalano ulteriori esigenze e di

|

|

mitigazione.
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COMPARTO D3.1 — 11 a Sozzigalli

Piccolo ambito specializzato per attivita prodwtavnord della

1 Note descrittive frazione.
5 Motivazione urbanistico | L'attuazione del comparto va a saturare una poeziamasta in
— progettuale edificata al limite del territorio urbanizzato dvZ&igalli
3 Stima dgl carico La porzione effettivamente edificabile & di 3.608.m
urbanistico
4 Slcurezza_ |drpgeologlca % Vedi indagine geologica
sismica
Interferenze con vincoli . . o
5 di tutela o altre criticita Il comparto lambisce a est le “aree di tutela @epcidrici
) : sotterranei” (art. 2.2.4).
ambientali
6 Accessibilita L’ambito presenta una discreta accessibilita dadailita
provinciale di attraversamento di Sozzigalli
Alimentazione idrica ed
7 energetica (gas e Non si segnalano particolari criticita di approveigamento.
elettricita)
o . L’ambito ricade in classe A3 pertanto va rispet&gpplicato
8 Rischio idraulico quanto prescritto dall’art. 11 del PTCP vigente.
Smaltimento reflui e Cavo recettore: scarico in foss_o privato o fc_)graap_m aff_ll_Jente (_16
9 d : Fosso Rondelli. Il Fosso ha evidenti sottodimeresoenti in merito
€purazione a tombamenti a sezioni a cielo aperto.
E prevista la realizzazione di due fasce di veatefanzione di
10 Mitigazioni dotazione ecologica e di mitigazione visiva delvaumsediamento

per la sua posizione limitrofa al territorio rurale
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COMPARTO D3.2 — 1 Capoluogo, Appalto — via Modena-&rpi

Ambito specializzato per attivita produttive lun¢g via Modena

1 Note descrittive Carpi
Motivazione urbanistico L’ambito produttivp completa a nord_ lo sviluppp arlo, in
2 | particolare produttivo, che ha caratterizzato lealtd a sud d
— progetiuale Soliera.
3 Stima del carico La porzione effettivamente edificabile & di 3.199.m
urbanistico
4 Sicurezza idrogeologica ¢ Vedi indagine geologica
sismica
Interferenze con vincoli | Il comparto ricade interamente all'interno dellege@a di tutela de
5 di tutela o altre criticita | corpi idrici sotterranei” (art. 2.2.4).
ambientali
Doy L’ambito presenta una buona accessibilita dallaipoiale Modena-
6 Accessibilita Carpi
Alimentazione idrica ed | Non si segnalano patrticolari criticita di approveigamento.
7 energetica (gas e
elettricita)
o . L’ambito ricade in classe A3 pertanto va rispettatoapplicatg
8 Rischio idraulico quanto prescritto dall’art. 11 del PTCP vigente.
TABELLA DELLE PRESCRIZIONI IDRAULICHE da PRG 2000:
COMPARTO D3.2-1
SUPERFICIE TOTALE (ha) 0,80
COEFFICIENTE DI DEFLUSSO 0,48
PIOGGIA DI PROGETTO TR = 10 98,20
anni (mm/ora)
9 Smaltimento reflui e PORTATA BIANCA 10 anni| 62,00
depurazione (It/sec.)
DIAMETRO SEZ. BIANCA (PVC)| 400
DIAMETRO SEZ. NERA (PVC) 200
RICETTORE FINALE Sup.
TIPO SISTEMA FOGNARIO Separato
Le acque bianche saranno recapitate nel reticoferfoiale di scolo,
mentre le nere saranno allacciate all'esistentadtga frazionale.
10 Mitigazioni Non si segnalano esigenze specifiche di mitigazione
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COMPARTO D3.2 — 3 Sozzigalli, casa di riposo

" L'ambito si colloca in territorio rurale a sud |di
1 Note descrittive

Sozzigalli
5 Motivazione urbanistico | Ambito destinato ad attivita di tipo sanitario (@adi
— progettuale riposo, etc.)
3 Stima del carico La porzione effettivamente edificabile e di 8.43@.m
urbanistico
4 Sicurezza idrogeologica ¢ Vedi indagine geologica
sismica
Interferenze con vincoli | Il comparto ricade interamente all'interno dellee@ di
5 di tutela o altre criticita | tytela deicorpi idrici sotterranei” (art. 2.2.4).
ambientali
. L’ambito presenta una buona accessibilita dallhiNia
6 Accessibilita

intercomunale tra Soliera e Sozzigalli

Alimentazione idricaed | Non  si  segnalano  particolari  criticita  |di

7 energetica (gase | approvvigionamento.
elettricita)

L’ambito ricade in classe A3 pertanto va rispettato

8 Rischio idraulico applicato quantoprescritto dall'art. 11 del PTCP
vigente.

9 Smaltimento refluie | Cavo recettore: a sud verso lo Scolo Sozzigalli.

depurazione
10 Mitigazioni Non si segnalano esigenze specifiche di mitigazione

NOTA ALLE TABELLE DELLE PRESCRIZIONI IDRAULICHE DELPRG 2000:

1. Il recapito delle acque bianche é il Cavo Argmementre le acque nere dovranno essere
allacciate alla tubazione dedicata allo scopo pteskingo via Arginetto. | comparti gravanti sul
Cavo Arginetto potranno essere attuati solo dommrdestualmente ai lavori di realizzazione del
collettore per le acque bianche “Arginetto-bis” ellal vasca di laminazione prevista a sud del
cimitero. Per quanto concerne lesistente collettoledicato alle sole acque nere, si ritiene
indispensabile gia allo stato di fatto procedere go adeguamento delle sezioni disponibili e una
ottimizzazione degli scolmatori su esso presemtpdrticolare si prevede un DN40O tra Via Marconi
e Via Grandi, un DN500 tra Via Grandi e il Canalé&dliera, un DN600 nella tratta di collegamento
con il depuratore e DN30O0 in sostituzione degliattDN200 a monte di Via Marconi.
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